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Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 30 padziernika 2008 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestnzeego
rejonu ,, Srodmiescie Pin. — 11 Listopada” w Ostrogce
dla jednostki strukturalnej UT 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dni@maca 1990 r. 0 samaidzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zzp6zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr
80 poz. 717 z pi,m. zm.), oraz uchwaly Nr 100/XVI/2007 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie przapgtnia do spormzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzeniiaa Miasta Ostreki, stwierdziwszy
zgodnd¢ z ustaleniami Studium uwarunkofva i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiat przyjetym uchwad Nr 273/XXVI1/2000 Rady Miejskiej
w Ostrokce z dnia 1 grudnia 2000 r. uchwalg, €0 nasfpuje:

DZIAL |
Rozdziat 1
Zakres obowgzywania planu
§1.

Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegonu
,Srodmieicie Pin. — 11 Listopada”, uchwalonego uchwadr 471/L11/2006 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 30 marca 2006 r., ktdra obejmuje teremgaczone jako UT2 (dziatki nr
ewid. 40231 i 40232 oraz ¢& pasa drogowego ulicy Witosa).

§ 2.

1. Granice obszaru olfego planem $ wyznaczone na rysunku planu spmzonym na
mapie w skali 1:1000, ktory jest integraleze$cia planu i stanowi zatznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwatys
1) rozstrzygnecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu platanowace zahcznik
nr2,
2) rozstrzygnecie o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej,
ktore nalea do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniajostace
zahkcznik nr 3.

3. Przedmiotem planuasustalenia zgodnie z wymaganiami zawartymi w astugt. 2 i ust.

3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu girzennym z dnia 27 marca 2003
roku.

§ 4.



=

. W planie okréla sk tereny o jednakowych rodzajach przeznaczenia mgkowych

zasadach zagospodarowania, zwane dalej jednostkamnowymi, ktorych zaspi
wyznaczonegna rysunku planu liniami rozgraniczeymi.

W uzasadnionych przypadkach dla poszczegolnychomdk terenowych okéa si
rowniez dopuszczalne przeznaczenie towarzgsmdraz warunki jego dopuszczenia.

§ 5.
Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenpetedo planem.

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania tj. granice jednostek terenowyitdrych mowa w 8§ 4 ust. 1,

2) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeamaazterenu, o ktérych mowa

w 8§ 4 ust. 1,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) przebiegi trasciezek rowerowych,
5) miejsca usytuowania dominant i akcentow urbanistych.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymieniom ust. 2 petai funkcje
informacyjra.

§ 6.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1.

2.

3.

uchwale— nalery przez to rozumieniniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej,

planie — naley przez to rozumie ustalenia planu, o ktéorym mowa§vl uchwalty, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu — naley przez to rozumie rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowicy zahcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegélnychub odrgbnych - nalery przez to rozumieinne przepisy poza
ustavg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

jednostce terenowej— nalery przez to rozumieteren o okrdonym przeznaczeniu lub
0 odrbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony nankysuplanu liniami
rozgraniczacymi,

przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie przeznaczenie jednostki
terenowej, wynikajce z funkcji, ktéra zajmuje co najmniej 60% powdmzi tej
jednostki,

przeznaczeniu dopuszczalnym— naley przez to rozumie przeznaczenie inne Mi
podstawowe, dopuszczone na warunkachsbdngch w planie,

maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowanej — naley przez to rozumie
najwicksz nieprzekraczalpwartas¢ stosunkudcznej powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow istniggcych i projektowanych na dzialce lub w jednostceertewej do
powierzchni catkowitej tej dziatki lub tej jednostk

powierzchni biologicznie czynnej — naley przez to rozumie grunt rodzimy,
niezabudowany i nie stanaygy nawierzchni dojazdow i ddj pieszych, pokryty
roslinnoscia oraz wod powierzchniow,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej— nalery przez to rozumie
najmniejsz dopuszczalp wielkos¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej, wyoag
w stosunku procentowym do powierzchni catkowitaptkz lub jednostki terenowej, przy
czym za powierzchai biologicznie czyna uznaje rownie 50% sumy powierzchni
taraséw i stropodachéw nie mniejszyctt A0 nf, urzadzonych jako state trawniki i
kwietniki na podtau zapewniacym ich naturala wegetagi,
maksymalnej wysokadci zabudowy — naley przez to rozumie nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od pozaip terenu przy najnej
potozonym wefciu do budynku (nie ddacym wykcznie wejciem do pomieszche
gospodarczych lub technicznych) do nadefypotazonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych; pomocniczo wy$ékaabudowy mee tez byc
okreslona liczly kondygnacji nadziemnych budynku,
linlach zabudowy nieprzekraczalnych — naley przez to rozumie wyznaczone na
rysunku planu linie ok&ajace najmniejsz dopuszczalp odlegtdé najblizszej
zewrgtrznej sciany realizowanych budynkow wzglem ulicy, z pomirgciem balkondw,
loggii i wykuszy wysunitych poza obrys budynku nie ¢gej niz 1 metr, elementéw
wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochyll@andpetnosprawnych), a tak
zewretrznych uradzen technologicznych (np. rura zgralni przy budynku krytej
ptywalni),
urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalery przez to rozumiezlokalizowane pod
ziemia, na ziemi lub nad ziemi przewody i urzdzenia sieci wodoggowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej i telekomwtiyynej, z wyhczeniem przyczy do
budynkow,
ustugach towarzysacych — naley przez to rozumie nieuchzliwe zaktady ustugowe w
lokalach wbudowanych, prowagtz dziatalné¢ ustugows, nie zwhzary z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi, przedeystkim w zakresie handlu,
gastronomii, hotelarstwa oraz funkcji biurowej, Zkluczeniem inwestycji magych
znacaco oddziatywa nasrodowisko,
jednym zespole urbanistyczno — architektonicznym— naley przez to rozumie
zagospodarowanie olitenego terenu w formie:
1) jednego budynku, w tym skladapgo st z kilku segmentéw, wraz z caowym
urzadzeniem tego terenu
lub,
2) zespotu kilku budynkéw powkanych funkcjonalnie i przestrzennie wraz ze
wspolnym uradzeniem tego terenu.



DZIAL 1l
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarovien
87.

W planie wyodgbnia sé nastpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) ustugi sportu i rekreacji — obejmge tereny obiektow i usdzen stuzacych
uprawianiu sportu wyczynowego lub amatorskiego,naesdeniu sprawrsai fizycznej
i czynnej rekreacji, wraz z ich zapleczami, podf@mnd miejscami postojowymi,
zielenp towarzyszaca i zewregtrznymi urzdzeniami infrastruktury technicznej
stuzacymi obstudze tych terendéw -
- 0znaczone na rysunku planu symbold8)

2) ulice z okréleniem ich klasy, oznaczone na rysunku planu syarhoKUG, KUL ,
KUD, w ktérych kaicowe litery okrélaja klass danej ulicy zgodnie z obowdujaca
klasyfikacp drog i ulic (G — ulica gtéwna, L — ulica lokalna,— ulica dojazdowa).

§ 8.

1. W zakresie ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze oltlym planem przestrzeniami publicznymi gereny znajdujce s¢
w liniach rozgraniczagych drog publicznych,

2) przestrzeniami publicznymisdéwniez niewygrodzone tereny przed obiektami ustug
sportu i rekreaciji, &dace w dyspozycji zaeglcy tych obiektow,

3) w przestrzeniach publicznych ustala snozliwosé lokalizowania obiektow matej
architektury i matogabarytowych wadzen infrastruktury technicznej,

4) warunki rozmieszczania reklam i znakéw informacyj@lastycznych na terenach
stanowicych przestrziepubliczra sa okreslone w § 11.

§ 0.

Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztaltowadradowiska:
1. Ustala st, ze na obszarze aftym planem zadaniem naddnym jest ochrona standardow

jakosci  srodowiska poprzez dziatania techniczno - technolog (realizacja
infrastruktury ~ technicznej oraz wdzen neutralizujgcych  zanieczyszczenia
I uciazliwosci).

2. Ustala st dla catego obszaru aiggo planem zorganizowane systemy:
1) zaopatrzenia w wag gaz i energi elektryczn,
2) kanalizacji sanitarne;j.

3. Ustala st, ze ewentualna ugiliwos¢ nowo powstajcych obiektéw wynikajca
z wprowadzania gazow lub pytdw do atmosfery niezenpowodowd przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakbpowietrza poza terenem, do ktorego zdca obiektu
posiada tytut prawny.



4. Caly obszar olkty planem znajduje siw zasg¢gu strefy ochrony pwedniej ugcia (tj.
terenu ochrony chemicznej), w stosunku do ktorepwahizuja wymagania zawarte
w przepisach szczegdlnych.

5. W przepisach szczegétowych dla jednostki terenoW8j 5 ustala si niezkzdng do
zachowania minimaknpowierzchng biologicznie czyna.

§ 10.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkébw oraz dobr Kkultury
wspotczesnej nie wprowadza; sistalé — na obszarze ofifym planem nie wysgpuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw, wedhie znajduice s¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw, ani te obiekty i tereny wymagage ochrony w tym zakresie.

§11.

1. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw infornraxy plastycznych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na terenie olfym planem dopuszczagsiealizacg reklam i znakéw informacyjno —

plastycznych, wycznie w formie: tablicy reklamowej, szyldu, reklaswietinej lub

podkwietlanej i stupa ogtoszeniowego,

powierzchnia ekspozycyjna tablicy reklamowej, smyldreklamy swietinej lub

podiwietlanej nie mae by wiecksza nk 2,5 nf, przy czym powierzchni reklam

dwustronnych oraz zmiennych nie sumujg saktupc je jak reklamy jednostronne,

reklamyswietlne i podwietlane oraz wietlenie wystaw nie magby¢ uciazliwe dla

uzytkownikdw sisiednich budynku oraz powodotvaolsnienia przechodniow

i uzytkownikéw jezdni,

sposOb umieszczenia reklam i znakéw informacyjpbastycznych musi nawaywat

do elementow istniegego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn faghddowy,

itp.,

odlegtas¢ reklam i znakow od znakéw drogowych oraz od innggitiam i znakow nie

maoze by mniejsza ni 20 m:

a) od krawedzi jezdni nie mee by mniejsza ni 3 m,

b) od skrzyowan ulic nie mae by mniejsza ni 20 m,

nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakéw informacyjno — plastyazh:

a) nadrzewach oraz w odlegt mniejszej ni 10 m,

b) na obiektach malej architektury stanagyich ozdok przestrzeni publicznych
(fontanny, rzeby itp.),

c) na latarniach ulicznych.



Rozdziat 3
Ustalenia dla terenu ustug sportu i rekreacji

§12.

Dla jednostki terenowej US. 5:

1. Ustala st, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowejustugi sportu
i rekreacji (kryta ptywalnia wielozadaniowa).

2. Ustala st, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towaraygn jednostki terenowej mag
by¢ ustugi towarzysazce w rozumieniu 8 6 ust. 14.

3. Dla jednostki terenowej obowauja nastpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
1) ustala st obowhzek zagospodarowania catego terenu jednostki ja#tnggo zespotu
urbanistyczno-architektonicznego w rozumieniu 86 115,
dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy na nagtujacych warunkach:

2)

3)

4)

5)
6)

7)

a)
b)

c)

maksymalna wysokg zabudowy — 17 m,

geometria dachu — dowolna, przy czym w przypadlalizacji dachu ptaskiego
ustala s} obowihzek zastosowania attyki,

zabudowa ma stanogvidominan¢ lub znaczacy akcent urbanistyczno -
architektoniczny w perspektywie otacmgjch ulic, tj. stanowi obiekt
budowlany wyréniajacy sk wsrdod pozostatej zabudowy lub zagospodarowania
terenu (wysokécia, wybitna jakaoscia architektury w rozumieniu jej
reprezentacyjrizi, monumentalngi itp.) lub zawieré element wyréniajacy sk
w przestrzeni (formp kolorem, materialtem wykmzeniowym), kdacy
samodzielnym obiektem budowlanym, fragmentem budynkudowli lub
obiektem matej architektury,

zakazuje s realizacji odebnych budynkéw gospodarczych i gavevych oraz
realizacji jakichkolwiek obiektow substandardowydhb tymczasowych poza
obiektami niezbdnymi na czas remontow i budow,

dopuszcza si realizacg urzadzen komunikacyjnych, tj. dojazdéw do budynkdw,
placykéw manewrowych i miejsc postojowychslieelem tej realizacji jest obstuga
zainwestowania na obszarze jednostki terenowej @@t warunkiem spetnienia
wymaga zawartych w przepisach szczegolnych,

zakazuje si bezpdredniej obstugi komunikacyjnej terenu jednostkil.2\Mitosa;
odnanie realizacji miejsc parkingowych:

a)

b)

ilos¢ miejsc parkingowych dla planowanego obiektu funkegdstawowej nie
moze byt mniejsza ni 1 stanowisko na kale 150 M powierzchni netto tego
obiektu,

dopuszcza sibilansowanie miejsc parkingowych dla planowaneyastycji na

obszarze wyznaczonym poza terenem tej inwestydjie @dlegta¢ dojscia od

projektowanego obiektu do terenu zlokalizowania jsgieparkingowych nie
przekracza 300 m,

dopuszcza sirealizacg obiektow i uradzen zewrgtrznych infrastruktury technicznej
— pod warunkiemze keda one stiy¢ bezpdredniej obstudze zainwestowania tej
jednostki i jej otoczenia oraz dopuszcza przelaenie i przebudow istniepcych
przewodow uzbrojenia podziemnego na odcinkach pegapcych przez teren



przeznaczony pod zabudewpod warunkiem spetnienia wymagaawartych w
przepisach szczegdlnych,

8) ustala st maksymalny wskaik powierzchni zabudowane]j wynaegsy 50%
powierzchni catej jednostki terenowej,

9) ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej wynaegxy 20%
powierzchni catej jednostki terenowe;j.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenow ulic
8 13.

. Przyjmuje s¢, ze ul. Witosa o funkcji ulicy gtdwnej, stanoywia czs$¢ obszaru planu,
oznaczona na rysunku planu symbolem 3 KUG, jesmetgem podstawowego
miejskiego uktadu drogowo — ulicznego oraz petmikitje ponadlokalne w stosunku do
obszaru olgtego planem.

. Ustala st, ze czs¢ obszaru planu stanowi ul. Targowa o funkcji ulickalnej, oznaczona
na rysunku planu symbolem 25 KUL.

. Ustala st, ze czs$¢ obszaru planu stanowi ul. Celna o funkcji ulicyjadaowej,
oznaczona na rysunku planu symbolem KUD.

. Na terenie jednostki 3. KUG ustalag sprzebieg sciezki rowerowej o minimalnej
szerokdci 2 m, stanowicej element ogolnomiejskiego systemu eiszek rowerowych,
prowadzonej wzdtzul. Witosa.

. Na terenach w ohbie linii rozgraniczajcych cagow komunikacyjnych:

1) zabezpiecza sipasy terenu dla wdzen i przewodow podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sisytuowanie urgdzenr drogowych i urgdzen zwigzanych z utrzymaniem
I obstugs ruchu, a take uradzen energetycznych i telekomunikacyjnych, pod
warunkiem spetnienia wymafjakreslonych w przepisach szczegdéinych doymzch
drég publicznych,

3) zakazuje s realizacji obiektow budowlanych, nie wymienionyeh pkt 1 i 2, z
wyjatkiem kioskéw z prag papierosami i artykutami drobnymi (typu kioskiyghu”)
oraz z kwiatami, realizowanych jako obiekty nie gxeine trwale z podi@m, o
powierzchni zabudowy nie wkszej ni 15 nf; sytuowanych wyicznie w rejonach
przystankoéw komunikacji publicznej oraz imejszych skrzyowan ulic, w sposob
nie ograniczajcy widoczndci na skrzyowaniach.



Rozdziat 5
Ustalenia dotyczce ogoélnych zasad uzbrojenia terenu
§ 14.

. Ustala s¢ zasad obstugi istniejcego i nowego zainwestowania z miejskich systeméw
infrastruktury technicznej, poprzez istnie¢ przewody magistralne oraz istam®j siet
rozdzielca, w miak potrzeb przebudowane i rozbudowane.

. Ustala s¢ utrzymanie zasady prowadzenia przewodow podstayveieei infrastruktury
technicznej w pasach ulicznych, tj. w terenach ztwgh migdzy liniami

rozgraniczajcymi ulic - od zasady tej nioa odsipi¢, tylko jesli w pasie ulicznym nie
ma warunkow dla realizacji danego przewodu zgodrpezepisami szczegolnymi.

. Ustala st zaopatrzenie w waedobszaru olkjtego planem z miejskiej sieci wodagowe).

. Ustala st odprowadzaniéciekdéw bytowo — gospodarczych z obszarwct@go planem do
miejskiej oczyszczalniciekOw.

. Ustala s¢ odprowadzanie wéd deszczowych z obszarwtehgp planem do miejskiegj
kanalizacji deszczowej, przy czymcieki opadowe z powierzchni utwardzonych
parkingbw i ulic mog by¢ wprowadzane do kolektoréw deszczowych po ich
podczyszczenia w separatorach produktéw ropopogtoddn

. Ustala st zaopatrzenie w gaz przewodowy i enemgektryczn obszaru olgtego planem
z istniepcych sieci miejskich.

. Ustala st zaopatrzenie w energicieplm obszaru olgjtego planem z miejskiej sieci
cieplnej oraz — wspomag@p — z niekonwencjonalnycitodet energii.

. Ustala st obstug telekomunikacyja obszaru olgtego planem z central automatycznych
poprzez siéistniepcych i projektowanych kabli magistralnych.

. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala si

1) zasad wywozu odpadow statych z obszaru @bgo planem sposobem
zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miastayesktadowania, przerobki lub
spalania odpadow,

2) obowigzek wyposaenia posesji w ueglzenia i miejsca unmiwiajace segregag¢i
odpadow.

10



DZIAL 11l
Rozdziat 6
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartéci nieruchomasci
8 15.
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchomeci zwiazanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w &tust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzannyynosi ona 5% dla wszystkich
jednostek terenowych ustalonych w planie.

Rozdziat 7
Przepisy kaicowe
§ 16.
Na terenie olgtym planem trag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Stodmiescie Pin. — 11 Listopada”, uchwalonego uchywat
Nr 471/LII/2006 Rady Miejskiej w Ostre¢e z dnia 30 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 80 poz. 2621).

§ 17.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenmsgozitych przed dniem wegia
w zycie niniejszego planu, a nie zakaonych decyzjostateczs, stosuje & ustalenia planu.

8§ 18.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $irezydentowi Miasta Ostkghi.
8§ 19.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tifawym Wojewddztwa Mazowieckiego.
8§ 20.
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miasta
Ostrokki

Dariusz Maciak
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