Projekt z dnia 10.09.2019r.

Uchwala Nr ....
Rady Miasta Ostroleki z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,5 Putku Ulanéw” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22019 r. poz. 506, z pézniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018r. poz. 1945, z
pozniejszymi zmianami?), w zwiazku z uchwala nr 475/LXIIl/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26
kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,5 Putku Utanéw” w Ostrotece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleni
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki przyjetych
w uchwale Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki i zmienionych
uchwatami: Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIII/2014 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r., Nr 252/ XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroleki z dnia 29 grudnia
2016 r., Nr 538/LXXI/2018 Rady Miasta Ostroleki z dnia 18 pazdziernika 2018 r. oraz Nr 25/1V /2018 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 27 grudnia 2018 r.,

Rada Miasta Ostroleki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogolne
§1
Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,5 Putku Utanéw” w Ostrotece,

zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu,

sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§2
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem
przeznaczenia terenu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;
5) zwymiarowane odleglosci w metrach.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poza granicami planu;
2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odleglosci w metrach poza granicami planu.

§3
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

' Dz. U. 22019 r. poz. 1309, 1571.
2Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1696.
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8)
9)
10)

11)
12)

13)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaZznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z
kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczeg6lowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okreéla sig¢, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1)

2)
3)

4)
5)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpieniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%
granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeri dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§4

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 129;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dzialtki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gléwny wjazd na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekraczad
przy budowie nowych oraz rozbudowie lub odbudowie istniejacych budynkéw, z pominieciem
balkonéw, wykuszy, okapéw, gzymsu, ganku wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5
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metra oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka, pochylni dla
niepelnosprawnych;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roélinnoscia
lub woda powierzchniowsa, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni taraséw, stropodachéw,
dojazdow i dojs¢ pieszych, za wyjatkiem 30% powierzchni dojs¢ i dojazdéw pokrytych azurowa
ekokostka;

5) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczenn budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, mierzong po wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem
pomieszczenr technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk
postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢é mniejsza niz 55% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 45% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia terenu to jest symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérego obowigzuja ustalenia planu;

9) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

§5
Przeznaczenie terenow
1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - MN(U),
2) teren stanowiacy fragment drogi publicznej - KD.

3. Ustala si¢ dla realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym teren oznaczony symbolem KD,
ktorego granice stanowig linie rozgraniczajgce ten teren.

4. Dopuszcza si¢ dla realizacji celéw publicznych z zakresu urzadzen infrastruktury technicznej teren
oznaczony symbolem MN(U), ktérego granice stanowia linie rozgraniczajace ten teren.

§6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu uzbrojenia
terenu.

2. Ustala sie zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej, ktéra moze powodowaé przekroczenie
standardow jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnosé
posiada tytul prawny, za wyjatkiem dzialalnosci z zakresu lacznosci publicznej, jezeli takie
przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje sie zasady odprowadzania Sciekéw do woéd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu Prawa wodnego;

2) wskazuje sie obowigzek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) wskazuje sie wstepne oczyszczanie Sciekéw technologicznych z zanieczyszczenr przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekéw;

4) ustala sie zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie éciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych
zgodnie wedlug §7 ust. 4, ust. 51 ust. 6.

4. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie:



10.

11.

1) obowiazek traktowania terenu oznaczonego symbolem MN(U) jako terenu: ,pod zabudowe
mieszkaniowa” w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nakaz realizacji mieszkan tak, aby byly odizolowane akustycznie od lokali uzytkowych i nie byty
przejsciowe przez lokale uzytkowe lub dobudowane budynki ustugowe.

W  zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji

szkodliwych ustala sie stosowanie czynnikéw grzewczych wedtug §7 ust. 10 i ust. 11.

W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu ustala sie¢ zachowanie

czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami

szczegbtowymi.

W zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego, w tym tadu przestrzennego, ustala si¢ zasady

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami

szczegbOlowymi.

§7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
Ustala si¢ mozliwoé¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz ich budowy na terenie stanowigcym fragment drogi publicznej oznaczony
symbolem KD.

Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenem okreslonym w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwoéci ich budowy w terenie stanowigcym fragment drogi publicznej.
Ustala sie obowigzek podiaczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego, w oparciu o komunalne sieci i urzadzenia
zaopatrzenia w wode, w tym w oparciu o istniejacy wodociag DN 90 mm zlokalizowany w ulicy
5 Putku Ulanéw, poza obszarem planu.
Ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni Sciekéw, poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej, w tym w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacyjna DN 200 mm zlokalizowang
w ulicy 5 Putku Ulanéw, poza obszarem planu.
Ustala sie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, w tym
do dotéw chlonnych, oraz dopuszcza si¢ na terenie stanowigcym fragment drogi publicznej
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych w oparciu o sie¢ kanalizacji
deszczowej od DN 200 mm lub otwarte rowy odwadniajace, po ich zrealizowaniu.
Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej od DN32 mm po jej realizacji w terenie oznaczonym
symbolem KD lub w drogach poza granicami planu, w oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowa oraz
istniejacy gazociag zasilajacy wysokiego ci$nienia, zlokalizowane poza obszarem planu (stanowiace
uklad zewnetrzny). Wskazuje sie, ze sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.
Ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna z sieci kablowych niskiego i §redniego napiecia od 0,4kV,
prowadzonych w obszarze planu oraz wzdluz ulic poza granicami planu, wyprowadzonych
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.
Ustala sie zaopatrzenie w cieplo:
1) w oparciu o sie¢ cieptownicza od DN 32 mm, po jej realizacji, oraz elektrocieptownie
zlokalizowang poza obszarem planu;
2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci cieplowniczej, dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych
zrédet ciepla z zastosowaniem:
a) energii elektrycznej i gazu przewodowego;
b) rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych innych niz wymienione w lit. a) zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng oraz ciepto z indywidulanych, odnawialnych zrédet
energii, przy czym zakazuje sie w obszarze planu lokalizacji urzadzern wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii:
1) o mocy przekraczajacej 100 kW;
2) wykorzystujacych energie wiatru, w tym z urzadzern o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych;
3) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplynéw.
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12.

13.

Ustala sie obsluge telekomunikacyjna z podziemnych sieci telekomunikacyjnych i urzadzen
bezprzewodowych.

Wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosdci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§8

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢
wzrosla w zwiazku z uchwaleniem planu, na poziomie 30%.

Rozdzial IT
Przepisy szczegblowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenéw

§9

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem MN(U): zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki garazowe wraz
z dojazdami i drogami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami, obiektami malej
architektury.

Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu wymienionego w ust. 1: zabudowa uslugowa to jest
budynki ustugowe wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami,
obiektami malej architektury.

W budynku ustugowym lub lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego w terenie
wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi, bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem ustug takich
jak:

1) obstugi komunikacji samochodowej, w tym warsztatéw, lakierni, stacji paliw;

2) zaklady rzemieslnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wiekszych niz 100 m?;

3) zaklady pogrzebowe wymagajace pomieszczeri do przechowywania zwtok;

4) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego;

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?2.

Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub
blizniaczej, nie dopuszcza sie zabudowy szeregowej;

3) budynek uslugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany
do budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dzialki budowlanej;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5 na dzialce budowlanej;

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

8) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
sezonowych ogrodéw kawiarnianych.

Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu wymienionego w ust. 1:
1) maksymalna wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych

i budowli: 12 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych: 5 m;
3) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury: 3 m;
4) kolorystyka elewacji:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie
koloréw wedlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie
przekraczajace 20% nasycenia koloru,

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedzialéw barw wylacznie na
fragmentach écian budynkéw ustugowych, nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewaciji,

c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotycza materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;



5) geometria dachéw budynkéw:
a) dachy plaskie;
b) dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych w granicach od 25° do 455;

6) pokrycie i kolorystyka dachéw pochytych: pokrycie blachg, z zakazem blachy trapezowej, oraz
dachéwka ceramiczng, bitumiczna lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szaroéci i grafitowym.

6. Ustala sie szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w

ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego terenu oznaczonego symbolem KD:
od 750 do 105°.

7. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 1000 m?2.

8. Dopuszcza si¢ w terenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomos$ci oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane
w ust. 6 i ust. 7 wylacznie pod:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) droge wewnetrzng o minimalnej szerokosci 6 m.

9. Ustala sie¢ minimalna liczbe stanowisk postojowych w terenie wymienionym w ust. 1 lokalizowanych
na dzialce budowlanej planowanej inwestyciji:
1) 2 stanowiska na mieszkanie;
2) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej uslug, z wyjatkiem ustug handlu
detalicznego;
3) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego.

10. Ustala sie dla budynkéw ustugowych minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 5 wymaganych stanowisk w ust. 9.

11.Ustala sie dla budynkéw ustugowych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw
lokalizowanych na dzialce budowlanej planowanej inwestycji w wysokosci 10% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 9 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska dla roweréw na
budynek ustugowy.

§10

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KD: fragment drogi publicznej klasy lokalnej
wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, stanowiskami postojowymi, chodnikami,
drogami rowerowymi oraz obiektami matej architektury o maksymalnej wysokosci 3 m.

2. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1,
za wyjatkiem lokalizacji obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Wskazuje sie w terenie wymienionym w ust. 1 realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Teren oznaczony symbolem KD zapewnia powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym
ukladem zewnetrznym.

Rozdzial II
Przepisy koncowe
§11
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Zmiany w Miejscowym Ogélnym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostroteki w zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, B2 111 B3 II
(czes¢ potnocna) - rejon ,, Wojciechowice” przyjetej uchwala nr 105/XVI/2003 Rady Miejskiej w Ostrolece z
dnia 3 grudnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 312 poz. 8932 z dnia 16
grudnia 2003 r.).



§12
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU "5 PULKU ULANOW" W OSTROLECE
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Om 10m 50m

USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJ ACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

V.V V V1 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

P oy ZWYMIAROWANA ODLEGLOSC W METRACH

M N U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z
DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY USLUGOWEJ

KD TEREN STANOWIACY FRAGMENT DROGI PUBLICZNEJ

INFORMACJE PLANU:

LINIA ROZGRANICZAJ ACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICAMI PLANU

MN WYBRANE SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU POZA GRANICAMI
PLANU OKRESLONE W PRAWIE MIEJSCOWYM

p 1y ZWYMIAROWANA ODLEGLOSC W METRACH POZA GRANICAMI PLANU

Niniejsze opracowanie wykonano w skali 1:1000 z map zasadniczych numerycznych
pochodzgcych z zasobéw geodezyjnych Miasta Ostrofeki

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROtEKI, 2018

GRANICA OBSZARU PLANU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO
-USLUGOWEJ, NA KTORYCH NIE
NALEZY PRZEZNACZAC NOWYCH
TERENOW POD ZABUDOWE
WIELORODZINNA

ZALACZNI K NR1
.. RADY MIASTA OSTROLEKI

W sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU "5 PULKU ULANOW" W OSTROLECE

Przewodniczgcy Rady Miasta Ostrofeki

ZESPOL AUTORSKI: drinz. arch. Anna Grabowska mgr inz. Beata Andrzejewska
mgr inz. arch. kraj. Matgorzata Hoser mgr inz. Grzegorz Zimnica




Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia ... wrzeénia 2019 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,5 Putku Utanéw” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,5 Putku Utanéw”
w Ostrolece byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 31 lipca do 20 sierpnia
2019r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 20 sierpnia 2019 r. w Urzedzie Miasta
Ostrofeki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym
niz 14 dni od zakorczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 3 wrzesnia 2019 r. nie wplynely
uwagi do przedmiotowego planu.



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia ... wrzesnia 2019 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,5 Putku Ulanéw” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH

GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2018 1. poz. 1945 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miasta Ostroleki rozstrzyga co
nastepuje:

1.

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkanicow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506 z péZniejszymi zmianami) - zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ,5 Putku Ulanéw” w Ostrolece obejmuja wykup
iurzadzenie, w tym budowe lub przebudowe terenu stanowiacego fragment drogi publicznej
wyznaczonej planem, a takze budowe lub przebudowe urzadzen i obiektéw liniowych wodociagéow
i kanalizacji oraz oéwietlenia ulicznego.

§2.
Realizacja inwestycji, okreS§lonych w §1 ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym dotyczacymi prawa budowlanego, zaméwieni publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.
Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalers planu.
Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych
w §1 ust. 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
pubhcznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869), przy czym:

wydatki majgtkowe gminy okredla uchwata Rady Miasta;

wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;
inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zalgcznik do uchwaty budzetowe;j.

§4.
Zadania wtlasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania CZYS{OSCi
| porzadku, finansowane beda z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska
i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Zadania wlasne gminy z zakresu wodociggéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciekéw z budzetu gminy oraz
dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumieni
z innymi podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...
Rady Miasta Ostroteki z dnia ... wrzesnia 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,5 Putku Ulanéw” w Ostrolece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,5 Putku Utanéw” w Ostrotece
zostal sporzadzony na podstawie uchwaly nr 475/LXII[/2018 Rady Miasta Ostroleki z dnia
26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,5 Putku Utanéw” w Ostrolece. Plan zostal opracowany zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 1. poz. 1945 z pdzn.
zm.), rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz
w sposOb nie naruszajacy polityki przestrzennej miasta okre$lonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki (zwanym dalej ,Studium”)
przyjetym uchwata Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki
i zmienionym uchwalami: Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroleki zdnia 31 maja 2012r.,
Nr 629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostroleki z dnia 26 czerwca 2014 r., Nr 252/XXXVII/2016 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r., Nr 538/LXXI/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18
pazdziernika 2018 r. oraz Nr 25/1V /2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 grudnia 2018 r.

W ww. Studium przedmiotowy obszar planu polozony jest w obrebie obszaru MU - ,zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, gdzie na warunkach okreslonych w planach miejscowych jako wiodaca
funkcja mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do wysokosci do kalenicy
12m n.p.t lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (...), z ustugami wbudowanymi oraz
budynkami ustugowymi towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej lub funkcjonujagcymi jako
niezalezne obiekty”.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na srodowisko
w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.).

Ponizej przeanalizowano:
I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez:

- odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymalnym miejscu tj. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej w zabudowanym
rejonie miasta, o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
z wytyczonym ukladem drég publicznych oraz obstugiwanym przez sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- odpowiednie sasiedztwo funkgji tj. zaplanowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej nie bedzie powodowata konfliktéw spotecznych
ze wzgledu na to, iz dopelnia istniejacg w otoczeniu zabudowe mieszkaniowa i ustugowa.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez dostosowanie parametréw planowanej
zabudowy terenu objetego planem do wystepujacej w jego otoczeniu zabudowy. W planie nie
dopuszczono do realizacji negatywnych dominant przestrzennych, ustalajagc m.in. stonowana
kolorystyke elewacji, a takze ustalajgc zakaz lokalizacji urzadzenn wytwarzajacych energie

z wiatru, w tym o mocy mikroinstalaciji.

W obrebie granic planu nie wystepuja obszary i obiekty o wysokich walorach

architektonicznych i krajobrazowych, w tym podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W Studium za$ nie wyznaczono

na tym obszarze, wymagajacych ksztalttowania waloréw krajobrazu, przestrzeni publicznych.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw



6)

rolnych i lesnych - m.in. poprzez wykluczenie lokalizowania wiekszosci przedsiewziec
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ z zakresu uzbrojenia terenu, a takze poprzez wprowadzenie ustaleri
dotyczacych jakosci woéd, w tym regulacji dotyczacych gospodarki wodno-$ciekowe;.

W obrebie planu nie wystepuja grunty rolne i lesne podlegajace ochronie przed zmiang
przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, jak
réwniez obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spelnienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przez sporzadzany plan miejscowy
bylo szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na srodowisko. Autorzy
prognozy wskazali brak istotnego negatywnego oddziatywania projektu planu na srodowisko.
Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegblnymi potrzebami - poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z wodociagu
miejskiego, a takze poprzez wprowadzenie ustalen majacych na celu ksztaltowanie wysokiej
jakosci srodowiska w ktérym zyja ludzie tj. ustalenie odprowadzania Sciekéw bytowych
do miejskiej oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng, a takze ustalenie zaopatrzenia
w ciepto budynkéw docelowo z miejskiej sieci cieplowniczej, po jej realizacji, a tymczasowo
do czasu realizacji sieci cieplowniczej, dopuszczono zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet
ciepla z zastosowaniem gazu przewodowego, energii elektrycznej, a takze z zastosowaniem
rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych innych niz wyzej wymienione zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto dopuszczono dywersyfikacje Zrdédet ciepta i energii
elektrycznej i zasilanie z indywidulanych odnawialnych Zrédel energii z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych oraz ustaleri planu.

Nalezy podkresli¢, iz w obszarze planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi
katastrofami tj. obszar ten nie znajduje sie w obszarze szczegéblnego zagrozenie powodzia,
obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze nie jest w szczegélny sposob
zagrozony pozarami ze wzgledu na brak w sasiedztwie tatwopalnych obiektow typu
drewniana zwarta zabudowa czy las.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane, podobnie jak
wymagania ochrony Srodowiska, w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko.
Autorzy prognozy wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania tego planu
na zdrowie ludzi. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww.
dokument w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko.

Nie przewidziano w planie wprowadzania dodatkowych ustaleri dotyczacych potrzeb os6b ze
szczegblnymi potrzebami, gdyz obowiazujace przepisy prawa powszechnego (w tym
okredlone w ustawie o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi  potrzebami
oraz rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) w pelni wyczerpuja powyzsza
problematyke w planie.

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenia wskazujace sytuowanie zabudowy
w sasiedztwie istniejacych terenéw zwartej zabudowy, w obszarze wyposazonym w sieci
infrastruktury technicznej (wodociagu, kanalizacji, elektroenergetyki, telekomunikacji) oraz
z dostepem do drég publicznych, co powoduje, iz nie przewiduje sie nakladéw finansowych
ze §rodkéw publicznych zwigzanych z realizacja planu w przestrzeni.

Spelnienie wymagan dotyczacych waloréw ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony
plan miejscowy bylo réwniez analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww.
projektu planu. Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustaleri proponowanych w planie
miejscowym jest uzasadniona ekonomicznie.

prawo wlasnodci - poprzez analize stanu wlasnosci terenu i ustalenie przeznaczenia
odpowiadajacego aktualnej i oczekiwanej funkcji. Nowe zagospodarowanie nie spowoduje
réwniez ograniczenia prawa wiasnosci na sgsiadujacych z planem terenach.



7)

9)

potrzeby interesu publicznego - poprzez wprowadzenie ustaleni planu dotyczacych ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ochrony srodowiska i krajobrazu
kulturowego oraz zagospodarowania przestrzeni ogélnodostepnych, w tym okreélenie zasad
realizacji inwestycji celu publicznego w szczeg6lnosci terenu stanowiacego fragment drogi
publicznej oraz uzbrojenia terenu.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace ukltadu komunikacyjnego wskazujace dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
dostep do drogi publicznej i powigzanie tej drogi z uktadem zewnetrznym, a takze poprzez
ustalenia dotyczace sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wskazujgce m.in. obowigzek
podiaczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej, tj. wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu,
cieplowniczych, a takze Iacznosci, w tym sieci szerokopasmowych. Ustalono budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie stanowigcym fragment drogi publicznej
oraz dopuszczono ich realizacje na pozostalym obszarze (w przypadku gdy brak jest
mozliwosci realizacji tych obiektéw w ww. terenie drogi).

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodké6w komunikacji elektronicznej - poprzez:

-  zamieszczenie ogloszenia w dniu 11 czerwca 2018 r., na stronie www.eostroleka.pl, BIP
istupach  ogloszeniowych, informujacego  spoleczeristwo o  przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,5 Putku
Utanoéw” w Ostrolece i jego przedmiocie oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do ww.
planu w terminie do dnia 13 lipca 2018 r. i organie rozpatrujgcym wnioski,

- wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu poprzedzone zamieszczeniem ogloszenia w dniu 23 lipca 2019 r.
na stronie www.moja-ostroleka.pl, BIP i stupach ogloszeniowych, informujacym
spoleczeristwo o wylozeniu powyzszych dokumentéw oraz o mozliwoéci skladania
uwag dotyczacych tych dokumentéw w terminie od 31 lipca 2019 r. do 3 wrzesnia 2019 r.,
a takze o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Podano
réwniez informacje o organie rozpatrujacym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania

na $rodowisko, poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

Wnioski i uwagi do planu byly zbierane w formie pisemnej w rozumieniu art. 18 ust. 3 ustawy

z dnia 27 marca 2003 v. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10)zachowanie jawnos$ci i przejrzystoéci procedur planistycznych - poprzez realizacje

procedury sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia i obwieszczenia,
o ktérych mowa w pkt 1.1.9) niniejszego uzasadnienia. Poniewaz do planu miejscowego nie
ztozono uwag, zatem nie zaistniala potrzeba powtdérnego uzgadniania badz wykladania
projektu planu do publicznego wgladu.

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

- poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z komunalnej sieci
wodociggowej, do ktoérej woda jest czerpana z ujecia woéd podziemnych , Kurpiowska”.
Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego stopienn wykorzystania woéd
podziemnych JCWPd nr 51, w obrebie ktérego znajduje sie obszar planu, wynosi 9%, co
oznacza ze rejon ten odznacza sie bardzo wysokimi rezerwami zasobéw wéd podziemnych.
Planowane obecnie zagospodarowanie zasadniczo nie spowoduje zwigkszenia poboru wody
w stosunku do poboru, ktéry =zaistnialby w przypadku realizacji obecnego prawa
miejscowego na tym terenie (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci woéd podziemnych poprzez wskazanie obowigzku
przestrzegania zasad odprowadzania Sciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a takze ustalenia dotyczace odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw: sanitarnych poprzez sieci kanalizacyjne do oczyszczalni $ciekéw, technologicznych -
wskazano oczyszczanie wstepne z zanieczyszczen przemystowych w zgodnie z przepisami



odrebnymi.,, opadowych i roztopowych  wskazano obowigzek podczyszczania
z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na jakos¢ wod podziemnych ma réwniez wpltyw sposéb usuwania odpadéw, ktéry w planie
ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami a takze ze
stosownymi uchwalami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w
gminie.

2. W projekcie planu nie wystepuje nastepujaca problematyka ze wzgledu na brak tego zjawiska

w przedmiotowym obszarze:

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej -
brak wartosci wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panistwa - brak takich potrzeb wyrazony stosownymi
wnioskami i uwagami do projektu planu stuzb dzialajacych w tym zakresie, a takze wyrazony
w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W obszarze planu brak jest m.in.: terenéw
zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejacych i planowanych systeméw komunikacj,
infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczefistwa
panistwa, ograniczenn wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania,
w tym dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

3. Ustalajac przeznaczenie w obszarze planu wazono interes publiczny i interes prywatny, a takze
analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym, $rodowiskowym
ispotecznym. Stwierdzono, ze planowana zmiana przeznaczenia oraz wskaznikéw
urbanistycznych w stosunku do tych planowanych w obowigzujagcym prawie miejscowym,
bedzie miata stosunkowo nieduze skutki w ww. zakresie.

Spoleczenistwo uzyskalo mozliwo$¢ zapoznania sie z niezbedng dokumentacja projektu planu

oraz skladania wnioskéw i uwag. W procedurze sporzadzania projektu planu rozpatrzono

wszelkie zlozone wnioski, uwagi i opinie. Wedlug danych z prognozy oddzialywania na

§rodowisko zaproponowane rozwigzania przestrzenne uwzgledniaj § uwarunkowania

fizjograficzne i potrzeby ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie przewiduje sie¢ réwniez
konfliktéw spotecznych wynikajgcych z realizacji tego planu, poniewaz planowane funkcje s3
dopetnieniem istniejacych w otoczeniu terenéw zabudowy.

4. W obrebie przedmiotowego planu nie wyznacza sie nowych terenéw zabudowy w stosunku do
tych, ktére zostaly zaplanowane w dotychczas obowigzujacym akcie prawa miejscowego. Obszar
planu polozony jest w zabudowanym rejonie miasta, ow pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z wytyczonym ukladem drég publicznych oraz obstugiwanym przez
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym realizacja niniejszego
planu nie spowoduje zwiekszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego i koniecznosci
wprowadzenia nowych tras dla publicznego transportu zbiorowego, a takze nie bedzie
skutkowala konieczno$cig realizacji nowego ukladu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Obszar planu jest obslugiwany komunikacyjnie przez drogi publiczne znajdujace sie poza jego
granicami. W obrebie planu zaplanowano, w $lad za ustaleniami dotychczas obowigzujacego
aktu prawa miejscowego, niewielkie poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej znajdujacej sie
poza granicami planu. Po wykonaniu tego poszerzenia droga znajdujaca sie w otoczeniu planu
bedzie spelniata warunki do ksztaltowania komunikacji pieszej i rowerowe;.
II.  Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu miejscowego jest zgodny
zwynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroleki oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta Ostroleki przyjetymi uchwata Nr 434/LIX/2017
Rady Miasta Ostroleki w dnia 28 grudnia 2017 r. W §1 ust. 1 powyzszej uchwaly stwierdzono

~czesciowq nieaktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych w



oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym” w zwigzku z

powyzszym dopuszczono ,sporzadzanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonych, zgodnie z aktualnymi potrzebami miasta, po sporzadzeniu analiz

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium”. Ponadto w ww. analizie stwierdzono, ze w pierwszej kolejnosci powinny by¢
wykonywane m.in. plany miejscowe, badz ich zmiany, ktére dotycza terenéw istniejacej zabudowy z
mozliwoscia dogeszczenia lub przeksztalceri. Rada Miasta podejmujac uchwale o przystapieniu do
opracowania planu rejonu ,5 Pulku Ulanéw” swa decyzje oparla m.in. naanalizie zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu (analiza ta zostala zawarta w uzasadnieniu douchwaly o
przystapieniu do jej opracowania), stwierdzajac konieczno$¢ przystapienia do opracowania tego
dokumentu w celu zmiany dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania dziatki.
Obszar opracowania znajduje sie we w pelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta, w obrebie ktérej istnieje mozliwoé¢ lokalizowania zabudowy. Zatem planowana
zmiana prawa miejscowego jest uzasadniona przyjeta w ww. uchwale polityka Miasta.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zgodnie z prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu, oszacowany bilans przychodéw i wydatkéw wynikajacych z realizacji
przedmiotowego planu miejscowego w perspektywie 10 lat bedzie sie ksztaltowal na poziomie
maksymalnie ok. 562,5 tys. zt dochodéw (zwigzanych z opracowaniem niniejszego planu). Swiadczy
to wiec, iz realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym jest uzasadniona ekonomicznie.
Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami,
pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznego, w tym pod drogi, a takze na realizacje
inwestycji celu publicznego, w tym na budowe drég i sieci infrastruktury technicznej. Dostosowanie
za$ zapisOw prawa miejscowego do potrzeb spolecznych przyspieszy realizacje na tym terenie
obiektéw budowlanych, co bedzie generowalo zyski dla budzetu miasta z podatku od nieruchomosci
oraz prawdopodobne zyski z oplaty jednorazowej i od czynnosci cywilno-prawnych.

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 i 25 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu przeprowadzono
procedure oceny oddzialywania na Srodowisko, w zwiazku z powyzszym nie ma przeszkéd
formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,5 Putku Ulanéw” w Ostrolece zgodnie z art. 20 ust.1
ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
i aktualng gospodarke przestrzenng na fragmencie terenu miasta Ostroteki objetym planem.



