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z dnia 10.09.20109r.

Uchwata nr ...................
Rady Miasta Ostrofeki
zdnia .....cooeeeiiiiiiii

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrkgi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniad&can 1990r. 0 samardzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z fd zm.) oraz art. 12 ust. 1 w zwku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniggirzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945, z pan. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr 422/LVII/201°aAdR Miasta Ostreki z

dnia 30 listopada 2017r.w sprawie przpsenia do sporglzenia zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego mi@strotki Rada Miasta

Ostrokki uchwala, co naspuje:
§1

1. Uchwala st zmiarg Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Ostiat uchwalonego uchwat nr  567/LXI1X/2010

Rady Miasta Ostrgki z dnia 24 czerwca 2010r. zmienionego uchwatami

nr: 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostrghi z dnia 31 maja 2012r., 629/LXI11/2014 z dnia
26 czerwca 2014r., 252/XXXVII/2016 z dnia 29 grua016r., 538/LXXI/2018 z dnia
18 padziernika 2018r., 25/IV/2018 z dnia 27 grudnia 2048 dla terenu dziafki

oznaczonej numerem 30195/8 padoej przy ulicy Tomasza Turskiego, zwanego dalej

Studium.
2. Zalacznikami do uchwatyas
1) tekst Studium (w formie tekstu jednolitego) stangmyizahcznik Nr 1 do uchwaty,
2) rysunki Studium (uwarunkowania i kierunki zagospaivania przestrzennego)
stanowice zafcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag stamowizajcznik nr 3 do uchwaty.
§2
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Ostrgdi.
§3

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



Uzasadnienie

Prace nad zmian Studium uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiit prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 ma2€®3 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rastawie uchwaty nr 422/LVII/2017
Rady Miasta Ostreki z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie przps&tnia do sporgizenia
zmiany Studium uwarunkowiai kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrokki.

Teren proponowany do zmiangtudium...” zajmuje obszar o powierzchni ok. 2,53
ha.

Powierzchnia zmiany Studium dotyczy zmiany przezea@ z teren6w zabudowy
produkcyjno-techniczno-ustugowej na tereny zabud@ngdukcyjno-techniczno-ustugowej,
w obrbie ktérego wyznacza giobszar, na ktorym rozmieszczone mdyy¢ urzadzenia
wytwarzapce energi z odnawialnyclzrédet energii, wykorzystage do wytwarzania energii

elektrycznej energipromieniowania stonecznego, o mocy przekragczgj100 kW.

Planowana zmiana uzupetni funkcjonalnie sfprzedstbiorczaci o nie istniejce
dotychczas na tym terenie miasta obiekty produ&oprgii z odnawialnyclirodet energii
0 mocy powyej 100kW.

Sporadzona zmiana Studium zawiera problematgkreslona w art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarmegirzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.
1945, z pan. zm). Projekt zmiany Studium zostat uzgodniomgyskat opinie stosownie do
ustaléd art. 11 pkt 5-8 powotanej vigj ustawy. W dniach od 3 kwietnia 2019r. do 23
kwietnia 2019r. projekt zmiany Studium byt wyemy do publicznego wgtu. W
ustawowym czasie
do projektu nie zostaty zgtoszonadne uwagi.

Skutki finansowe to koszty spaedzenia nowego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego uwdghjacego ustalenia przedmiotowej zmiany

studium.
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Niniejszy ujednolicony elaborat powstat w wyniku skorygowania obowigzujgcego od
24 czerwca 2010 r. studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroteki, uchwalonego Uchwalg Nr 567/LXIX/2010 Rady Miejskiej w Ostrotece,
a bedgcego formalnie catos$ciowg zmiang studium zatwierdzonego w 2000 r. (0 czym szerzej
mowa w Dziale 1, tj. wprowadzeniu do opracowania z 2010 r.), zmienionego Uchwatg Nr
294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Uchwat g Nr 629/LXI11/2014
Rady Miasta Ostrot eki z dnia 26 czerwca 2014 r., Uchwalg Nr 252/XXXVII/2016 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r. oraz Uchwatg Nr 538/LXXI/2018 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 r. i Uchwatg Nr 25/1V/2018 Rady Miasta Ostroteki z
dnia 27 grudnia 2018 r.

W dniu 28 pazdziernika 2010 r. Rada Miasta Ostroteki Uchwatg Nr 602/LXXIV/2010
stwierdzita potrzebe miejscowego skorygowania studium (przystgpita do zmiany dokumentu
z 2010 r.) dla terenu pomiedzy ulicami Zawadzkiego ,Zoski”, Targowg i Lokalng, czyli
obszaru, w skiad ktérego wchodzg dziatki oznaczone numerami: 40498/5, 40499, 40500/3,
40501/1, 40501/2 i cze$c dziatek nr 40502 i 40498/2. W uzasadnieniu do Uchwaty Nr
602/LXXIV/2010 argumentowano, ze kwartat potozony w rejonie ulic Targowej, Zawadzkiego
,Z08ki” i Lokalnej, dla ktérego ustalono jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
produkcyjno-techniczno-ustugowg, poprzez swoje umiejscowienie, zainwestowanie |
otoczenie, kwalifikuje sie bardziej do przeznaczenia pod zabudowe ustugowg, w tym jako
jeden z terenéw zabudowy ustugowej, wytgcznie w obrebie ktérych wyznacza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?® Zalozenia przyjete
28 pazdziernika 2010 r. przy przystepowaniu do zmiany studium zrealizowano sporzgdzajgc
ww. zmiane przyjetg Uchwatg Nr 294/XXV1/2012, na ktorej potrzeby wykonano opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.

Skorygowane ustalenia, dotyczgce terenu pomiedzy ulicami Zawadzkiego ,Zoski”, Targowg i
Lokalng, przedstawiono na planszy graficznej w skali 1:5000 pt. ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta” (z oznaczeniem granic zmiany). Granice zmiany studium, zgodnie z
w/w Uchwatg, przedstawiono réwniez na planszy graficznej w skali 1:5000 pt.
~Jwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta”.

Korekty w elaboracie uwidoczniono pochytg czcionka.

*k*k

Kolejna zmiana obowi gzujgcego studium - zgodnie z uchwatg Rady Miasta Ostroteki Nr
226/XX/2012 z dnia 2 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowanr i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki, obejmuje
teren pomiedzy ulicami Pitsudskiego, Goctowskiego i Starosty Kosa, w skfad ktérego
wchodzg dziatki oznaczone numerami: 40336, 40436, 40338/1, 40338/2 i czes¢ dziatki nr
40339.

Intencjg przedmiotowej korekty byta aktualizacja zasobdw miejskich terenéw publicznych. W
kwartale pomiedzy ulicami Pitsudskiego, Goctowskiego i Starosty Kosa znajduje sie zespot
kilku dziatek, na ktorych zlokalizowany jest budynek krytej ptywalni. Plywalnia — w chwili
procedowania zmiany studium nieczynna — zlokalizowana jest na terenie, ktéry nie
stanowi niezbednej dla funkcjonowania miasta rezerwy dla realizacji inwestycji celow. Z
uwagi zatem na fakt, Zze istniejgca na omawianym terenie zabudowa nie miesci juz funkcji
uzytecznosci publicznej oraz ze dzialki, zwigzane z tg zabudowg, nie sg dla zadan
samorzgdowych nieodzowne, stwierdzono , ze nie jest zasadne przeznaczanie ww. kwartatu
pomiedzy ulicami Pitsudskiego, Goclowskiego i Starosty Kosa pod ustugi stuzgce
obligatoryjnie realizacji celéw publicznych.

Skorygowane ustalenia, dotyczgce opisanej kwestii, przedstawiono na planszy graficznej w
skali 1:5000 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta” (z oznaczeniem granic
przedmiotowej zmiany studium). Granice zmiany studium przedstawiono roéwniez na



ujednoliconej planszy graficznej w skali 1:5000 pt. ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego miasta”.

Korekty w elaboracie, wynikajgce z ww. zmiany dla terenu pomiedzy ulicami Pitsudskiego,
Goclowskiego i Starosty Kosa, uwidoczniono pochylym niebieskim drukiem.

Na potrzeby powy zsze] zmiany wykonano opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze
oddziatywania na Srodowisko.

*kk

Nastepna zmiana obowi gzujgcego studium - zgodnie z uchwat g Rady Miasta Ostrot eki
Nr 78/X1/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie p rzystgpienia do sporz gdzenia
zmiany studium uwarunkowa A i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrot eki, obejmuje dwa tereny, w sktad ktérych wchodz g dziatki oznaczone
numerami: 52029, 52030/2, 52031/2, 52032/2 i 52033/ 4 (teren 1), 52043/2, 52044/2,
52044/4, 52045/2, 52045/4, 52046/2 (teren Il), poto zone w rejonie ul. Goworowskigj i
ul. Rodziny Ulmoéw.

Intencj @ przedmiotowej korekty byta zmiana przeznaczenia ww . dzialek zgodnie
Zz wnioskiem wia $ciciela tego gruntu na tereny zabudowy ustugowej, n a ktorych
bedzie mo zna realizowa é obiekt handlowy o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2000 m?.
Intencj @ wnioskodawcy byta mo zliwo §¢ powiekszenia istniej gcego terenu 0 ww.
funkcji, w obr ebie ktérego znajduje si e wielkopowierzchniowy obiekt handlowy o
nazwie ,Galeria Bursztynowa”, a tym samym zwi  ekszenie dotychczasowej oferty
istniej gcego obiektu i zwi ekszenie jego atrakcyjno $ci dla klientow.

Rozpatruj gc wiec zasadno $§¢ zmiany funkcji przedmiotowych dzialek, uwzgl  edniono
m.in. brak mo zliwo $ci wskazania alternatywnej lokalizacji tej funkcji na terenie miasta
dla przedmiotowego przeznaczenia, poniewa Z zmiana ta jest uwarunkowana

obecno $cig w tym rejonie istniej agcego wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.

Wprowadzone zmiany w dziale Il — Uwarunkowania rozw oju dotycz g terenu zmiany
Studium, ale réwnie z w niezb ednym zakresie uzupetniono dane ogdine dotycz  agce
catego miasta, o ile mogly stanowi ¢ uwarunkowania rozwoju przedmiotowych terenéw
zmiany Studium. W dziale 1l — Kierunki zagospodaro wania przestrzennego
wprowadzono zmiany wyt gcznie w zakresie terendw b edacych przedmiotem zmiany
Studium.

Skorygowane ustalenia, dotycz gce opisanej zmiany studium, przedstawiono na

planszy graficznej w skali 1:5000 pt. ,Kierunki zag  ospodarowania przestrzennego
miasta” (z oznaczeniem granic zmiany). Granice zmia ny studium przedstawiono
rownie Z na ujednoliconej planszy graficznej w skali 1:5000 pt. ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego miasta”.

Korekty w elaboracie zwi gzane z ww. zmian @ studium, uwidoczniono pochytym,
pogrubionym, szarym drukiem.

Na potrzeby przeprowadzanej zmiany wykonano opracow  anie ekofizjograficzne oraz
prognoz e oddziatywania na $rodowisko.

*kk

Nastepna zmiana obowigzujgcego studium - zgodnie z uchwatg Rady Miasta Ostroteki Nr
297/XLII/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki,
obejmuje obszar potozony przy ulicy Janusza Korczaka, w sktad ktérego wchodzg dziatki
oznaczone numerami geodezyjnymi: 51318/42, 51318/47, 51318/48 i 51980/7.



Intencjg przedmiotowej korekty byta zmiana polityki przestrzennej, na ww. obszarze
przeznaczonym w Studium pod zabudowe ustugowg, w zakresie obszarow wytypowanych
do realizacji miejskich inwestycji celu publicznego (w celu wykluczenia z tych obszarow).

Wprowadzone zmiany w dziale Il — Uwarunkowania rozwoju dotyczg obszaru zmiany
Studium, ale réwniez w niezbednym zakresie uzupetniono dane ogdine dotyczgce miasta, o
ile mogly stanowi¢ uwarunkowania rozwoju przedmiotowego obszaru zmiany Studium.
W dziale Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zmiany wytgcznie
w zakresie obszaru bedgcego przedmiotem zmiany Studium.

Skorygowane ustalenia, dotyczgce opisanej zmiany studium, przedstawiono na planszy
graficznej w skali 1:5000 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta” (z ozna-
czeniem granic zmiany). Granice zmiany studium przedstawiono réwniez na ujednoliconej
planszy graficznej w skali 1:5000 pt. ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
miasta”.

Korekty w elaboracie zwigzane z ww. zmiang studium, uwidoczniono pochytym, zielonym
drukiem.

Na potrzeby przeprowadzanej zmiany wykonano opracowanie ekofizjograficzne oraz
prognoze oddziatywania na srodowisko.

*kk

Nastepna zmiana obowigzujgcego studium - zgodnie z uchwatg Rady Miasta Ostroteki Nr
127/X1/X/2015 z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki,
obejmuje obszar pomiedzy ulicami: Goworowskg, Al. ks. Jerzego Popietuszki i Rolng w sktad
ktérego wchodzg dziatki oznaczone numerami: 50727/3, 50750/1, 50750/2, 50727/4, cz. dz.
50727/1, cz. dz. 50752/1, cz.dz. 50753/7, 50751, 50749, 50748/2, 50748/1, 50752/2,
50753/9, 50753/10, 50753/5, 50753/3, 50753/12, 50753/11, 50753/13, 50753/14, 50747/1,
cz.dz. 52913/1, cz.dz. 50730/5, cz.dz. 50730/11, cz.dz. 50730/12, cz.dz. 50730/16.

Intencjg  przedmiotowej korekty byla zmiana  przeznaczenia  wyznaczonych
w dotychczasowym Studium terendéw mieszkaniowo-ustugowych na tereny ustugowe
Z towarzyszgcymi funkcjami zgodnie z wnioskami wiascicieli tych gruntéw, jak réwniez
usprawnienie uktadu komunikacyjnego, w tym dostosowanie go do istniejgcych wydzielen
geodezyjnych.

Wprowadzone zmiany w dziale Il — Uwarunkowania rozwoju dotyczg przede wszystkim
obszaru zmiany Studium. Przeanalizowano dane ogolne dotyczgce miasta, ktére mogty
stanowi¢ uwarunkowania rozwoju przedmiotowego obszaru zmiany Studium i nie
wprowadzono w tym zakresie zasadniczych zmian. W dziale Il — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego wprowadzono zmiany wytgcznie w zakresie obszaru bedgcego przedmiotem
zmiany Studium.

Skorygowane ustalenia, dotyczgce opisanej zmiany studium, przedstawiono na planszy
graficznej w skali 1:5000 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta”
(z oznaczeniem granic zmiany). Granice zmiany studium przedstawiono réwniez na
ujednoliconej planszy graficznej w skali 1:5000 pt. ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego miasta”.

Korekty w elaboracie zwigzane z ww. zmiang studium, uwidoczniono pochytym, granatowym
drukiem.

Na potrzeby przeprowadzanej zmiany wykonano opracowanie ekofizjograficzne oraz
prognoze oddziatywania na srodowisko.

*k*k

Nastepna zmiana obowigzujgcego studium - zgodnie z uchwalg Rady Miasta Ostroteki Nr
422/LVII/2017 z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany



studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki,
obejmuje obszar potozony przy ulicy gen. Tomasza Turskiego, w skfad ktérego wchodzi
dziatka oznaczona numerem: 30195/8.

Intencjg przedmiotowej korekty byto wyznaczenie obszaru, na ktérym rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii — wykorzystujgce do
wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego, 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW. Nie przewiduje sie natomiast zmiany dotychczasowego
przeznaczenia przedmiotowego obszaru zmiany Studium tj. terenu zabudowy produkcyjno-
techniczno-ustugowe;.

Wprowadzone zmiany w dziale Il — Uwarunkowania rozwoju dotyczg przede wszystkim
obszaru zmiany Studium. Przeanalizowano dane ogolne dotyczgce miasta, ktére mogly
stanowi¢ uwarunkowania rozwoju przedmiotowego obszaru zmiany Studium i nie
wprowadzono w tym zakresie zasadniczych zmian. W dziale Ill — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego wprowadzono zmiany wylgcznie w zakresie obszaru bedgcego przedmiotem
zmiany Studium.

Skorygowane ustalenia, dotyczgce opisanej zmiany Studium, przedstawiono na planszy
graficznej w skali 1:5000 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta’
(z oznaczeniem granic zmiany). Granice zmiany Studium przedstawiono réwniez na
ujednoliconej planszy graficznej w skali 1:5000 pt. ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego miasta”.

Korekty w elaboracie zwigzane z ww. zmiang studium, uwidoczniono pochytym,
pomarariczowym drukiem.

Na potrzeby przeprowadzanej zmiany wykonano opracowanie ekofizjograficzne oraz
prognoze oddziatywania na srodowisko.



DZIAL |. WPROWADZENIE

1. ZADANIA STUDIUM

Dokument studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego ma za
zadanie okreslenie polityki przestrzennej dla obszaru gminy.

Wymog sporzadzenia studium wprowadzony zostat w 1995 r. ustawg z 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym i utrzymany w obowigzujacej ustawie z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium jest zbiorczym opracowaniem koncepcyjnym, wskazujgcym najistotniejsze problemy
w skali gminy. Stanowi zrodio informacji koordynacyjnych przy prowadzeniu polityki
przestrzennej i wskazuje jej gtdwne kierunki. Jest dokumentem bazowym dla opracowywania
planéw miejscowych oraz zmian w obowigzujacych planach. Obowigzujgca ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podkresla znaczenie studium, gdyz jego
ustalenia sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Dokument studium nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, poniewaz nie jest
przepisem gminnym. Stanowi natomiast niezbedny dla wkadz samorzgdowych instrument do
kierowania polityka przestrzenna.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego odgrywa
fundamentalng role w powigzaniu prawa lokalnego, stanowionego w planach miejscowych,
z planowaniem przestrzennym wojewodztwa i koncepcjg przestrzennego zagospodarowania
kraju.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Ust?wa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze

zm.").

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obowiazujace panstwowe akty prawne, ktérych postanowienia wigza sie z gospodarka przestrzenna.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleka zatwierdzone

uchwalg nr 273/XXVI11/2000 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 1 grudnia 2000 r.

Uchwata Nr 530/LXII/2006 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 wrzes$nia 2006 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Ostroteki.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleka zatwierdzone

uchwatg nr 567/LX1X/2010 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 24 czerwca 2010 r.

- Uchwata Nr 602/LXXIV/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki.

- Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteka
zatwierdzona uchwatg Nr 294/XXV1/2012 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 31 maja 2012 r.

> Uchwata Nr 226/XX/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 2 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowar i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki.

- Zmiana studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrot eka

zatwierdzona Uchwat g Nr 629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 26 czerwca 2014 r.
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! dla zmiany studium wynikaj gcej z uchwaly Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r. obowi 3zuja
zmiany ustawy zawarte w Dz.U. z 2016 r. poz. 778, 9 04, 961, 1250.

dla zmiany studium wynikajgcej z uchwaty Nr 297/XLI11/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r. obowigzujg zmiany
ustawy zawarte w Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496, 1544.

dla zmiany studium wynikajgcej z uchwaly Nr 127/XI1X/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r. obowigzujg zmiany
ustawy zawarte w Dz.U. z 2018 r. poz. 1945.

dla zmiany studium wynikajgcej z uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. obowigzujg
zmiany ustawy zawarte w Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009.



- Uchwata Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przyst gpienia do
sporz gdzenia zmiany studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrot eki

- Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteka
zatwierdzona Uchwatg Nr 252/XXXVI11/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r.

- Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteka
zatwierdzona Uchwatg Nr 538/LXX1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

- Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteka
zatwierdzona Uchwatg Nr 25/IV/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 grudnia 2018 r.

> Uchwata Nr 297/XLII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki

- Uchwata Nr 434/LIX/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteka oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Ostroteki

- Uchwata Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki

- Uchwata Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki

3. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania Studium jest okreslenie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
miasta oraz w przeznaczeniu terendéw, w oparciu 0 uwarunkowania wynikajace z istniejacego
zagospodarowania i mozliwos$ci rozwoju.

Uchwalone dnia 1 grudnia 2000 r. obowigzujgce dotychczas Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Ostroteki sporzgdzone zostato w nieaktualnym
obecnie systemie planistycznym. Organ sporzadzajacy niniejsze opracowanie uznat
koniecznos¢ wprowadzenia korekt wynikajgcych ze zmieniajgcych sie potrzeb i mozliwosci
rozwoju miasta, jak i koniecznosci dostosowania zakresu i formy Studium do obecnych
wymogow Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wydanego w oparciu o
te ustawe rozporzadzenia wykonawczego.

Zmiana Studium dotyczy terenu miasta w granicach administracyjnych i zostata dokonana w

nastepujacym zakresie, w szczego6lnosci obejmujac:

> aktualizacje uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obecng sytuacjg
spoteczno-gospodarczg miasta,;

> whnioski i postulaty do studium.

W szczegolnosci Studium okresla kierunki racjonalnego rozwoju miasta poprzez

wyodrebnienie i wskazanie:

> zmian w strukturze przestrzennej oraz z przeznaczeniu terenéw’,

> wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terenéw
wytaczonych spod zabudowy”,

> obszaroéw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

% dla zmian Studium wynikaj agcychej z uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., uchwaty
Nr 297/XLI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz uchwaty Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 grudnia 2015 r. oraz uchwaty Nr 422/LVI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. brzmienie art. 10 ust. 2
pkt 1) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes trzennym ma posta ¢: ,uwzgl edniajgc bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudow e, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym wynikaj  gce z audytu krajobrazowego, b) kierunki i wska  zniki dotycz gce
zagospodarowania oraz u Zzytkowania terenéw, w tym przeznaczone pod zabudow e oraz tereny wyt gczone spod
zabudowy”

® dla zmian Studium wynikaj gcychej z uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., uchwaly
Nr 297/XLI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz uchwaty Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 grudnia 2015 r. oraz uchwaly Nr 422/LVI11/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. art. 10 ust. 2 pkt 2)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m uchylono
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> obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

> zasad rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

> obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i znaczeniu ponadlokalnym?,

> obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? oraz obszarow przestrzeni publicznej’;

> obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych

na cele nielesne;

zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych’;

obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji’;

granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

innych obszaréw problemowych’.
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4. ZAWARTO S€ OPRACOWANIA

Podstawe do sporzadzenia opracowania stanowity materialy o charakterze analitycznym i
studialnym, wykonane zaréwno na etapie prac nad ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteka”, jak i zmiany Studium. Obejmuje
rozpoznanie zewnetrznej i wewnetrznej sytuacji miasta oraz okresla problemy i sposoby ich
rozwigzywania.

Dokument niniejszy utrzymuje gtowne tendencje i kierunki zmian okreslone w
dotychczasowym opracowaniu studialnym, z uwzglednieniem wynikajgcych z uptywu czasu i
postepujacego rozwoju miasta zmian, niezbednych do prowadzenia wiasciwej polityki
przestrzenne;.

* dla zmian Studium wynikaj gcyche} z uchwaly Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., uchwaly
Nr 297/XLI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz uchwaty Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 grudnia 2015 r. oraz uchwaly Nr 422/LVI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. brzmienie art. 10 ust. 2
pkt 3) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes trzennym ma posta ¢: ,obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobr azu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk”

dla zmian Studium wynikaj agcychej z uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., uchwaty
Nr 297/XLI11/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz uchwaty Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 grudnia 2015 r. oraz uchwaly Nr 422/LVI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. brzmienie art. 10 ust. 2
pkt 7) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes  trzennym ma posta €: ,obszary, na ktérych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokal nym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1”

dla zmian Studium wynikaj agcychej z uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., uchwaty
Nr 297/XLI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz uchwaty Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 grudnia 2015 r. oraz uchwaty Nr 422/LVI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. brzmienie art. 10 ust. 2
pkt 8) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes trzennym ma posta ¢: obszary, dla ktérych obowi gzkowe jest
sporz gdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego na podstawie przepiséw odr ebnych, w tym
obszary wymagaj gce scale n i podziatéw nieruchomo $ci, a tak ze obszary przestrzeni publicznej

dla zmian Studium wynikaj agcychej z uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., uchwaty
Nr 297/XLI11/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz uchwaty Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 grudnia 2015 r. oraz uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. brzmienie art. 10 ust. 2
pkt 11) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze  strzennym ma posta €: ,obszary szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszary osuwania si e mas ziemnych”

dla zmian Studium wynikaj gcychej z uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., uchwaty
Nr 297/XLI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz uchwaty Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 grudnia 2015 r. oraz uchwaty Nr 422/LVI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. brzmienie art. 10 ust. 2
pkt 14) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze  strzennym ma posta €: ,obszary wymagaj g przeksztatce n,
rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji”, a po p kt 14) dodano pkt 14a) w brzmieniu: ,obszary zdegra  dowane”

dla zmian Studium wynikaj gcychej z uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., uchwaly
Nr 297/XLI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz uchwaty Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 grudnia 2015 r. oraz uchwaty Nr 422/LVI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. brzmienie art. 10 ust. 2
pkt 16) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze  strzennym ma posta ¢: ,obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym, w zale znos$ci od uwarunkowa A i potrzeb zagospodarowania wyst epujacych w gminie”
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Studium ma forme nowego, jednolitego i kompletnego dokumentu. Zakres i jego ukiad
podporzadkowany zostat wymaganej ustawowo tresci Studium oraz zasadzie sporzadzania
w granicach administracyjnych miasta.

W zwigzku z powyzszym problematyke Studium miasta Ostrofeki ujeto w rozdziatach
tematycznych, w ktérych zawarto zagadnienia wskazane w art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na potozenie miasta, jak i specyfike niektorych okreslonych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwarunkowan, jako niewystepujace nha
obszarze miasta, pominiete zostaly zagadnienia zwigzane z wystepowaniem: obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych, udokumentowanych zt6z kopalin, terenéw gérniczych
obiektéw i obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, obszaréw
pomnikow zagtady i ich stref ochronnych. Na terenie miasta nie wystepuje réwniez
problematyka, ktéra wprowadza ustawowy wymaog sporzadzenia planéw miejscowych.

W zmian achie Studium wynikaj acychej z Uchwaly Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki
z dnia 25 czerwca 2015 r., eraz-Uchwaty Nr 297/XLII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 marca 2017 r., eraz uchwaty Nr 127/X1X/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia
2015 r. oraz uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. z
powy zszego powodu zostato rOwnie z pomini ete  zagadnienie  dotycz gce
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku w egla.
Ponadto dla terenéw zmiany Studium wynikaj gcej z Uchwaly Nr 78/X1/2015 Rady
Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., eraz-Uchwaty Nr 297/XLII/2017 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz uchwaly Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z
dnia 30 grudnia 2015 r. oraz uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30
listopada 2017 r. nie uwzgl edniono rekomendacji i wnioskéw z audytu krajobrazow ego
lub okre $lonych przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,
poniewa z aktualnie na terenie wojewddztwa mazowieckiego tak i audyt nie zostat
jeszcze opracowany.

Wprowadzone w zmianie Studium, sporzgdzanej na podstawie uchwaty Nr 297/XLII/2017
Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., zmiany w Dziale Il — Uwarunkowania rozwoju
dotyczg obszaru zmiany Studium, ale réwniez w niezbednym zakresie uzupetnione zostaty
dane o0golne dotyczgce miasta, o ile mogly stanowi¢ uwarunkowania rozwoju
przedmiotowego obszaru zmiany Studium. Uchwatg Nr 434/L1X/2017 z dnia 28 grudnia
2017 r. Rada Miasta stwierdzita czesciowg nieaktualno$¢ obowigzujgcego Studium miasta
Ostroteki, m.in. w zakresie braku uwarunkowar okreslajgcych potrzeby i mozliwosci rozwoju
miasta dla catej jednostki administracyjnej, ktérych obowigzek zostat wprowadzony ustawg z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. W ww. dokumencie stwierdzono, ze warunek
aktualnosci w tym zakresie zostanie spetniony po uzupetnieniu Studium o sporzgdzone przez
miasto w 2017 r. opracowanie: ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Ostroteki”.
Jednoczesnie od stycznia 2018 r. zmianie ulegty granice administracyjne miasta — Ostroleka
zostata powiekszona o cze$c¢ terendw dotychczas znajdujgcych sie w gminie Rzekun
(o powierzchni ok. 480 ha). Obecnie brak jest szczegotowych i kompletnych danych
dotyczgcych obszar6w wigczonych do miasta w 2018 r. niezbednych do ponownego
zaktualizowania ww. problematyki w nowych granicach administracyjnych miasta.

Zmiana Studium sporzgdzana na podstawie uchwaly Nr 297/XLII/2017 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu o powierzchni
ok. 1,3 ha (0,05% dotychczasowe] powierzchni miasta; 0,04% powierzchni miasta od
01.2018 r.), ktéry obecnie jest zagospodarowany w postaci zabudowy ustugowej —
budynkiem Wyzszej Szkoty Administracji Publicznej oraz dla ktérego obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Pid. —
Goworowska” z 2007 r. wyznaczajgce tereny ustug (przeznaczenie podstawowe: ustugi
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nauki - obiekty szkolnictwa wyzszego lub instytucji naukowych, przeznaczenie dopuszczalne:
inne ustugi, bez przesgdzania ich profilu, funkcja mieszkaniowa, w tym funkcja
mieszkalnictwa zbiorowego). Biorgc powyzsze pod uwage planowana zmiana Studium w
zakresie wykluczenia przedmiotowego terenu z obszarow wytypowanych do realizacji
miejskich inwestycji celu publicznego nie bedzie miata wplywu na bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w miescie.

W zwigzku z powyzszym dla potrzeb aktualnie sporzgdzanej zmiany Studium opracowang w
2017 r. ,Analize potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Ostroteki” przyjmuje sie jako aktualng i
wystarczajgcag.

W Dziale Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zmiany wytgcznie w
zakresie obszaru bedgcego przedmiotem zmiany Studium.

Wprowadzone w zmianie Studium, sporzgdzanej na podstawie uchwaty Nr 127/XI/X/2015
Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r., zmiany w Dziale Il — Uwarunkowania
rozwoju dotyczg przede wszystkim obszaru zmiany Studium. Przeanalizowano dane ogolne
dotyczgce miasta, ktére mogly stanowi¢ uwarunkowania rozwoju przedmiotowego obszaru
zmiany Studium i nie wprowadzono w tym zakresie zasadniczych zmian.

Ww. zmiana Studium dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu o powierzchni ok. 3 ha
(0,1% dotychczasowe]j powierzchni miasta; 0,09% powierzchni miasta od 01.2018 r.), ktéry
obecnie jest czesciowo zagospodarowany w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz dla ktérego obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Pid. — Goworowska” z 2007 r.
wyznaczajgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz
tereny ustug, wraz z obstugujgcym je ukfadem komunikacyjnym oraz niewielkim terenem
zieleni publicznej. Biorgc powyzsze pod uwage planowana w Studium zmiana przeznaczenia
tego obszaru na tereny ustug (w rozumieniu kierunkowych ustalenn Studium tj. wraz z
towarzyszgcymi temu przeznaczeniu funkcjami) bedzie miata marginalny wplyw na
dotychczasowy bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w miescie.

W Dziale Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zmiany wytgcznie w
zakresie obszaru bedgcego przedmiotem zmiany Studium.

Wprowadzone w zmianie Studium, sporzgdzanej na podstawie uchwaty Nr 422/LVII/2017
Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r., zmiany w Dziale Il — Uwarunkowania
rozwoju dotyczg przede wszystkim obszaru zmiany Studium. Przeanalizowano dane ogolne
dotyczgce miasta, ktore mogly stanowi¢ uwarunkowania rozwoju przedmiotowego obszaru
zmiany Studium i nie wprowadzono w tym zakresie zasadniczych zmian.

Ww. zmiana Studium dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu o powierzchni ok. 2,5 ha
(0,1% dotychczasowej powierzchni miasta; 0,09% powierzchni miasta od 01.2018 r.), dla
ktérego obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
~turskiego” w Ostrotece z 2010 r. wyznaczajgce w tym rejonie teren produkcyjno-techniczny.
Biorgc powyzsze pod uwage, w tym fakt, iz nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia terenu
w Studium, a jedynie w ramach istniejgcego przeznaczenia terenu wyznaczenie obszaru, na
ktérym rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW, planowana w Studium zmiana nie bedzie miata wptywu na
dotychczasowy bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w miescie.

W Dziale Ill — Kierunki zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zmiany wytgcznie w
zakresie obszaru bedgcego przedmiotem zmiany Studium.

Pozostate uwarunkowania i ustalenia zostaty potgczone w bloki problemowe i przedstawione
w kolejnosci ich faktycznego analizowania.
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Zagadnienia uwarunkowan, zasad i kierunkdédw rozwoju miasta przedstawiono na planszach
tematycznych.

Na ujednolicony elaborat studium skfadajg sie:
> wielobranzowa cze$¢ opisowa, z uwidocznionymi pochylg czcionkg zmianami oraz

zmianami wprowadzonymi pochylym niebieskim drukiem i pochytym, pogrubionym,
szarym drukiem, #pochytym zielonym drukiem, eraz pochytym granatowym drukiem
oraz pochytym drukiem pomarariczowym;

plansza graficzna w skali 1: 5000 ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
miasta”, z oznaczeniem granic zmiany studium zatwierdzonej Uchwatg Nr 294/XXV1/2012
Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r.. zmiany zatwierdzonej Uchwat g Nr
629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 26 czerwca 2014 r., eraz—zmiany
studium zatwierdzonej Uchwatg Nr 252/XXXVI1/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia
29 grudnia 2016 r., zmiany Studium zatwierdzonej Uchwalg Nr 538/LXXI1/2018 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 18 paZzdziernika 2018 r., zmiany Studium zatwierdzone] Uchwatg
Nr 25/IV/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 grudnia 2018 r. oraz zmiany studium
wykonywanej zgodnie z Uchwat g Nr 7852015 297XEH2017 127X /2015
422/LVII/2017 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25-ezerwea—2015-30-marca—2017+ 30
grudnia—2015-+ 30 listopada 2017 r. w sprawie przyst gpienia do sporz gdzenia zmiany
Studium uwarunkowa n ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrot eki;

plansza graficzna w skali 1: 5000 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta”,
Z 0znaczeniem granic zmiany studium zatwierdzonej Uchwatg Nr 294/XXVI/2012 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., zmiany studium zatwierdzone] Uchwat g Nr
629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 26 czerwca 2014 r. orazz-eznaczeniem—
graniey-, zmiany studium zatwierdzonej Uchwatg Nr 252/XXXVI11/2016 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r., zmiany Studium zatwierdzonej Uchwatg Nr
538/LXX1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 r., zmiany Studium
zatwierdzonej Uchwalg Nr 25/1V/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 grudnia 2018 r.
oraz zmiany studium wykonywanej zgodnie z Uchwat g Nr 785<H2015 297/ XLH{2017
127542015 422/ VII/2017 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25-ezerwca2015- 30-marca
2017 30-grudnia—2015-+ 30 listopada 2017 r. w sprawie przyst gpienia do sporz gdzenia
zmiany Studium uwarunkowa A ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrot eki.

5. MATERIALY WYJ SCIOWE

W trakcie prac nad Studium analizie poddano nastepujgce materiaty i opracowania:

5.1 Materialy geodezyjno-kartograficzne i inwentary  zacyjne:

>

vy v

mapa topograficzna miasta, skala 1:10 000;

mapa ewidencyjna miasta, skala 1:5 000;

czesci mapy zasadniczej miasta, skala 1:2000;

uproszczona inwentaryzacja urbanistyczna (aktualizacja wykonana dla potrzeb
niniejszego opracowania - materiat roboczy), skala 1:5000.

5.2 Obowi gzujace plany miejscowe:

>

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Bohateréw Westerplatte —
Zachdéd” w Ostrotlece — uchwalony uchwalg nr 272/XXVIII/2000 Rady Miejskiej w
Ostrotece z dnia 1 grudnia 2000 r. (opublikowany: dziennik urzedowy wojewddztwa
mazowieckiego nr 157 poz. 1510 z dnia 29 grudnia 2000 r.) — podstawa prawna: ustawa
2199 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wyspianskiego” w Ostrotece
— uchwalony uchwatg nr 94/X111/2003 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 30 pazdziernika
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2003 r. (opublikowany: dziennik urzedowy wojewddztwa mazowieckiego nr 307 poz.
8259 z dnia 11 grudnia 2003 r.) — podstawa prawna: ustawa z 1994 r.

> zmiana w miejscowym ogoélnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki w zakresie jednostek strukturalnych B1 I, B1 Il i B3 Il (cze$¢ potnocna) rejon
~“Wojciechowice” — uchwalona uchwalg nr 105/XV1/2003 Rady Miejskiej w Ostrotece z
dnia 3 grudnia 2003 r. (opublikowana: dziennik urzedowy wojewddztwa mazowieckiego
nr 312 poz. 8932 z dnia 16 grudnia 2003 r.) — podstawa prawna: ustawa z 1994 r.

> miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostroteki -rejonu
~.Bemowo"— uchwalony uchwalg nr 296/XXVI1/2004 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 5
listopada 2004 r. (opublikowany: dziennik urzedowy wojewddztwa mazowieckiego nr 288
poz. 7846 z dnia 26 listopada 2004 r.) — podstawa prawna: ustawa z 1994 r.

> miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Pin. — 11
Listopada” w Ostrotece — uchwalony uchwalg nr 471/L11/2006 Rady Miejskiej w Ostrotece
z dnia 30 marca 2006 r. (opublikowany: dziennik urzedowy wojewddztwa mazowieckiego
nr 80 poz. 2621 z dnia 28 kwietnia 2006 r.) — podstawa prawna: ustawa z 1994 r.

> miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Pid. —
Goworowska” w Ostrotece — uchwalony uchwatg nr 118/X1X/2007 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (opublikowany: dziennik urzedowy wojewodztwa
mazowieckiego nr 248 poz. 7264 z dnia 2 grudnia 2007 r.) — podstawa prawna: ustawa z
1994 .

> zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Phn.
— 11 Listopada” w Ostrolece dla jednostki strukturalnej UT 2 — uchwalona uchwatg nr
275/XXXVI11/2008 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 pazdziernika 2008 r. (opublikowana:
dziennik urzedowy wojewddztwa mazowieckiego nr 213 poz. 8752 z dnia 10 grudnia
2008 r.).

Ponadto dla zmiany Studium wynikaj gcej z Uchwaly Nr 78/XI/2015 Rady Miasta

Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r. przeanalizowano pozost ate obowi gzujgce plany

miejscowe, w tym w szczegoblno $ci zawieraj gce ustalenia istotne z punktu widzenia

wprowadzanej zmiany:

> miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejo nu ,Gorbatowa”
w Ostrot ece — przyj ety uchwat @ nr 574/LXX/2010 Rady Miasta Ostrot eki z dnia
19 sierpnia 2010 r. (opublikowany: dziennik urz edowy wojewodztwa
mazowieckiego nr 176 poz. 4510 z dnia 12 pa Zzdziernika 2010r.)

> zmiana miejscowego planu  zagospodarowania  przestrze nnego  rejonu
, Srodmie $écie Pid.-Goworowska” w Ostrot ece dla jednostki strukturalnej UUM7
przyj ety uchwat g Nr 654/LXV/2014 Rady Miasta w Ostrot ece z dnia 25 wrze snia
2014 r. wraz z rozstrzygni eciem nadzorczym (opublikowany: dziennik urz ~ edowy
wojewddztwa mazowieckiego poz. 9991 z dnia 31 pa  Zdziernika 2014 r.)

> zmiana miejscowego planu  zagospodarowania  przestrze nnego  rejonu
, Srédmie $cie Pin. — 11 Listopada” w Ostrot ece dla cz esci jednostki strukturalnej
PTB 9 przyj ety uchwat @ Nr 651/LXV/2014 Rady Miasta w Ostrot ece z dnia
25 wrze s$nia 2014 r. wraz z rozstrzygni eciem nadzorczym (opublikowany: dziennik
urz edowy wojewodztwa mazowieckiego poz. 9988 z dnia 31  pazdziernika 2014 r.).

Poza wyZzej wymienionymi planami miejscowymi dla kolejnychej zmian Studium

przeanalizowano plany miejscowe:

> zmiana rejonu ,Srédmiescie Pin.-11 Listopada” dla jednostki strukturalnej AU6 - uchwata
nr 476/LX1/2009 z dn. 30 grudnia 2009 r.

> rejonu ,Srédmiesécie Pin.-11 Listopada” dla czesci jednostki strukturalnej MWU7 -
uchwata nr 517/LXIV/2010 z dn. 25 marca 2010 r.

> zmiana rejonu ,Srédmiescie Pin.-11 Listopada” dla jednostki strukturalnej UUla -
uchwata nr 575/LXX/2010 z dn. 19 sierpnia 2010 .

> zmiana rejonu ,Srédmiescie Pld.-Goworowska” dla jednostki strukturalnej UU6c -
uchwata nr 576/LXX/2010 z dn. 19 sierpnia 2010 r.

> zmiana rejonu ,Srodmiescie Pid.-Goworowska” dla jednostki strukturalnej RP - Uchwata
nr 587/LXXI11/2010 z dn. 30 wrzesnia 2010 r.
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rejonu , Turskiego” - uchwata nr 588/LXXI1/2010 z dn. 30 wrzesnia 2010 r.

rejonu ,tuzycka” - uchwata nr 589/LXXI1/2010 z dn. 30 wrzesnia 2010 r.

rejonu ,Krancowa” - uchwata nr 63/VI1/2011 z dn. 31 marca 2011 r.

rejonu ,Elektrownia I” - uchwata nr 73/VII1/2011 z dn. 28 kwietnia 2011 r.

rejonu ,Elektrownia II” - uchwata nr 153/X1V/2011 z dn. 6 pazdziernika 2011 r.

rejonu ,Turskiego-bocznica” - uchwata nr 154/XI1V/2011 z dn. 6 pazdziernika 2011 r.
zmiana rejonu ,Sroédmiescie Pid.-Goworowska” dla czesci jednostek strukturalnych
MNU4c i MNU4d - Uchwata nr 166/XV/2011 z dn. 27 pazdziernika 2011 r.

zmiana rejonu "Srédmiescie Ptd.-Goworowska" dla jednostki strukturalnej UU2 - uchwata
nr 314/XXX/2012 z dn. 7 wrzednia 2012 r.

rejonu "Wiejska za Torami” - uchwata nr 410/XL/2013 r. z dn. 28 lutego 2013 r. wraz
Z rozstrzygnieciem nadzorczym

rejonu "Padlewskiego" - uchwata nr 483/XLIX/2013 z dn. 26 wrzesnia 2013 r. wraz
Z rozstrzygnieciem nadzorczym

zmiana rejonu "Srédmiescie Pin.-11 Listopada” dla czesci jednostki strukturalnej MNU 30
- Uchwata nr 501/L1/2013 z dn. 31 pazdziernika 2013 r.

rejonu "Kolejowa" - Uchwata nr 556/LVI11/2014 z dnia 6 marca 2014 r.

zmiana rejonu "Srédmiescie Pin.-11 Listopada” dla jednostki strukturalnej UUS8 - uchwata
nr 653/LXV/2014 z dn. 25 wrzesnia 2014 r.

zmiana rejonu "Srédmiescie Pin.-11 Listopada" dla czesci jednostki strukturalnej ZP 5a i
czesci jednostki strukturalnej MNU6 - uchwata nr 652/LXV/2014 z dn. 25 wrzesnia
2014 .

zmiana rejonu "Srédmiescie Pin.-11 Listopada” dla czesci jednostki strukturalnej MWU 7-
KPJ - uchwata nr 675/LXV1/2014 z dn. 30 pazdziernika 2014 r.

zmiana rejonu ,Srodmiescie Pld. — Goworowska” w Ostrotece dla czesci jednostki
strukturalnej MNU 35 - uchwata nr 50/VIII/2015 Rady Miasta Ostroteki z dn. 30 kwietnia
2015r.

rejonu Hallera w Ostrotece - uchwata nr 62/X/2015 z dn. 28 maja 2015 .

zmiana rejonu “"Bemowo" dla czesci jednostki strukturalnej 6 ZL - uchwata nr
129/X1X/2015 z dn. 30 grudnia 2015 .

rejonu "Niemena" w Ostrotece - uchwata nr 128/XIX/2015 z dn. 30 grudnia 2015 r.

rejonu "Pileckiego" w Ostrotece - uchwata nr 145/XX1/2016 z dn. 25 lutego 2016 r.
zmiana rejonu "Srédmiescie Pid. - Goworowska" dla czesci drogi lokalnej oznaczone;
symbolem 23 KUL - uchwata nr 209/XXX/2016 z dn. 29 wrzesnia 2016 r.

rejonu "Spiro" w Ostrotece - uchwata nr 236/XXXV/2016 z dn. 24 listopada 2016 r.

rejonu "11 Listopada” w Ostrotece - uchwata nr 237/XXXV/2016 z dn. 24 listopada
2016 .

rejonu "Ulmow" w Ostrotece - uchwata nr 238/XXXV/2016 z dn. 24 listopada 2016 r.
rejonu "Galeria Bursztynowa" - uchwata nr 293/XLI/2017 z dn. 2 marca 2017 r. wraz
Z rozstrzygnieciem nadzorczym

rejonu ,Kolgtaja” w Ostrotece — uchwata nr 376/L11/2017 z dn. 28 wrze$nia 2017 r.

rejonu ,Hubalczykéw” w Ostrotece — uchwata nr 375/LI11/2017 z dn. 28 wrzesnia 2017 r.
rejonu ,Wilcza 2" w Ostrotece — uchwata nr 374/L11/2017 z dn. 28 wrzesnia 2017 r.

rejonu ,Koszarowa” w Ostrotece — uchwata nr 476/LXI111/2018 z dn. 26 kwietnia 2018 r.

5.3 Uchwaly o przyst agpieniu do sporz gdzenia planéw miejscowych:

Podjete uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmian w obowigzujacych planach oraz
uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

>

>

Uchwata nr 133/XXI11/2007 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu , Turskiego”;

Uchwata nr 152/XXV/2007 rady Miasta Ostroteki z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,tuzycka”;
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Uchwata nr 166/XXVI1/2008 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srédmiescie Pin.-11 Listopada” dla jednostki strukturalnej ZP3;

Uchwata nr 167/XXVI1/2008 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srédmiescie Pin.-11 Listopada” dla jednostki strukturalnej AU6;

Uchwata nr 179/XX1X/2008 Rady Miasta Ostroteki z dnia 3 kwietnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Gorbatowa” w Ostrotece;

Uchwata nr 221/XXXI1/2008 Rady Miasta Ostroleki z dnia 19 maja 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Bemowo” dla obszaru w rejonie ul. Ks. Brzéski;

Uchwata nr 220/XXXI11/2008 Rady Miasta Ostroleki z dnia 19 maja 2008 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srodmiescie Pin.-11 Listopada” dla czesci jednostki strukturalnej MWU7;

Uchwata nr 238/XXXI11/2008 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Elektrownia I”;

Uchwata nr 237/XXXI11/2008 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Krancowa”;

Uchwata nr 259/XXXVI1/2008 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 wrzes$nia 2008 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srodmiescie Ptd.-Goworowska” dla jednostki strukturalnej RP;

Uchwata nr 274/XXXVII/2008 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Srédmiescie Pin.-11 Listopada” dla jednostki strukturalnej UU1a;

Uchwata nr 297/XLI/2008 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Elektrownia I1”;

Uchwata nr 296/XLI/2008 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srodmiescie Pid.-Goworowska” dla jednostki strukturalnej UUM7:;

Uchwata nr 324/XLIV/2008 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 stycznia 2008 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srodmiescie Pid.-Goworowska” dla jednostki strukturalnej UUGC;

Uchwata nr 325/XLIV/2008 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 27 stycznia 2008 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srodmiescie Pid.-Goworowska” dla czesci jednostek strukturalnych MNU4c i MNUA4d:;
Uchwata nr 320/XXX/2001 Rady Miejskiej w Ostrolece z dnia 30 marca 2001 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Ostroteki (Kaczyny);

Uchwata nr 319/XXX/2001 Rady Miejskiej w Ostrolece z dnia 30 marca 2001 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Ostroteki (Lawska);

Uchwata nr 383/XLI1/2001 Rady Miejskiej w Ostrolece z dnia 12 pazdziernika 2001 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ostroteki (Wiadukt);

Uchwata nr 494/LV/2002 Rady Miejskiej w Ostrolece z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ostroteki (Pod Klonami).

Ponadto dla zmiany Studium wynikaj gcej z Uchwaty Nr 78/XI/2015 Rady Miasta
Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r. przeanalizowano obecn e podj ete uchwaty, w tym
w szczegolno sci istotne z punktu widzenia wprowadzanej zmiany:
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9

>

Uchwata nr 63/X/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dn. 28 maja 2015 r. w sprawie
przyst gpienia do sporz gdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Bogustawskiego” w Ostrot ece;

Uchwata nr 88/XVI/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 24 wrze $nia 2015 r. w sprawie
przyst gpienia do sporz gdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Galeria Bursztynowa” w Ostro tece.

Dla kolejnychej zmiany Studium wynikajgeej—2z—dchwaky Nr297/XLH/2017 Rady Miasta
lokiz dni

-, przeanalizowano ebecnie-podjete uchwaty:
Uchwata nr 63/X/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 maja 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Bogustawskiego” w Ostrotece.
Uchwata nr 87/XIV/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 wrzesnia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Lokalna” w Ostrotece.
Uchwata nr 222/XXXI1/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,KEN” w Ostrotece.
Uchwata nr 292/XLI/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 2 marca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Bohateréw Warszawy” w Ostrotece.
Uchwata nr 325/XLVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Wypychy” w Ostrotece.
Uchwata nr 403/LIV/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Geodetow” w Ostrotece.
Uchwata nr 449/LX/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Partyzantow” w Ostrotece.
Uchwata nr 475/LXI11/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,5 Putku Utanéw” w Ostrotece.
Uchwata nr 500/LXVI/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Korczaka” w Ostrotece.

5.4 Opracowania planistyczne i strategiczne:

N 2 2 2N 2N 2 N N N2

Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego;

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego;

Strategia Rozwoju miasta Ostroteki na lata 2000-2010 — 2000 r., t. ujedn. - 2005 r."’;
Strategia rozwoju transportu zbiorowego na lata 2007-2013 — 2007 r.;

Plan rozwoju lokalnego dla miasta Ostroteki — 2004 r.;

Wieloletni Plan Inwestycyjny dla miasta Ostroteki — 2000 r.;

Wieloletnia prognoza finansowa na lata 2016-2026;

Wieloletnia prognoza finansowa na lata 2017-2036;

Lokalny program rewitalizacji dla obszaréw starego miasta i fortow Bema — 2005 r.

10 dla zmian Studium wynikaj gcych e} z uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., uchwaly
Nr 297/LXI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz uchwaty Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 grudnia 2015 r. i uchwaty Nr 422/LVI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. obowi gzuje ,Strategia
Rozwoju Miasta Ostrot eki do roku 2020”, przyj eta uchwat g Nr 246/XX1/2012 Rady Miasta Ostrot eki z dn. 23.02.2012 r.
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5.5 Opracowania oraz materialy studialne i analityc  zne:

>

>

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. tawskiej
w Ostrofece;
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Kaczyny”
w Ostrofece;
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu tuzycka”
w Ostrofece;
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Turskiego”
w Ostrotece;
Koncepcja zabezpieczenia przeciwpowodziowego miasta Ostroteka, wykonana w ramach
niniejszego opracowania przez ,Hydroprojekt - Warszawa” Sp. z 0.0. w marcu 2000 r.
Roczniki statystyczne GUS z lat 1998 — 2006;
Ludnos¢, ruch naturalny i migracje w wojewoédztwie mazowieckim w 2001 r. — publikacja
Urzedu Statystycznego w Warszawie, 2002 r. (Narodowy Spis Powszechny);
Problemy ochrony $rodowiska naturalnego gmin w Polsce u progu XXI wieku,
R. Kalbarczyk — raport Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej, Warszawa 2001 r.;
Zmiany strukturalne grup podmiotdw gospodarki narodowej w wojewddztwie
mazowieckim w 2001 r. — publikacja Urzedu Statystycznego w Warszawie, 2002 r.
(Narodowy Spis Powszechny);
Materiaty dotyczace poszczegollnych zagadnien branzowych ujetych w dotychczasowym
studium uwarunkowan, zaktualizowane dla potrzeb niniejszego opracowania z zakresu
inzynierii, komunikacji oraz ochrony srodowiska, w tym:
opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Ostroteki, Studio KA, Ostroteka 2004;
aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla miasta Ostroteki w zakresie ochrony przyrody, dr Michat
Falkowski, Siedlce 2009;
aneks do aktualizacji opracowania ekofizjograficznego dla miasta Ostroteki w zakresie ochrony przyrody, dr
Michat Falkowski, dr Krystyna Nowicka-Falkowska, Siedlce 2009;
raport o oddziatywaniu na $rodowisko inwestycji na terenie zakladéw papierniczych Stora Enso Poland
S.A., Ostroteka — Aneks, WS Atkins Polska Sp. Z 0.0. Warszawa, 2007 r.;
prognoza skutkéw srodowiskowych inwestycji dla potrzeb raportu OOS przedsiewziecia polegajacego na
budowie elektrowni Ostroteka C, PBE ,, Natura”, Siedlce 2008;
uzupetnienie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko - Prognoza skutkow przyrodniczych inwestycji dla
potrzeb raportu OOS przedsiewziecia ,Budowa elektrowni C". PBE ,Natura”, Siedice 2009 r.;
raport o oddziatywaniu na $rodowisko przebudowy drogi 61 (ul. Mostowa, ul. Traugutta, ul. | AWP) w
Ostrotece, ,EKOL-EKON” Biuro Ocen Strategicznych w Ostrotece, 2008 r;
rozbudowa sktadowiska odpadéw paleniskowych ,teg” w ze Ostroteka S.A.- Raport o oddziatywaniu na
srodowisko — aneks, ,ENERGOPROJEKT-WARSZAWA” S.A.
opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z Uchwatg Nr 602/LXXI1V/2010
Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki.
opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z Uchwalg Rady Miasta
Ostroteki Nr 226/XX/2012 z dnia 2 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki.
opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru obj etego zmian g studium zgodnie z Uchwat g Rady
Miasta Ostrot eki Nr 78/X1/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawi e przyst gpienia do sporz gdzenia
zmiany studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrot eki.
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrz ennego rejonu ,Bogustawskiego”
w Ostrot ece.
opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z Uchwalg Rady Miasta
Ostroteki Nr 297/XLII/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki.
opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z Uchwalg Rady Miasta
Ostroteki Nr 127/X1X/2015 z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki.
opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z Uchwatg Nr 422/LVI1/2017
Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki.

19



DZIAL 1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU
Rozdziat I. Stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego
1. DIAGNOZA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.1 Poto zenie geograficzne miasta i powi gzania przyrodnicze z otoczeniem

Miasto Ostrofeka potozone jest w potnocno-wschodniej czesci Polski w Pasie Wielkich Dolin,
okoto 100 km na poinoc od Warszawy. Jest miastem przemystowym, potozonym nad duzg
rzekg Narwig.

Wedtug regionalizacji fizyczno - geograficznej (J. Kondracki) obszar miasta przynalezy do
Niziny Pdinocno - Mazowieckiej, na pograniczu mezoregionu Rowniny Kurpiowskiej i
Miedzyrzecza Lomzynskiego, ktore rozdziela Dolina Dolnej Narwi.

Srodkowa cze$¢ Ostroteki — tereny wzdtuz rzeki Narew — odgrywajg istotng role w systemie
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, stanowig obszar specjalnej ochrony ptakow
(OSO - tzw. ,dyrektywa ptasia”) — p.n. Dolina Dolnej Narwi (typ ostoi ,D”, kod obszaru: PLB
140014), natomiast tereny wzdtuz rzeki Omulwi tworzg obszar specjalnej ochrony ptakéw
p.n. Dolina Omulwi i Ptodownicy (kod obszaru: PLB 140005).

Rzeka Narew wraz z pasem lgk i terenéw podmoklych stanowi rowniez miedzynarodowy
korytarz ekologiczny wskazany w ramach Sieci Ekologicznej ECONET. Do tego
miedzynarodowego korytarza przylega od strony poinocno-zachodniej miedzynarodowy
obszar weztowy, obejmujacy tez rzeke Omulew wraz z otoczeniem.

Jest to wazny element w bezposrednim sasiedztwie miasta - relikty dawnej Puszczy
Kurpiowskiej (Zielonej) oraz tereny ekstensywnych gk, torfowisk i agrocenoz o tradycyjnym
systemie uprawy. Podstawowym walorem tego obszaru, oprécz mozaikowego krajobrazu
ekstensywnych upraw rolnych, tak i laséw, jest niski stopien synantropizacji roslinnosci.

Zurbanizowane czesci miasta nie sg jednak obszarami ekologicznie czystymi ze wzgledu na
duza koncentracje przemystu. Zrédtami naruszen $rodowiska, zlokalizowanymi w miescie — o
oddzialywaniu ponadlokalnym — sg zaklady przemystu drzewno-papierniczego,
energetycznego, budowlanego oraz przetworstwa rolno-spozywczego.

1.2 Charakterystyka warunkéw  $rodowiska naturalnego

Geomorfologia. RzeZba terenu. Krajobraz.

Caly teren opracowania sklada sie z trzech zasadniczych jednostek geomorfologicznych:
> wysoczyzny morenowej Miedzyrzecza Lomzynskiego,

> doliny Narwi,

> rowniny sandrowej (Rowniny Kurpiowskiej).

Potozona na lewym brzegu Narwi wysoczyzna morenowa jest najwyzej wyniesiong czescia.
Wznosi sie srednio od 100 do 105 m n.p.m., ekstremalne zas punkty sg potozone na 98 i ok.
100 m w rejonie Wojciechowic. W regionalizacji fizyczno-geograficznej jest to mezoregion
Miedzyrzecza tomzynskiego reprezentujacy typ rzezby polodowcowej z okresu
zlodowacenia $rodkowo-polskiego, wyréwnanej procesami peryglacjalnymi i postglacjalnymi.
Obecnie teren posiada charakter prawie ptaskiej réwniny o spadkach nie przekraczajacych
2%. Rzezbe terenu urozmaicajq liczne formy wydmowe oraz miejscami dobrze wyksztatcona
i wysoka skarpa wysoczyzny o spadkach ponad 20% (waska strefa krawedziowa, ciggnaca
sie wzdtluz rzeki Narwi). Obszar urozmaicajg rowniez rozlegte i plytkie obnizenia
powytopiskowe i formy dolinne pochodzenia fluwialno-denudacyjnego; najwieksza to dolina
Czeczotki.

Miasto rozwineto sie gtdwnie na omawianym lewym brzegu Narwi, stad znaczne fragmenty
sg calkowicie przeksztalcone przez zabudowe mieszkaniowg i obiekty przemystu. Poza
terenami zabudowanymi, na krajobraz sktadajq sie drobne uprawy rolne oraz enklawy lesne,
gtéwnie sosnowe (jeszcze w potowie XIX w., jak wynika z analizy map z 1830 r., prawie caty
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ten teren byt pokryty lasami, obecnie znaczne powierzchnie, nawet poza zajetymi pod
zabudowe i uprawy, zostaly zdegradowane, czego przykladem jest ,pustynia”’ piaszczysta
w rejonie Wojciechowic).

Prawy brzeg Narwi to obszar réwniny sandrowej, wedlug regionalizacji fizyczno-
geograficznej mezoregion Rowniny Kurpiowskiej. Pod wzgledem morfologicznym jest to
ptaska powierzchnia réwninna o spadkach ponizej 2%, ktorej geneza zwigzana jest
z odptywem woéd lodowcowych sprzed czota ladolodu zlodowacenia battyckiego oraz
srodkowopolskiego. Powierzchnia sandru pochylona jest tagodnie z pétnocnego zachodu na
potudniowy wschoéd, zgodnie z kierunkiem biegu rzek odwadniajgcych ten teren: Omulwi,
Piasecznicy, Rozogi. Wyniesienie terenu miesci sie¢ w granicach 95 — 98 m n.p.m., a punkty
ekstremalne potozone sg na wysokosciach 94 do 99 m. Dna dolin rzek sg ptaskie, czesto
podmokie, rzeki sg ptytko wciete w powierzchnie sandru, szeroko$¢ dna dolin zréznicowana,
wystepujg czeste powigzania z systemem rozlegtych i dos¢ licznych obnizen wytopiskowych.
Zwraca uwage dolina pieknie meandrujgcej Omulwi.

Powierzchnie nadbudowujg liczne formy eoliczne, wystepujace tu gtéwnie w postaci
rozleglych watdw wydmowych o réznorodnych ksztattach, wysokosciach i nachyleniach
zboczy. Krajobraz uzupetniajg znaczne, lecz mocno rozcztonkowane obszary lesne, gtéwnie
suchych laséw sosnowych oraz ekstensywne uprawy na bardzo stabych glebach i nieuzytki.

Dolina rzeki Narwi stanowi naturalng granice morfologiczng pomiedzy wyzej omdéwionymi
obszarami réwniny sandrowej i wysoczyzny morenowej, a takze w/w mezoregionami
Miedzyrzecza tomzynskiego i Rowniny Kurpiowskiej. Jest ona wyniesiona $rednio na
wysokos¢ 95-97 m n.p.m., a punkty ekstremalne od 93 do 99 m n.p.m., taras zalewowy
wyniesiony jest Srednio okoto 2-5 m nad poziom lustra wody w rzece. Jest to obszar ptaski,
ale urozmaicony lokalnie pagérkami wydmowymi i licznymi obnizeniami, ksztattowanymi
wodami powodziowymi rzeki. Spotykamy tu liczne tachy, odciete odcinki starorzecza,
wypetnione wodg. Teren pokrywajg gtownie tgki i pastwiska. Wystepujg réwniez mate grupy
laséw tegowych — najwiekszy kompleks to fragment miedzy dawnym mostem drogowym
a rzekg Omulew.

Wody powierzchniowe.

Sie¢ hydrograficzna miasta Ostroteki jest dos¢ bogata. Miasto rozwineto sie nad duzg nizinng
rzekg Narwig, ktéra przecina teren opracowania z potnocnego-wschodu na potudniowy
zachod. Cato$c¢ terenu znajduje sie w zlewni Narwi i jej doptywow. Lewobrzeznym doptywem
Narwi jest Czeczotka, prawobrzeznymi Mala Rozoga i Omulew z Piasecznica. Rzeki te
ptytko weciete, zbierajg wody za posrednictwem rozbudowanego systemu rowow
odwadniajacych. Wystepuja rowniez niewielkie zagtebienia bezodptywowe, niekiedy
wypetnione woda lub zabagnione.

Srednie stany wody w rzece Narwi (wodowskaz Ostroleka) ksztaltujq sie na poziomie 150-
230 cm, przy amplitudzie rocznej 160-340 cm. Zanotowane wartosci ekstremalne to: stan
najwyzszy w kwietniu 1958 r. - 526 cm, stan najnizszy w listopadzie 1971 r. - 49 cm.
Przeptyw $redni to 100 m*/sek., niski 35,5 m*/sek., przeplyw wysoki z prawdopodobiefistwem
50% to 375 m*/sek., z prawdopodobienstwem 1% - 1120 m®/sek.

Srednie stany wody w rzece Omulwi (wodowskaz Kruki) ksztattujg sie na poziomie 180 cm
przy amplitudzie rocznej ca 100 cm. Zanotowane wartosci ekstremalne to: stan najwyzszy w
maju 1938 r. - 272 cm, najnizszy w sierpniu 1952 r. - 110 cm.

Przeptyw $redni to 7,0 m%sek., niski 1,4 m*/sek., wysoki z prawdopodobienstwem 50% to
17,0 m¥sek., z prawdopodobierstwem 1% - 43,5 m®/sek.

Notowane sg czeste wylewy tych rzek, wykraczajagce miejscami nawet poza obreb
morfologicznych taraséw zalewowych.

Wody gruntowe.
Uktad wéd gruntowych w obrebie miasta Ostroleki i na jego obrzezu jest mocno
urozmaicony. Mamy tu do czynienia zaréwno z wystepowaniem ciggtego poziomu wod
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0 swobodnym zwierciadle — wystepujacym w dolinach, obnizeniach, w obszarze réwniny
sandrowej i we fragmentach na wysoczyznie, jak i z wodami o zwierciadle niecigglym —
w rejonach wystepowania utworéw o utrudnionej przepuszczalnosci tj. gltdwnie glin
zwatowych w obrebie wysoczyzny.

Generalnie przewazajg obszary o ptytkich wodach gruntowych, wystepujacych ptycej niz 2 m
p.p.t., przy znacznym udziale terenédw z wodg gruntowg ptytszg niz 1 m p.p.t. Najplytsze
wystepowanie zwierciadta wod zwigzane jest z osadami holocenskimi w obrebie den dolin
i obnizen, woda gruntowa wystepuje tu na ogét ptycej niz 1 m p.p.t., a miejscami, badz
okresowo, wystepuje na powierzchni.

Tereny suche z woda gruntowg wystepujacya glebiej niz 2 m p.p.t., a nawet gtebiej niz 4 m
ppt., to obszar starej zabudowy miasta, rejon przemystowy Wojciechowic oraz Kaczyny i
tawy, a na prawym brzegu Narwi Lazek, Zabrodzie, Podrezewo oraz centralna (stara) czes¢
miejscowosci gminnej Olszewo- Borki.

Wody gruntowe den dolin rzecznych wykazujg Sciste uzaleznienie od stanéw wody w
rzekach. Im dalej od den dolin, tym mniejsza jest ta zaleznos¢ i wahania okresowe zwigzane
sa w wiekszym stopniu z wielkoscig i intensywnoscig opadéw atmosferycznych. Wahania
poziomu tych wdd w skali rocznej nie sg zbyt duze, zamykajg sie w granicach 0,6+1,8 m.
Natomiast wahania zwierciadta wod gruntowych wystepujacych w strefie utworow stabo
przepuszczalnych uzaleznione sg gtéwnie od intensywnosci i wielkosci opadéw
atmosferycznych.

Tereny w obr ebie zmiany Studium sporz gdzanej na podstawie Uchwaty Nr 78/X1/2015
Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., Uchwaty Nr 297/XLII/2017 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., Uchwaly Nr 127/XI/X/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 grudnia 2015 r., Uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada
2017 r. jak i pozostata cz es$é miasta poto zone sgq w obrebie zbiornika wod
trzeciorz edowych, nieudokumentowanego — GZWP 215 Subniecka Wa rszawska.
Zbiornik ten nie podlega ochronie.

Warunki geologiczno-gruntowe.

O warunkach gruntowych dla budownictwa decydujg utwory czwartorzedowe, bowiem
migzszos¢ pokrywy czwartorzedowej jest tu dos¢ znaczna i waha sie od ok. stu do
stukilkudziesieciu metrow. Podloze czwartorzedu na calym terenie stanowig utwory
trzeciorzedowe w postaci gtownie miocenskich piaskow kwarcowych z lignitem oraz
fragmentami w postaci itbw zwiezlych i pylastych. W/w utwory trzeciorzedowe zalegajg na
goérnokredowych wapieniach i piaskach.

Wspomniane utwory czwartorzedowe charakteryzujg sie duzg zmiennoscig litologiczna.
W przypowierzchniowej warstwie gruntéw budowlanych reprezentowane sg oba pietra
czwartorzedu: plejstocen i holocen, przy czym plejstocen jest reprezentowany przez osady
zlodowacenia srodkowo-polskiego i zlodowacenia battyckiego.

Wsérdd plejstocenskich osaddéw czwartorzedowych z okresu zlodowacenia srodkowo-

polskiego wystepuja gtownie:

> Utwory akumulacji lodowcowej (zwatowe starsze) wyksztalcone w postaci glin
piaszczystych i miejscami piaskéw gliniastych z otoczakami. Sg one na ogét w stanie
zwartym lub twardoplastycznym. Wystepujg od powierzchni, badz w podiozu do
gtebokosci 4,5 m w czesci potudniowo-wschodniej jako niewielkie ptaty o bardzo
ograniczonym zasiegu. Nalezg do gruntéw nosnych. Nosnos¢ uzalezniona jest od
konsystencji gruntéw.

> Utwory akumulacji wodno - lodowcowej, reprezentowane gtéwnie przez piaski budujgce
rozlegta powierzchnie sandrowg (prawy brzeg Narwi) i obszar wysoczyzny w czesci
potudniowej, wystepujg na ogét do gtebokosci nie przekraczajacej 4,5 m. Nalezg do
gruntéw nosnych.

> Utwory akumulacji lodowcowej (zwatlowe miodsze) reprezentowane przez gliny
piaszczyste o zmiennej konsystenciji, miejscami piaski gliniaste, czesto zawierajace
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drobne przewarstwienia piaszczyste badz domieszki zwiréw i kamieni. Osady te zalegajg
od powierzchni terenu lub w podtozu na zmiennej gtebokosci.

Wsrod osadow czwartorzedowych z okresu zlodowacenia baltyckiego wystepujg utwory
akumulacji rzecznej wyzszych poziomoéw tarasowych rzeki Narwi. Sg to sredniozageszczone
(miejscami luzne) piaski drobne i $rednie, czesto z domieszkg zwirkow Iub z
przewarstwieniami pytdw i zwiréw. Sg to grunty nosne, lecz ich nosnos$c¢ jest zr6znicowana w
zaleznosci od stopnia zageszczenia gruntow. Wraz z wzrostem nawodnienia nosnos¢é tych
gruntow maleje.

Mato korzystne dla budownictwa i na ogét nie nadajace sie do bezposredniego posadowienia

budowli sg utwory holocehskie. Reprezentowane sg one przez:

> Utwory eoliczne, tj. luzne piaski wydmowe z poczatku holocenu. Budujg one wydmy i
pola piaskéw przewianych zwlaszcza w obrebie rowniny sandrowej. Nalezg do gruntéw
stabonosnych.

> Utwory aluwialne i aluwialno - dyluwialne budujgce dna dolin, obnizeA terenowych i
zagtebien, wystepuja w postaci luznych piaskéw drobnych lub $rednich z domieszkg
humusu i z wkiadkami pytdw, miejscami jako namuly piaszczyste i pylaste (grunty
organiczne) w stanie plastycznym i miekkoplastycznym. Migzszos¢é ich jest
zréznicowana, w obrebie den dolin na og6t przekracza 4,5 m. Sg to grunty stabonosne, o
zr6znicowanych parametrach geotechnicznych.

> Utwory bagienne reprezentowane przez torfy o blizej nierozpoznanej migzszosci
wystepujace w obrebie podmoklych den dolin i obnizeA. Sg to grunty nienosne, nie
nadajace sie do bezposredniego posadowienia budynkow.

Gleby.
Rejon Ostroleki charakteryzuje sie stabymi glebami. Przewazajg zdecydowanie stabe

i bardzo stabe gleby klas V i VI, tj. zytnio - ziemniaczane i zytnio - itubinowe gleby
wytworzone gtownie z piaskébw wodno - lodowcowych, w mniejszym procencie takze
z piaskow wydmowych. Tylko niewielkie enklawy zajmuja gleby nieco lepsze — klasy IV.
Skalg macierzysta sg tu gliny zwatowe. Wystepuja przewaznie w lewobrzeznej czesci
obszaru opracowania, na nieco wiekszych powierzchniach tylko w rejonie Kaczyn i Pomianu.
Znacznie mniejsze powierzchnie zajmujg one na prawym brzegu Narwi. Grupujg sie one na
terenach potozonych na prawym, zachodnim brzegu rzeki Omulew.

W dolinach rzek oraz w zagtebieniach terenu wystepujg gleby organiczne wytworzone
z torfébw niskich, lub mineralne wytworzone z piaskéw rzecznych, mad lub namutéw,
0 zhacznym, przynajmniej przez czes$¢ sezonu wegetacyjnego, stopniu uwilgotnienia. Sg to
grunty zaliczane do kompleksoéw pastewnych lub uzytki zielone.

Klimat.

Wedlug podzialu Polski na dzielnice rolniczo - klimatyczne R. Guminskiego, Ostroleka
usytuowana jest w ,dzielnicy $rodkowej’, ktoéra obejmuje wschodnig czes¢ Niziny
Wielkopolskiej oraz zachodnig Niziny Mazowieckiej. Jest to obszar o najmniejszym opadzie
rocznym w skali kraju, ponizej 550 mm. Liczba dni mroznych wynosi od 30 do 50, dni
z przymrozkami od 100+110 w roku. Czas zalegania pokrywy snieznej waha sie od 38+60
dni. Silne wiatry wiejg stosunkowo rzadko, mata jest rowniez czestos¢ wystepowania opadow
gradowych. Okres wegetacyjny wynosi 170+180 dni.

Liczbowg charakterystyke warunkéw klimatycznych wg. stacji klimatycznej Ostroteka za
okres 1954+63 podaje ponizsze zestawienie:

srednia roczna temperatura 7,1°C
Srednia temperatura miesigca najcieplejszego - lipca 18,0°C
Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego - lutego - 4,4°C
Srednia temperatura maksymalna miesigca najcieplejszego - lipca 23,6°C
srednia temperatura minimalna miesigca najchtodniejszego - lutego -7,9°C
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Srednia suma opadu rocznego (okres 1991-1930) 527 mm

suma opadu w okresie wegetacyjnym IV-IX 343 mm
liczba dni z pokrywg $hiezng 83,7
Srednia roczna wilgotnos¢ powietrza 80%
srednia predkosc¢ wiatru 2,6 m/sek.

Najczesciej notowane sg wiatry potudniowo-zachodnie (14,8%) i zachodnie (12,5%), tj.
zgodne z przebiegiem doliny Narwi.

Najmniej korzystnymi warunkami termicznymi charakteryzujg sie wilgotne obnizenia oraz
doliny rzek. Narazone sg one na zwiekszone amplitudy temperatury w okresie lata w dni
pogodne oraz spadki temperatur zima. Jednak zrzut wody z zespotu elektrowni (obecnie
firmy pod nazwg ENERGA Elektrownia Ostroteka S.A.) modyfikuje w/w naturalne tendencje.
Podgrzanie wéd powoduje niezamarzanie rzeki, wptywa wyréwnujgco na dobowy przebieg
temperatury i wzrost wilgotnosci powietrza.

Warunki topoklimatyczne modyfikowane sg réwniez pokryciem powierzchni terenu, zaleznie
od stopnia gestosci zabudowy miejskiej oraz rodzaju i wielkosci powierzchni lesnych.

Szata roslinna.

Na szate roslinng miasta i okolic skiadajg sie: lasy, tereny uzytkowane rolniczo z duzym
udziatem 1ak i pastwisk, a takze nieuzytkbéw, ogrody dzialkowe, samodzielna zielen
urzadzona, zieleh towarzyszaca terenom zabudowanym.

Kompleksy lesne grupuja sie na obrzezach opracowywanego terenu. W czeSci
prawobrzeznej na uwage zastuguje rowniez kompleks lesny potozony w bezposredniej
bliskosci centrum miasta, nad rzeka, miedzy mostem a rzekg Omulew. Jest to kompleks o
zroznicowanych siedliskach, od suchych do bagiennych. Lasy wilgotniejszych siedlisk
pokrywajg teren w okolicy oczyszczalni $ciekow na lewym brzegu Narwi.

Ponadto, poza obszarem zwartej zabudowy miejskiej, zarbwno w czesci lewobrzeznej jak
i prawobrzeznej, wystepujg dos¢ licznie wieksze lub mniejsze zgrupowania zadrzewien
olszowych i1 wierzbowo - topolowych typu legowego na terenach podmokiych oraz
zadrzewien brzozowych na terenach suchszych. Na uwage zastugujg takze stare, okoto
stuletnie zadrzewienia sosnowe parku miejskiego.

Blisko rzeki i w strefie wylewéw wystepuje roslinnos¢ wodna, szuwarowa oraz zbiorowiska
trawiaste. Wérdd flory doliny Narwi mozna spotkac gatunki roslin objete ochrong $cista, takie
jak: grzybien bialy, grazel zoly, widlak gozdzisty, storczyk szerokolistny, rosiczka
okragtolistna, irys syberyjski, wielosit blekitny, gozdzik pyszny, storczyk krwisty a takze
rosliny objete ochrong czesciowg np. knie¢ btotna.

1.3 Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszarami prawnie chronionymi w granicach Ostroleki sg wspomniane wyzej tereny
wchodzace w sklad Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000: obszar specjalnej ochrony
ptakéw (OSO) p.n. Dolina Dolnej Narwi (typ ostoi ,D”, kod obszaru: PLB 140014) oraz
obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) p.n. Dolina Omulwi i Ptodownicy (kod obszaru: PLB
140005). Obszary te, oznaczone na planszach ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” i ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, obejmujg odpowiednio:

- Dolina Dolnej Narwi - rzeke Narew, bezposrednio otaczajace jq tereny - gidwnie podmokie
taki oraz obszary prawobrzeznej czesci miasta, przede wszystkim rejon ,Otok”, lasy
i istniejgce zainwestowanie przy wlocie rzeki Omulwi do Narwi, po potudniowo-wschodniej
stronie drogi krajowej nr 61;

- Dolina Omulwi i Ptodownicy — rzeke Omulew i jej otoczenie na odcinku miedzy w/w drogag
krajowg a granica miasta oraz tereny potozone na pétnocny-wschdéd od Omulwii: zieleni
naturalnej, w tym lesnej, ogrodow dziatkowych oraz zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Obiektami prawnie chronionymi w granicach Ostroteki sg pomniki przyrody. Zestawienie
pomnikdw przyrody zawiera ponizsza tabela.
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Nr rejestru | Potozenie obiektu Opis Da_ta _(rok)
objecia ochrong
477 m. Ostroteka - Srodmiescie dab szyputkowy, 1974
ul. Poprzeczna 5 obw. 230 cm, wys. 18 m
479 m. Ostroteka - Srodmiescie jesion wyniosty 1974
zieleniec - ul. Staszica obw. 200 cm, wys. 20 m
478174 m. Ostroleka dab szyputkowy 1974
ul. Bogustawskiego/ 11 Listopada |obw. 250 cm, wys. 20 m
612/75 m. Ostroteka dab szyputkowy 1975
ul. 11 Listopada 28 obw. 340 cm, wys. 20 m
e m. Ostroleka - Wojciechowice dab szyputkowy 1977
ul. Braterstwa Broni k/Turystycznej | obw. 336 cm, wys. 18 m
8177 m. Ostroteka - Wojciechowice dab szyputkowy 1977
ul. Braterstwa Broni 2 obw. 306 cm, wys. 18 m
18/80 m. Ostroleka dab szyputkowy 1980
ul. Basniowa obw. 160 cm, wys. 25 m

W odniesieniu do wymienionych obiektéw obowigzuje zakaz ich niszczenia,
zanieczyszczania terenu wokot obiektow, a takze wznoszenia budowli w promieniu 15 m od
pnia drzewa.

1.4 Degradacije i ska zenia

Zanieczyszczenia wod.

Gtéwnym zrodiem zanieczyszczeh wod sg zaktady przemystowe usytuowane w Ostrotece.
Narew przejmuje bezposrednio Scieki z tych zakladow, a jest to najwieksza ilosci sciekdw w
caltym wojewddztwie (65,9% o0golnej ich ilosci). Wiekszos¢ sciekdw oczyszczonych
odprowadzana jest do rzeki rowem zrzutowym w rejonie mostu kolejowego. Sg to
oczyszczone $cieki technologiczno-socjalne z oczyszczalni zakiadow papierniczych oraz z
oczyszczalni miejskiej. Ponadto do rzeki dopltywajg oczyszczone scieki przemystowe
elektrowni, w tym umownie czyste wody pochtodnicze oraz wody deszczowe z w/w zakladow
i terenu miasta.

Ogolna ilos¢ sciekow odprowadzanych do Narwi zmniejszyta sie od 1994 r., gidbwnie w
wyniku dziatan inwestycyjnych zakladdéw papierniczych oraz rozbudowy i modernizacii
komunalnej oczyszczalni sciekow.

Gtéwnymi zréditami zanieczyszczenia Czeczotki sag kolektory odprowadzajace wody
deszczowe, narazone na zanieczyszczenia $ciekami z wielu zakladoéw w miescie, zrodia
niezorganizowane (sptywy z pol) oraz odptyw oczyszczonych sciekobw z gminy Troszyn.

llos¢ odprowadzanych Sciekéw, zwlaszcza do Narwi, ulegta w ostatnich latach znaczacemu
spadkowi; radykalnie nastapit spadek tadunku zanieczyszczen wyrazany wskaznikiem BZTs.
O zmianach tych decydowaly gtéwnie najwieksze zrodta zanieczyszczen.

Jednak pomimo systematycznych dziatan na rzecz ochrony wéd przed zanieczyszczeniem
prowadzonych w ostatnich latach, stan czystosci wod ptynacych w rejonie Ostroteki nie jest
zadawalajacy, nie sg dotrzymywane wymagane klasy czystosci okreslone dla Narwi, Omulwi,
Czeczotki.

W 2004 roku Narew na odcinku plyngcym przez wojewddztwo mazowieckie byta
kontrolowana na 7 stanowiskach potozonych w: Laskowcu, Ostrotece, Dzbeninie, Rézanie,
Gnojnie, tubienicy oraz Nowym Dworze Mazowieckim. W badanych punktach pomiarowo-
kontrolnych wody Narwi charakteryzowaly sie zblizonym skiadem fizyko-chemicznym i
zostaly zaliczone do IV klasy. Sg to wody niezadowalajgcej jakosci, w ktérej wartosci
wskaznikow jakosci wody sg podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw oraz stabego
oddziatywania antropogenicznego oraz wiekszos¢ wskaznikow jakosci wody przekracza
wartosci dopuszczalne jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.
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Mozna jednak jeszcze raz podkreslic, ze porownujgc wyniki badan w poszczegdlinych
punktach do 2000 r. mozna stwierdzi¢ poprawe stanu jakosci rzeki. W wodzie poprawity sie
warunki tlenowe, zmniejszylo sie stezenie zwigzkéw fosforowych oraz zmniejszyta sie ilosé
zawiesiny.

Zanieczyszczenie powietrza.

Miasto Ostroteka charakteryzuje sie stosunkowo duzym udzialem emisji zanieczyszczenh do
atmosfery. Wsrod 181 miast koncentrujgcych 3/4 emisji zanieczyszczen w Polsce zajmuje 35
miejsce pod wzgledem emisji pytdow i 12 miejsce pod wzgledem emisji gazéw. Gidwne zrodia
zanieczyszczeh to w zakresie zrddel energetycznych — elektrownia, w zakresie zrédet
technologicznych — zaktady papiernicze i zaktady miesne.

Obecnie podjeta inicjatywa przebudowy i rozbudowy obiektu elektrowni ostrofeckiej stwarza
Szanse znaczacego ograniczenia emitowanych zanieczyszczeh poprzez zastosowanie
nowoczesnych rozwigzan technologicznych.

Pozostate zaklady stanowig znacznie mniejsza ucigzliwos¢, zarowno ze wzgledu na
wielkos¢, jak i ze wzgledu na ich usytuowanie w wyodrebnionej dzielnicy przemystowej.

Odpady.
Miasto Ostroleka jest jednym z wiekszych zrédet produkcji odpadow w skali kraju. Sg to

odpady gtéwnie przemystowe — przede wszystkim popioly i zuzel z elektrowni, stanowigce
ponad 90% ogolnej ilosci gromadzonych odpadow w rejonie miasta.

Duze ilosci odpadow wytwarzajg rowniez zaktady celulozowo - papiernicze (kora drzewna),
zaktady miesne i zaktad produkcji betonu komorkowego. Znaczace ilosci odpaddw w postaci
osadéw sciekowych pochodzg takze z miejskiej oczyszczalni $ciekow.

Odpady z elektrowni zbierane sg na sktadowisku ,teg” znajdujgcym sie na prawym brzegu
Narwi. Jest to najwieksze sktadowisko w rejonie miasta, powstale po zamknieciu dawnych
pocegielnianych skiadowisk w dzielnicy Wojciechowice i na jej obrzezach (tereny te zostaly
zrekultywowane, a jeden z obiektow — polozony poza granicg miasta — funkcjonuje jako
wysypisko odpaddéw komunalnych miasta).

Kore drzewng spala sie na terenie samych zaktadéw celulozowo — papierniczych, podobnie
— na terenie zakladu — utylizuje sie odpady z produkcji betonu komadrkowego.

Odpady przemystu miesnego przekazywane sg do gospodarczego wykorzystania za
posrednictwem wyspecjalizowanych zakladdéw utylizacyjnych, funkcjonujgcych na terenie
wojewddztwa lub sg wykorzystywane we wtasnym zakresie.

Osady z oczyszczalni $ciekow sg utylizowane i wykorzystywane gospodarczo, miedzy innymi
do rekultywacji sktadowiska ,teg”.

1.5 Uwarunkowania ochrony i ksztaltowania  srodowiska

> Miasto Ostroteka potozone jest w obrebie obszaréw waznych przyrodniczo (dolina Narwi,
Omulwi, Rownina Kurpiowska), ktore stanowig istotne elementy Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Potozenie i rola w/w obszaroéw przyrodniczych wytyczajg
kierunek przeksztalcen w strone funkcji ekologicznych i proekologicznych, z
jednoczesnym skutecznym ograniczeniem wszelkiego typu naruszen $rodowiska
(ograniczenie presji na srodowisko przyrodnicze, ograniczenie zanieczyszczen
powietrza, wdd, gleb, powierzchni terenu, rewaloryzacja krajobrazu).

> Naturalne warunki $rodowiska przyrodniczego otoczenia miasta sg bardzo korzystne dla
rozwoju funkcji rekreacyjnej, szczegolnie turystyki pieszej (walory krajobrazowe) i wodnej
(zeglowna rzeka Narew).

> Malo korzystne warunki dla produkcji rolnej, wynikajgce z dominacji stabych gleb, przy
jednoczesnej obecnosci rozproszonych wiekszych lub mniejszych zespotéw lesnych o
duzych wartosciach krajobrazowych, predysponujg do rozszerzania formy lesnego
wykorzystania terenu.

> Tereny najkorzystniejsze dla osadnictwa (ksztattowane warunkami budowlanymi i
klimatycznymi) grupujg sie zasadniczo w pasie nadskarpowym doliny Narwi, na
wysoczyznie morenowej. Ciggng sie szerokim pasem wzdluz lewego brzegu doliny
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Narwi, od kompleksow lesnych Wojciechowic do rejonu mostu kolejowego. Pas ten
rozszerza sie znacznie w rejonie Wojciechowic i miasta, a zaweza sie do kilkuset metrow
w rejonie rzeki Czeczotki. Jest to najwiekszy obszar o dobrych i bardzo dobrych
warunkach klimatycznych i gruntowo -wodnych dla zabudowy. Podobnie, korzystne
tereny dla wprowadzenia zabudowy wystepujg na oddalonych od $srédmiescia terenach,
ti. w rejonie Kaczyn. Tereny niekorzystne i nieprzydatne do zabudowy to doliny Narwi i
Omulwi, poszerzone o tereny potencjalnych zalewéw powodziowych tych rzek, poza tym
duze i zwarte tereny podmokiych tgk na lewym brzegu Narwi miedzy Rzekuniem a
Kaczynami.

2. SRODOWISKO KULTUROWE
2.1 Rozwdj historyczny miasta i kalendarium

Powstanie miasta.

Pierwszym osadnictwem na ziemi ostroteckiej, stanowigcej pierwotnie czesé¢ rozlegtych
obszarow puszczanskich (Puszczy Zielonej i Puszczy Biatej) nalezacych do ksigzat
mazowieckich, byt ziemny grodek obronny. Usytuowano go przy przeprawie przez Narew, u
ujscia jej doptywu — niewielkiej rzeki Omulwi. Miat on stanowi¢ straznice i jeden z punktow
ostrzegawczych przez najazdami Jaéwingow. Przeprowadzone badania wykopaliskowe
pozostatosci grodziska okreslity jego pochodzenie na Xl wiek. Ustalono, ze w fazie
najwiekszego rozwoju i znaczenia strategicznego znajdowata sie tam rowniez osada
przygrodowa.

Grod przy przeprawie jest wiec niewatpliwie najstarszym punktem Ostroteki. Miasto
rozwineto sie jednak w innym rejonie - okoto 1 km w kierunki pétnocnym. Powodem byta
zmiana tras szlakéw handlowych, meandry rzeki i przewazenie wzgledéw ekonomicznych
nad militarnymi. Grédek przy ujsciu Omulwi nie byt nigdy kluczowym punktem systemu
obronnego Ksiestwa, stopniowo tracit swojg racje bytu. W niewielkiej jednak odlegtosci,
réwniez nad Narwig, ktérej bieg i rozlewiska ciggle ulegaly zmianie, wytworzyly sie nowe
warunki dla dogodnej przeprawy. Tam wiasnie na przetomie XII i Xl wieku doprowadzaty
drogi z Prus i Litwy, przez Mazowsze, do Korony. Waznym elementem byt rowniez fakt, ze
Narew (do dzi$) jest rzeka zeglowng i stanowi istotny szlak wodny. Na przecieciu w/w
szlakéw powstat najpierw plac targowy (obecny rynek), pézniej cata szybko sie rozrastajgca
osada.

W 1373 r. osada targowa, nazywana w dokumentach po facinie "Ostrolanka”, otrzymata
prawa miejskie na prawie chetminskim nadane przez ksiecia mazowieckiego Siemowita Ill.
XIV wiek to dla wiekszosci historycznych miast polskich czas otrzymania lokacji — wigze sie
to z przechodzeniem na system pieniezny i regulacjg optat, w tym za uzytkowanie gruntu,
ktory musiat by¢ precyzyjnie wymierzony jako parcela.

W archiwach miejskich juz w 1399 r. pojawia sie informacja o drewnianym kosciele, ktory
znajdowat sie w miejscu istniejgcej fary. W tym samym czasie tj. pod koniec XIV wieku
nastepuje ogdlne ozywienie gospodarcze gtownie za sprawg unii personalnej z Litwg i
upadku Hanzy. Wytyczono wtedy nowy szlak handlowy z Wilna do Poznania przebiegajacy
przez Ostroteke.

Miasto lokacyjne miato szachownicowy ukfad blokéw zabudowy rozmieszczonych wokét
prostokatnego rynku (ksztatt rynku nie jest dokladng figurg geometryczng - jego
niedoskonatosci w tym wzgledzie swiadczg o ponad szesciu wiekach historii). W stosunku do
dzisiejszego biegu Narwi uktad ten jest odchylony od rzeki tak, ze diuzszy bok rynku nie jest
réwnolegly do brzegu, co byto prawdopodobnie pierwotnym jego zatozeniem.

Cztery ulice wychodzace z rynku (na pétnoc i wschod) pozostaly w formie mato zmienionej,
dwie z nich — ulice: Kilinskiego i Gfowackiego stanowig obecnie podstawowy szkielet
dzielnicy staromiejskiej. Do czasu budowy pierwszego mostu (w pierwszej potowie XVI
wieku) miejscem przeprawy byt rejon kosciota parafialnego. Doprowadzaty don z rynku dwie
pozostate ulice: Farna i Rybacka - zakonczeniem byta ulica Swietokrzyska. Jej nietypowy,
rozszerzajacy sie przekrdj stanowi pozostatlosé tego wiasnie Sredniowiecznego ukiadu.
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Zdecydowanie mniej wazng role odgrywaly powigzania rynku w kierunku zachodnim i
potudniowym.

Na przeobrazenia strony zachodniej tj. strony rzeki — wptynely kolejne lokalizacje mostow.
Pierwszy, tzw. koronny, powstatl na przedtuzeniu ul. Gtowackiego (dzisiejsza, konczaca sie
Slepo ulica Staromostowa), nastepny, wzniesiony pod koniec XIX wieku, most carski byt
przedtuzeniem ul. Kilinskiego i przetrwat do 1944 r. W latach 50-tych XX wieku zrealizowano
istniejagcy most na drodze krajowej Warszawa - Augustéw, nazywany teraz "starym" w
odréznieniu od mostu podwieszonego, zbudowanego w 1995 r. w tym samym miejscu, gdzie
kiedy$ znajdowat sie most carski.

Powigzanie komunikacyjne rynku w strone potudniowg jest ciggle zle wyksztatlcone. Nigdy
nie istniatlo przedtuzenie w tym kierunku ul. Farnej. Przedtuzenie ul. Kosciuszki zawsze
stanowito zaledwie waskie i nie osiowo usytuowane przejscie. W czasach wspoétczesnych i
dla wspotczesnych potrzeb takie petnostandardowe powigzanie jest niezbedne — role te pelni
ulica Jana Kazimierza.

Siatke parcelacji Sredniowieczne] mozna odczyta¢ takze z dzisiejszego planu miasta. W
centralnej czesci dzielnicy historycznej przewazajg dziatki o szerokosci 8-10 m i $rednigj
gtebokosci 40 m. Ksztalt dzialek, zwlaszcza tych wokot rynku i na ul. Glowackiego, jest
nieregularny, w wiekszosci rozszerzajacy sie w czesci tylnej.

Kalendarium.

Xl w. — grédek przy przeprawie u ujscia rz. Omulwi;

1373 r. — osada targowa na skrzyzowaniu traktow handlowych otrzymuje prawa miejskie -
lokacja miasta na prawie chetminskim;

1399 r. — pierwsze informacje w dokumentach o kosciele parafialnym w Ostrotece;

koniec XV w . — Ostroleka jest stolicg powiatu tomzynhskiego;

1526 r. — miasto wraz z resztg Ksiestwa Mazowieckiego zostaje wtgczone do korony, co
zapoczatkowuje blisko 40-letni okres Swietnosci zwany "ztotym wiekiem Ostroteki";

potowa XVI w. - Ostroleka wchodzi w sklad starostwa niegrodowego oddanego w
dozywocie krélowej Bonie, ktéra obdarza miasto licznymi przywilejami (buduje sie most tzw.
koronny, miasto ma ok. 2 tysiecy mieszkancow);

1563 r. — miasto pustoszy zaraza i wielki pozar — pomimo szybkiej odbudowy jest to
poczatek ogolnej stagnacii;

1655-60 — okres wojen szwedzkich — walki w rejonie Ostroteki — w 1556 r. miasto zajmujg
Szwedzi;

1666 r. — poczatek budowy bernardynskiego zespotu klasztornego;

2 potowa XVII w. — Ostroteka liczy ok. 400 mieszkancéw i jest najwiekszym miastem ziemi
nadnarwianskiej;

1733 r. —wojna sukcesyjna po Auguscie Il - walki i czesciowe zniszczenie miasta;

2 potowa XVIII w. — ozywienie gospodarcze, miasto ma ponad 1600 mieszkancow i jest
trzecim co do wielkosci miastem Mazowsza (po Warszawie i Puttusku);

1794 r. — insurekcja kosciuszkowska - miasto zostaje zniszczone przez artylerie pruska;
1795 r. — lll rozbiér Polski — miasto znajduje sie w zaborze pruskim, jest stolicg powiatu w
departamencie biatostockim; nowe powigzania handlowe (szczegdllnie z Gdanskiem) oraz
ponowna zegluga Narwig; naptyw ludnosci zydowskiej; jedyne budynki murowane to kosciot
farny i klasztor;

1807 r. — trwa wojna prusko - francuska — wojska napoleonskie budujg fortyfikacje w rejonie
Narwi (z tego czasu pochodzi fort Bema); w wyniku bitwy, ktéra przyniosta zwyciestwo
Francuzom, nazwa miasta zostata upamietniona na tuku Triumfalnym w Paryzu; na mocy
pokoju w Tylzy zostaje utworzone Ksiestwo Warszawskie, w ktérym Ostroleka jest miastem
powiatowym;

1812 r. — przemarsz Wielkiej Armii napoleonskiej — zniszczenie czesci miasta;

1815 r. — Ostroteka jest miastem powiatowym wojewodztwa ptockiego w Krélestwie
Kongresowym; nowe powigzania z Petersburgiem; plany uprzemystowienia miasta, ktérych
inicjatorem byt p6zniejszy minister Franciszek Drucki-Lubecki; budowa obiektow publicznych:
ratusza, domu rzagdowego, poczty;
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1831 r. — w ramach powstania listopadowego 26 maja rozgrywa sie bitwa pod Ostrotekg, od
ostatecznej kleski ratuje wojska polskie pptk Jo6zef Bem; nastepuje niemal catkowite
zniszczenie miasta;

2 potowa XIX w. — ogoélnokrajowe ozywienie gospodarcze — w Ostrolece stacjonuje duzy
garnizon wojsk rosyjskich, dla ktérego jest budowany zespét koszar w Wojciechowicach przy
drodze tomzynskiej, naprzeciwko koszar wytyczono duzy park miejski; budowa linii
kolejowych i stacji w Kaczynach — jako odgatezienia linii kolejowej Warszawa - Petersburg
(potaczenie z Malkinig i z Lapami, potem jeszcze polaczenie z Tluszczem); inwestycje
miejskie: plany regulacyjne, bruki, przeniesienie mostu (tzw. most carski) z powodu zmiany
szlakobw handlowych; 22 budynki murowane (w tym synagoga na ul. Joselewicza, druga,
drewniana znajduje sie na ul. Kilinskiego), budowa umocnien obronnych i dwéch nowych
planéw targowych; gtdwng ulica miasta miata sta¢ sie ul. Mikotajewska (potem ul.
tomzynska, dzis ul. Kosciuszki); cata zabudowa zwarta ujeta byta poétkolem przez ul.
Zamiejskg (dzis cigg ulic: Bogustawskiego - Kopernika - Sienkiewicza); ok. 5 tysiecy
mieszkancow w tym ludno$¢ zydowska, zotnierze rosyjscy i ludnos¢ naptywowa ze wsi;
postepujacy rozwoj az do | wojny swiatowej;

1913 r. - ludnosci osigga wielkos¢ 13.500 (bez wojska); od poczatku wieku zbudowano
przytutek dla starcéw, duze murowane wiezienie; funkcjonujg: progimnazjum zenskie -
rosyjskie, progimnazjum meskie - polskie, ochotnicza straz pozarna, oddzial Towarzystwa
Krajoznawczego, ktore zaklada Muzeum Puszczanskie; istniejg przedsiebiorstwa
przemystowe: fabryka guzikbw z masy pertowej, zaktad wyrobéw bursztynowych, fabryczka
swiec, fabryczka mydta, 4 olejarnie, 2 fabryczki kafli, 2 destylarnie, 3 browary, tartak, miyn na
Omulwi i kilka wiatrakow oraz duza cegielnia w Wojciechowicach;

1915 r. — przez Ostroteke przechodzi front | wojny $wiatowej — w trakcie dziatan wojennych
zostaje wysadzony most a miasto spalone;

od 1917 r. — stopniowa odbudowa — Ostroteka jest jednym z najbardziej zniszczonych miast
w Polsce; zrealizowanych zostaje kilka waznych inwestycji, w tym regulacja i poszerzanie
ulic; w ramach budowy drogi do Prus Wschodnich powstat 40-kilometrowy odcinek szosy do
Myszynca oraz kolejka waskotorowa przez puszcze (Ostroleka - Myszyniec - Kolnho) ze
stacjg poczatkowg w Grabowie, a takze nowy most zelazny; zrealizowano nowa linie
kolejowg do Chorzel i dalej do Prus Wschodnich (Szczytno); nowa zabudowa mieszkaniowa
powstaje gtownie na potudnie od terendéw zainwestowanych; miasto rozwija sie w kierunku
stacji kolejowej w Kaczynach; na prawym brzegu Narwi w miejscu zniszczonej dawnej osady
przyfabrycznej powstajg nowe domy i zaktady zwigzane z gospodarkg lesna: tartaki, sktady
drewna, terpentyniarnia; juz w listopadzie 1916 r. w koszarach w Wojciechowicach
ulokowano putk utanéw | brygady Legionéw (mjr Beliny);

1918-28 r. — rozwoj szkolnictwa podstawowego i $redniego: od 1918 r. funkcjonuje
osmioklasowe Gimnazjum Panstwowe; w latach 1923-26 zostaje zbudowana szkota
powszechna przy ul. Kosciuszki; od 1921 r. funkcjonuje Szkota Rzemieslniczo -
Przemystowa Polskiej Macierzy Szkolnej oraz gimnazjum zehskie; w latach 1921-32
powstaje trzypietrowy gmach gimnazjum koedukacyjnego; 1921 r. nastepuje pierwszy spis
powszechny - Ostroteka wraz z przedmiesciami liczy 9.145 mieszkancéw; 1924 r. zostaje
odbudowana poczta i ratusz; w tym samym czasie powstajg nowe obiekty, m.in. taznia
miejska i elektrownia (uruchomiona w 1928 r.); rozpoczecie parcelacji ogrodu
przyklasztornego — nowe zespoty mieszkaniowe koto cmentarza i w rejonie ulic Mazowieckiej
i Leczysk;

1930 r. — rozpoczyna sie budowa pomnika - mauzoleum upamigtniajgcego bitwe pod
Ostrotekg 1831 r. (autorzy: rzezb. R. Zarych i arch. B. Zinserling). Pomnik nie zostat
ukonhczony do 1939 r. (uszkodzony w czasie wojny, zostat zrealizowany ostatecznie dopiero
w latach 50-tych);

1933 r. — urzadzenie bulwaru nad Narwig (na lewym brzegu); dalszy rozwoj szkolnictwa i
zaktaddéw produkcyjnych (duzy miyn motorowy przy ul. Mazowieckiej, 2 cegielnie - w tym
jedna w Wojciechowicach, 4 tartaki, 4 mniejsze miyny - w tym jeden wodny na Omulwi,
kuznia z wyrobem ekwipazy;
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1936 r. — nastepuje zmiana granic administracyjnych Ostroleki: wiejskie przedmiescia na
prawym brzegu Narwi zostajg wytaczone, a rejony: Kaczyny - Stacja, Kaczyny - Wypychy,
Kaczyny - Starg Wies, teczysk, Pomian, Grabowo, Omulew oraz osada miynskg w Olszewie
— Borkach zostajg wlaczone do miasta;

1938 r. — Ostroteka liczy ok. 14 tysiecy mieszkancow, nie jest znaczacym osrodkiem, ale
dobrze prosperuije;

1939 r. — we wrzesniu miasto zostaje zajete przez Niemcdw i bezposrednio wigczone do
Rzeszy;

1940 r. — wywiezienie ludnosci zydowskiej, wyburzenia zabudowy — m.in. potudniowej pierzei
rynku (5 kamienic) w zwigzku z planami zabudowy dla osadnikéw niemieckich (nowy ratusz i
dom kultury), projekty te nie zostaly zrealizowane;

1944 r. — walki i wyzwolenie miasta; zniszczenie mostu;

1945-50 — stopniowa odbudowa miasta oraz rozbudowa - poczatkowo w dos¢ ograniczonym
zakresie;

od 1950 r. - szybki rozwdéj w zwigzku z akcjg uprzemystowienia kraju, potem decentralizaciji;
budowa zelbetowego mostu na drodze krajowej Warszawa — Augustow; uruchomione
zostajg duze zakilady przemystowe (m. in. Ostrolecka Fabryka celulozy i papieru) oraz
elektrownia;

lata 60-te XX w. — miasto zostaje wyznaczone na siedzibe podregionu;

1975r. — Ostrofeka zostaje stolicg wojewddztwa, liczba mieszkancow wynosi prawie 30
tysiecy, a zaktady przemystowe w miescie zatrudniajg ok. 7.000 osob;

1975-90r. — okres bardzo szybkiego rozwoju miasta, zarébwno przestrzennego jak i
ludnosciowego; powstajg nowe dzielnice mieszkaniowe, postepuje intensywna rozbudowa
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej; liczba ludno$ci miasta wzrasta czterokrotnie;
powstaja kolejne zaklady przemystowe w miescie: Zaklad Betonéw Komorkowych
(wykorzystujgcy w produkcji pyty dymnicowe z elektrowni), Wytwodrnia Poligonowa
Elementéw Wielkoptytowych OWT, Zaktady Wapienno - Piaskowe ,Grabowo” na pograniczu
wsi Kruki i Nakty (gm. Olszewo-Borki), mleczarnia, proszkownia mleka, duze Zaktady Miesne
(na 16-hektarowej dzialce) we wsi Lawy (gm. Rzekun)w bezposrednim sgsiedztwie Ostroteki;
oprocz zakladow przemystowych powstajg w tym czasie takze obiekty infrastruktury
spotecznej: szpital, duza poczta z centralg automatyczng, dworzec PKS, dom rzemiosta,
dom nauczyciela, miedzyzaktadowy dom kultury w Wojciechowicach, dom sportowca,
stadion z widownig na 5.000 oséb, hotel; rozwija sie budownictwo mieszkaniowe osiedlowe -
na poczatku lat 70-tych oddawanych jest ok. 450 mieszkan rocznie; w drugiej potowie XX w.
powstajg nowe dzielnice mieszkaniowe (rozbudowa miasta postepuje gtdbwnie w strone
stacji kolejowej), zespolty doméw jednorodzinnych, nowe arterie komunikacyjne (cigg ulic
Gorbatowa — Artyleryjska, obecnie Jana Pawita Il, ciag ulic Steyera - Brata Zebrowskiego);
buduje sie obiekty uzytecznosci publicznej (urzad wojewodzki, bank PKO, ZUS, kino,
centrum handlowe, koscidt; Dynamicznie rozwija sie zaplecze motoryzacji; uruchamiane sg
nowe zaklady ustugowe, powstajg bazy i siedziby firm handlowych i ustugowo-
produkcyjnych; rozpoczyna sie realizacja duzego kompleksu stuzby zdrowia — szpitala
wojewddzkiego i obiektéw towarzyszacych; réwnolegle postepuje intensywna rozbudowa
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa,
rurociggi cieplne); do miasta zostaje doprowadzona magistrala gazowa i po zbudowaniu
stacji redukcyjno - pomiarowej | stopnia przy ul. Bohaterow Westerplatte rozpoczyna sie
szybka rozbudowa sieci gazowej; na przetlomie lat 80-tych i 90-tych XX w. liczba ludnosci
miasta ulega prawie podwojeniu w stosunku do poczatku lat 70-tych i przekracza 50 tys.
mieszkancow; aktywizujg sie roOwniez tereny sasiadujace z miastem — zwlaszcza rejon wsi
tawy w gminie Rzekun (gtéwnie obiekty produkcyjno-ustugowe i obstugowo-techniczne) i
miejscowos¢ gminna Olszewo-Borki (duze osiedle zabudowy jednorodzinnej, zakfady
ustugowe);

po 1990r. — okres transformacji ustrojowej — spowolnienie rozwoju miasta, jednak
rozpoczete inwestycje sg w przewazajacej wiekszosci kontynuowane, wsréd nowych jest
oddanie do uzytku podwieszanego mostu im. Gen. Madalihskiego;
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1999r. — nowy podziat administracyjny kraju — Ostroleka przestaje by¢ miastem
wojewoddzkim, a staje sie siedzibg powiatow: grodzkiego i ziemskiego w wojewddztwie
mazowieckim;

od 2000r. — nowe strategie rozwoju, plany lokalizacji i rozwoju szkolnictwa wyzszego,
poszukiwanie nowych miejsc pracy w ramach indywidualnej dziatalnosci gospodarczej i
przeksztatconych istniejacych, duzych zaktaddw produkcyjnych.

2.2 Obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne i miejsca pami eci narodowej

Rejestr zabytkdéw Ostrofeki obejmuje 27 pozycji — sg to budynki mieszkalne, pokoszarowe,
sakralne, uzytecznosci publicznej i inne. Stan tych zabytkéw jest w wiekszosci dobry.

W ewidencji konserwatorskiej znalazta sie duza grupa budynkéw — przede wszystkim
mieszkalnych, pochodzacych w dominujgcej czesci z 1 potowy XIX wieku. Ich stan jest o
wiele gorszy. Sg to zabytki chronione wylgcznie zapisami planéw miejscowych, od niedawna
rowniez zapisami ustalonymi w decyzjach o warunkach zabudowy. Poniewaz duza grupa
tych obiektéw nie znajduje sie na terenach objetych planami lub jest na terenach objetych
planem od niedawna obowigzujgcym, zasoby zabytkéw malejg (rozbibrki, przeksztatcenia).

Do rejestru zabytkdw na mocy decyzji jednostkowych wpisane sa:

> uklad urbanistyczny Starego Miasta — nr rej. A-440, decyzja z dnia 09.02.1977 r.

oraz nastepujace obiekty zabytkowe:

grodzisko wczesnosredniowieczne — nr rej. 36/152, decyzja z dnia 19.01.1955 r.;

zesp6t sakralny p.w. Sw. Antoniego — nr rej. A-384, decyzja z dnia 08.12.1958 r.;

kosciét p.w. Nawiedzenia NMP — nr rej. A-388, decyzja z dnia 20.01.1959 r.;

dom staromiejski, pl. Gen. J. Bema 8 — nr rej. A-434, decyzja z dnia 04.04.1974 r.;

budynek drewniany, ul. Gtowackiego 42 — nr rej. A-438, decyzja z dnia 02.05.1977 r.;

budynek murowany, pl. Gen. J. Bema 9 — nr rej. A-453, decyzja z dnia 28.08.1979 r.;

kaplica cmentarna — nr rej. A-479, decyzja z dnia 11.12.1981 r.;

budynek murowany, ul. Szpitalna 2 — nr rej. A-529, decyzja z dnia 24.01.1986 r.;

stara czes$¢ cmentarza parafialnego — nr rej. A-560, decyzja z dnia 30.01.1986 r.;

budynek dawnego starostwa, pl. Gen. J. Bema 3 — nr rej. A-581, decyzja z dnia

17.11.1986r.;

ratusz, pl. Gen. J. Bema 1 — nr rej. A-582, decyzja z dnia 17.11.1986 r.;

cerkiew prawostawna murowana, obecnie kosciét parafialny p.w. Sw. Wojciecha, ul.

I Armii Wojska Polskiego 44 — nr rej. A-583, decyzja z dnia 17.11.1986 r.;

dom popa, obecnie plebania, ul. I Armii Wojska Polskiego 44 — nr rej. A-583, decyzja z

dnia 17.11.1986 r.;

> budynek murowany (siedziba dowddcy putku, obecnie dom opieki spotecznej), ul. | Armii
Wojska Polskiego 32 — nr rej. A-585, decyzja z dnia 18.12.1987 r.;

> budynek pokoszarowy (obiekt mieszkalny, obecnie przychodnia), ul. 1 Armii Wojska
Polskiego 23 — nr rej. A-586, decyzja z dnia 18.12.1987 r.;

> budynek pokoszarowy (obiekt mieszkalny), ul. I Armii Wojska Polskiego 42 — nr rej. A-587,
decyzja z dnia 18.12.1987 r.;

> budynek pokoszarowy (obiekt gospodarczy, obecnie mieszkalny), ul. Legionowa 15 — nr
rej. A-588, decyzja z dnia 18.12.1987 r.;

> budynek pokoszarowy (obiekt mieszkalny, obecnie biurowy), ul. I Armii Wojska Polskiego
5 —nrrej. A-589, decyzja z dnia 18.12.1987 r.;

> budynek pokoszarowy (obiekt mieszkalny, obecnie biurowy), ul. I Armii Wojska Polskiego
6 — nrrej. A-590, decyzja z dnia 18.12.1987 r.;

> fortyfikacje ziemne (tzw. fort Bema), ul. Warszawska — nr rej. A-602, decyzja z dnia
15.07.1991 r,

> budynek koszar wojskowych (obiekt mieszkalny), ul. I Armii Wojska Polskiego 37 (ob. 45)
—nr rej. A-603, decyzja z dnia 06.05.1992 r.;

> nawarstwienia kulturowe — nr rej. 320, decyzja z dnia 04.08.1992 r.;

> budynek mieszkalny, ul. Kosciuszki 8 — nr rej. A-606, decyzja z dnia 04.05.1993 r.;

> budynek mieszkalny, pl. Gen. J. Bema 4 — nr rej. A-612, decyzja z dnia 12.09.1994 r.;
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> budynek plebani, ul. Szwedzka 2 — nr rej. A-613, decyzja z dnia 03.01.1995 r;
> elewacje zewnetrzne i gabaryty budynku koszarowego (obiekt mieszkalny, obecnie
biurowy), ul. I Armii Wojska Polskiego 21 — nr rej. A-622, decyzja z dnia 12.01.1998 r..

Pozostate istniejgce obiekty zabytkowe, znajdujace sie w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkow to:

> zespot dawnych koszar w Wojciechowicach — budynki przy ul. I Armii Wojska Polskiego
24, 28, 32Ai 40 oraz przy ul. Bataliony Czwartakoéw 6 i 8;
zespot dworca kolejowego (wieza cisnien);

budynki przy ul. I Armii Wojska Polskiego 17, 18 i 36;

budynki przy pl. Gen. J. Bema 5, 10, 11, 12, 13 14;

budynki przy ul. Bernardynskiej 6, 71 9;

budynek przy ul. Fabrycznej 4;

budynki przy ul. Farnej 1, 3,5, 71 9;

budynki przy ul. Gtowackiego 20, 24, 29, 35, 37 i 39;

budynki przy ul. Gomulickiego 1, 2, 8i 10

budynki przy ul. Kasprowicza 2A, 4 6;

budynki przy ul. Kilinskiego 6, 22, 29, 35 39;

budynki przy ul. Kolejowej 3, 5, 65, 69, 75, 79 81;

budynek przy ul. Leszczynskiego 10;

budynek przy ul. tomzynskiej 29;

budynek przy pl. 1 Maja 2;

budynek przy ul. Mazowieckiej 6;

budynek przy ul. Obozowej 13

budynek przy ul. Przechodniej 3 (ob. 6);

budynki przy ul. Psarskiego 4 i 5;

budynek przy ul. Rybackiej 5;

budynki przy ul. Stowackiego 43, 45, 49, 55, 57, 63, 74 i 84,
budynek przy ul. Stacha Konwy 24;

budynek przy ul. Szpitalnej 9;

budynek przy ul. Traugutta 9;

budynek przy pl. Jana Pawia Il 2;

budynki przy ul. Zeromskiego 29, 40, 66, 80, 82, 98, 112 i 122.

W ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdw znajdujg sie réwniez nastepujace

zachowane cmentarze:

> cmentarz zotnierzy radzieckich z 1l wojny swiatowej w Wojciechowicach — nr karty 82;

> mogita ,Czwartakow” polegtych w bitwie w obronie Ostroteki 26 maja 1831 r., ul. Staszica
przy kosciele pobernardynskim — nr karty 180.
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Ochronie konserwatorskiej podlega rowniez 24 stanowiska archeologiczne, znajdujace sie

na terenie miasta, oznaczone numerami:

> AZP/38-71/17, AZP/38-71/20, AZP/38-71/23 i AZP/38-71/25,

> AZP/38-72/14, AZP/38-72/15, AZP/38-72/18 i AZP/38-72/19,

> AZP/39-71/1, AZP/39-71/2, AZP/39-71/3, AZP/39-71/4, AZP[39-71/5, AZP/39-71/6,
AZP/39-71/13,

> AZP/39-72/22, AZP[39-72/23, AZP/39-72/24.

Specjalng grupe obiektéw, ktore przy przeksztalceniach zagospodarowania terenow

miejskich wymagaja szczegodlnej uwagi i odpowiedniej ochrony, tworzg miejsca pamieci

narodowej. Wérdd tych obiektéw w Ostrolece wymienic¢ nalezy przede wszystkim:

> fort Bema — miedzy ulicami Warszawska, Stacha Konwy i Fortowa;

> miejsce stracen z lat 1939-45 — obok miejskiego ujecia wody - przy ul. Polegtych;

> pomnik V Pulku Ufanow Zastawskich — przy ul. | Armii Wojska Polskiego
w Wojciechowicach;

> miejsce kazni z lat 1939-45 — przy ul. 11 Listopada;
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> pomnik gen. Bema i tablica ku czci gen. Madalinskiego — na pl. Bema;
> pomnik ku czci Zyddw ostroleckich zamordowanych w latach okupacji — przy
ul. Poznanskiej.

Rozdziat Il. Stan zagospodarowania miasta

1. CHARAKTERYSTYKA MIASTA

Ostroteka potozona jest na Rowninie Kurpiowskiej poétnocno-wschodniego Mazowsza,
w dolinie Narwi, okoto 100 km na po6inoc od Warszawy.

W latach 1975-1998 petlnita funkcje miasta wojewddzkiego, obecnie — w wyniku reformy
administracyjnej kraju (Ustawa o wprowadzeniu zasadniczego tréjstopniowego podziatu
terytorialnego panstwa z 24 lipca 1998 r., Dz. U. Nr 96, poz. 603 i Nr 104, poz. 656) — jest
miastem powiatowym (siedziby powiatu grodzkiego i powiatu ziemskiego).

Miasto otaczajg trzy gminy wiejskie: Lelis i Olszewo-Borki na prawym brzegu Narwi oraz
Rzekun na lewym brzegu. Osrodki gminne dwdch ostatnich, tj. miejscowosci Olszewo-Borki i
Rzekun znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie miasta, stanowigc praktycznie jego
przedtuzenie.

Struktura powierzchni.

Miasto zajmuje obszar ok. 29 km?", z czego uzytki rolne stanowig 32% jego powierzchni, a
uzytki lesne 6%.

Miasto stanowi 0,08% powierzchni wojewodztwa mazowieckiego.

Pod wzgledem liczby ludnosci zajmuje széste miejsce w wojewodztwie i osiemdziesigte
trzecie w Polsce.

Podstawowe dane demograficzne wg GUS z 31 grudnia 2007 r.

Opis Ogotem Kobiety Mezczyzni
jednostka oséb % oséb % oséb %
populacja 54109 100 28026 51,80 26083 48,20
gestos¢ zaludnienia (mieszk./km?) 1865,82 966,41 899,41

Rozwdj ludnosciowy miasta Ostroteki.

1 Wg stanu na 01.01.2018 r. miasto zajmuje 33,46 km?.
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Rok |Liczba mieszkancow 1960 15 216

XVI w. 2000 1970 22 160
1777 1674 1978 32777
1808 2036 1985 44097
1829 2883 1990 50 737
1808 2036 1995 54 162
1913 13500 2000 55658
1915 5000 2002 54 238
1937 13 650 2005 54129
1945 7950 2007 54109
1950 10409 2014 |52 611
1955 12104 2016 |52 337

Dla zmiany Studium wynikaj acej z Uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia

25 czerwca 2015 r. dane demograficzne Ostrot eki wg GUS z 31 grudnia 2014 r.

przedstawialy si e nast epuj gco:

- liczba ludno $ci ogdétem: 52 611 os6b, w tym 27 397 kobiet (52,07% ), 25214
mezczyzn (47,93%)

- gesto $¢ zaludnienia og6tem: 1 838 os6b / km

- przyrost naturalny na 1000 ludno $ci: 1,3

- saldo migracji na 1000 os6b og6tem: -7,6.

2

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr 297/XLI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia

30 marca 2017 r., eraz Uchwaty Nr 127/X1/X/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia

2015 r oraz Uchwaly Nr 422/LVI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r.

dane demograficzne Ostroteki wg GUS z 31 grudnia 2016 r. przedstawialy sie nastepujgco:

- liczba ludnosci ogétem: 52 337 osb6b, w tym 27 338 kobiet (52,23%), 24 999 mezczyzn
(47,77%)

- gesto$é zaludnienia ogétem: 1 828 oséb / km?

- przyrost naturalny na 1000 ludnosci: 1,6

- saldo migracji na 1000 os6b ogétem: -6,5.

2. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE — WYTYCZNE | WNIOSKI

2.1 Dokumenty planistyczne o charakterze ponadregio  nalnym
.Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju — Polska 2000 Plus” stanowi
podstawowy dokument o charakterze studialno-planistycznym, przedstawiajacy poglady na
temat polityki przestrzennej panstwa.
W w/w dokumencie wymieniono nastepujgce uwarunkowania, ktére odnosza sie do
badanego obszaru, m.in.:
> Ostroteka jest okreslona jako miasto stanowigce gtowny regionalny osrodek
réwnowazenia rozwoju;
> Ostroleka znajduje sie w ,strefie aktywizacji”, ale w oddaleniu od wyznaczonych pasm
przyspieszonego rozwoju.

Dla zmiany Studium wynikaj acej z Uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia
25 czerwca 2015 r., eraz—zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr 297/XLII/2017 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr
127/X1/X/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r. oraz zmiany Studium
wynikajgcej z Uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r.

34



podstawowym dokumentem ponadregionalnym jest ,Konce pcja przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030” przyj eta przez Rad e Ministrow 13 grudnia 2011 r. W
dokumencie tym wskazano ogdlne uwarunkowania polity ki przestrzennej w stosunku
do obszaru Ostrot eki, brak jest jednoznacznych odniesie A do terenbw ww. zmian
Studium. W dokumencie tym poto zono szczegdlny nacisk nabudowanie i
utrzymywanie tadu przestrzennego, poniewa z decyduje on o warunkach zycia
obywateli, funkcjonowaniu gospodarki i pozwala wyko rzystywa ¢ szanse rozwojowe.
Koncepcja formutuje tak ze zasady idziatania stu zace zapobieganiu konfliktom w
gospodarowaniu przestrzeni @ i zapewnieniu bezpiecze nAstwa, w tym powodziowego.
Zgodnie z dokumentem, rdzeniem krajowego systemu go  spodarczego i wa znym
elementem systemu europejskiego stanie si e wspotzale zny otwarty uktad obszaréw
funkcjonalnych najwa zniejszych polskich miast, zintegrowanych w przestr zeni
krajowej i mi edzynarodowe;.

2.2 Dokumenty planistyczne o charakterze regionalny —m

Regionalnymi dokumentami strategicznymi, ktére zawierajg wyktadnie niezbednych
prorozwojowych zatozen sa: ,Strategia rozwoju regionalnego wojewodztwa mazowieckiego —
aktualizacja do roku 2020” oraz ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego”. Dokumenty te stanowig kompleksowg koncepcje dziatania na rzecz
diugotrwatego rozwoju regionu.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego
Ostroteka stanowi podregionalny osrodek rozwoju w zakresie funkcji powiatowych. W
odniesieniu do waloréw przyrodniczych w planie oznaczono tereny miasta wchodzace w
sktad sieci Natura 2000 i wskazano ze jest to obszar do objecia ochrong w formie parku
krajobrazowego. Miasto wytypowano roéwniez jako punkt tworzenia warunkéw do aktywizacji
gospodarczej. Przebiegajgca przez miasto droga krajowa nr 61 (wskazana jako droga o
klasie gtownej ruchu przyspieszonego) ma stanowi¢ element ,Wielkiej Obwodnicy
Mazowsza”. Ostroteka ma réwniez peié¢ role osrodka budowania tozsamosci kulturowej.

Dla zmiany Studium wynikaj gcej z Uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia

25 czerwca 2015 r., eraz—zmiany Studium wynikajgcej z Uchwatly Nr 297/XLII/2017 Rady

Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., oraz zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr

127/X1/X/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r. dokumentami o

charakterze regionalnym s g:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ma  zowieckiego przyj ety
przez Sejmik Wojewoddztwa Mazowieckiego na posiedzen  iu 7 lipca 2014 r.

- Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r. Innowacyjne Mazowsze
przyj eta przez Sejmik Wojewoddztwa Mazowieckiego na posied  zeniu 28 pa zdziernika
2013r.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr 422/LVI11/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia

30 listopada 2017 r. dokumentami o charakterze regionalnym sg: ww. Strategia Rozwoju

Wojewoddztwa Mazowieckiego do 2030r. Innowacyjne Mazowsze, a ponadio Plan

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjety przez Sejmik

Wojewodztwa Mazowieckiego na posiedzeniu 19 grudnia 2018 r.

Dokumenty te w sposéb kompleksowy okre $lajg koncepcj e dziatania na rzecz

diugotrwatego rozwoju regionu. Dla przedmiotow  ychege teren 6wud wskazano dziatania

ogolne, ktére s g kontynuacj g polityki okre $lonej w koncepcji zagospodarowania
przestrzennego kraju.

2.3 Dokumenty planistyczne o charakterze gminnym

Na terenie miasta obowigzuje siedem planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego. Wiekszos$¢ tych dokumentow, tj. szes¢ pierwszych z nizej wymienionych,
sporzadzono na podstawie ustawy z 1994 r. (pie¢ z nich juz w trakcie obowigzywania ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.). Jedynie zmiana miejscowego
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planu rejonu ,Srédmiescie Pin. — 11 Listopada”, uchwalona w 2008 r., stanowi opracowanie

wykonane w calosci w trybie obecnie obowigzujgcej ustawy.

Obowigzujace dokumenty planistyczne to:

> miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Bohateréw Westerplatte —
Zachod” w Ostrotlece;

> miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wyspianskiego” w Ostrotece;

> zmiana w miejscowym ogoélnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki w zakresie jednostek strukturalnych B1 I, B1 Il i B3 Il (cze$¢ poinocna) rejon
~Wojciechowice”;

> miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostroleki — rejonu
~Bemowo”;

> miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Pih. — 11
Listopada” w Ostrolece;

> miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Pid. —
Goworowska” w Ostrotece.

> zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Phn.
— 11 Listopada” w Ostrotece dla jednostki strukturalnej UT 2.

Obowigzujace na terenie miasta Ostroteki plany uchwalono w przeciggu lat 2000+2007, przy
czym procedura ich sporzgdzania byta prowadzona od konca lat 90-tych, kiedy jeszcze w
mocy pozostawat miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta.

Poza wyzej wymienionymi dokumentami planistycznymi, ktére uchwalono, pozostajg jeszcze
opracowania niedokonczone, zatrzymane ze wzgledéw proceduralnych, tj. projekty planow
dla rejonéw p.n. Lawska” i p.n. ,Kaczyny” oraz wczesniej wykonywany projekt dla rejonu
stacji kolejowej.

Udziat terendw, na ktérych obowigzujg plany miejscowe, w stosunku do powierzchni miasta
mozna zatem okreslic na 78% (z pozostalych 22% powierzchni miasta, nie objetych
ustaleniami zadnego planu miejscowego, 6% stanowi teren rzeki Narew i jej bezposredniego
otoczenia), co nalezy uzna¢ za dobry wynik. Warto jednak podkresli¢, ze brak planu dla
rejonu stacji kolejowej i Kaczyn — cho¢ jest to zaledwie 7% powierzchni miasta — jest
szczegOlnie niekorzystny wobec wystepujagcego na tym terenie duzego ruchu
inwestycyjnego.

Przy analizie aktualnosci tych planédw nalezy réwniez pamietaé, ze sama ustawa
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. - w zakresie merytorycznej zawartosci planu -
nie rozni sie zasadniczo od aktualnej. Rozbieznos¢ starych i nowych przepisow jest wyraznie
zarysowana w kwestii ich szczeg6towosé oraz dostosowywalnos¢ do zmian w przepisach
odrebnych.

Po roku 2010 kiedy przyjeto catosciowg zmiane Studium zostato uchwalonych szereg

nowych planéw miejscowych. Wszystkie obowigzujgce plany zostaty wymienione w dziele I,

rozdziale 5.2. Duza czes¢ z planow uchwalonych po 2010r. to plany zmieniajgce

dotychczasowe ustalenia w obrebie obszarow objetych prawem miejscowym. Z posrod

nowych planéw, ktére dotyczg obszaréw, w obrebie ktdérych dotychczas nie funkcjonowato

prawo miejscowe to plany:

- rejonu ,Krancowa” (Uchwata nr 63/VII/2011 z dnia 31 marca 2011 r., teren ten zostat
wigczony do granic miasta),

- rejonu "Wiejska za Torami” (Uchwata nr 410/XL/2013 z dnia 28 lutego 2013 r.),

- rejonu "Padlewskiego" (Uchwata nr 483/XLIX/2013 z dnia 26 wrzes$nia 2013 r.),

- rejonu "Kolejowa" (Uchwata nr 556/LVI11/2014 z dnia 6 marca 2014 r.).

Planami miejscowymi nieobjeta jest nadal wschodnia czes¢ miasta, w tym rejony takie jak
Kaczyny, Wypychy (obecnie sporzgdzany jest plan miejscowy obejmujgcy czes¢ rejonu
Wypychy), a takze tereny przylegajgce do Narwi.
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Funkcjonujgce plany miejscowe w sposdb kompleksowy regulujg gospodarke przestrzenng
w miescie, wyznaczajgc zaréwno tereny zabudowy o zroznicowanych funkcjach, jak i tereny
otwarte, w tym systemu przyrodniczego miasta.

Czes$¢ z ustalen tych plandw jest jednak sprzeczna z istniejgcymi danymi i obowigzujgcymi
przepisami, w tym w szczegolnosci dotyczy to wyznaczenia terenéw zabudowy w obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzig okreslonych na Mapach zagrozZenia powodziowego i
Mapach ryzyka powodziowego i przekazanych przez Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej Prezydentowi Miasta Ostroteki w dn. 15 kwietnia 2015 r.

Bior gc pod uwag e zamierzon g funkcj e terenéw zmiany Studium wynikaj gcej z Uchwaly
Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r. — pod ustugi, w tym
w obiektach handlowych o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2000 m?, nale zy wskaza é,
iz na terenie Ostrot eki obecnie wyznaczono tego typu tereny w nast  epuj gcych planach
miejscowych:

- mpzp rejonu ,Gorbatowa” w Ostrot ece (Uchwata Nr 574/LXX/2010 Rady Miasta
w Ostrot ece z dnia 19 sierpnia 2010 r.) - teren UC/U —teren  handlu i ustug ,,centrum
handlowo-ustugowe” o powierzchni ok. 6,5 ha;

— zmiana mpzp rejonu , Srodmie $cie Pld.-Goworowska” w Ostrot  ece dla jednostki
strukturalnej UUM7 (Uchwata Nr 654/LXV/2014 Rady Mi asta w Ostrot ece z dnia
25 wrze $nia 2014 r.) — teren UC - teren wielkopowierzchniow ej zabudowy ustugowej
o powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m? Powierzchnia terenu UC wynosi
w przybli zeniu 0,6 ha;

- zmiana mpzp rejonu , Srédmie $cie Pin. — 11 Listopada” w Ostrot ece dla cz eSci
jednostki strukturalnej PTB 9 (Uchwata Nr 651/LXV/2 014 Rady Miasta w Ostrot ece
z dnia 25 wrze $nia 2014 r.) — teren U+UC1 — wielofunkcyjny zespét  ustugowy, w tym
handel o powierzchni sprzeda 2y powy Zej 2000 m? — obejmuj gcy teren, w ramach
ktérego mo zliwa jest realizacja ustug o r6 znym profilu, w tym funkcji handlowej
o0 tgcznej powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m?, ale z wyt gczeniem: logistyki - tj.
niezwi gzanym ze sprzeda zgq na terenie ww. zespotu skladowaniem i zapleczem
technicznym; produkcji prowadzonej metodami przemys towymi oraz napraw
pojazdow. Powierzchnia terenu U+UC1 wynosi w przybl  izeniu 2,2 ha.

Ponadto w trzech planach miejscowych na terenie Ost  roteki (mpzp rejonu
»Srodmie Scie Pld. — Goworowska” w Ostrot ece - Uchwata Nr 118/X1X/2007 RM

w Ostrot ece z dnia 25 pa zdziernika 2007 r., mpzp rejonu , Srédmie $cie Pin. —
11 Listopada” w Ostrot ece - Uchwata Nr 471/L11/2006 RM w Ostrot ece z dnia 30 marca
2006 r. oraz mpzp terenu ,Bohaterow Westerplatte - Zachéd" w Ostrot ece - Uchwata

Nr 72/XXVIII/20000 RM w Ostrot ece z dnia 1grudnia 2000r.) wyznaczono
lub dopuszczono tereny ustug dziataj gcych w formie centrum handlowo - ustugowego

lub wielobran zowego domu handlowego, dla ktérych ustalono obowi gzek
lub dopuszczono do realizacji obiekty handlowe o t gcznej powierzchni u zytkowej
powy zej 2000 m?, ale jednocze $nie dla tych terenéw ustalono,  ze jeden sklep nie mo ze
mieé wiecej niz 1000 m? powierzchni sprzeda zy lub zakazano obiektéw typu
supermarkety lub wielkoprzestrzenne obiekty handlow e. Na tych terenach mog g wiec
powstawa ¢ zespoty obiektéw ustugowych, nie za  § obiekty typu super i hiper markety
badz nowoczesne centra handlowe (dla jednego z wyznacza  nych tego typu terenow
jest obecnie sporz gdzany plan miejscowy, w ktdérym planowane jest wyklu czenie
mo zliwo §¢é lokalizacji obiektow handlowych powy  zej 2000 m?, uchwata nr 63/X/2015
Rady Miasta Ostrot eki z dn. 28 maja 2015 r. w spr. przyst gpienia do sporz gdzenia
mpzp rejonu ,Bogustawskiego” w Ostrot  ece). W planach tych nie wskazano zgodnie

z ustaw @ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gr  anic terenéw pod
budow e obiektéw handlowych o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2000 m? (tereny te
nie zostaly rownie z uznane za obszary lokalizacji obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych w przyj etym w roku 2010 Studium miasta i w jego kolejnych
zmianach).
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2.4 Whnioski i postulaty do zmiany studium uwarunkow an i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta

Jedng z podstawowych wytycznych, wpltywajgcych na ksztattowanie przestrzeni miasta, sg

wnioski i postulaty mieszkancéw dazacych do realizacji swych zamierzen inwestycyjnych

oraz chcacych wyrazi¢ swojg opinie na temat polityki przestrzennej. Zglaszane sukcesywnie

do Urzedu Miasta wnioski o zmiane studium, zmiane planu oraz zlozone w terminie wnioski

do niniejszego opracowania, tj. zmiany studium, stanowig cenng informacje o aktualnych

tendencjach rozwojowych. Po podjeciu przez miasto decyzji o przystgpieniu do zmiany

studium i ogloszeniu terminu skladania wnioskéw, wplynely cztery formalne wnioski.

Poddano je analizie tgcznie ze wszystkimi wczesniej i pOzniej zgtaszanymi kwestiami.

Rownoczesnie same wnioski formalne dobrze obrazujg przekrdj poruszanych probleméw.

Dominujg wnioski dotyczace dopuszczenia pozadanego przez wnioskodawcow

przeznaczenia okreslonych terendw, ewentualnie sugestie weryfikacji przebiegu ciggow

komunikacyjnych.

Od czasu uchwalenia obowigzujgcego studium (w 2000 r.) wplywajace do urzedu miasta

pisma, mozna generalnie podzieli¢ na trzy grupy:

> Pierwsza, najliczniejsza grupa obejmuje postulaty dotyczace przeznaczenia terendéw
potozonych na obszarach, dla ktérych nie ma jeszcze obowigzujacego planu, ale
objetych juz opracowaniami planistycznymi na podstawie uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego (rejon ,tawskiej”, Kaczyny, rejon Stacji). Mozna
oczekiwaé, ze w toku sporzadzania tych planow wiekszo$¢ wnioskow w tej grupie uda sie
w jakims stopniu uwzglednié.

> Druga grupe pism stanowig wystgpienia wnoszace o0 zmiane obowigzujacego planu
miejscowego. Z nielicznymi wyjatkami dotyczg one spraw zgtaszanych jeszcze w okresie
sporzadzania planéw, ale niemozliwych do uwzglednienia lub uznanych w trakcie
procedury planistycznej za postulaty nieracjonalne, przy czym obecnie zostaly one
zgtoszone na nowo — jako wnioski do weryfikacji tych planow. Niewielka ilos¢ podan w tej
grupie kwalifikuje sie do podjecia jednostkowe] zmiany planu — sg one sukcesywnie
rozpatrywane, a na przestrzeni 2007 i 2008 Rada Miasta podjeta kilka uchwat
0 przystgpieniu do takich nieznacznych korekt (dotyczacych gtéwnie zmiany
przeznaczenia terenu).

> Trzecig grupe tworzg wnioski w sprawie ustalenia przeznaczenia terenu (z reguly pod
zainwestowanie — mieszkaniowe, ustugowe lub produkcyjne oraz w sprawie wyznaczenia
lokalizacji obiektéw wielkopowierzchniowych), do ktérych uwzglednienia nalezy
skorygowa¢ obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W kontekscie podstawowych ustalen studium, to jest zapisanych w nim
generalnych zasad polityki przestrzennej w miescie, postulaty zawarte w tych wnioskach
sg mato istotne i wiekszos¢ z nich mozna bytoby uwzglednic, ale czesto taczg sie one z
dodatkowymi problemami: wprowadzeniem nowych terenéw zainwestowania ha obszary
lesne czy tez ingerencjg w obszary nalezace do sieci Natura 2000. Ten drugi przypadek
dotyczy najwazniejszego — z punktu widzenia intereséw miasta — wniosku w tej grupie:
rozbudowy zaktadu Stora Enso w strone Narwi (na pétnoc od ulicy Sowinskiego). Sprawa
ta wymaga szczegotowych analiz w kontek$cie ochrony srodowiska.

3. POWIAZANIA ZEWN ETRZNE WPLYWAJ ACE NA PRZESTRZEN MIASTA

Stopieh powigzan zewnetrznych danej jednostki terytorialnej ma decydujace znaczenie w jej
rozwoju spotecznym, gospodarczym oraz przestrzennym. W skali kraju oznacza to relacje
miedzyregionalne,  wynikajgce z powigzan  administracyjnych,  ekonomicznych,
komunikacyjnych czy kulturowych. Dla stosunkowo wiekszych os$rodkéw miejskich,
do ktérych zaliczy¢é nalezy Ostroleke, znaczacq role odgrywajg powigzania w skali regionu,
ale réwnie istotne jest tez samo potozenie w bliskim lub dalszym sasiedztwie regionalnego
centrum. W tym kontekscie najwazniejszg przestankg w analizie powigzan jest fakt,
ze Ostroleka jest miastem na tyle duzym i na tyle oddalonym od aglomeracji warszawskiej,
ze stanowi samodzielny osrodek podregionalny.
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Powigzania zewnetrzne mozna podzieli¢ na powigzania komunikacyjne, funkcjonalne,
przyrodnicze i powigzania infrastruktury. Powigzania przyrodnicze zostaty omdwione
w rozdziale: ,Diagnoza srodowiska przyrodniczego”, pozostale przedstawiono ponizej.

3.1 Powi gzania funkcjonalne

Ostroteka - do niedawna miasto wojewddzkie, stanowi obecnie powiat grodzki, a ponadto

jest siedzibg powiatu ziemskiego.

Z racji nagromadzenia ustug wyzszego stopnia (w tym zespét szpitalny, szkolnictwo srednie

i wyzsze oraz urzedy ponadlokalne - dawniej wojewddzkie) i oferowanej duzej liczby miejsc

pracy w zakladach przemystowych miasto bylo i pozostanie osrodkiem ponadlokalnym,

stymulujacym rozwdj otaczajacych go gmin wiejskich.

Zauwazy¢ mozna tendencje do urbanizacji terendw otaczajgcych miasto. Proces ten ma dwa

wymiary:

» pierwszy wynika z poszukiwania przez miasto terenéw w bezposrednim sgsiedztwie dla
obiektow wymagajacych szczegolnych warunkéw lokalizacyjnych;

e drugi polega na przyblizaniu sie zainwestowania rozrastajgcych sie terendw
zurbanizowanych w poszczegdlnych wsiach, potozonych blisko miasta w ten sposéb, ze
niejednokrotnie mamy ciggtos¢ funkcjonalng, niezaleznie od podziatu administracyjnego.
Z reguly w parze z tym idzie korzystanie z miejskiej infrastruktury technicznej.

Przyktady pierwszego wariantu urbanizaciji to:

 lokalizacja sktadowiska popiotow z elektrowni na terenie wsi teg Przedmiejski w gminie
Lelis;

« lokalizacja miejskiego wysypiska smieci w Goworkach w gminie Rzekun.

Druga tendencje mozna zaobserwowaé na nastepujacych przyktadach:

* przy wschodniej granicy miasta — z gming Rzekun: tacznos¢ funkcji przemystowo-
sktadowej wzdtuz ul. tawskiej po obu stronach ul. Granicznej; dodatkowo zaktady miesne,
zlokalizowane w tawach, korzystajg z infrastruktury miejskiej ($cieki odprowadzane sg do
miejskiej oczyszczalni sciekow, a ciepto doprowadzane cieptociggiem napowietrznym z
ENERGA Elektrowni Ostroteka S.A.); zespoty mieszkaniowe po obu stronach granicy.
Z powodu ww. powigzan przemystowo-infrastrukturalnych z dniem 1 stycznia 2007 r.
wprowadzono zmiane granic miasta Ostroleki poprzez przytgczenie do miasta czesci
obszaru obrebu ewidencyjnego tawy o powierzchni 29,94 ha z gminy Rzekur oraz czesci
obszaru obrebu ewidencyjnego Zabrodzie o powierzchni 16,58 ha z gminy Olszewo-Borki.
Od dnia 1 stycznia 2018 r. nastgpito kolejne rozszerzenie granic administracyjnych miasta
Ostroteki - w potnocno-wschodniej czesci o ok. 483 ha terenu gm. Rzekuri (czesc
obrebéw: Nowa Wie$s Wschodnia, Goworki, tawy, obejmujgca teren istniejgcego
wysypiska $mieci, Stacji Segregacji Odpadéw Komunalnych, bocznicy kolejowej, czesc
cmentarza komunalnego wraz z terenem przeznaczonym pod poszerzenie cmentarza,
teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni oraz teren istniejgcego osiedla doméw
jednorodzinnych);

e przy granicy potudniowo-zachodniej — z gming Olszewo-Borki: wie$s gminna rozwinefa sie
do wielkosci duzego miejskiego kwartalu mieszkaniowego; oczyszczalnia sciekow przy
osiedlu ,Lesnym” zbudowana wspdlnie przez miasto Ostroteke i gmine Olszewo-Borki dla
obstugi dwéch osiedli: ,Lesnego” i ,Olszewo-Borki”, docelowo pompownia, ma
odprowadzac scieki z catosci zainwestowanych terendw w rejonie ul. Warszawskiej;

* przy granicy poétnocno-zachodniej — réwniez z gming Olszewo-Borki (rejon tazek):
konglomerat wigkszych i mniejszych zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
po obu stronach granicy.

3.2 Powi gzania komunikacyjne
Powigzania drogowe.
Ostroteka lezy na skrzyzowaniu dwoch drég krajowych o zasiegu powigzan miedzy-
regionalnych:
> drogi krajowej nr 61 Warszawa — Augustow,
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> drogi krajowej nr 53 Ostroteka — Olsztyn.
Powigzania miasta w skali regionu zapewniajg takze:
> droga wojewddzka nr 627 Ostroteka - Ostréw Mazowiecka,
> droga wojewddzka nr 544 Ostroteka — Przasnysz.
Powigzaniom o zasiegu lokalnym stuzg w/w drogi oraz ukfad drég powiatowych:
> Ostroteka - Tobolice - Goworowo (nr 28 527)
> Ostroteka - Dzbenin - Goworowo (nr 28 178)
> Ostroteka - Biatobiel - Lelis (nr 28 145)
> Ostroteka - Leg Przedmiejski - Siedliska - Stara Wies (nr 28 146)
> Olszewo-Borki-Nakty-Zebry(-Zabiele) oraz droga Ostroteka-tawy-Janochy(-Troszyn).

Powigzania kolejowe
Ze stacji kolejowej Ostroleka (potozonej w odlegtosci prawie 5 km od starego centrum
miasta) wybiegaja cztery linie kolejowe:
e trzy linie w strone zachodnia:
> w kierunku potudniowo-zachodnim linia Ostroleka - Wyszkéw - Tluszcz (- Warszawa),
> w kierunku potudniowym linia Ostroteka - Ostréw Maz. - Malkinia (- Siedlce),
> w kierunku po6tnocno-zachodnim linia Ostroteka - Szczytno — Olsztyn.
« jedna linia w strone wschodnig - Ostroleka - Lapy (- Biatystok).

Linie te wykorzystywane sa gtéwnie do transportéw towarowych, a w znacznie mniejszym
stopniu do przewozow pasazerskich.

Inne trakcje
Do transportow niektorych towarow masowych w relacjach: pétnocne Podlasie i wschodnie

Mazury - rejon Warszawy moze by¢ rowniez wykorzystywana droga wodna, jakg stanowi
zeglowna rzeka Narew.

3.3 Powi gzania infrastruktury

Miasto posiada wszystkie podstawowe urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej w
zakresie zaopatrzenia w wode, oczyszczania i odprowadzania $ciekOw oraz zaopatrzenia w
ciepto, gaz i energie elektryczna.

Z sieci miejskich korzystajg w réznym stopniu zurbanizowane tereny gmin sasiadujgcych
(patrz. pkt 3.1), zwlaszcza duze zaklady produkcyjne (Zaktady Miesne), obstugowo-
techniczne i ustugowe (np. hurtownie) oraz zespoly (osiedla) doméw mieszkalnych.
Generalnie sg to jednak powigzania lokalne.

Jedynym znaczgcym obiektem infrastruktury o znaczeniu regionalnym jest elektrownia —
firma ENERGA Elektrownia Ostrotleka S.A., gtébwny dostarczyciel energii elektrycznej dla
calej potnocno-wschodniej Polski.

4. ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE TERENOW | PRZESADZENIA Z NIEGO
WYNIKAJ ACE

4.1 Stan zagospodarowania i ocena stopnia uksztaltto  wania przestrzennego terenéw
Tereny zainwestowania miasta Ostroleki rozciagajg sie po obu stronach Narwi,
W przewazajgcej czesci na jej lewym, wyzszym brzegu. Najstarsza czes¢ miasta,
0 historycznym uktadzie ulic i zabudowie zwartej, potozona jest w bezposrednim sasiedztwie
rzeki.

Przestrzenny rozwoj miasta na lewym brzegu ukierunkowaty dwa obiekty, powstate w Il pot.
XIX w.: koszary w Wojciechowicach, znajdujgce sie w odlegtosci ok. 3 km na pdinocny
wschod od starego miasta przy trakcie tomzynskim (obecnie ul. | Armii WP) oraz stacja
kolejowa ,Ostroteka”, zlokalizowana w Kaczynach w odlegtosci ok. 4 km na potudniowy
wschod w poblizu drogi do Ostrowi Mazowieckiej. Przy stacji kolejowej zaczeto powstawaé
osiedle mieszkaniowe, za$ tereny wojskowe w Wojciechowicach po wojnie staty sie
miejscem lokalizacji dwéch najwiekszych zakladéw ostroteckich o  znaczeniu
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ponadregionalnym, ktére byly motorem skokowego rozwoju miasta: zaktadéw celulozowo -
papierniczych, a potem zespotu elektrowni. Na terenach pokoszarowych powstato tez
przyzaktadowe osiedle mieszkaniowe z rozbudowanym zapleczem ustugowym, stuzacym
réwniez calemu miastu.

Dzielnica przemystowo — mieszkaniowa w Wojciechowicach oraz stacja kolejowa w
Kaczynach wraz z linig kolejowg do Olsztyna i zbudowang w latach 50-tych bocznicg do
elektrowni wyznaczyly topograficzne granice obszaru rozwojowego, w ktérym - zgodnie z
planami (z lat 60-tych) z prowincjonalnego 15-tysiecznego miasteczka miat wyrosngé¢ okoto
100-tysieczny osrodek miejski. Szkieletem tego rozwoju byly istniejgce drogi w kierunku
tomzy, Ostrowi i Goworowa, uzupetnione projektowang gtéwng osig komunikacyjna, taczacq
stare miasto ze stacjg kolejowa (obecny cigg ulic Gorbatowa — Jana Pawta Il) i powigzane
projektowanymi ciggami poprzecznymi.

Mozna skonstatowac, ze od przeszio 40 lat ta koncepcja jest wzglednie konsekwentnie
realizowana. W tym czasie miasto urosto — pod wzgledem ilosci mieszkahcow — prawie
czterokrotnie (facznie z mniej liczebng czescig prawobrzezng). Niemal catkowicie wypenity
sie zabudowg kwartaly najblizsze staremu miastu oraz w znacznym stopniu klin miedzy
ulicami 11 Listopada, Ostrowskg i Targowg o charakterze dzielnicy przemystowo -
technicznej. Szkielet komunikacyjny zostat rozbudowany przede wszystkim o wspomniang
wyzej 0s uliczng Gorbatowa — Jana Pawta Il oraz ciggi obwodowe Witosa - Steyera - Brata
Zebrowskiego i Bohaterow Warszawy — Bohaterow Westerplatte. Obecnie postepuje
zagospodarowanie miejskie kolejnych kwartatow utworzonych przez ulice istniejace,
nowopowstate i nowowytyczone — w kierunku stacji kolejowej oraz rejonow tazek i Otok.

Najstarsza cze$¢ miasta usytuowana jest miedzy Narwig a starym ciggiem obwodowym
Bogustawskiego - Kopernika - Sienkiewicza, ulicg Mostowg (odcinkiem drogi krajowej nr 61
Warszawa — Augustow) oraz ulicami Orzeszkowej i Pstrowskiego. W czesci centralnej
charakteryzuje sie ona zwartg zabudowa pierzejowa, w wiekszosci o wartosci historycznej, z
duzg iloscig ustug, gtownie handlu i gastronomii, a takze administraciji.

Obszar pomiedzy ciggami ulicznymi Kopernika i Bogustawskiego, osiedle Traugutta, kwartaty
ograniczone ciggiem ulic Witosa - Steyera - Brata Zebrowskiego i projektowang trasag
mostowg - to obszar nowej czesci srodmiescia i jego bezposredniego zaplecza, prawie w
catosci zainwestowany. Jego strukture tworzg zespoly mieszkaniowe zabudowy
wielorodzinnej badz jednorodzinnej, wraz z terenami ustug: szkot, zespotu szpitala, zespotow
handlowo - ustugowych. W tym obszarze znajduje sie stary park miejski, a na p6éinoc od ulic
Mostowej i Traugutta — stary cmentarz oraz miejskie ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania,
w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza (kolizja funkcji).

Obecnie w rejonie ulic Z. Zebrowskiego i Gen. A. Gorbatowa funkcjonuje jedyne

w Ostrot ece centrum handlowe '* posiadaj gce tzw. ,nowoczesn @ powierzchni e
handlow @° o powierzchni sprzeda 2y powy zej 2000 m? — jest nim ,Galeria
Bursztynowa”, ktérej powierzchnia u  zytkowa wynosi 31 tys. m 2, w tym powierzchnia
sprzeda zy 27 tys.m? Ponadto w mie $cie funkcjonuj @ dwa obiekty o powierzchni
sprzeda zy réwnie z powy zej 2000 m?, ale poni zej 5000 m?* niezaliczane do centrow
handlowych - ,Galeria Alius” przy ulicy Gorbatowa o powierzchni u zytkowej
56tys.m? w tym o powierzchni sprzeda zy 3,6tys.m? oraz E.Leclerc, ktérego
powierzchnia u Zytkowa wynosi 3,1 tys. m 2, w tym powierzchnia sprzeda 2y 2,7 tys. m 2,
W statystykach GUS podstawowa (zasadnicza) sie ¢ handlowa w Ostrot ece w 2014 r.
zostata zakwalifikowana do trzech kategorii — hiper marketéw ** o powierzchni

> wg DTZ Polish Retail Guide Przewodnik po rynku han dlowym w Polsce, 2014 centrum handlowe oznacza

nowoczesny obiekt handlowy o powierzchni najmu brut to wynosz gcej ponad 5000 m 2, posiadaj gcy minimum
10 lokali handlowych, centralnie zarz  gdzany

wedtug definicji stosowanych przez Gtéwny Urz gd Statystyczny hipermarket oznacza sklep o powierzc hni
sprzeda zowej od 2500 m ? prowadz gcy sprzeda z gtdwnie w systemie samoobstugowym, oferuj  gcy szeroki
asortyment artykutow  zywno sciowych i nie zywno sciowych cz estego zakupu, zwykle z parkingiem samochodowym
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sprzeda zowej'* od 2500m? (do ktérych nale zg Tesco Extra w ,Galerii Bursztynowej”

i E.Leclerc), supermarketow *> o powierzchni sprzeda zowej od 400 do 2500 m * (w tym:
Mila, Stokrotka, Biedronka, MarcPol, Lidl, Prim Mar ket, Pty s, Kaprys Sklep PPS
Spotem) oraz domu handlowego ' o powierzchni sprzeda zowej od 600 do 1999 m
(Kupiec. Dom Handlowy. Spotdzielnia ul. Kopernika).

2

Po zewnetrznej stronie wyzej opisanego obszaru funkcje terenéw sg bardziej zroznicowane.
Na potudnie od srédmiescia potozony jest teren oczyszczalni $ciekéw, oddzielony od
kwartatow zabudowy duzym kompleksem zieleni naturalnej o charakterze czesciowo lesnym.
W widtach ulic Pomian i Goworowskiej powstajg dos¢ zwarte zespoty zabudowy typowo
jednorodzinnej. W kwartale wyznaczonym ulicami Brata Zebrowskiego, Goworowska, Jana
Pawta Il i przedluzeniem ul. Berlinga, w czesci zachodniej, powstato zgrupowanie zabudowy
zlozone z rozmaitych niewielkich zespotéw budynkéw wielorodzinnych, domow
jednorodzinnych: wolnostojgcych, blizniaczych i szeregowych. Na potudnie od tego
zgrupowania uruchomiono nowy teren dla zespotu doméw jednorodzinnych przylegajacy do
ul. Goworowskiej. Dalej w kierunku potnocno-wschodnim znajdujg sie dwa wieksze skupiska
zadrzewien lesnych. Na wschéd od istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV potozony jest
duzy kompleks obiektow stuzby zdrowia: szpital wojewoddzki, dom opieki spotecznej, baza
kolumny transportu sanitarnego, hotel dla pielegniarek.

Kwartat wyznaczony przez ulice Jana Pawia Il, Steyera, 11 Listopada i Bohaterow Warszawy
to osiedle mieszkaniowe ,Centrum” (nazwa nieadekwatna ani do sytuacji, ani do
zagospodarowania). Stopien zainwestowania porownywalny jest tu z obszarem srédmiescia.
Powstaty tu zespoty zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej, obiekty szkolne i ustugowe.

Na wschéd od ul. Bohaterow Warszawy zrealizowane jest zorganizowane osiedle zabudowy
szeregowej pomiedzy ulicami Ostrowskg i Chryzantemowa. Teren pomiedzy tym osiedlem a
zespotem szpitalnym oraz obszar lezacy na potudniowy wschoéd od nich az do zabudowy
mieszkaniowej przy stacji kolejowej w Kaczynach jest najwiekszym obszarem potencjalnie

rOZWOJowym zalnwestowanym punktOWOA—W—baFd-ze—mewreLkHﬂ—stepmH—Jest—te—teFen—na

Obecnle rozbudowywany Jest tam uklad ullczny i powstajq nowe tereny zabudowy

Obszar lezacy na poinoc od ciggu ulic 11 Listopada - Ostrowska i rozciggajacy sie od ul.
Witosa do wschodniej granicy miasta i rzeki Czeczotki petni funkcje dzielnicy przemystowo -
technicznej. Najwiekszym zespotem produkcyjnym sg tu zaklady mleczarskie. Ponadto
znajdujg sie tu liczne siedziby i bazy jednostek gospodarczych i przedsiebiorstw, w tym
zwlaszcza obstugujacych miasto i pobliski rejon: baza PKS, baza Telekomunikacji Polskiej z
najwiekszg centralg telefoniczng w miescie, Komenda Strazy Pozarnej z duzg baza, siedziba
Nadlesnictwa Ostroteka, bazy Rejonu Energetycznego, przedsiebiorstwa energetyki cieplnej,
przedsiebiorstw  budowlanych, melioracyjnych, inzynieryjnych, obstugi transportu
samochodowego, stare i nowe targowisko miejskie itd. Jest tu rowniez wiele zaktaddéw

' wedtug definicji stosowanych przez Gléwny Urz gd Statystyczny powierzchnia sprzeda zowa to cz e$¢ lokalu

sklepowego przeznaczona na ekspozycj e towar6w oraz sprzeda z (tzn. czes$é przeznaczona do eksponowania
towaréw i obstugi nabywcéw) mierzona w m % natomiast wedtug definicji zawartej w ustawie o p lanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz . 1777 ze zm.) powierzchnia sprzeda zy to czesé
ogodlnodost epnej powierzchni obiektu handlowego stanowi gcego cato $¢ techniczno-u zytkow g, przeznaczonego do
sprzeda zy detalicznej, w ktorej odbywa si e bezpo srednia sprzeda z towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug

i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktor ej zalicza si e powierzchnie magazynéw, biur, komunikacji,
ekspozycji wystawowej itp.)

wedtug definicji stosowanych przez Gtowny Urz  gd Statystyczny supermarket oznacza sklep o powierzc hni
sprzeda zowej od 400 m * do 2499 m?, prowadz gcy sprzeda z giéwnie w systemie samoobstugowym, oferuj gcy szeroki
asortyment artykutow  zywno sciowych oraz nie zywno sciowych cz estego zakupu

wedtug definicji stosowanych przez Gtéwny Urz ~ gd Statystyczny dom handlowy oznacza wielodziatowy ( przynajmniej
dwa dzialy bran zowe) sklep o powierzchni sal sprzeda zowych od 600 m * do 1999 m? prowadz gcy sprzeda z
szerokiego i uniwersalnego asortymentu towaréw nie zywno Sciowych, a cz esto tak ze zywno sciowych, mo ze réwnie z
prowadzi ¢ pomocnicz g dziatalno $¢ gastronomiczn g i ustugow g
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ustugowych, a takze enklawy zabudowy mieszkaniowej. W dzielnicy tej jest jeszcze sporo
terendw nie zainwestowanych oraz podlegajacych przeksztatceniom. Dzielnica rozbudowuje
sie w kierunku pétnocnym - wzdtuz ul. Bohaterow Westerplatte (ma tez swojg kontynuacije
poza granicg miasta na terenie wsi tawy w gminie Rzekun), gdzie najwazniejszym i
najwiekszym obiektem sg zaktady miesne. Dominujg tu jednak réznobranzowe magazyny i
hurtownie.

Od strony potnocnej dzielnice przemystowo - techniczng zamykajg: teren sportowy ze
stadionem i hotelem sportowym, duzy kompleks (ok. 50 ha) ogrodéw dziatkowych oraz
dolina rzeki Czeczotki. Obszar ten zostat uksztattowany jako strefa izolacyjna dla miasta,
chronigca je przed ucigzliwosciami zaktadow celulozowych w Wojciechowicach. Obecnie,
gdy ucigzliwosci te zostaly znacznie ograniczone, ma on znaczenie gtownie jako korytarz
ekologiczny.

W potozonej na poinoc od rzeki Czeczotki dzielnicy Wojciechowice znajdujg sie najwieksze
zaklady przemystowe miasta: zaklady celulozowo — papiernicze, ENERGA Elektrownia
Ostrofeka S.A. i rozdzielnia elektroenergetyczna, zajmujgce szeroki pas terenu miedzy
Narwig a ul. | Armii Wojska Polskiego. Znaczng role odgrywa tu réwniez zaktad produkciji
betonéw komérkowych zlokalizowany po potudniowej stronie ul. I Armii Wojska Polskiego.
Oprocz tego w dzielnicy funkcjonuje takze kilka mniejszych przedsiebiorstw, np. zaklady
produkcji kostki brukowej, szyb termoizolacyjnych, stolarki budowlanej, drukarnia, etc.
Istniejg tutaj takze zespoly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (budownictwo
przyzaktadowe) i jednorodzinnej, a ponadto sporo nieregularnej zabudowy mieszkaniowej ha
dziatkach porolnych oraz duze specjalistyczne gospodarstwo ogrodnicze. Dobrze rozwinieta
w Wojciechowicach jest infrastruktura spoteczna: znajdujg sie tu zespoty szkét zawodowych,
przedszkole, szkota podstawowa, stadion z domem sportowca, filie szkét wyzszych, kosciot,
dom kultury itd.

Dalej, na potnocno-wschodnim skraju miasta, w lesie, zlokalizowany zostat nowy cmentarz
miejski.

Czesc¢ prawobrzezna miasta, jako teren zurbanizowany, jest znacznie mniej uksztattowana.
Rozwijala sie ona teraz dos¢ intensywnie, ale poszczegdlnymi rejonami, gtdwnie w oparciu o
istniejgce drogi. Poprzedzielana jest rdznej wielkosci skupiskami lesnymi i terenami
podmoktymi niekorzystnymi do zabudowy. W widtach ulic Warszawskiej i Stacha Konwy
znajduje sie 8-hektarowy dawny fort Bema, urzadzony jako zieleh publiczna z pomnikiem-
mauzoleum. Na zachdd od fortu potozony jest duzy teren ogrodow dziatkowych (ok. 20 ha).
Jedynym zespotem o wyraznym uksztattowaniu przestrzennym jest powstale w latach 80-
tych osiedle zabudowy jednorodzinnej ,Lesne” miedzy ul. Warszawska, Narwig i linig
kolejowg do Olsztyna.

Na terenach prawobrzeznych spore i nieodlegle od centrum rezerwy rozwojowe dla
substancji miejskiej majg zdecydowanie utrudniony kontakt z rozwinieta, lewobrzezng
czescig miasta — barierg jest rzeka oraz istniejgce na niej tylko dwie, potozone w niewielkiej
odlegtosci przeprawy mostowe.

Powaznym problemem tych terendéw jest tez postepujace obudowywanie obydwu drog
krajowych, zwlaszcza ul. Warszawskiej.

5. STAN PRAWNY GRUNTOW

Dominujagcg w miescie formg whasnosci jest wkasno$¢ prywatna i spoétdzielcza. Wiasnosc
prywatna dotyczy zaréwno terendéw zainwestowanych, terenéw rolnych, jaki i laséw, przy
czym grunty komunalne oddane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym i prawnym,
nalezy traktowa¢ jako wiasnos¢ prywatng. Grunty spotdzielni to przede wszystkim tereny
osiedli wielorodzinnych.

Drugg pod wzgledem wielkosci powierzchni formg wtasnosci jest wkasno$é komunalna nie
oddana w uzytkowanie wieczyste — stanowi ona ok. 16% catej powierzchni miasta w jego
granicach administracyjnych.
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Znaczacy role — pod wzgledem petnionej funkcji — odgrywa wiasno$¢ oséb prawnych, w
formie duzych terendw istniejagcych w miescie zakladéw i przedsiebiorstw, z ktoérych
najwiekszym jest obecny wiasciciel zakladéw celulozowo-papierniczych spétka Stora Enso.
Wazne dla funkcjonowania miasta obiekty sg zlokalizowane réwniez na gruntach
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa — np. elektrownia.

Z pozostatych wiascicieli wymieni¢ mozna jeszcze grupe dzialek kosciotdw i zwigzkdw
wyznaniowych.

6. UKLAD KOMUNIKACYJNY | JEGO NIEDOMAGANIA

6.1 Uktad drogowo-uliczny

Podstawowa sie¢ ulic miejskich oparta jest w zasadzie o uklad drog krajowych i
wojewddzkich, co powoduje w duzej mierze nakladanie sie funkcji tranzytowych na funkcje
wewnetrznej obstugi miasta. Dotyczy to zwlaszcza drogi wylotowej w kierunku tomzy i
Augustowa (cigg ulic Mostowa - Traugutta - | Armii WP - Lomzynska), ktéra rownoczesnie
stanowi jedyne potaczenie srédmiescia z dzielnicg przemystowg w Wojciechowicach.

Inny odcinek tej samej drogi krajowej nr 61 (Warszawa - Augustow) na prawym brzegu Narwi
- ul. Warszawska - oraz odcinek drogi krajowej na Olsztyn na terenie miasta i wsi Zabrodzie
(w gminie Olszewo - Borki) - ul. Stacha Konwy - funkcjonujg jako jedyne powigzania uliczne
prawobrzeznej czesci miasta ze srédmiesciem i calg czescig lewobrzezng. Dodatkowo ul.
Warszawska stanowi jedyne potgczenie z miastem duzego osiedla mieszkaniowego w
Olszewie - Borkach, w znacznym stopniu satelickiego dla Ostroteki.

Istotnym ciggiem o podwojnej funkcji jest takze droga wojewddzka do Ostrowi Mazowieckiej
(cigg ulic 11 Listopada - Ostrowska - Stowackiego), ktorg jednak w pewnym stopniu odcigza
w zakresie obstugi wewnatrzmiejskiej czesciowo zrealizowana ul. Jana Pawia Il.

Charakterystyczng cechg uktadu ulicznego Ostroteki jest zdeterminowanie jego geometrii
potozeniem w stosunku do rzeki Narwi. Rzeka przekraczana jest dwoma mostami — jednym
w ciggu drogi nr 61, drugim w ciggu ulicy lokalnej (ul. Obozowa - Kilinskiego).

Ciagi uliczne tworzace podstawowy uktad komunikacyjny miasta to:
> ul. Warszawska - ul. Mostowa - ul. Traugutta - ul. I Armii Wojska Polskiego -
tomzynska (w ciggu drogi krajowej nr 61),
ul. 11 Listopada - ul. Ostrowska - ul. Stowackiego (w ciggu drogi wojewodzkiej nr 627),
ul. Gorbatowa — Jana Pawila Il — Zeromskiego,
ul. Goworowska,
ul. Obozowa - most im. Madalinskiego - ul. Kilinskiego (w drugg strone ul.
Orzeszkowej - Berka Joselewicza),
ul. Stacha Konwy (w ciggu drogi krajowej nr 53),
ul. Bogustawskiego - Kopernika — Sienkiewicza,
ciag obwodowy ulic Steyera - Witosa - Brata Zebrowskiego,
ul. Targowa,
cigg obwodowy ulic Bohaterow Westerplatte — Bohaterow Warszawy.

(22 2%

222 22

Funkcje wewnetrznej obstugi miasta zapewniajg, oprécz ww. drég, pozostate drogi
powiatowe (23) oraz siec ulic miejskich (kilkaset) i drog wewnetrznych (kilkadziesiat).

Wiadze miejskie od dos¢ dawna kierujg sie generalnie zarysowang koncepcjg rozbudowy
podstawowego ukladu ulicznego, sprecyzowang jeszcze w  planie  0g6lnym
zagospodarowania przestrzennego miasta z 1993 r. Mozna wiec uzna¢, ze znaczna czesé
elementéw projektowanych ukladu ulicznego jest przesadzona do realizacji, przy czym
niektére majq przebieg sprecyzowany, a inne — tylko przyblizony.

Do ciggobw przesadzonych o przebiegu sprecyzowanym nalezg przede wszystkim ul.
Dobrzanskiego od ul. 11 Listopada do ul. Poznanskiej, a do ciggébw o przebiegu
przyblizonym ul. Zotnierzy Armii Krajowej od ul. Ostrowskiej do ul. Goworowskiej.



Liste te uzupelniajg potaczenia projektowane stanowigce duze inwestycje, ale ktore
nalezatoby okresli¢ jako ,oczywiste” i ,konieczne”. Przede wszystkim jest to tzw. ,trasa
mostowa”, rozpoczynajgca sie w czesci prawobrzeznej miasta na przedtuzeniu wlotu drogi
wojewoddzkiej z Przasnysza do ul. Warszawskiej i biegnaca po projektowanej trzeciej
przeprawie mostowej przez Narew do czesci lewobrzeznej, gdzie bedzie stanowic
zamkniecie ukladu obwodowego — z powigzaniami z ulicami Sienkiewicza, Brata
Zebrowskiego, Pomian (droga do Goworowa przez Dzbenin) i Bohaterow Westerplatte, zeby
na kofAcu wiaczyé sie w ul. Zotnierzy Armii Krajowej jako jej kontynuacja. Przedtuzeniem tej
trasy w gminie Rzekun bylaby istniejgca ul. Przemystowa (od ul. Ostrowskiej do Zaktaddw
Miesnych), a dalej przewidziane w planie miejscowym gminy Rzekuh potgczenie z ul.
Krahcowa. W ten sposéb powstatby cigg obwodnicowy alternatywny dla przechodzacego
przez miasto odcinka drogi krajowej Warszawa - Augustéw, ktory miatby szanse powaznie
odcigzyc te trase. Trudno przesadzi¢ obecnie do jakiego stopnia jednak trasa ta, obstugujac
rownoczesnie w znacznym zakresie powigzania miejskie oraz wydtuzajac przejazd o ok. 3,5
km (10,7 km zamiast 7,3), bedzie w stanie skutecznie przejaé caty ruch tranzytowy.

6.2 Komunikacja publiczna

Powigzania zewnetrzne w komunikacji publicznej realizowane sg przez kolej, autobusy PKS

i prywatne. Znaczenie kolei w obstudze przewozow pasazerskich jest nieznaczne.
Podstawowa role w potaczeniach wojewddzkich, regionalnych i miedzyregionalnych pemni
komunikacja autobusowa. Dworzec autobusowy zlokalizowany jest w centrum miasta u
zbiegu ulic Bogustawskiego i Pitsudskiego. Nowa lokalizacja tego dworca przewidziana
zostata przy ul. Witosa.

Komunikacjg autobusowg miejskg objety jest caly obszar miasta oraz wyloty w kierunku
gminy Lelis i Olszewo-Borki. Obecnie miasto obstuguje 16 linii miejskich i podmiejskich, w
tym 1 linia nocna. Dtugos¢ tras autobusowych wynosi 161, 5 km.

6.3 Komunikacja kolejowa
Stacja kolejowa ,Ostroteka” jest polozona w odlegtosci ok. 5 km od obecnego srodmiescia i
miedzy innymi dlatego kolej nie odgrywa wiekszej roli w osobowym transporcie publicznym
do i z miasta. Ostroteka jest wezlem kolejowym o znaczeniu lokalnym co oznhacza, ze
zbiegajg sie tu linie nie majgce powazniejszego znaczenia w uktadzie krajowym. Sg to
nastepujace linie:

> w kierunku Warszawy: linia Ostroteka - Wyszkow - Ttuszcz,
w kierunku Biategostoku: linia Ostroteka - Lapy,
w kierunku Siedlec: linia Ostroteka - Ostrow Maz. — Malikinia,
w kierunku Olsztyna: linia Ostroteka - Szczytno, ze stacjg Grabowo, potozong na
pograniczu miasta z gming Olszewo-Borki przy drodze krajowej Warszawa —
Augustow.
Ponadto ze stacji kolejowej Ostroleka wyprowadzona jest 4-kilometrowa bocznica towarowa
do elektrowni, stuzaca gtéwnie do dowozu opatu. W obszarze miasta znajdzie sie rowniez
czes$¢ bocznicy kolejowej do nowej elektrowni.
Mimo tak rozwinietej infrastruktury kolejowej stopien wykorzystania istniejgcych linii jest
niewielki, zwtaszcza w zakresie przewozow pasazerskich. Co najmniej dwie linie oceniane sg
jako deficytowe i PKP rozwaza ich zawieszenie.
Zagadnienie rozbudowy (przebudowy) uktadu kolejowego w Ostrolece praktycznie wiec nie
istnieje. Kolizje poszczegdlnych linii z uktadem drogowym wystepuja, ale z powodu matego
obcigzenia ruchowego tych linii nie sg tak ucigzliwe, aby w nieodleglej przysziosci
uzasadnialy potrzebe przebudowy skrzyzowan na dwupoziomowe (z wyjatkiem
skrzyzowania na ul. Stowackiego, tj. drogg wojewoddzkg Ostroteka - Ostrow Maz. — ze
wzgledu na wzmozony ruch pociggéw towarowych).
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6.4 Niedomagania i problemy istniej acego ukladu komunikacyjnego

Najwazniejszym problemem miasta w dziedzinie komunikacji jest opisane wyzej naktadanie
sie ruchu tranzytowego — w ciggu drogi Warszawa - Augustoéw (ktéry do tego jest w
znacznym stopniu ruchem towarowym ciezkim) oraz ruchéw zewnetrznych (w relacjach:
miasto - dalsze i blizsze obszary zewnetrzne) na ruch bedacy wyrazem powigzan
wewnatrzmiejskich. Poza ciggiem ulic Warszawska - Mostowa - Traugutta - | Armii Wojska
Polskiego - tomzynska dotyczy to zwiaszcza ciggu ulic Stowackiego - Ostrowska -
11 Listopada oraz ulicy Stacha Konwy.

Ocenia sie, ze radykalng poprawe sytuacji na ciggu ulicznym, bedgcym réwnoczesnie
odcinkiem drogi krajowej Warszawa - Augustow mozna osiagng¢ dopiero po eliminacji z tej
trasy ciezkiego ruchu tranzytowego i skierowaniu go na uktad obwodowy. Uktad ten musi
wiec zosta¢ docelowo zrealizowany, poniewaz ruch bedzie sie zwiekszat. Jest to zadanie
powazne, realne raczej w dalekiej perspektywie. Do tego czasu miasto musi skoncentrowac
sie na zapewnieniu gtbwnym ulicom jak najlepszej przelotowosci, przede wszystkim poprzez
zdecydowane ograniczenie kolizji z ruchami poprzecznymi oraz wydzielenie (lub
przeniesienie) ruchu lokalnego, zwigzanego z bezposrednig obstugg przylegtego do ulicy
zainwestowania.

Juz na obecnym poziomie motoryzacji chtonnos$¢ terenéw dla parkowania samochodow w
srodmiesciu (w godzinach pracy biur i ustug) zaczyna sie wyczerpywa¢. Natomiast w
osiedlach i zespotach zabudowy wielorodzinnej powstatych przed 1980 r., a wiec szczegolnie
srodmiejskich i okotosrodmiejskich, brakuje z kolei miejsc ,przydomowych” dla samochodow
prywatnych, zwlaszcza ze w Ostrolece utrzymuje sie tendencja do trzymania wiasnych
pojazdow nie tyle na parkingach, ale w garazach naziemnych. Nowe osiedla mieszkaniowe
sg wprawdzie realizowane fgcznie z miejscami postojowymi (w postaci parkingébw lub
garazy), ale tez nie posiadajg powazniejszych rezerw w tym zakresie.
W Swietle perspektywicznego wskaznika motoryzacji (aktualnie przyjmowanego w
prognozowaniu) ostro rysuje sie grozacy miastu, a szczegoblnie obszarom srédmiejskim,
znaczny niedobdér miejsc parkingowych. Bedzie to wymaga¢ podjecia dziatan zaradczych
zmierzajgcych w dwoch kierunkach:
> poszukiwania dodatkowych rezerw terenowych na powiekszenie tych powierzchni;
> zmian o charakterze organizacyjno - inwestycyjnym umozliwiajgcych bardziej
efektywne wykorzystanie powierzchni dotychczas zajmowanych przez parkingi i
garaze (w tym zwlaszcza ich spietrzanie).
Jesli jednak tendencja do zapewnienia mieszkalnictwu zbiorowemu taniego zaplecza
garazowego (garaze naziemne) mialaby sie utrwala¢, rozwigzanie problemu niedoboru
miejsc dla samochodéw moze okaza¢ sie bardzo trudne.

7. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — STAN ISTNIEJ ACY | MOZLIWOSCI
ROZBUDOWY

7.1 Gospodarka wodno- sciekowa
Zaopatrzenie w wode.
Miasto zaopatrywane jest w wode z wodociggu komunalnego eksploatowanego przez
Ostroteckie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji, Sp. z 0.0. Jest to jednoosobowa
spoétka, w ktérej 100% udziatéw posiada miasto.
Do zadan OPWIK nalezy w szczegodlnosci:
> zaopatrywanie miasta w wode dla celéw bytowo — gospodarczych;
odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdéw;
eksploatacja, konserwacja i modernizacja urzadzen wod-kan;
Swiadczenie ustug w zakresie inzynierii sanitarnej, budownictwa i energetyki oraz
ustug gospodarki komunalne;j.

vy v
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Przedsigbiorstwo realizuje swe zadania poprzez nastepujace jednostki organizacyjne: Zaktad
Uzdatniania Wody, Zaktad Sieci Wodno — Kanalizacyjnych, Zaktad Oczyszczania Sciekéw
oraz Zaklad Transportu i Zaopatrzenia.

Zrédta dostawy wodly.

Miasto posiada dwa ujecia wody — jedno zlokalizowane na prawym, drugie na lewym brzegu
Narwi. Lewobrzezna czeS¢ miasta zaopatrywana jest w wode z miejskiego ujecia wody przy
ul. Kurpiowskiej, czesc¢ prawobrzezna - z ujecia wody przy ul. Lesnej.

Ujecie wody przy ul. Kurpiowskiej pracuje w oparciu o pobér wody ze studni ujmujacych
wody podziemne z utworéw czwartorzedowych. Teren ujecia usytuowany jest w potnocne;j
czesci miasta, w odlegtosci ok. 1,4 km na péinhocny wschdéd od jego centrum, na
lewobrzeznym tarasie nadzalewowym Narwi, przy czym najdalej na po6inoc usytuowane
studnie znajdujg sie w odlegtosci ok. 50 m od jego krawedzi. Opada ona dos¢ stromo ku
tarasowi zalewowemu, a jej odlegtos¢ od gtobwnego koryta Narwi wynosi w tym rejonie ok.
100 m.
Woda pobierana ze studni gtebinowych uzdatniana jest w stacji uzdatniania wody. Jakosc
wody jest sukcesywnie poprawiana od konca lat 90-tych.
Dla ujecia komunalnego przy ul. Kurpiowskiej wyznaczone zostaly dwa rodzaje stref.
Pierwsza to ,strefa ochrony bezposredniej”, ustalona w obrebie wygrodzonego terenu, na
ktorym zlokalizowane sg studnie ujecia wody.
Na terenie ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:
> odprowadzenie wod opadowych w taki sposéb, aby nie przedostaly sie do urzadzeh
poboru wody;
> zagospodarowanie terenu zielenig;
> szczelne odprowadzanie sciekOw sanitarnych ze strefy ochronnej oraz z urzadzeh
sanitarnych przeznaczonych do uzytku pracownikéw ujecia;
> ograniczenie do minimum przebywania na terenie ujecia 0sob nie zatrudnionych;
> zapewnienie statej konserwacji obudow studni, tak aby w ich wnetrzu nie gromadzita
sie woda deszczowa,;
> zlikwidowanie w sposob prawidtowy nieeksploatowanych studni, aby nie stanowity
zagrozenia dla uzytkowanych warstw wodonosnych;
Druga strefa to ,strefa ochrony posredniej”, z ktérej z reguly wydziela sie wewnetrzny teren
ochrony posredniej (teren ochrony bakteriologicznej) przylegajacy do terenu ochrony
bezposredniej. Dla ujecia przy ul. Kurpiowskiej, ze wzgledu na fakt, ze budowa geologiczna
na obszarze ujecia wyklucza mozliwos¢ skazenia wody drobnoustrojami chorobotwdrczymi,
nie istniata potrzeba okreslenia tego wewnetrznego terenu. Wyznaczono hatomiast
zewnetrzny teren ochrony posredniej (teren ochrony chemicznej), ktory zajmuje znaczng
powierzchnie terenu - ok. 700-750 ha. Na pdétnocno-wschodnim skraju tej strefy znajduje sie
duze skladowisko zuzla i popiotu ,teg” elektrowni ostroleckiej, czynne od 1978 r. W
srodkowej czesci strefy w bezposrednim sgsiedztwie ujecia lezy czynny cmentarz miejski.
Potudniowa czes¢ strefy obejmuje pétnocng czes¢ srédmiescia, cechujacq sie bardzo gesta
zabudowg. Wzdluz poinocnej granicy terenu ujecia wody przeptywa rzeka Czeczotka,
lewobrzezny doptyw Narwi (jest to m.in. odbiornik - w $rodkowym biegu - Sciekow
deszczowych z kilku zaktadow produkcyjno — ustugowych). W granicach strefy znajdujg sie
ponadto 3 stacje paliw ptynnych.
W strefie ochrony posredniej zakazuje sie:
> wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wéd podziemnych oraz wéd
powierzchniowych - rzek Narwi i Czeczotki;
przechowywania i skladowania odpaddéw promieniotwdrczych;
lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych;
lokalizowania nowych cmentarzy i grzebania zwierzat;
lokalizowania nowych ucigzliwych dla srodowiska zaktadéw przemystowych, w ktérych
technologia oparta jest o substancje toksyczne.
Natomiast uznaje sie za konieczne, aby:

(22 2%

47



> w istniejacych stacjach paliw prowadzi¢ kontrole szczelnosci zbiornikéw i podjac
wykonywanie prébek gruntu i wody w sasiedztwie stacji w celu okreslenia obecnosci i
stezenia zanieczyszczen bitumicznych;

> dazy¢ do zaprzestania dalszej eksploatacji cmentarza;

> poprawi¢ stan czystosci wod rzeki Czeczotki poprzez eliminacje lub ograniczenie ilosci
odprowadzanych do niej wod opadowych i roztopowych.

Prawobrzezne ujecie wody na osiedlu ,Lesnym” pracuje w oparciu o dwie studnie wiercone o
gltebokosci 37 m. W poréwnaniu z gtdbwnym zrédiem lewobrzeznym jest to ujecie
wspomagajace.

Ujecie wody ,Kurpiowska”, posiada rezerwy rzedu srednio 50% obecnej wydajnosci, a przy
maksymalnym zuzyciu w upalne dni lata ok. 30% obecnej wydajnosci ujecia. Szacuje sie, ze
z tego ujecia wody mozna zaopatrzy¢ dodatkowo co najmniej 20 000 mieszkaicow. Drugie
ujecie wody w Ostrotece ,Lesna” posiada aktualnie ok. 60% rezerwy swej wydajnosci i moze
obstuzy¢ docelowo okoto 8 000 mieszkancow.

Inne ujecia wody:

> do dwoch budynkow komunalnych przy ul. Padlewskiego woda dostarczana jest ze
studni gtebinowej o gtebokosci 71 m; wydajnosc¢ studni jest niewielka;

> zakladowe ujecia wody: ujecie w zakladzie produkcji betonow, ujecie PKP, ujecie
wody dla elektrowni, ujecie zakladéw celulozowo-papierniczych, ujecie zakladdéw
mleczarskich, ujecie szpitala wojewodzkiego i ujecie Przedsiebiorstwa Robot
Drogowych i Mostowych.
Czesc¢ z tych uje¢ to ujecia wody wytacznie do celdéw technologicznych, a niektére
réwniez do celéw pitnych.

Sie¢ wodociggowa.

Lewobrzezna czes¢ miasta prawie w calosci wyposazona jest w sie¢ wodociggowa,
rozbudowywang w miare potrzeb, natomiast na prawym brzegu Narwi miejska sie¢ posiada
przede wszystkim osiedle ,Le$ne”.

Z miejskiej sieci wodociggowej korzysta dominujgca wiekszos¢ mieszkancow miasta. Sieé
wodociggowa jest sukcesywnie modernizowana i rozbudowywana. Osiedla zasilane z uje¢
przemystowych sg sukcesywnie przepinane do sieci miejskiej (np. osiedle Stacja).

Odprowadzanie $ciekow.

Miasto posiada dwie miejskie oczyszczalnie $ciekéw, jedna jest zlokalizowana na lewym,
druga na prawym brzegu Narwi.

Oczyszczalnia lewobrzezna zlokalizowana jest przy ul. Chemicznej. Jest to oczyszczalnia
typu mechaniczno-biologicznego o wydajnosci rowniej 150 000 RML (RML — Réwnowazna
Liczba Mieszkancow; przyjmuje sie, ze dla statych mieszkaricéw 1 mieszkaniec = 1RML, dla
0os6b czasowo przebywajgcych 1 zarejestrowane miejsce noclegowe = 1RLM, natomiast
tadunek zanieczyszczenn dla S$ciekbw odprowadzanych z obiektow przemystowych i
ustugowych (wtym uzytecznosci publicznej) nalezy przelicza¢ zgodnie z definicjig RLM i
podawac w jednostkach miary). Od konca lat 90-tych oczyszczalnia jest rozbudowywana i
modernizowana — réwniez pod katem zmniejszenia ucigzliwosci zapachowe;j.

Mniejsza oczyszczalnia prawobrzezna zlokalizowana jest przy granicy miasta po potudniowej
stronie terendw kolejowych stacji Grabowo. Zostata zbudowana w latach 1993+94. Odbiera
Scieki z osiedla ,LeSnego” oraz z osiedla w miejscowosci gminnej Olszewo-Borki. Jest to
niewielka, w petni zautomatyzowana oczyszczalnia, przewidywana obecnie do przebudowy
na pompownie.

Z oczyszczalnig miejskg przy ul. Chemicznej sasiaduje mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia zaktadow celulozowo-papierniczych, wybudowana w latach 70-tych. Zostata
ona zmodernizowana juz w latach 80-tych, dzieki czemu wzrosta jej przepustowosé.
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Ponadto elektrownia ma mechaniczng oczyszczalnie $ciekéw zlokalizowang na terenie
zaktadu.

Sie¢ kanalizacyjna.

Na terenie Ostroteki funkcjonuje system kanalizacji rozdzielczej. Scieki bytowo-gospodarcze
odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekdw, a nastepnie zrzucane do Narwi. Natomiast wody
deszczowe odrebng siecig kanalizacji deszczowe] zrzucane sg po podczyszczeniu w
separatorach do odbiornikbw powierzchniowych, tzn. do Narwi oraz lokalnych ciekow
wodnych (rowow i kanatow).

Tereny zabudowy w lewobrzeznej czesci miasta sg skanalizowane prawie w catosci - oprocz
pojedynczych ulic na obszarze Starego Miasta i Wojciechowic. Na dalej potozonych
zurbanizowanych terenach sie¢ jest sukcesywnie rozbudowywana.

Na prawym brzegu Narwi w sie¢ kanalizacji sanitarnej wyposazone jest osiedle ,Lesne”.

Z miejskiej sieci kanalizacyjnej korzysta dominujgca cze$¢ mieszkancdw miasta.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonana jest z rur kamionkowych, betonowych i PCV. Sie¢ ma
duzg awaryjnosc, spowodowang gtéwnie niedroznoscig przewoddéw (zbyt mate srednice) i
matymi spadkami. Najwieksza awaryjnosc¢ sieci wystepuje w rejonie Wojciechowic.

Przepompownie Sciekow.
Uklad wysokosciowy miasta uniemozliwia grawitacyjne odprowadzenie $ciekéw do
oczyszczalni miejskiej.
Na obszarze lewobrzeznej Ostrofeki pracuje 5 przepompowni sciekow:
> przepompownia P;, przy ul. Pitsudskiego, obstuguje p6inocng czesé miasta, ttoczac
Scieki do poczatkowego odcinka kolektora gtownego ,A”, przebiegajacego przez
centrum miasta;
> przepompownia P,, przy ul. Sienkiewicza na koncu kolektora ,A”, tloczy $cieki ze
zlewni kolektora ,A” do oczyszczalni miejskiej;
> przepompownia Pz na terenie niezainwestowanym (zalesionym) w poblizu
oczyszczalni na koncu kolektora ,B”, ttoczy scieki ze zlewni kolektoréw ,B” i ,C" do
oczyszczalni,
> przepompownia Pg, przy ul. Witosa — jej funkcjg jest odcigzenie przepompowni P,
poprzez przetloczenie czesci sciekbw z pdédinocno-wschodniej czesci miasta do
kolektora ,,C"(drugi gtébwny kolektor sanitarny);
> przepompownia P4, na osiedlu teczysk w rejonie ul. Nadnarwianskiej.
Na prawym brzegu Narwi funkcjonujg pompownie transportujgce scieki z osiedla ,Lesnego”
oraz z osiedla w Olszewie-Borkach do oczyszczalni prawobrzeznej.

Odprowadzanie wéd deszczowych.

Wody deszczowe z terendw miasta sg odprowadzane odrebng siecig kanalizacji deszczowej
do Narwi i lokalnych odbiornikéw powierzchniowych. Uktad kanalizacji deszczowej obejmuje
dziesie¢ zlewni kanalizacyjnych z niezaleznymi wylotami do odbiornikéw.

Glowng zlewnie kanalizacji deszczowej miasta stanowi kolektor gtéwny o srednicy 1,8 m.
przebiegajacy w ciggu ulic Witosa - Steyera - Brata Zebrowskiego, w rejonie przepompowni
Sciekow Pg3, skrecajacy w kierunku zachodnim i biegnacy do Narwi. Odprowadza on $cieki
deszczowe z potudniowej i zachodniej czesci miasta.

Nastepne trzy zlewnie obejmujg Stare Miasto i Srédmiescie, skad $cieki deszczowe
odprowadzane sg do Narwi, z wylotem w rejonie miedzy ulicami Mostowa i Waska.
Odprowadzenie wod deszczowych z ul. | Armii Wojska Polskiego odbywa sie poprzez trzy
wyloty kanalizacyjne - dwa do Czeczotki i jeden bezposrednio do Narwi.

Rejon osiedla zabudowy jednorodzinnej miedzy ulicami Traugutta i Kurpiowska obstugiwany
jest poprzez niezalezny uktad sieci kanalizacji deszczowej, ktérej kolektor zbiorczy ma wylot
do Czeczotki.
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7.2 Gospodarka energetyczna
Zaopatrzenie w ciepto.
Odbiorcy energii cieplnej na terenie miasta obslugiwani sg przez Ostroleckie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej, spdtke nie nalezgcg do miasta Ostroleka, w ktorej
miasta posiada pakiet udziatow.
OPEC swiadczy ustugi w zakresie:

> zakupu i przesytu energii cieplnej,

> obstugi, konserwacji i remontu sieci oraz urzadzen z nig zwigzanych,

> dopuszczania do eksploataciji nowo wybudowanych odcinkéw sieci cieplnej,

> wykonywania odplatnie prac konserwacyjnych, remontowych, modernizacyjnych,

remontowo-budowlanych.

System grzewczy w miescie funkcjonuje w oparciu o elektrocieptownie jako zrédto energii i
system rozprowadzajacy — sieci i wezly cieplne. Na koniec 2007 r. dlugos¢ sieci
cieptowniczej wynosita ca 106 km. Sie¢ prowadzona jest czesciowo pod ziemig, czesciowo
na estakadach (sie¢ napowietrzna). Diugosc¢ sieci napowietrznej wynosi ca 6,5 km.
Z sieci cieplnej korzysta ponad 80% mieszkancow lewobrzeznej czesci miasta. Sieci nie
posiada cze$¢ prawobrzezna oraz lewobrzezne osiedla i zespoty domow jednorodzinnych
potozone w znacznej odlegtosci od centrum na obrzezach miasta.
Wydajnos¢ istniejgcej elektrowni jest wystarczajgca dla pokrycia obecnych potrzeb cieplnych
miasta, a ponadto wykazuje znaczne rezerwy maocy.

Zaopatrzenie w gaz.

Zasilanie miasta w gaz odbywa sie z gazociggu wysokiego cisnienia relacji Ostrow
Mazowiecka - Ostroteka o srednicy 200 mm. Gaz dostarczany do Ostroteki pod wysokim
cisnieniem ulega redukcji do cisnienia Sredniego w stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia,
zlokalizowanej przy ul. Bohaterow Westerplatte w rejonie rzeki Czeczotki oraz do cisnienia
niskiego w stacji redukcyjno-pomiarowej Il stopnia, usytuowanej na tym samym terenie.

Gaz dostarczany jest na cele przygotowania positkbw oraz dla czesci odbiorcow do
podgrzewania wody i ogrzewania pomieszczen.

W ostatnich latach zbudowany zostat gazocigg wysokiego cisnienia z Ostrofeki do Kadzidta
o srednicy 150 mm. Przy gazociggu tym w prawobrzeznej czesci miasta, w rejonie ul.
Slonecznej, zrealizowano nowg stacje redukcyjno-pomiarowg | stopnia.

Od gazociggu wysokiego cishienia, oznaczonego na planszach Studium, nalezy w planach
miejscowych uwzgledniac strefy bezpieczenstwa okreslone przez zarzadce tego gazociggu.
Wiekszos¢ terenow zainwestowanych posiada uzbrojenie w sie¢ gazowa. Stopien gazyfikacji
mieszkan wynosi ponad 80%, tzn. dominujgca liczba mieszkancow miasta korzysta z gazu
sieciowego.

Uktad sieci gazowej w miescie i jego otoczeniu jest w ciggtej rozbudowie. Trwajg prace
zwigzane szczegOllnie z rozbudowa sieci gazowej dla prawobrzeznej czesci miasta, w
ktorych uwzglednia sie rOwniez potrzeby sasiadujgcych miejscowosci na terenie gmin
Olszewo-Borki i Lelis. Wedtug ,Koncepcji programowej gazyfikacji miasta Ostroteki do
2020 r.” zaklada sie, iz sie¢ rozdzielcza docelowo powinna objg¢ swym zasiegiem ok. 95%
gospodarstw domowych miasta.

Elektroenergetyka.
Spotka ENERGA Elektrownia Ostroleka jest waznym zrodiem i weziem systemu
elektroenergetycznego. Ze stacjg 220/110 kV przy elektrowni ,B” zwigzane sg 3 linie
napowietrzne 220 kV o charakterze przesytlowym, ktére wigza wezet elektroenergetyczny
,0stroleka” z systemem krajowym. Do krajowego systemu sieci przesylowej nalezg wiec
obiekty i linie o napieciu nie mniejszym niz 220 kV. Sg to w/w stacja 220/110 kV oraz linie:

> jednotorowa linia napowietrzna 220kV st. ,Ostrofeka” - st. ,Mitosna”,

> jednotorowa linia napowietrzna 220kV st. ,Ostroteka” - st. ,Eik”,

> jednotorowa linia napowietrzna 220kV st. ,Ostroteka” - st. ,Olsztyn”.
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Ze stacji ,Ostroteka” wyprowadzonych jest takze szereg linii napowietrznych 110 kV, ktore
zasilajg stacje 110/15 kV na terenie wschodniej i poéinocnej czesci wojewddztwa
mazowieckiego oraz na terenie zachodniej czesci wojewddztwa podlaskiego. Obiekty i linie 0
napieciu 110 kV i nizszym nalezg do sieci dystrybucyjnej. Sg to w/w stacja 110/15 kV oraz
linie:

> jednotorowa linia napowietrzna 110 kV st. ,Ostroteka” - st. ,Malkinia”,
jednotorowa linia napowietrzna 110 kV st. ,Ostroteka” - st. ,Wyszkow”,
jednotorowa linia napowietrzna 110 kV st. ,Ostroteka” - st. ,Makéw Mazowiecki”,
jednotorowa linia napowietrzna 110 kV st. ,Ostrofeka” - st. ,,Przasnysz”,
jednotorowa linia napowietrzna 110 kV st. ,Ostroleka” - st. ,Myszyniec”,
jednotorowa linia napowietrzna 110 kV st. ,Ostroteka” - st. ,Lomza 27,

> jednotorowa linia napowietrzna 110 kV st. ,Ostrofeka” - st. ,Lomza 1”.
Jedynie dwie z nich przecinajg obszar objety opracowaniem studium na znacznych
odcinkach. Sg to linie wyprowadzone w kierunku stacji ,Wyszkow” i ,Makéw Mazowiecki”.
Pozostate linie wychodzace w kierunku potnocnym i wschodnim przechodzg przez tereny
rolne i lesne.
Istniejgca na terenie miasta zasilajgco-rozdzielcza i rozdzielcza sie¢ sredniego napiecia
15kV zasilana jest z dwéch zrédet znaczenia podstawowego:

> stacji 110/15 kV ,,Goworki”,

> stacji 110/15 kV ,Pomian”.
Stan techniczny w/w urzadzen jest zroznicowany. Czesc¢ linii Sredniego napiecia istniejgca na
terenach zurbanizowanych jest napowietrzna.
System zaopatrzenia miasta w energie elektryczng jest na biezgco rozbudowywany i
przebudowywany. Caly zainwestowany obszar miasta jest zelektryfikowany.

2R 2 20 2 Z

W ramach przebudowy i rozbudowy urzgdzeh energetycznych rozpoczeto przewiddje-sie w
bl+sk+m—sa;s+ed,zmﬂe—g¢amc—m+asta budowe nowej elektrowm ,,Ostro’reka C” o mocy okoto 1000
. Mozliwe jest wiec
objecie strefa odd2|a+ywan|a uua;hwosu dla srod0W|ska (np. hatas) nlektorych obszaréw
dzielnicy Wojciechowice. Przez miasto przebiega¢ beda rowniez drogi dojazdowe do
planowanej elektrowni (ulica Krancowa, ulica Turskiego, droga wewnetrzna przez tereny
lesne). W obszarze granic miasta, w rejonie ul. Turskiego, zostanie zlokalizowany fragment
bocznicy kolejowej do nowej elektrowni. Na potrzeby tej elektrowni przewidywana jest
rowniez rozbudowa i modernizacja istniejacego uktadu torowego. Projektowane jest ponadto
poprowadzenie rurociggéw i linii kablowej 110 kV, taczacych istniejgcq elektrownie i
elektrocieptownie z projektowang elektrownig ,Ostroleka C”. Planowana jest budowa dwoch
jednotorowych linii blokowych 400 kV oraz dwdéch linii 110 kV, jedng w rozwigzaniu
napowietrznym, a drugg - kablowa. Dodatkowo przewiduje sie: przebudowe aktualnie
istniejgcej stacji elektroenergetycznej 220/110 kV na stacje (rozdzielnie) 400/220/110 kV,
przebudowe linii 220 kV na linie 400 kV: 2x 400 kV kierunek Olsztyn, 1x 400 kV kierunek Ek,
2x 400 kV kierunek Stanistawow (obecnie Mitosna) oraz budowe nowej linii 2x 400 kV
kierunek Lomza (obecnie Narew).

Ostateczny zakres oddziatywania calego przedsiewziecia okresli raport oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

7.3 Gospodarka odpadami
Charakterystyka stanu istniejgcego w zakresie rodzaju, wielkosci i sposobow usuwania
odpaddw zostata przedstawiona w Dziale I, Rozdziale |, ust pkt 1.4. ppkt ,Odpady”.

Problemy i mozliwosci w doskonaleniu systemu usuwania odpadow

Obecny system usuwania, sktadowania i utylizowania odpadéw w miescie nie wymaga
radykalnych zmian, ani nie stwarza koniecznosci pilnej interwencji. Stopniowo rozwijajg sie
systemy skladowania, przerdébka i utylizacji odpadéw komunalnych oraz odpadéw
przemystowych z miejskich zaktadéw produkcyjnych. Odpady komunalne, odpady zielone
oraz pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych powstajgce na terenie miasta
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Ostroteki sg zagospodarowane w regionalnej instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych (RIPOK), oddanej do uzytku w 2015 r., w ktérej zastosowano nowoczesng
technologie pozwalajgcqg na maksymalny odzysk z odpadéw zmieszanych surowcow
nadajgcych sie do recyklingu. W skfad Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych
.Stacja Segregacji Odpadow Komunalnych miasta Ostroteki i gmin powiatu ostroteckiego”
wchodzi 18 obiektéow, w tym dwa najwazniejsze — hala sortowni i kompostowni.
Zorganizowany systemem gospodarowania odpadami komunalnymi Ostroteki obejmuje
wszystkich wiascicieli nieruchomosci, na ktérych powstajg odpady komunalne.

W poblizu ww. ZUOK od 2013 r. funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpaddéw
Komunalnych (PSZOK), ktéry obstuguje mieszkaricow miasta Ostroteki oraz gminy Rzekun.

aalla m A N

Osobnym zagadnieniem jest usuwanie i utylizacja popiotéw i zuzla z elektrowni. Odpady te
wymagajg specjalnego zagospodarowania i sg obechie odprowadzane i skladowane we
wzglednie nowoczesny i wzglednie bezpieczny sposéb na skladowisku ,teg” na prawym
brzegu Narwi (na terenie gminy Lelis).

7.4 Telekomunikacja

Na terenie Ostroteki ustugi telekomunikacyjne sg swiadczone przede wszystkim przez
Telekomunikacje Polskg S.A., cho¢ nie ma juz w tej dziedzinie wytgcznosci.

W miescie istnieje 8 central telefonicznych: ,Wojciechowice”, ,Jaracza 1", ,Jaracza II",
.Kopernika”, ,Grabowo”, ,Zawadzkiego”, ,Centrum” i ,Stacja”. Rezerwa pojemnosci tych
central jest na granicy wykorzystania, ale sytuacja w miescie w zakresie telekomunikacji nie
jest alarmujgca, zwlaszcza z uwagi na dostepnos¢ nowych rozwigzan technologicznych
(telefonia komorkowa, telefon przez Internet, telefony nomadyczne).

W ostatnich latach nastgpit znaczacy rozwdj urzadzen telekomunikacji w Ostrotece i w
gminach z nig sasiadujacych. Obecnie zagadnienia telekomunikacji nie stanowig problemu,
w przypadku pojawienia sie nowych potrzeb w nowo realizowanych zespotach
zainwestowania istnieje mozliwos¢ szybkiej rozbudowy systemu telekomunikacyjnego
poprzez budowe nowych central i rozbudowe sieci rozprowadzajace;j.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB ZAPEWNIENIA BEZPIECZE NSTWA
LUDNOSCI | JEJ MIENIA — ZAGRO ZENIE POWODZIOWE

Omawiana problematyka — zagrozeh zalewami powodziowymi, charakterystyka stanu
istniejgcego zabezpieczen przed powodzig oraz koncepcja systemu zabezpieczen, o ktorej
mowa w Dziale 1ll, Rozdziale |, ust: pkt 4 — zostata przedstawiona na podstawie opracowania
pt. ,Koncepcja zabezpieczenia przeciwpowodziowego miasta Ostroleka”, wykonanego przez
~Hydroprojekt - Warszawa” na potrzeby niniejszego studium.

8.1 Obszary zagro zenia powodziowego

Podstawowym problemem w zagadnieniach ochrony przeciwpowodziowej jest wyznaczenie
obszarow zagrozenia powodziowego — tzw. wodg stuletnig, przy czym wyznacza sie je
niezaleznie od istniejgcego lub przewidywanego wzniesienia korony obwatowan. Zagrozenie
powodziowe nalezy rozumie¢ jako mozliwos¢é powstawania szkdd wskutek zalewu
powodziowego okreslonego obszaru.
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Zasieg wody stuletniej dla obszaru miasta przedstawiono na planszach ,Uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego” i ,Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”.

W 2015r. Dyrektor RZGW przekazat Prezydentowi Miasta Ostroteki mapy ryzyka
powodziowego i mapy zagrozenia powodziowego okreslajgce obszar szczegdllnego
zagrozenia powodzig na terenie miasta Ostroteki.

Tereny zmiany Studium wynikaj gcej z Uchwaly Nr 78/XI/2015 Rady Miasta Ostrot eki
z dnia 25czerwca 2015 r., oraz tereny zmian Studium wynikajgce z Uchwaty Nr
297/XLII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., +uchwaly Nr 127/XIX/2015
Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r. i uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta
Ostroteki zdnia 30 listopada 2017 r. nie sg polozone w obszarze szczegdllnego

zagrozema povvod2| q okre sIonego na podstaW|e Ww. map zagm%en@—pewed%@wege—

8.2 Stan istniej acy zabezpiecze h przeciwpowodziowych

Stan istniejacy.

Lewobrzezna cze$¢ Ostroteki chroniona jest walem przeciwpowodziowym, wzniesionym jako
obiekt Il klasy waznosci, dzisiaj nie do konca spetniajgcym parametry wymagane dla tej
klasy. W przypadku awarii tego zabezpieczenia i zalania teren6w potencjalnie zagrozonych,
niebezpieczne byloby zwilaszcza zalanie czesci terenu miejskiej oczyszczalni Sciekow ze
wzgledu na skazenie srodowiska.

Na prawym brzegu Narwi zrealizowane zostatlo obwatowanie wokot skiadowiska odpadow
EC Ostroteka, przetamowanie (droga do sktadowiska - Pisklaki - Kurpiewiaki) zwigzane z
przetozeniem koryta Malej Rozogi oraz wat bedacy jego kontynuacjg od skladowiska do
mostu w osi ul. Mostowej. Waly sg zbudowane na parametrach | klasy waznosci, natomiast
nasyp drogi — bardzo istotny jako zapora dla wdéd powodziowych mogacych optynaé
obwatowane skladowisko — na parametrach Il klasy waznosci. Zapore przeciwpowodziowg
stanowig réwniez w pewnym stopniu nasypy drogowe ulic Warszawskiej i Brzozowej, nasypy
zwigzane z mostami oraz nasyp torowiska linii kolejowej Ostroteka - Olsztyn. Zaden z tych
nasypdw nie spetnia parametrow (zwlaszcza wysokosciowych) wymaganych dla
zabezpieczen przeciwpowodziowych, natomiast mégtby by¢ do tego celu przystosowany.

Problemem w przypadku wystgpienia powodzi jest zalew terenéw potozonych w dolinie
Omulwi, ktéra nie ma zadnych obwatowan wstecznych. Na zniszczenie wodami
powodziowymi narazone jest zwtaszcza osiedle ,Lesne” (wraz z lokalnym ujeciem wody),
potozone miedzy ulicg Warszawskg a brzegiem Narwi oraz duza czesS¢ intensywnego
zainwestowania w Olszewie-Borkach, zaréwno w samej wsi, jak i wzdluz ul. Warszawskiej
(miedzy ulicg a brzegiem Narwi).

Glownym zrédiem niebezpieczenstwa powodziowego jest rzeka Narew, w mniejszym stopniu
sama Omulew, ale dla rzeki tej réwniez wykonano analizy na potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej. Wedtug opracowania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej p.n.
»Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej rz. Omulew” tereny potozone w
bezposrednim otoczeniu rzeki, lasy tegowe przy ujsciu do Narwi, czes¢ w/w osiedla ,Lesna”
oraz niewielki fragment ogrodéw dziatkowych przy granicy z gming Olszewo-Borki to obszary
znajdujace sie w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie wystapienia od 0,5% do 1%.
W dominujacej wigkszosci omawiane tereny nie stanowig terenOw nawet potencjalnie
budowlanych, zatem zagrozenie dla ludzi i ich mienia od strony rzeki Omulew jest relatywnie
mate. Podstawowy problem stanowi odpowiednie zabezpieczenie prawobrzeznych terenow
miasta, ktdre w odniesieniu do ok. 80% ich powierzchni sg zagrozone zalewem wody
stuletniej od rzeki Narwi. Istniejgce obwatowania przeciwpowodziowe powyzej mostu
drogowego w osi ul. Mostowej, stanowigce przediuzenie obwalowan potozonych w gminie
Lelis (w tym obwalowan sktadowiska odpadéw paleniskowych ZE Ostroleka) oraz
spetniajgce w pewnym stopniu role obwalowan nasypy drogowe ul. Warszawskiej i nasyp
kolejowy nie stanowig wystarczajgcego zabezpieczenia. Sg one niedostateczne, gdyz:
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> ich korona ma zbyt niskie rzedne (zwlaszcza dotyczy to wspomnianych nasypow
drogowych),
> istnieje mozliwos¢ zalewu potozonych za w/w obwatowaniami terenéw w przypadku:

0 niewystarczajgcej odpornosci nasypu drogi Pisklaki - Kurpiewiaki oraz przetamowania
Zwigzanego z przelozeniem koryta Matej Rozogi, zrealizowanego w ramach budowy
skladowiska odpadéw ZE Ostroteka,

o zalewu wstecznego, wywotanego brakiem obwatowan ujsciowego odcinka Omulwi;

> brak jakiejkolwiek ochrony zrealizowanych w miedzywalu Narwi:

0 zabudowy kubaturowej pomiedzy nasypami mostow drogowych,

0 obiektu bylego salonu sprzedazy i stacji obstugi samochodéw Daewoo,

o osiedla ,Lesnego”.

Podsumowanie problemow.

Lewobrzezna Ostroteka chroniona jest watem nominalnie klasy Il (podczas gdy nowe
obwatowania prawego brzegu, chronigce tereny o znacznie mniej intensywnej zabudowie
wykonano juz jako obiekty klasy 1), wymagajacym jednak modernizacji — polegajacej gtownie
na uzupetnieniu niedoboréw wysokosci korony watu.

Problem zabezpieczenia zwartej zabudowy miejskiej na lewym brzegu Narwi sprowadza sie
do potrzeby ponownej oceny stopnia ochrony istniejacym watem przeciw powodziowym,
ktéra powinna by¢ dokonana w kontekscie prawidtowego (racjonalnego) doboru klasy
(parametrow) obwalowan na obu brzegach rzeki. Ponadto od czasu realizacji w/w
obwatowan ulegly zmianie normatywy projektowania obiektéw budowlanych gospodarki
wodnej, w tym obiektow ochrony od powodzi, oraz wielkosci przeptywow przyjmowanych
jako miarodajne dla doboru rzednych korony watéw. Obowigzujgce rozporzadzenie dla
obiektow budowlanych gospodarki wodnej znacznie zaostrza kryteria ochrony. Dla terenow
chronionych, na ktorych liczba mieszkancéw przekracza 300 oséb - co niewatpliwie dotyczy
terenow miejskich - powinna by¢ przyjmowana w zasadzie | - najwyzsza - klasa waznosci.

9. ZADANIA StU ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obliguje studia gminne do

zachowania zgodnosci z wyznaczonymi na szczeblu krajowym i regionalnym zadaniami

stuzgcymi realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z art. 11 pkt 7'" oraz na podstawie art. 48 ust. 1 w/w ustawy studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego winno zawiera¢ ustalenia zawarte w:

> ,Programach zadah rzadowych” sporzadzonych w oparciu o Koncepcje Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, w zakresie rzgdowych zadan stuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

> Planach Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztw, w zakresie rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegoélnosci zas w
odniesieniu do obiektéw infrastruktury spotecznej, technicznej, transportu, turystyki i
gospodarki wodnej.

Ustalenia zawarte w Koncepciji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zostaty wymienione w ust:

pkt 2.1 i 2.2 niniejszego rozdziatu, dotyczacych dokumentéw planistycznych o charakterze

ponadregionalnym i regionalnym.

Ponadto, jak omoéwiono w ust pkt 7.2, w czesci ,Energetyka”, wriedalekiejprzysziosci

bliskim-sasiedztwie-granic-miasta—przewiduje-sie rozpoczeto budowe nowej elektrowni, oraz

' art. 11 pkt 7) ustawy o planowaniu i zagospodarowa  niu przestrzennym zostat uchylony z dniem 21.10.201 0 r. Dla

zmiany Studium wynikaj gcej z uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., dla zmiany
Studium wynikaj gcej z uchwaty Nr 297/XLII/2017 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 30 marca 2017 r., eraz zmiany Studium
wynikajgcej z uchwaty Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r. oraz zmiany Studium wynikajgcej z
uchwaty Nr 422/LVI1/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. obowi gzuje w przedmiotowym zakresie art.
11 pkt 4) ww. ustawy



przewiduje sie budowe nowych linii krajowego systemu przesylowego oraz przebudowe
istniejacej rozdzielni.

Wskazane dziatania o charakterze ponadlokalnym beda znaczaco oddziatywac¢ na kierunek
przeksztalcen w miescie, ale ich realizacja bedzie skutkowaé w przysziosci zmniejszeniem
negatywnych czynnikéw wplywajgcych na rozwdj spoteczno-gospodarczy.

Rozdziat lll. Infrastruktura spoteczna

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z JAKO SCI | WARUNKOW ZYCIA
MIESZKANCOW

O jakosci zaspokajania zbiorowych potrzeb spotecznosci lokalnej oraz poprawie standardow
zycia mieszkancéw miasta Ostroleki $wiadczy dostep do urzadzeh szeroko rozumianej
infrastruktury spotecznej i poziom funkcjonowania jej obiektow. Najistotniejsza problematyke
zwigzang z prawidtowym funkcjonowaniem miasta i jej mieszkancow omowiono w blokach
tematycznych zaprezentowanych ponizej.

1.1 System o swiaty

Na terenie miasta dziata 10 szkot podstawowych, 8 gimnazjow, 4 Zespoly Szkot
Zawodowych i 6 liceow ogdlnoksztatcacych (w tym Panstwowa Szkola Muzyczna | i |l
stopnia). Wg danych z 2015 r. liczba szkét sie zwiekszyta (11 szkdét podstawowych, 11
gimnazjow, 11 szkot ponadgimnazjalnych, 10 szkot policealnych, 4 technika, 5 szkot
zasadniczych). Oddzialy w szkoftach, w szczegdlnosci podstawowych i gimnazjach, sg
niezbyt liczne, co stwarza mozliwos¢ przyjecia wiekszej liczby uczniow.

W Ostrotece funkcjonuje rowniez kilkanascie przedszkoli miejskich. Obecnie odsetek dzieci
w wieku przedszkolnym uczeszczajgcych do przedszkoli jest bardzo wysoki i dominujgca ich
czesé, prawie 100%, uczeszcza do tych placéwek. Zatem opieka przedszkolna w Ostrotece
jest wystarczajgca.

Ponadto w miescie znajdujg sie dwa Ztobki, w tym jeden miejski. Liczba miejsc w Ztlobkach
jest niewielka. Odsetek dzieci (w grupie wiekowej do 3 lat) objetych opiekg Zlobkowg wynosit
5,5%. Majgc na uwadze zalecenie Komisji Europejskiej (Barcelona Objectives. The
development of childcare facilities for young children in Europe with a view to sustainable
and inclusive growth, European Comission, 2013) aby 33% dzieci w Polsce zostato objetych
opiekg Zlobkowg do 2020 roku, istniejgcg liczbe miejsc w Ztobkach nalezy uznac¢ za
niewystarczajgcqg (przy ww. zatoZeniu oznacza to na 2047 r. brak ok. 300 miejsc).

Sposréd publicznych obiektéw oswiatowych, tylko niektére posiadajg nowe, bogato
wyposazone budynki. Pozostale obiekty nie sg w pelni przygotowane i wyposazone do
prowadzenia zaje¢ dla dzieci i mtodziezy, brakuje przede wszystkim zaplecza kubaturowego
infrastruktury sportowej.

Na terenie miasta swoje siedziby ma takze 5 placoéwek szkolnictwa wyzszego:

> Wyzsza Szkota Administracji Publicznej,

> Wyzsza Szkota Ekonomiczno-Spoteczna

> Zespot Kolegiow Nauczycielskich,

oraz 2 filie:

> Kolegium Ekonomiczne Woydzialu Ekonomiczno-Socjologicznego Uniwersytetu

Lédzkiego,

> Woydziat Nauk o Zdrowiu Akademii Medycznej w Warszawie.
Generalnie ksztalcenie na poziomie wyzszym opiera sie jednak gtéwnie na osrodkach
akademickich w Warszawie i Biatymstoku.
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1.2 System opieki zdrowotnej i socjalnej

Na terenie miasta swojg siedzibe ma nowy duzy szpital — Samodzielny Zespét Publicznych
Zaktadéw Opieki Zdrowotnej im. J. Psarskiego, przy ul. Jana Pawta 1.

Ochrona zdrowia mieszkancédw miasta na specjalistycznym poziomie, realizowana jest w
systemie opieki zdrowotnej, ktorg tworzg publiczne i prywatne przychodnie. W 2015 r. na
terenie Ostroteki funkcjonowato 55 przychodni oraz 11 praktyk lekarskich.

Realizacjg zadan z zakresu pomocy spotecznej na terenie Ostroteki zajmuje sie Miejski
Osrodek Pomocy Spoteczne;.

Na terenie miasta dziata réwniez wielofunkcyjna placéwka opiekunczo-wychowawcza (w tym
dom dziecka) przy ul Poznanskiej.

Na terenie Ostroteki prowadzona jest aktywna polityka gospodarowania miejskim zasobem
mieszkaniowym. W roku 2007 na 17.764 istniejgce mieszkania 834 stanowity lokale
komunalne, zatem zaséb mieszkan komunalnych w skali miasta to ok. 5% (cze$¢ potrzeb
socjalnych w zakresie mieszkaniowym zaspokajajg rowniez zasoby TBS - ok. 230 lokali).

1.3 Dziatalno $¢ kulturalna i rekreacyjno-sportowa

Dzialalnos¢ Ostroteckiego Centrum Kultury z siedzibg w centrum miasta, u zbiegu ulic

Gorbatowa i Inwalidéw Wojennych, polega na organizacji i promowaniu wsrod mieszkancow

przedsiewzie¢ o charakterze kulturalno — rekreacyjnym. Prowadzone sg caloroczne oraz

sezonowe programy oraz imprezy zarowno dla dzieci, mtodziezy jak i dorostych.

W sktad Ostroteckiego Centrum Kultury wchodza:

> Kino ,Jantar” z salg na 385 miejsc, nowoczesnie wyposazone. W kinie odbywajg sie
coroczne Ogolnopolskie Spotkania z Piosenkg Kabaretowg (OSPA) i Ogolnopolski
Festiwal Filmow Amatorskich.

> ,Galeria Ostroteka” — prowadzi dziatalnos¢ wystawienniczg i zajecia artystyczne w kilku
dziedzinach.

> 0Osrodek Folkloru i Tanca — organizuje imprezy folklorystyczne, przeglady i konkursy
zespotéw ludowych, turnieje tanca towarzyszacego.

> Klub ,0Oczko” — skupia amatorskie zespoly ruchu artystycznego, prowadzi imprezy
teatralne, muzyczne i recytatorskie, organizuje festiwal ,Ostrotecka Jesien Teatralna”,
ktéremu towarzyszy tez Przeglad Matych Form Teatralnych ,Igla”.

Wazna role w propagowaniu kultury i historii regionu odgrywaja:

>  Muzeum Kultury Kurpiowskiej.

> Miejska Biblioteka Publiczna im. Gomulickiego, promujaca takze dziatalnos¢
wydawniczg miejscowych tworcow.

> Zespot Piesni i Tanca ,Kurpie” — dzialajacy od 1952 r., wystepuje na terenie catego kraju
i zagranicg, jest tez wspotorganizatorem Ogolnopolskiego Konkursu Tancéw Ludowych
~Kurpiowskie Dwojaki”.

Oprocz tego co roku, w maju, organizowane sg ,Dni Ostroteki’, w czasie ktérych pod
patronatem wfadz miasta odbywajg sie imprezy plenerowe, przede wszystkim
upamietniajgca wydarzenia z maja 1831 r. ,Bitwa pod Ostrotekg”, festyny, zawody sportowe i
koncerty muzyczne.

W Ostrotece wychodzi kilka periodykéw prasowych, w tym przede wszystkim ukazujacy sie
od 1982 r. ,Tygodnik Ostrotecki”.

Waznym filarem dla funkcjonowania spotecznosci lokalnej jest Miejski Osrodek Sportu
i Rekreacji. Dysponuje on m.in. nowoczesng halg widowiskowo-sportowa, krytg ptywalnia,
kortami tenisowymi i boiskami oraz stadionem na ponad 2,5 tysigca miejsc —a—w—ramach

an alo a ala DAatnoecno-\A nhoapnieaso
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Ponadto na terenie miasta znajdujg sie trzy parki spacerowo-wypoczynkowe o powierzchni
lgcznej prawie 17 ha oraz 15 zielericbw o powierzchni 23,6 ha. Tereny zieleni znajdujg sie
rowniez na osiedlach mieszkaniowych zajmujgc powierzchnie ok. 83 ha w miescie (w tym
22,5 ha stanowig tereny zieleni osiedlowej znajdujgce sie w gestii samorzagdu terytorialnego).
Miejscem rekreacji sg tez lasy miejskie pokrywajgce niecate 50 ha.

Oferta kulturalno — sportowa w miescie jest wiec stosunkowo bogata.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA
Bazowe potrzeby oraz mozliwosci rozwoju miasta zostaty sformutowane w ,Strategii rozwoju
miasta Ostrofeki”. Opracowanie to wskazuje bariery i mozliwosci rozwoju spoteczno —
gospodarczego miasta. Stanowi material podstawowy, niezwykle istotny dla skutecznej
realizacji zadan whasnych gminy i jest cennym elementem informacyjno — postulatywnym do
opracowania studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego.
Strategia rozwoju miasta, studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa trzema
najwazniejszymi filarami lokalnej polityki rozwoju.

Ustalenie kierunkdw rozwoju miasta i okreslenie polityki przestrzennej wymaga
sprecyzowania celu nadrzednego i grupy celéw strategicznych, ktére wynikajg
z podstawowych potrzeb jednostki gminnej oraz jej spotecznosci. Okreslenie celow bedzie
podstawowym wyznacznikiem dla dziatan zmierzajgcych do rozwoju gminy, poprawy
standardu zycia mieszkancow oraz ochrony jej srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Dzialania te powinny byé zgodne z politykg wladz samorzadowych i oczekiwaniami
spotecznosci lokalne;j.

W Strategii rozwoju miasta ,wizja miasta” zostata okreslona jako ,Ostroteka — samorzadne i
przedsiebiorcze miasto, wierne tradycjom, przyjazne ludziom i biznesowi”. Osiagnieciu tak
okreslonej wizji stuzy¢é majg trzy wyznaczone cele (obszary) strategiczne: 1) poprawa jakosci
zycia w miescie, 2) dynamizacja rozwoju gospodarczego, 3) kreowanie tozsamosci miasta i
kultywowanie dziedzictwa kulturowego. Cele strategiczne przektadajg sie na konkretne
programy, w ktorych wyszczego6lnione zostaly niezbedne zadania umozliwiajace realizacje
przyjetej w Strategii polityki.

Dla zmiany Studium wynikaj acej z Uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia
25 czerwca 2015 r. oraz zmian Studium wynikajgcychej z Uchwaty Nr 297/XLI1/2017 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r.+, Uchwaty Nr 127/X1X/2015 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 30 grudnia 2015 r. i uchwaly Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 listopada 2017 r. obowi gzujgcym dokumentem strategicznym o charakterze
lokalnym jest ,Strategia Rozwoju Miasta Ostrot  eki do roku 2020” przyj eta przez Rad e
Miasta Ostrot eki dnia 23 lutego 2012 r. Wizja rozwoju miasta plan  owana do osi ggni ecia
w perspektywie roku 2020 zostata okre $lona nast epujgco: ,Ostrot eka — przyjazne
mieszka acom, przedsi ebiorcom i inwestorom, dynamicznie rozwijaj gce sie miasto,
buduj gce swoj g przyszto §¢ z poszanowaniem dla bogatej historii”. Gtowne cele
strategiczne pozostaly takie same jak w Strategii R ozwoju Miasta Ostrot eki na lata
2000-2010. Dla przedmiotowege—ych terenu-Ow wskazano dziatania ogolne, ktére s g
kontynuacj a programow i zada n przyj etych w Strategii z 2000 r.

Rozdziat IVA. Potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju miasta

1. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA WYNIKAJ ACE Z ANALIZY
UWARUNKOWA N SPOLECZNYCH, W TYM PROGNOZ DEMOGRAFICZNYCH

W niniejszym rozdziale przeanalizowano stan i prognozy demograficzne dla miasta Ostroteki

oraz warunki ijako$¢ Zycia w miescie, na ktore skladajg sie takie czynniki jak: komfort

zamieszkania, a takze stan bezrobocia i rynek pracy. Uwarunkowania spoteczne z zakresu

obstugi mieszkancéw miasta w ustugi podstawowe, takie jakie ustugi oswiaty, opieki
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zdrowotnej oraz spotecznej, i wynikajgce z nich potrzeby i mozliwoSci rozwoju miasta,
zostaly przedstawione w Dziale 1l, Rozdz. IlI.

Dane demograficzne

Wg danych GUS na koniec 2016 r. Ostroleke zamieszkiwato 52 337 o0s6éb. Zmiany
demograficzne w ostatnim dziesiecioleciu przedstawia ponizsza tabela.

Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Liczba ludnoci 54109 | 53982 | 53837 | 53619 | 53443 | 53287 | 52917 | 52611 | 52571 | 52337

Zmiany liczby lud-
nosci w stosunku do | +504 -127 -145 -218 -176 -156 -370 -306 -40 -234
roku poprzedniego

Liczba ludnos¢ na

1 km? 1890 | 1886 | 1880 | 1873 | 1867 | 1861 | 1848 | 1838 | 1836 | 1828

W ostatnim 10-leciu liczba ludnosci w miesScie spadta o 1772 osoby (Srednio w ciggu roku
ubywato wiec 177,2 mieszkancow). Jedynie w roku 2007 odnotowano przyrost liczby
mieszkarncéw, a w pozostatych latach wystepowat jej spadek.

W tym czasie zaszly réwniez zmiany w strukturze wiekowej spoteczenstwa Ostroteki, co
prezentuje ponizsza tabela:

Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Udziat % ludnosci w wieku 206 | 200 | 196 | 191 | 186 | 18.4 | 185 | 183 | 183 | 18,2

przedprodukcyjnym

Udziat % ludnosci w wieku 67,7 | 67,9 | 67,8 | 67,6 | 67,2 | 66,5 | 654 | 645 | 63.4 | 62,2
produkcyjnym

Udziat % ludnosci w wieku 11,7 | 121 | 12,6 | 134 | 142 | 150 | 16,1 | 17,1 | 18,3 | 1955
poprodukcyjnym

Wskaznik obcigzenia
demograficznego - ludnos¢

w wieku nieprodukcyjnym na 100
0s6b w wieku produkcyjnym

47,8 | 47,4 | 476 | 48,0 | 48,7 | 50,3 | 53,0 | 549 | 57,8 | 60,7

Systematycznie malat udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (w ostatnim
dziesiecioleciu udziat ten zmniejszyt sie 0 2,4%) oraz ludnosci w wieku produkcyjnym
(w ostatnim dziesiecioleciu udziatl ten zmniejszyt sie o 5,5%). Natomiast wzrastat udziat
ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym (w ostatnim dziesiecioleciu o 7,8%). Spowodowato to
znaczny wzrost wskaznika obcigzenia demograficznego ludnosci w wieku produkcyjnym,
ludnoscig w wieku nieprodukcyjnym.

PowyZsze zmiany sgq wynikiem zachodzgcych na terenie miasta zmian w ksztattowaniu sie
ruchu naturalnego i migracji. Ruch naturalny w latach 2007-2016 w Ostrotece wg danych
GUS prezentuje ponizsza tabela:

Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Urodzenia 579 | 552 | 609 | 569 | 551 | 527 | 555 | 482 | 537 | 524
Zgony 375 | 412 | 383 | 373 | 373 | 348 | 367 | 413 | 375 | 440
Przyrost naturalny +204 | +140 | +226 | +196 | +178 | +179 | +188 | +69 | +162 | +84

Poréwnujgc liczbe urodzen i zgonébw w ostatnich 10 latach mozna zaobserwowac,
Ze w miescie utrzymuje sie tendencja wyzszej liczby urodzen niz umieralnosci, a przyrost
naturalny we wszystkich latach byt dodatni. Zatem za spadek liczby mieszkaricédw nie jest
odpowiedzialny ruch naturalny.

Ponizsza tabela prezentuje ruchy migracyjne w latach 2007-2016 w Ostrotece wg danych
GUS:
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Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Zameldowania og6tem 687 498 406 516 463 382 429 499 -* 409
Zameldowania z miast 163 151 114 157 121 94 127 118 94 92
Zameldowania z wsi 497 334 266 344 329 279 292 322 313 307
Zameldowania z zagranicy 27 13 26 15 13 9 10 59 -* 10
Wymeldowania ogétem 1023 | 875 815 839 817 741 921 902 -* 750
Wymeldowania do miast 338 277 265 312 289 248 375 318 279 248
Wymeldowania do wsi 647 558 536 509 504 468 534 563 471 502
Wymeldowania za granice 38 40 14 18 24 25 12 21 -* 0
Saldo migracji -336 | -377 | -409 | -323 | -354 | -359 | -492 | -403 -* -341
-* prak danych

Wykazany wczesniej spadek liczby ludnosci miasta jest spowodowany saldem ujemnym
migracji. Najwiekszy wplyw na stan migracji majg zameldowania i wymeldowania ze wsi.
Mozna przypuszczac, iz Ostroteka jako dawny osrodek wojewodzki, z siecig szkolnictwa
Sredniego i wyzszego przycigga mtodych ludzi z rejonu dawnego wojewoédztwa. Czynnikiem
zachecajgcym do osiedlenia sie na stale jest rowniez rozwoj innych dziedzin gospodarki, w
ktérych mozna znaleZ¢ zatrudnienie — ustug (powstajgce duze centra handlowe), przemystu i
infrastruktury technicznej (w najblizszym czasie planowana jest duza rozbudowa
Elektrocieptowni w Ostrotece, z ktérg bedzie zwigzany znaczny wzrost zatrudnienia).

Natomiast obserwuje sie réwniez bardzo duzy odptyw mieszkaicow do wsi. Jest to
spowodowane przede wszystkim tym, iz wiele os6b wyprowadza sie z Ostroteki do gmin
osciennych m.in. ze wzgledéw ekonomicznych — nizszych cen nieruchomosci, skad
dojezdzajg do pracy na terenie miasta, za$ ich dzieci korzystajg w miescie m.in. z ustug
osdwiaty, kultury, sportu i rekreacji. Przykladem takiej sytuacji jest preznie rozwijajgca sie
zabudowa w gminie Olszewo-Borki, przy zachodniej granicy Ostroteki (wskazane tereny
zabudowy potozone w Olszewie-Borkach korzystajg z oczyszczalni $ciekow potozonej przy
osiedlu ,Lesnym” w Ostrotece wspoéifinansowanej przez obie jednostki samorzgdowe).
Podobna sytuacja dotyczy zabudowy w gminie Rzekur przy wschodniej granicy Ostroteki, co
jest zwigzane m.in. z powigzaniami funkcji przemystowo-sktadowej obu jednostek
administracyjnych.

Opisana sytuacja jest niekorzystana — powoduje ,rozlewanie” sie zabudowy — zwiekszajgc
naktady $rodkéw na budowe infrastruktury technicznej i komunikacji, zwiekszajgc
transportochtonnos$¢ ukladéw przestrzennych, a zmniejszajgc dostepnos$c¢ ludnosci do
publicznych $rodkow transportu i mozliwosci przemieszczania sie na krétkich odcinkach
pieszo lub rowerem.

Prognozy demograficzne

W opracowaniu GUS z roku 2014 ,Prognoza ludnosci dla powiatow i miast na prawach
powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050" dla Ostroteki oszacowano, ze liczba
mieszkancédw miasta bedzie spadata: w 2027 r. w miescie bedzie zamieszkiwac 48 492
0s6b, w 2037 r. 43 895 0s6b, natomiast w 2047 r. 38 415 os6b. W odniesieniu do stanu z
2014 r. oznacza to wiec w 2047 r. spadek liczby ludnosci o 27% (Srednio o 8,4%/10 lat).
W liczbach bezwzglednych przewiduje sie w dziesiecioleciu 2018-2027 spadek liczby
ludnosci o 3 069 osb6b, a w kolejnych za$ o 4 597 i 5 480 o0so6b (Srednio ok. 4 382/10 lat).
Oznacza to zalozenie znacznie wiekszego spadku liczby mieszkancow Ostroteki
w perspektywie przysztych lat niz odnotowano to w minionym dziesiecioleciu 2007-2016,
kiedy to spadek liczby mieszkancow wyniést 1772 osdb, tj. ok. 3,3% w porOéwnaniu ze
stanem w roku 2006.

Natomiast zgodnie z danymi ,Monitoringu wynikéw prognozy ludnosci Polski dla 2015 r.”
opracowanego przez GUS wyniki przedstawionej wyze] prognozy sg obcigzone btedem.
Rzeczywista liczba ludnosci w miastach jest wyzsza niz prognozowano. Wojewddztwo

Mazowieckie, w obrebie ktérego potozona jest Ostroleka, byto pod wzgledem ludnosci
jednym z najbardziej nie doszacowanych.
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Zestawienie danych z miasta Ostroteki potwierdza powyzszg obserwacje z roku 2015. | tak
liczba ludnosci Ostroteki w 2015 r. wg prognozy GUS miata wynie$¢ 52 403 os., natomiast
W rzeczywistos$ci wynosita 52 571 os. (réznica o 168 o0sob). W kolejnym roku 2016 r6znica
pomiedzy prognozowang liczbg mieszkancow a rzeczywistg byta jeszcze wieksza, na
korzys¢ rzeczywistej liczby mieszkarncow - wg prognozy GUS powinna wynies$¢ 52 131 os.,
natomiast w rzeczywistosci wynosita 52 337 os. (réznica o 206 0s.). Od 2014 r., ktory byt
rokiem wyj$ciowym dla ww. prognozy (wowczas rzeczywista liczba ludnosci wynosita 52 611
0s.), do roku 2016, dla ktérego podane sq aktualne dane demograficzne (52 337 0s.),
faktyczny spadek liczby ludnosci wynidst 274 osoby, czyli 0,52% w odniesieniu do liczby
ludnosci z 2014 r., tj. srednio 0,26% na rok.

Wobec powyzszego, a takze ze wzgledu na obecnie aktywnie prowadzong polityke
prorodzinng Parnstwa, ktorej pozytywne efekty sg juz ogolnie odnotowywane oraz planowane
duze inwestycje infrastrukturalne zwigzane 2z planowanym wzrostem zatrudnienia
(rozbudowg elektrocieptowni), na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto, iz w
perspektywie kolejnych lat liczba ludnoSci w Ostrotece nie bedzie spadac¢ w stopniu jak
wskazano w ww. prognozie. Zatlozono (w wariancie pesymistycznym), iz spadek w kolejnych
dziesiecioleciach bedzie poréwnywalny do odnotowanego w ubieglym dziesiecioleciu (z lat
2007-2016), tj. ok. 3,3% (w wariancie optymistycznym mozna bytoby zaktadac statg liczbe
mieszkancdw miasta). Biorgc pod uwage powyzsze zatozenia przyjeto: dla lat 2017-2027 (11
lat) spadek liczby ludnosci o 3,6%, a dla dziesiecioleci 2028-2037 i 2038-2047 spadek
0 3,3%. W liczbach bezwzglednych prognoza liczby ludnosci do 2047 r. dla miasta Ostroteki
przedstawia sie nastepujgco:

Prognoza demograficzna dla miasta Ostroteki do 2047 r. (udzialy ludno$ci w poszczegdinych
grupach wiekowych wg ,Prognozy ludnosci dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz
podregiondw na lata 2014-2050", GUS 2014 r.):

Prognoza ludno Sci Udziat quno sl Udziat ludno Sci Udzial ll.Jdno scl
Rok w Ostrot ece w W'Eku. w wieku produkcyjnym w W'ekg
przedprodukcyjnym poprodukcyjnym
2027 50 453 os. 16,5% 58,5% 25,0%
2037 48 788 os. 14,5% 58,3% 27,2%
2047 47 178 os. 13,7% 54,5% 31,8%

Wg ,Prognozy ludnosci (...)” opracowanej przez GUS w 2014 r. do 2047 r., podobnie jak ma
to miejsce obecnie, bedzie wzrastat wskaznik obcigzenia demograficznego ludnosci w wieku
produkcyjnym, ludnoscig w wieku nieprodukcyjnym.

Ze wzglgdu na koniecznos$¢ zaplanowania odpowiedniej liczby miejsc w placéwkach
oswiatowo-wychowawczych istotne jest przedstawienie prognozy demograficznej w grupach

wiekowych  odpowiadajgcych  poszczegdélnym  szczeblom  systemu  edukacyjno-
wychowawczego. Ponizej przedstawiono podziat na grupy wiekowe dzieci i miodziezy
odpowiadajgce  grupom  wiekowym uczeszczajgcym do placowek edukacyjno-

wychowawczych zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym. Sytuacja ta jednak w ostatnich
latach ulegata zmianom. Obecnie powrécono do modelu szkoly podstawowej dla dzieci w
wieku od 7 do 14 lat, w tym przywrécono klase sibdmg i 6smg, oraz rozpoczeto likwidacje
gimnazjéw.

Stan istniejgcy w 2015 r. oraz prognozowana liczba dzieci i mtodziezy na poszczegdlnych
etapach edukacyjno-wychowawczych w miescie Ostroteka na podstawie ,Prognozy ludnosci
(...), GUS 2014 r., skorygowana w odniesieniu do stanu istniejgcego z 2015 r. przedstawia
sie nastepujgco:

Lata / wiek dzieci 2015r. 2027 r. 2037 r. 2047 r.
0-2 1592 1216 990 875

3-6 2266 1739 1353 1194

7-12 2933 2677 2094 1736

13-15 1476 1408 1147 886
16-18 2007 1784 1394 1062
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Analizujgc powyzsze zestawienie zauwazalne jest, iz nastgpi zmniejszenie liczby dzieci i
miodziezy we wszystkich grupach wiekowych odpowiadajgcych poszczeg6lnym etapom
edukacyjno-wychowawczym. Do roku 2047 najwiekszy spadek prognozuje sie dla dzieci w
grupie 3-6 lat (o 47,3% w odniesieniu do stanu z 2015 r.) oraz w grupie 13-15 lat (0 47,1%),
najmniejszy zas$ dla dzieci w grupie wiekowej 7-12 lat (o 40%).

Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe w Ostrotece wedtlug danych GUS z 2015 r. (aktualnie brak jest w
zakresie zasobow mieszkaniowych danych GUS za rok 2016) wynoszg 5 187 budynkow
mieszkalnych, w tym ok. 19 tys. mieszkan. Sg to zaréwno budynki mieszkalne wielorodzinne,
jak i jednorodzinne (w tym jednolokalowe, dwulokalowe i szeregowe). Przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania to 70,6 m?, a na jedng osobe przypada $rednio 25,5 m?.

Ponizsza tabela przedstawia zasoby mieszkaniowe Ostroteki w latach 2006-2015 wg danych
GUS.

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

llo$¢ budynkow

: b.d. bd | 4799 | 4845 | 4885 | 5015 | 5064 | 5106 | 5146 | 5187
mieszkalnych

llo$¢ mieszkan 17 662 17 887 18 115 18 243 18 298 18 352 18 470 18 716 18 772 19 003
llos¢ 0s6b na 304 | 303 | 298 | 295 | 293 | 2901 | 2,89 | 2,83 | 2,80 | 2,77
mieszkanie

Pow. uzyt. mieszkan

(mz) 1211552 | 1240418 | 1262088 | 1275105 | 1277483 | 1286542 | 1299406 | 1316975 | 1324846 | 1341665

Przecietna pow. uzyt.

- : 2 68,6 69,3 69,7 69,9 69,8 70,1 70,4 70,4 70,6 70,6
1 mieszkania (m°)

Pow. uzyt. mieszkan

2 22,6 22,9 23,4 23,7 23,8 24,1 24,4 24,9 25,2 25,5
(m®) na osobe

W latach 2008-2015 ilo$¢ budynkéw w miescie wzrosta o 388. Natomiast w dziesiecioleciu
2006-2015 ilos¢ mieszkan wzrosta o 1341, za$ ich $rednia powierzchnia o 2m, co
skutkowato (wraz z ogllnym spadkiem liczby mieszkaricow Ostroteki) zwiekszeniem
powierzchni uzytkowej mieszkar przypadajgcej na osobe o0 2,9 m? (z 22,6 m? w 2006 r. do
25,5 m?> w 2015 r.). Zatem mimo ciggtego spadku liczby mieszkaricéw Ostroteki ilo$é
mieszkan i ich powierzchnia wzrasta. Widoczny jest wiec w miescie trend zwigzany z
odejsciem od schematu rodziny wielopokoleniowej zamieszkujgcej jedno mieszkanie oraz
dgzenie do zwiekszenia komfortu zamieszkania poprzez zwiekszenie powierzchni
mieszkania przypadajgcej na jedng osobe. Podobnie swiadczy o tym réwniez tendencja
spadku ilosci oséb zamieszkujgcych jedno mieszkanie, od odnotowanej dla 2006 r. wartoSci
3,04 do 2,77 w2015 r. ($rednio o 0,9% rocznie; S$rednia ilos¢ oséb przypadajgca nha
mieszkanie z lat 2006-2015 wynosi 2,91). Powyzszy trend obrazujg dane statystyczne o
oddanych w ostatnim dziesiecioleciu do uzytku mieszkaniach na terenie miasta Ostroteki.

Wg danych GUS nowo oddane budynki mieszkalne w ciggu ostatnich lat posiadajg wiekszg
powierzchnie uzytkowg niz przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkar i w miescie. Srednia
powierzchnia uzytkowa tych mieszkar w latach 2006-2015 wynosita 111,8 m? (byta wieksza
o0 ok. 41,2 m? od $redniej z 2015 r.; maksymalna powierzchnia wystgpita w 2007 r. i wynosita
170,6 m?), a $rednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jedng osobe z ww. lat
wynosita 38,2 m® (byta wieksza o ok. 12,7 m? od $redniej z 2015 r.). Jest to jednak nadal
bardzo niska srednia powierzchnia przypadajgca na osobe — dla porownania w krajach Unii
Europejskiej na osobe przypada $rednia 41,7 m®.

Ponizsza tabela przedstawia nowe zasoby mieszkaniowe w Ostrolece oddane w latach
2006-2016 na podstawie danych GUS.

61




Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

llo$¢ nowych mieszkan
oddanych do uzytku 103 102 231 137 152 58 128 258 131 235 107

Powierzchnia uzytko-
wa nowych mieszkan 12836 | 17403 | 22095 | 14090 | 15482 | 9593 | 14410 | 19416 | 12520 | 17359 | 11820
oddanych do uzytku

Srednia powierzchnia
uzytkowa nowych 124,6 | 170,6 | 95,6 | 102,8 | 101,9 | 1654 | 1126 | 75,3 95,6 73,9 | 1105
mieszkania

Srednia powierzchnia

uzytkowa przypadajg-
ca na jedng osobe W 41,0 56,3 32,1 34,9 34,8 56,8 39,0 26,6 34,1 26,7 -

nowym mieszkaniu*

* przyjeto ilo$¢ oséb przypadajgcg na mieszkanie wg tabeli przedstawiajgcej zasoby mieszkaniowe Ostroteki
w latach 2006-2015 wg danych GUS

Warunki mieszkaniowe w 2015 r. w Ostrolece na tle wojewddztwa mazowieckiego
przedstawia ponizsza tabela:

WyszczegOlnienie Miasto Wojewddztwo
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m’ 70,6 71,9
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m” na 1 osobe 25,5 29,5
Liczba os6b w 1 mieszkaniu 2,77 2,44
Liczba oso6b przypadajgca na 1 izhe 0,69 0,67
Przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu 4,07 3,63
Liczba mieszkar na 1000 mieszkancéw 353,7 410,1

Z powyzszego zestawienia wynika, iz warunki zamieszkania w Ostrotece, pomimo wczesniej
wykazanego ciggtego przyrostu liczby mieszkarn i ich powierzchni, sq nadal gorsze niz
przecietne warunki na terenie wojewddztwa mazowieckiego — $rednia powierzchnia
mieszkan jest mniejsza niz w wojewoddztwie, a na jedno mieszkanie, jak i izbe w mieszkaniu,
przypada wiecej osdb. Ogotem liczba mieszkan na 1000 mieszkancow jest zdecydowanie
mniejsza niz w wojewddztwie, a takze w krajach Unii Europejskiej (gdzie ksztaltuje sie w
przedziale 450-500 mieszkas na 1000 mieszkancow), co Swiadczy o niskim poziomie
komfortu zamieszkania.

Oprocz wskaznikéw powierzchniowych charakteryzujgcych warunki mieszkaniowe, o
standardzie mieszkan $wiadczy rowniez wyposazenie w urzgdzenia techniczne takie jak:
wodocigg, kanalizacja, centralne ogrzewanie i gaz przewodowy. Wg danych GUS w 2015 r.
mieszkan wyposazonych w wodocigg byto 99,3%, fazienke — 98,5%, w centralne ogrzewanie
—96,2%, ustep sptukiwany — 99,1%, za$ w sie¢ gazowg — 80%. Dane te swiadczg o wysokim
standardzie wyposazenia w urzgdzenia techniczne i wg danych GUS z kazdym rokiem w
ostatnim dziesiecioleciu wszystkie te wskazniki rosty.

Rynek pracy, bezrobocie

Bezrobocie w Ostrotece i Polsce w latach 2006-2015 wg danych GUS (aktualnie brak jest w
analizowanym zakresie danych GUS za rok 2016) przedstawia ponizsza tabela.

Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Bezrobotni zarejestrowani | 4843 | 3951 | 3243 | 3670 | 3909 | 3967 | 4007 | 4067 | 3748 | 3311

Udziat bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie
ludnosci w wieku
produkcyjnym w Ostrotece

13,4% | 10,8% | 8,9% 10,1% | 10,8% | 11,0% | 11,3% | 11,8% | 11,0% | 9,9%

Udziat bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie
ludnosci w wieku
produkcyjnym w Polsce

94% | 7,1% | 6,0% | 7,7% | 7,9% | 80% | 87% | 88% | 9,4% | 7,1%

Liczba kobiet w zarejestro-

2906 | 2478 | 1955 | 2024 | 2124 | 2238 | 2167 | 2126 | 1936 | 1699
wanych bezrobotnych

Udziat kobiet w zarejestro-
wanych bezrobotnych

62,7% | 60,3% | 55,1% | 54,3% | 56,4% | 54,1% | 52,3% | 51,7% | 51,3% | 62,7%

62




Jak wynika z powyZzszego zestawienia poziom bezrobocia w Ostrotece w latach 2006-2015
utrzymywat sie stale na poziomie wyzszym od S$redniego poziomu w kraju, co byto m.in.
przyczyng migracji ludnosci z Ostroteki do innych osrodkéw pracy. W stosunku do roku 2006
udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w 2015 r. zmalat, ale w latach
2007-2015 poziom ten byt zmienny (bez wyraznego kierunku) i fluktuowat pomiedzy 11,8% a
8,9%.

W miescie udziat kobiet i mezczyzn w liczbie bezrobotnych wcigz utrzymuje sie na
podobnym poziomie. W ciggu ostatniego dziesieciolecia udziat kobiet w tej grupie zawsze byt
wiekszy, jednak w srodku badanego okresu liczba kobiet i mezczyzn bezrobotnych byta
bliska réwnosci, natomiast w latach 2006, 2007 i 2015 przewazat zdecydowanie udziat
bezrobotnych kobiet.

Wg danych wynikajgcych z dokumentu Powiatowego Urzedu Pracy w Ostrotece pt.
JInformacja o sytuacji na Rynku Pracy w powiecie ostroteckim i miescie Ostroteka w 2015
roku”, na koniec 2015 roku, posréd osob znajdujgcych sie w szczegdlnej sytuacji na rynku
pracy, najwieksze grupy stanowity osoby do 30 roku Zycia oraz dtugotrwale bezrobotni.

Liczbe pracujgcych obrazuje ponizsza tabela:

Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Pracujacy | 14491 | 14947 | 15957 | 16562 | 16 789 | 16 627 | 16 411 | 16 194 | 16 071 | 15991
Pracujacy | 765 | 7824 | 8422 |8881 |8893 |8726 |8405 |8128 |7997 |7789
mezczyzni

Eéf)ic‘:t‘fce 6846 | 7123 |7535 |7681 |789% |7901 |8006 |8066 |8074 |8202

2. POTRZEBY | MO,Z'LIWOS'CI ROZWOJU MIASTA WYNIKAJ ACE Z ANALIZY
UWARUNKOWA N SRODOWISKOWYCH

Uwarunkowania Srodowiskowe oraz wynikajgce z nich potrzeby i mozliwosci rozwoju
Ostroteki zostaty przeanalizowane w Dziale Il, Rozdz. |, podrozdzial 1 oraz Rozdz. I,
podrozdziat 8.

3. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA WYNIKAJ ACE Z ANALIZY
UWARUNKOWAN EKONOMICZNYCH, W TYM MOZLIWOSCI FINANSOWANIA
PRZEZ MIASTO WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRA STRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StU ZACYCH
REALIZACJI ZADA N WEASNYCH GMINY

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w
tym istniejgcego stopien uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami zostaty przeanalizowane w Dziale IlI, Rozdz. Il, pkt 6 i 7. Ponizej
przeanalizowano pozostate uwarunkowania ekonomiczne i okreslono potrzeby i mozliwosci
rozwoju Ostroteki z tego zakresu.

Svytuacja gospodarcza miasta

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Ostrotece na koniec 2016 r.
zarejestrowanych w systemie REGON bylo 5 952 podmiotéw gospodarczych. Najwiecej
podmiotéw wg PKD 2007 jest zwigzanych ze swiadczeniem ustug / pozostalg dziatalnoscig
4 805 (ok. 80,7% ogo6tu podmiotow), przemystem i budownictwem zajmuje sie 1127
podmiotéw (ok. 18,9%), natomiast w sektorze rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo
funkcjonuje zaledwie 20 podmiotéw (0,3%).

Wsréd ww. podmiotow ponad 96,4% stanowig mikroprzedsiebiorstwa, czyli podmioty
zatrudniajgce od 0 do 9 pracownikéw, ponad 2,6% mate firmy zatrudniajgce od 10 do 49
pracownikow, za$ niecate 0,9% S$rednie przedsiebiorstwa zatrudniajgce od 50 do 249
pracownikow. W Ostrotece prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg 5 duzych podmiotéw
gospodarczych zatrudniajgcych od 250 do 999 pracownikéw, funkcjonujg rowniez 2
najwieksze podmioty zatrudniajgce pracownikéw w liczbie powyzej 1 tys. os6b w kazdym
(Energa Elektrownie Ostroteka i Stora Enso Poland).
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Strukture gospodarczg miasta stanowig firmy z branzy opakowaniowej, energetycznej,
materiatdw budowlanych oraz przetwdérstwa rolno-spozywczego.

Najwieksze firmy dziatajgce w Ostrotece:

— Stora Enso Poland S.A., producent ekologicznych opakowar papierowych, jeden z

liderow w branzy opakowaniowej w Polsce. Jest czescig miedzynarodowego koncernu
Stora Enso

- Energa Elektrownie ,Ostroteka“ S.A.,

— Xella Ytong Ostroteka, producent materiatéw budowlanych,

— Starglass sp. z 0.0., polsko-firiskie przedsiebiorstwo produkujgce szyby termoizolacyjne,

— Pilkington IGP Oddziat w Ostrotece, specjalizuje sie w produkcji szyb zespolonych,
stosowanych w stolarkach okiennych - drewnianej, PCV, aluminium,

- Zaklady Miesne "PEKPOL” Ostroteka S.A. , producent wedlin,

— Agrana Fruit Polska sp. z o0.0.jest producentem komponentéw owocowych dla
przemystu spozywczego,

- Spoéidzielnia Mleczarska ,Ostroteka”, ktéra od 2011 roku stata sie czescig Okregowej
Spotdzielni Mleczarskiej "Pigtnica”,

— OMIS s.c. - konstrukcje stalowe, budowa hal przemystowych.

Oprocz ww. przedsiebiorstw w Ostrotece funkcjonuje takze kilka mniejszych zaktadoéw, np.

zaktady produkciji kostki brukowej, szyb termoizolacyjnych, stolarki budowlanej, drukarnia.

W ramach oddzialu Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w poétnocno-

wschodniej czesci miasta znajdujg sie jeszcze wolne tereny inwestycyjne umozliwiajgce

powstanie kolejnych zaktadow pracy.

Liczbe podmiotéw gospodarczych wg grup rodzajow dziatalno$ci PKD 2007 w latach 2007-
2016 prezentuje ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 71 84 70 58 51 20 19 20

Przemyst i budownictwo 1057 | 1117 | 1080 | 1108 | 1114 | 1120 | 1131 | 1127
Pozostata dziatalnos¢ 4537 | 4650 | 4547 | 4608 | 4715 | 4770 | 4810 | 4805
Ogotem 5665 | 5851 | 5697 | 5774 | 5880 | 5910 | 5960 | 5952

Zrédto danych: GUS, 2017 r.

Na przestrzeni ostatnich kilku lat ogolna liczba podmiotéw gospodarki harodowej wpisanych
do rejestru REGON wedtug sekcji PKD 2007 wzrosta o ok. 5,1% (w odniesieniu do 2009 r.),
w grupie dot. rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa do$¢ znacznie zmalata (o ok. 71,8%),
za$ w przemysle i budownictwie oraz w pozostatej dziatalnosci wzrosta odpowiednio o ok.
6,6% i ok. 5,9%

Strukture branzowa podmiotéw zarejestrowanych w systemie REGON w roku 2016
przedstawiono w ponizszej tabeli.




Wyszczegdlnienie 2016 %
A - Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 20 0,3
B — Gornictwo i wydobywanie 7 0,1
C - Przetworstwo przemystowe 408 6,9
D - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng, gorgcg wode i 10 0.2
powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych '
E - Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziat. zwigzana z rekultywacjg 14 0,2
F - Budownictwo 688 11,6
G - Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle 1493 25,1
H — Transport i gospodarka magazynowa 525 8,8
| — Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 175 29
J — Informacja i komunikacja 150 2,5
K — Dzialalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 184 3,1
L — Dzialalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchom 214 3,6
M — Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 584 9,8
N — Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca 145 2,4
O - Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne 20 0,3
P - Edukacja 276 4.6
Q — Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 457 7,7
R - Dzialalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg 136 2,3
S i T — Pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz Gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw; 246 75
gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i $wiadczgce ustugi na wtasne potrzeby '
Ogoétem 5952 | 100,0

Zrodto danych: GUS, 2017 r.

Pod wzgledem struktury branzowej podmiotéw gospodarczych, w 2016 r., w Ostrotece w
sektorze przemystowym najwiecej podmiotéw funkcjonowalo w sekcjach - przetwdérstwo
przemystowe i budownictwo. Bylo to odpowiednio 408 i 688 przedsiebiorstw. Najwiekszy
udziat w tgcznej liczbie podmiotéw zarejestrowanych w systemie REGON w Ostrotece miaty
przedsiebiorstwa z sekcji — handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych,
wigczajgc motocykle. W roku 2016 byto ich 1 493, co stanowito ok. 25,1% ogolnej liczby. W
obszarze sektora ustugowego Ostroteka wyrdzniata sie takze pod wzgledem odsetka firm z
sekcji transport i gospodarka magazynowa (525 podmiotéw; 8,8% tgcznej liczby, dziatalnos¢
zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi (175 podmiotéw; 2,9%),
edukacja (276 podmiotow; 4,6%) i opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (457 podmiotow;
7,7%). Warto zauwazyc¢, ze wysoki odsetek podmiotow z sekcji edukacja oraz opieka
zdrowotna i pomoc spoteczna stanowi sytuacje korzystng w kontekscie jakosci zycia
mieszkancéw. Dobra opieka medyczna oraz wysoki poziom nauczania, a przynajmniej
mnogosc¢ instytucji edukacyjnych, powodujg, ze rosnie poziom atrakcyjnosci osiedlenczej
miasta.

Liczbe podmiotow gospodarczych wpisane do rejestru REGON — wskazniki z lat 2009-2016
przedstawiono ponizej:
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2016

WyszczegOlnienie 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

woj.maz. | Polska

podmioty wpisane do rejestru na

1000 ludnosci 105 109 107 108 111 112 113 114 147 110

podmioty na 1000 mieszkaricéw

. . 155,3 | 161,5 158,5(162,9 |170,0 174,0| 178,9 | 182,7 241,8 178,3
w wieku produkcyjnym

osoby fizyczne prowadzgce
dziatalnos$¢ gospodarczg na 84 87 84 84 86 87 87 86 94 77
1000 ludnosci

osoby fizyczne prowadzgce
dziatalno$¢ gosp. na 100 oséb 12,4 | 129 | 12,5 | 12,7 | 13,2 | 13,5 | 13,8 | 139 15,5 12,5
w wieku produkcyjnym

fundacje, stowarzyszenia i
organizacje spoteczne na 1000 2,67 | 2,83 | 298 | 3,13 | 3,23 | 3,44 | 3,56 | 3,71 4,57 3,68
mieszkarncow

udziat podmiotow wyrejestrowa-
nych w ogolnej licz. podmiotow 10,7 6,3 10,9 6,9 7,3 7,7 7,0 6,9 59 6,9
wpisanych do rejestru REGON[%]

udziat nowo zarejestrowanych
podmiotéw sektora medycznego
w liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotéw ogdtem [%]

576 | 506 | 501 | 517 | 698 | 528 | 391 | 7,16 | 3,48 4,04

Zrédto danych: GUS, 2017 r.

Wskazniki dotyczgce podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru REGON na rok 2016
dla miasta Ostroteki sg wyzsze od odpowiadajgcym im wskaznikom na poziomie kraju,
natomiast nieco nizsze od odpowiadajgcym im wskaznikom na poziomie wojewoddztwa.
Nalezy jednak zauwazyd, iz wojewddztwo mazowieckie charakteryzuje sie bardzo wysoka
dynamikg w zakresie dziatalnosci gospodarczej, swiadczy o tym np. znaczna rdznica w
liczbie podmiotow wpisanych do rejestru na 1000 ludnosci w odniesieniu do danych
krajowych (wiecej o ponad 33,6%) czy tez rdznica w ilosci oséb fizycznych prowadzgcych
dziatalnos¢ gospodarczg na 1000 ludnosci (wiecej o ponad 18%).

W Ostrotece wiekszos$¢ wskaznikéw zamieszczonych w powyzszej tabeli ulega od 2009 r.
systematycznemu wzrostowi, obserwuje sie wiec pozytywng tendencje zachodzgcych zmian
w tej dziedzinie rozwoju miasta.

Analiza ekonomiczna przeprowadzona na podstawie poziomu dochoddéw i wydatkéw miasta

Dochody i wydatki budzetu miasta powiatu Ostroteki wedtug dziatow w 2017 r. (wybrane
elementy) prezentuje ponizsza tabela:

Dochody i wydatki min zt %
Dochody ogdétem 355,76 | 100,0
Dochody majgtkowe 60,44 17,0
Dochody biezgce 295,32 83,0
Dochody wilasne 145,96
Subwencje 86,02

Dotacje 92,56
Finansowanie i wspoffinansowanie programéw i projektdw unijnych 31,42

Wydatki ogdtem 385,32 | 100,0
Wydatki majgtkowe ogdtem 98,66 25,6
Wydatki majgtkowe inwestycyjne 161,11

Wydatki biezgce ogotem 286,65 | 74,4
Dotacje 20,18
Swiadczenia na rzecz 0séb fizycznych 51,59

Wydatki biezgce jednostek budzetowych ogétem 202,42

Wydatki na obstuge dtugu (obstuga diugu publicznego bez wyptat z tytutu gwarancji i poreczen) 3,00

Zrodto danych: Uchwata budzetowa na 2017 rok przyjeta uchwatg Nr 268/XXXVI1/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia
2016 r. (wraz ze zmianami przyjetymi w 2017 r. w dniach: 26.01., 09.02., 30.03., 27.04., 25.05., 04.07.)

Z powyzszego zestawienia wynika, iz planowane na 2017 r. wydatki ogotem bedg
przewyzszaty planowane dochody og6tem o ok. 7,7%. Dochody wtasne stanowig ponad 41%
dochodéw ogdétem, natomiast wydatki biezgce ogdétem stanowig ponad 74% wydatkow
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ogoOtem. Udziat wydatkéw majgtkowych inwestycyjnych w wydatkach ogétem wynosi ok.
41,8%.

Jak wida¢ z powyzszego zestawienia w strukturze wydatkow budzetu miasta Ostroteki
przewazajq wydatki biezgce ogdtem, co oznacza, ze wieksza czes¢ budzetu przeznaczana
jest na biezgce funkcjonowanie miasta. Jezeli taki stan bedzie utrzymywac sie trwale, to
moze przyczyni¢ sie do ograniczenia wzrostu dynamiki rozwoju miasta. Nalezy jednak
zauwazyc, ze Ostroteka jest miastem na prawach powiatu, czyli ma dodatkowe obowigzki
oraz istnieje konieczno$¢ ponoszenia wydatkow biezgcych roéwniez zwigzanych np. z
finansowaniem edukacji publicznej czy ochrony zdrowia na poziomie powiatu, co przyczynia
sie do podwyzszenia poziomu wydatkow biezgcych. Ponadto, w zwigzku z powyzszym,
udziat wydatkéw inwestycyjnych, mimo Zze nominalnie wysoki, nie stanowi relatywnie duzego
odsetka ogolnej sumy wydatkow z budzetu miasta.

Wydatki inwestycyjne sgq bardzo istotne, poniewaz bezposrednio wptywajg na poprawe
infrastruktury miejskiej, co przektada sie na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej i osiedlenczej
Ostroteki. Ponizsza tabela prezentuje wydatki majgtkowe inwestycyjne ogétem oraz w
wybranych dziatach klasyfikacji budzetowej [min zi] w latach 2007-2016.

Wydatki maj atkowe

. . 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
inwestycyjne [min z{] / Lata

Wydatki majgtkowe

. . P 16,0534 | 22,4143 | 42,6029 | 58,3635 | 29,1788 | 24,6375 | 33,6635 | 48,9975 | 28,5234 | 9,4179
inwestycyjne - ogétem

Dziat 600 - Transport i tgcznos$é | 10,6491 | 12,4227 | 20,4101 | 23,1503 | 14,5373 | 10,6143 | 22,1400 | 17,7188 | 5,0507 | 6,0418
Dziat 900-(_sospod,arka_ 0,1573 | 1,3291 | 1,5264 | 3,7667 | 1,5271 | 3,7147 | 3,8911 | 20,6334 | 14,2962 | 0,7725
komunalna i ochr. srodowiska

Dziat 700 - Gospodarka 0,3505 | 2,1533 | 3,0928 | 2,5114 | 0,0787 | 0,9795 | 2,6087 | 3,7007 | 0,2352 | 0,1646

mieszkaniowa

Dziat 801 - Os$wiata i

wychowanie 2,7319 | 2,1706 | 5,4415 | 4,7576 | 2,4924 | 3,4348 | 2,8734 | 0,7263 | 0,1558 | 0,1087

Dziat 921 - Kultura i ochrona

S 0,0000 | 0,0045 | 0,2190 | 0,3001 | 0,2454 | 0,0923 | 0,0246 | 05086 | 2,6867 | 0,0332
dziedzictwa narodowego

Dziat 851- Ochrona zdrowia 0,0000 | 0,0055 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0045 | 0,0000

Dziaty 852 i 853 - Pomoc
spoteczna i pozostate zadania | 0,2240 | 0,3749 | 0,2424 | 0,9945 | 0,7045 | 0,2835 | 0,2625 | 0,3728 | 1,2366 | 0,0155
w zakresie polityki spotecznej

Dziat 926 - Kultura fizyczna 0,6092 | 25478 | 10,0829 | 21,5725 | 8,6048 | 3,6944 | 1,2803 | 2,9002 | 1,2801 | 1,7336

Zrédto danych: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, 2017 r.

W latach 2007-2016 wysokos$c¢ wydatkéw majgtkowych inwestycyjnych ogotem w budzetach
rocznych Ostroteki oscylowata od wartosci ok. 9,4 min zt do 58,4 min zt. Z powyzszego
wynika, iz srednio na rok w ostatnim dziesiecioleciu bylo przeznaczanych na wydatki
inwestycyjne ok. 31,4 min z.

Najwiekszy $rednioroczny udziat w tych wydatkach przypada na dziat zwigzany z
transportem i tgcznoscig (ok. 14,3 min zi/rok), nastepnie z kulturg fizyczng (ok. 5,4 min
zl/rok) oraz z gospodarkg komunalng i ochrong Srodowiska (ok. 5,2 min z#/rok). Dosc¢ istotne
znaczenie na budzety z ww. lat mialy wydatki przeznaczone na os$wiate i wychowanie
(Sredniorocznie ok. 2,5 min z/rok), a takze na gospodarke mieszkaniowg (ok. 1,6 min zi/rok).

Dochody i wydatki budZetu miasta Ostroteki (wybrane wskazniki) w latach 2007-2016
przedstawiono ponizej:

Lata 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

udziat wydatkéw majgtkowych

inwestycyjnych w wydatkach ogétem [%] 96 122193229125 | 98 | 12,6 | 16,6 | 10,4 | 3,2

udziat dochodéw wtasnych w dochodach

. 48,2 | 51,5 | 49,1 | 48,1 | 48,2 | 50,0 | 49,0 | 49,3 | 52,2 | 48,9
ogotem [%]

udziat wydatkéw na drogi publiczne

w wydatkach ogélem [%)] - 85 (111|114 | 81 | 62 | 96 | 76 | 32 | 3.3

Zrédto danych: GUS, 2017 r.

Wskaznik udzialu wydatkow majgtkowych inwestycyjnych w wydatkach ogétem w ostatnim
dziesiecioleciu w miescie Ostroleka wyniost srednio ok. 12,9% (od 3,2% do 22,9%),
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natomiast wskaznik udziatu dochodéw wiasnych w dochodach ogétem utrzymywat sie na
poziomie $rednio ok. 49,5% (od 48,1% do 52,2%). Srednioroczny udziat wydatkéw na drogi
publiczne w wydatkach ogétem z lat 2008-2016 wyniést zas ok. 7,7% (od 3,2% w 2015 r. do
11,4% w 2010 r.).

Z danych udostepnionych przez GUS wynika, ze w Ostrotece dochody oraz wydatki miasta
na 1 mieszkarica byly nastepujgce:

Dochody i wydatki budzetu miasta Ostroleki na 1 mieszkarica w latach 2007-2016
(przyblizone) wynoszg:
Lata 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
dochody ogdtem [zf] 3266 | 3599 | 3718 | 3877 | 4218 | 4560 | 4565 | 5045 | 5260 | 5706
dochody wiasne [z}] 1575 | 1852 | 1825 | 1866 | 2034 | 2280 | 2236 | 2488 | 2747 | 2792
wydatki ogotem [z4] 3077 | 3415 | 4090 | 4747 | 4359 | 4701 | 5049 | 5578 | 5213 | 5576
na o$wiate i wychowanie [z1] 1291 | 1453 | 1670 | 1804 | 1895 | 2118 | 2149 | 2208 | 2259 | 2363
na kulture i ochrone dziedz.narod. [z4] 63 73 85 101 94 106 | 101 | 120 | 162 | 117

Zrodto danych: GUS, 2017 r.

W latach 2007-2016 zauwazalny jest sukcesywny wzrost dochodéw ogoétem budzetu miasta
Ostroteki na 1 mieszkarica (o ok. 74,7%) oraz dochodow wiasnych na 1 mieszkarca (o ok.
77,3%). Podobna tendencja wzrostowa wystepuje w odniesieniu do 1 mieszkanca dla
wydatkow ogétem (o ok. 81,2%) oraz dla wydatkéw na os$wiate i wychowanie (0 ok. 83%)
i wydatkow na kulture i ochrone dziedzictwa narodowego (o ok. 85,7%).

Dochody i wydatki budzetu powiatu ostroteckiego, wojewddztwa mazowieckiego
i ogblnokrajowe na 1 mieszkarica w 2016 r. oraz inne wybrane wskazniki przedstawia
ponizsza tabela:

powiat Woj. WOj. mazow. Polska Polska -
Dochody i wydatki ostrot ecki | mazow. miasta na pr. . miasta na pr.
. . . ogotem .
0gotem 0gotem powiatu powiatu
dochody ogdtem na 1 mieszk. [z}] 4182 5700 7834 4586 5900
dochody wiasne na 1 mieszk. [z{] 1183 3459 5589 2368 3636
wydatki ogétem na 1 mieszk.[zl] 3993 5444 7410 4727 5703
na oswiate i wychowanie na 1 mieszkarica [z}] 1342 1595 1846 1386 1663
na kultgr@ i oc’hrone dziedzictwa narodowego 108 166 253 137 187
na 1 mieszkanca [z}]
udziat wydatkéw na drogi publiczne
w wydatkach ogotem [%] 9.6 56 4.9 57 58
udziat wydatkow,mathkowych inwestycyjnych 15.9 106 87 10,8 107
w wydatkach ogoétem [%]
udziat doch. wkasnych w doch. ogétem [%] 28,3 60,7 71,3 51,6 61,6

Zrodto danych: GUS, 2017 r.

W Ostrotece, miescie na prawach powiatu, dochody ogétem na 1 mieszkarica w 2016 r. byty
nieznacznie nizsze od tozsamego sredniego wskaznika dla miast na prawach powiatu z
terenu catego kraju (o ok. 3,3%) oraz znacznie nizsze dla miast na prawach powiatu z terenu
wojewoOdztwa mazowieckiego (ponad 27%), natomiast porownywalne w odniesieniu do
wskaznika dla wszystkich miast i gmin z calego wojewodztwa mazowieckiego. Podobnie
przedstawiat sie poziom wydatkéw ogdétem na 1 mieszkarica w Ostrotece w odniesieniu do
danych na poziomie krajowym i wojewédzkim. Udziat wydatkbw majgtkowych
inwestycyjnych w wydatkach ogdtem w 2016 r. byt w Ostrolece bardzo niski,
prawdopodobnie spowodowany przeznaczeniem znacznych srodkéw inwestycyjnych w
poprzednich latach lub zaplanowaniem ich na kolejne, nie mniej biorgc pod uwage Sredni z
ostatniego dziesieciolecia wskaznik dla m.Ostroteka (ok. 12,9%) mozna go porownac
z tozsamym wskaznikiem na poziomie kraju — zaréwno ogétem jak i dla miast na prawach
powiatu (ok. 10,8%) oraz na poziomie wojewddztwa ogétem (ok. 10,6%). Porownywalnie w
2016 r. wskaznik dotyczgcy udziatu wydatkow na drogi publiczne w wydatkach ogotem w
miescie Ostroteka byt na niskim poziomie (ok. 3,3%), natomiast sredni z lat 2007-2016 (ok.
7,7%) byt wyzszy od tozsamego wskaznika z 2016 r. dla kraju, woj. mazowieckiego oraz
powiatu ostroteckiego (od 4,9% do 9,6%).
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Analiza ekonomiczna przeprowadzona na podstawie planu inwestycyjnego miasta Ostroteki
i _subregionu ostroteckiego na lata 2014-2020 oraz wieloletniej prognozy finansowej na lata
2017-2036

Wizja dla obszaru funkcjonalnego w ramach Planu Inwestycyjnego dla miasta Ostroteki i
subregionu ostroteckiego zostata okreslona jako: ,Subregion ostrotecki jako obszar majgcy
udziat w zrownowazonym rozwoju potencjatu gospodarczego Mazowsza wobec Metropolii
Warszawskiej”.

Zidentyfikowany problem gtowny to: ,Niedostateczny poziom uzytecznosci gospodarczej,
spotecznej, Srodowiskowo-rekreacyjnej ostroteckiego obszaru funkcjonalnego, skutkujgcy
ograniczong dostepnoscig zewnetrzng | wewnetrzng do potencjatu  subregionu
ostroteckiego”.

Tym samym jako cel gtowny wskazano: ,Poprawe zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci
potencjalu miasta Ostroteki i subregionu ostroteckiego poprzez rewitalizacje oraz
podniesienie walorow uzyteczno$ci gospodarczej, spotecznej i srodowiskowo-rekreacyjnej”,
ktorego realizacja wymaga interwencji w zakresie:

- rozbudowy sieci transportowej, w tym alternatywnych ciggéw komunikaciji,

- poprawy dostepu i jakosci ustug publicznych/spotecznych,

— rozwoju gospodarczego,

— poprawy jakosci zycia mieszkancow,

— zachowania dziedzictwa kulturowego subregionu,

— poprawy standardu opieki zdrowotnej w subregionie,

— ograniczenia niskiej emisji budynkéw uzytecznosci publicznej.

W ramach planu inwestycyjnego miasta Ostroteki i subregionu ostroteckiego na lata 2014-
2020 przyjeto nastepujgce projekty wiodgce wraz z harmonogramem ich realizaciji:

| PROJEKT WIODACY - zrownowazony rozw0j miasta Ostroteki i subregionu ostroteckiego

poprzez poprawe zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci jego potencjatu: gospodarczego,

spotecznego i Srodowiskowo—rekreacyjnego

1. dzialania inwestycyjne obejmujgce przebudowe infrastruktury drogowej na terenie
subregionu ostroteckiego (czas realizacji 2015-2019; szacowana wartos¢ dofinansowania
z UE ok. 141,1496 min zt, warto$¢ zabezpieczonych $rodkéw ok. 35,2874 min zt), w tym
(wybrane programy dotyczgce bezposdrednio miasta Ostroteki):

— podniesienie stanu technicznego drogi wojewoédzkiej nr 627 i nr 544 (odcinkowo na
terenie m. Ostroteki) w ramach poprawy jakosci potgczenia subregionalnej struktury
komunikacyjnej,

- przebudowa drogi wojewddzkiej nr 627 w odcinku ul. Ostrowskiej i ul. Stowackiego na
terenie miasta Ostroteki,

- przebudowa drogi wojewodzkiej nr 627 w odcinku ul. Witosa na terenie miasta
Ostroteki,

- przebudowa drogi wojewodzkiej nr 544 w odcinku ul. Brzozowej na terenie miasta
Ostroteki,

- budowa i przebudowa $ciezek rowerowych na terenie Miasta Ostroteki (wg wykazu);

2. dziatania inwestycyjne obejmujgce przygotowanie terendw pod rozwdéj dziatalnosci
gospodarczej na obszarze subregionu ostroteckiego (czas realizacji 2015-2018;
szacowana wartos¢ dofinansowania z UE ok. 20,3472 min zt, warto$¢ zabezpieczonych
Srodkow ok. 5,0867 min zb);

3. dziatania inwestycyjne obejmujgce rewitalizacje na obszarze subregionu ostroteckiego
(czas realizacji 2015-2018; szacowana warto$¢ dofinansowania z UE ok. 40,2036 min z,
wartos¢ zabezpieczonych srodkéw ok. 15,0951 min zi), wtym (wybrane programy
dotyczgce bezposrednio miasta Ostroteki):

- rewitalizacja nabrzezy rzeki Narew (odcinkowo na terenie miasta Ostroteki),
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- ochrona zabytkowego budynku ,Jatek” i nadanie mu nowych funkcji kulturalnych
- Kultura Pod Napieciem.

I PROJEKT WIODACY - poprawa jakosci Zycia mieszkaricow obszaru funkcjonalnego
subregionu ostroteckiego poprzez zwiekszenie dostepnosci i jakosci Swiadczonych ustug
zdrowotnych, profilaktyki zdrowotnej i ograniczenie niskiej emisiji

1.

dziatania inwestycyjne obejmujgce swoim zakresem infrastrukture zdrowotng na terenie
subregionu ostroteckiego (czas realizacji 2015-2018; szacowana warto$¢ dofinansowania
z UE ok. 25,6530 min zt, warto$¢ zabezpieczonych srodkéw ok. 6,4133 min z})

. dzialania inwestycyjne polegajgce na ograniczeniu niskiej emisji na obszarze subregionu

ostroteckiego (czas realizacji 2015-2018; szacowana wartoS¢ dofinansowania z UE ok.
23,3212 min zl, wartos¢ zabezpieczonych srodkow ok. 8,9303 min zt), w tym (wybrane
programy dotyczgce bezposrednio miasta Ostroteki):

- Ciepfa Strona Miasta

Wedtug Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata 2017-2036 zaplanowane zadania
inwestycyjne, ktérych realizacja zakornczy sie do 2036 r. to m.in.:

budowa drogi tgczgcej ul. Korczaka z ul. Dobrzarnskiego (okres realizacji: 2011-2018;
lgczne naklady finansowe: 15 619 458 zt)

budowa infrastruktury technicznej przy udziale mieszkarncow (okres realizacji: 2001-2021;
tgczne nakfady finansowe: 43 759 541 zi)

budowa ul. Akacjowej (okres realizacji: 2011-2018; tgczne nakiady finansowe: 1 116 623
zt)

rozbudowa mostu na rzece Narew w ciggu drogi krajowej Nr 61 (w tym przygotowanie
projektu) (okres realizacji: 2015-2017; tgczne naktady finansowe: 36 933 900 z)

przebudowa ul. Wiejskiej wraz z oswietleniem ulicznym — etap | (okres realizacji: 2010-
2017; tgczne naktady finansowe: 7 450 685 z})

doposazenie Miejskiego Zaktadu Komunikacji Sp. z o0.0. w Ostrotece, poprzez zakup
niskoemisyjnego taboru pasazerskiego wraz z niezbedng infrastrukturg, na potrzeby
publicznego transportu zbiorowego komunikacji miejskiej (okres realizacji: 2017-2018;
lgczne naktady finansowe: 13 885 000 zt)

wdrozZenie rozwigzan informatycznych z zakresu Inteligentnego Systemu Transportowego,
uprzywilejowujgcych transport publiczny w miescie Ostroteka (okres realizacji: 2017—
2018; tgczne naktady finansowe: 5 011 020 z})

przebudowa drogi wojewddzkiej Nr 544 w odc. ul. Brzozowej na terenie m. Ostroteki
(okres realizacji: 2016—-2018; tgczne naktady finansowe: 1 437 972 zi)

przebudowa drogi wojewddzkiej Nr 627 w odc. ul. Ostrowskiej i ul. Stowackiego na terenie
m. Ostroteki (okres realizacji: 2016—2018; tgczne nakfady finansowe: 32 194 286 zi)
przebudowa drogi wojewddzkiej Nr 627 w odc. ul. Witosa na terenie m. Ostroteki (okres
realizacji: 2016—2018; tgczne naklady finansowe: 8 359 401 zi)

przebudowa ul. Kraricowej (okres realizacji: 2011-2021; tgczne naktady finansowe: 5 657
154 zt)

budowa i przebudowa S$ciezek rowerowych na terenie m. Ostroteki wraz z obiektem
"Parkuj & JedZ" oraz niezbedng rowerowg infrastrukturg towarzyszgcq (okres realizacji:
2015-2018; tgczne naktady finansowe: 7 089 394 zi)

remont drogi gminnej publicznej - ul. Spacerowa w Ostrotece (okres realizacji: 2016—
2017; tgczne naktady finansowe: 445 000 z})

budowa drogi lokalnej tgczgcej Al. J.Pawta Il z 0$. Kwiatowe i ul. Chryzantemowg z ul.
Boh. Warszawy (okres realizacji: 2010-2021; tgczne naktady finansowe: 4 700 255 zf)

budowa drogi tgczgcej ul. Ks. A.Pekasy z ul. Chryzantemowg z ul. Gen. T.Turskiego
(okres realizacji: 2013—-2018; tgczne naktady finansowe: 3 900 054 zi)
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Planowane dochody i wydatki budzetu gminy w latach 2017-2036 wg WPF prezentuje

ponizsza tabela:

Lata Docho_dy [min z¥ . Wydat_ki [min z§] . wynik przy_ch. rozch_od. kwota
ogotem bie zace maj gtk. | ogdtem bie zace maj atk. bud zetu |[budzetu| bud zZetu diugu

2017 | 355,7559 | 295,3157 | 60,4402 | 385,3169 | 286,6548 | 98,6621 | -29,5611 |34,9463| 5,3852 | 123,4929
2018 | 329,0986 | 297,6000 | 31,4986 | 320,4956 | 277,4956 | 43,0000 8,6029 0 8,6029 | 114,8900
2019 | 306,2000 | 305,0000 | 1,2000 | 297,6000 | 285,7000 | 11,9000 8,6000 0 8,6000 | 106,2900
2020 | 313,8000 | 312,6000 | 1,2000 | 305,2000 | 293,2000 | 12,0000 8,6000 0 8,6000 97,6900
2021 ] 321,6000 | 320,4000 | 1,2000 | 312,0000 | 298,0000 | 14,0000 9,6000 0 9,6000 88,0900
2022 | 329,6000 | 328,4000 | 1,2000 | 319,0000 | 302,9000 | 16,1000 | 10,6000 0 10,6000 | 77,4900
2023 | 337,8000 | 336,6000 | 1,2000 | 327,1100 | 308,1100 | 19,0000 | 10,6900 0 10,6900 | 66,8000
2024 | 346,2000 | 345,0000 | 1,2000 | 335,3450 | 313,6450 | 21,7000 | 10,8550 0 10,8550 | 55,9450
2025 | 354,8000 | 353,6000 | 1,2000 | 343,2550 | 319,2550 | 24,0000 | 11,5450 0 11,5450 | 44,4000
2026 | 363,3000 | 362,1000 | 1,2000 | 352,2000 | 325,0000 | 27,2000 | 11,1000 0 11,1000 | 33,3000
2027 | 372,3000 | 371,1000 | 1,2000 | 366,0000 | 328,5000 | 37,5000 6,3000 0 6,3000 27,0000
2028 | 381,5000 | 380,3000 | 1,2000 | 378,5000 | 336,7000 | 41,8000 3,0000 0 3,0000 24,0000
2029 | 391,0000 | 389,8000 | 1,2000 | 388,0000 | 342,7000 | 45,3000 3,0000 0 3,0000 21,0000
2030 | 400,7000 | 399,5000 | 1,2000 | 397,7000 | 348,8000 | 48,9000 3,0000 0 3,0000 18,0000
2031 | 410,6000 | 409,4000 | 1,2000 | 407,6000 | 365,1000 | 52,6000 3,0000 0 3,0000 15,0000
2032 | 420,8000 | 419,6000 | 1,2000 | 417,8000 | 361,4000 | 56,4000 3,0000 0 3,0000 12,0000
2033 | 431,2000 | 430,0000 | 1,2000 | 428,2000 | 367,8000 | 60,4000 3,0000 0 3,0000 9,0000
2034 | 441,8000 | 440,6000 | 1,2000 | 438,8000 | 374,3000 | 64,5000 3,0000 0 3,0000 6,0000
2035 | 452,7000 | 451,5000 | 1,2000 | 449,7000 | 380,9000 | 68,8000 3,0000 0 3,0000 3,0000
2036 | 463,9000 | 462,7000 | 1,2000 | 460,9000 | 387,6000 | 73,3000 3,0000 0 3,0000 0

Zrodto danych: Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2017-2036, 07.2017 r.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej (WPF) na lata 2017-2036 zatozono wzrost ogdlnej
kwoty dochodéw o ok. 30% oraz wydatkéw o ok. 56%. Wzrost dochodow ogotem wynika
glébwnie z zakladanego wzrostu dochodow biezgcych z tytutu dotacji i dochodow wiasnych,
wedtug wskaznika wzrostu srednio o ok. 2,48%/rok. W zaplanowanych wptywach biezgcych
nie uwzgledniono dochoddéw realizowanych przez podlegte jednostki budzetowe z zakresu
oswiaty, pomocy spotecznej, edukacyjnej opieki wychowawczej, rodziny, z tytutu wptywu z
ustug, darowizn, wynajmu pomieszczen, odsetek od $rodkéw na rachunkach bankowych.
Dochody te zostang wprowadzone do budzetu w ciggu roku, powiekszajgc wydatki
jednostek. Dochody majgtkowe zalozono bez uwzglednienia udziatu dotacji i Srodkéw
zewnetrznych na zadania inwestycyjne, co wptyneto na niski wskaznik tych dochodoéw.

Wzrost wydatkdéw ogotem wynika w gltownej mierze z zaktadanego wzrostu wydatkéw
biezgcych, ktére zaplanowano wedtug wskaznika $rednio ok. 101,83%/rok. Ponadto kwota
wydatkow biezgcych nie uwzglednia kwot, wynikajgcych z wplywéw pozyskiwanych przez
jednostki podlegte, z tytutu darowizn, ustug, wynajmu pomieszczen, odsetek od srodkow na
rachunkach bankowych; zostang one wprowadzone do planu w trakcie realizacji budzetu. W
zakresie wydatkow majgtkowych uwzgledniono wszystkie inwestycje, ktére sq kontynuacjq
inwestycji rozpoczetych w latach ubiegtych.

Zalozono, iz powstaly deficyt srodkow na 2017 r. zostanie pokryty przychodami z tytutu
obligacji samorzgdowych.

Prognozowana kwota diugu okreslona na podstawie zawartych umow na kredyty i pozyczki
ma zostac catkowicie sptacona w 2036 r.

Z powyzszych analiz wynika, iz po zrealizowaniu zadarn inwestycyjnych zaplanowanych w
budzecie miasta na 2017 r. oraz w WPF do 2036 r., a takze okreslonych w planie
inwestycyjnym miasta i programie rewitalizacji dla miasta oraz w pozostatych przyjetych
przez Rade Miasta strategiach dla Ostroleki, potrzeby mieszkanicOw miasta w zakresie
infrastruktury technicznej (wodociggi i kanalizacja) bedg zaspokojone niemalze w petni,
natomiast w zakresie infrastruktury spotecznej bedg zaspokojone w duzym stopniu (za
wyjgtkiem ztobkow). Inwestycje komunikacyjne (sie¢ drog gminnych) bedg wystarczajgce dla
potrzeb istniejgcego zainwestowania. Taka sytuacja umozliwi w kolejnych latach planowanie
inwestycji zwigzanych ze zwiekszaniem sie nowych terenéw zabudowy gtéwnie w zakresie
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drég, a takze sukcesywnej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i infrastruktury
spotecznej.

Podsumowujgc nalezy zauwazyc, iz mozliwosci rozwoju miasta Ostroteki, wynikajgce z
uwarunkowar ekonomicznych, wyznacza przede wszystkim polityka finansowa zapisana w
wieloletniej prognozie finansowej okreslonej w perspektywie kilku najblizszych lat, corocznie
weryfikowana, oraz istniejgcy stopieri wyposazania w urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

W ostatnich latach miasto zrealizowalo szereg inwestycji z zakresu przebudowy sieci
komunikacyjnej i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, w wyniku czego, tak jak
wskazano wyzej, stopien obstugi przez te obiekty i urzgdzenia w miescie jest obecnie bardzo
wysoki. Wiadze miasta zaplanowaty rowniez kolejne inwestycje tego typu, ktore zostaly
uwzglednione w WPF do roku 2036.

Zakladajgc, iz tendencje zmian w wydatkach i dochodach budzetu miasta opisane powyzej
utrzymajg sie w kolejnych latach, mozna przewidywac¢ dla roku 2047 (w perspektywie
najblizszych 30 lat) na podstawie budzetowych danych historycznych oraz na podstawie
zalozen wieloletniej prognozy finansowej sukcesywny wzrost wskaznika dochodow i
wydatkow budzetu gminy na 1 mieszkaiica gminy odpowiednio o ok. 3,3% i 3,45% rocznie,
tj. osiggniecie w 2047 r. kwoty ok. 11,36 tys. zt dochodéw ogdtem na 1 mieszkarca oraz
kwoty ok. 11,34 tys. zt wydatkow ogoétem na 1 mieszkarica.

Biorgc pod uwage prognozowang liczbe ludnosci w Ostrotece w 2047 r. — 47 178 0s0b,
mozna przewidywac, iz kwota przewidziana w budzecie miasta na wydatki ogdétem moze
wynie$¢ woéwczas ok. 535 000 tys. zt, natomiast dla roku 2037 (dla 48 788 o0s6b, przy
prognozowanych wéwczas wydatkach rzedu 9,58 tys. zl/osobe), moze wyniesc ok. 467 000
tys. zt.

Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto jednak wariant mniej optymistyczny, tzn.
zalozono na lata 2037-2047 staty wskaznik wydatkow ogotem przypadajgcy na 1 mieszkarnca
miasta, na poziomie 9,6 tys. zt. Wowczas sumujgc zaktadane wydatki ogétem w budzecie
gminy z dziesieciolecia 2037-2047 (ok. 5 066 600 tys. zt) i przyjmujgc Sredni (na podstawie
danych historycznych wg tabeli ,Dochody i wydatki budzetu miasta Ostroteki w latach 2007-
2016") udziat wydatkédw na drogi publiczne w wydatkach ogélem na poziomie 7,7%,
skorygowany jednak do poziomu 5% ze wzgledu na odnotowane poziomy adekwatnych
wskaznikow dla miast na prawach powiatu w wojewddztwie mazowieckim oraz ogdlnie w
kraju, mozna szacowac, iz na lata 2037-2047 zostanie przeznaczona w budzetach miasta
Ostroteki kwota wydatkéw przewidziana na drogi publiczne rzedu ok. 253 330 tys. z
($redniorocznie ok. 25 min zt). UmoZliwitoby to wykonanie ok. 360 km nowych drog (srednio
ok. 36 km rocznie, przy zatozeniu, iz cala kwota wykorzystana bytaby tylko na budowe
nowych drég, a koszt wykonania 1 km drogi o szer. 10 m wynosi¢ bedzie ok. 700 tys. z}).
Mimo powyzszych zalozen jest to jednak wariant optymistyczny, bowiem dla poréwnania
Srednioroczne wydatki majgtkowe inwestycyjne z lat 2007-2016 (wg tabeli ,Wydatki
majgtkowe inwestycyjne ogétem oraz w wybranych dziatach klasyfikacji budzetowej w latach
2007-2016") przeznaczone w miescie Ostroteka na transport i tgcznos$c¢ wynosity wéwczas
ok. 14,3 min zt/rok.

Wedtug zaplanowanych zadar inwestycyjnych WPF, ktérych realizacja zakoriczy sie do
2036 r., przewidziano m.in. wydatki na budowe infrastruktury technicznej (przy udziale
mieszkancéw) w wysokosci ok. 43,76 min zt na 20-letni okres realizacji, oznacza to, iz
Sredniorocznie przeznaczono na ten cel po ok. 2 188 tys. zt. Przyjmujgc utrzymanie sie
takiego rzedu wydatkow na rozwdj infrastruktury technicznej w perspektywie kolejnych lat,
mozna szacowac rezerwe Srodkow budzetowych przeznaczonych na ww. infrastrukture w
latach 2037-2047 na poziomie ok. 21 880 tys. zt. Zakladane powyzej wydatki wystarczytyby
na wykonanie ok. 55 km sieci kanalizacji sanitarnej (DN 300 mm, przy zatozeniu, Zze koszt
wykonania 1 km kanalizacji wynosi¢ bedzie ok. 400 tys. zl) lub ewentualnie na ok. 88 km
sieci wodociggowej (DN 100 mm, przy zatozeniu, Zze koszt wykonania 1 km wodociggow
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wynosic¢ bedzie ok. 250 tys. z). Nalezy przy tym zauwazyc, iz wg aktualnych danych GUS
korzystajgcych z sieci wodociggowej jest w miescie ok. 94,3%, a dlugo$¢ czynnej sieci
rozdzielczej wynosi ok. 161 km, natomiast korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej jest w
miescie ok. 91%, a dlugosc czynnej sieci kanalizacyjnej wynosi ok. 163 km. Tak wiec
prognozowane s$rodki budzetowe na infrastrukture wodno-kanalizacyjng nalezatoby
przeznaczy¢ gtéwnie na rozbudowe ww. sieci dla nowych terendw przeznaczonych do
zabudowy. Ponadto nalezy zauwazyc, iz przeznaczenie w rocznych budzetach miasta kwoty
ok. 2,2 min zt na infrastrukture techniczng jest zatozeniem ‘ostroznym’, bowiem z tabeli
~Wydatki majgtkowe inwestycyjne ogétem oraz w wybranych dziatach klasyfikacji budzetowej
w latach 2007-2016" wynika, iz w budzZetach z ostatniego dziesieciolecia na gospodarke
komunalng i ochrone srodowiska sredniorocznie byta przeznaczana kwota w wysokosci
ok. 5,2 min zt.

Z analiz uwarunkowarn spotecznych przeprowadzonych w podrozdziale 1 wynika, iz w
zakresie infrastruktury spotecznej aktualnie istniejgca liczba miejsc w Zlobkach
zlokalizowanych na terenie miasta Ostroteki jest niewystarczajgca. Nalezy zapewnic opiekg
zlobkowg dodatkowo dla co najmniej 300 dzieci.

W budzetach Ostroteki z ostatniego dziesieciolecia $redni roczny udziat wydatkow
majgtkowych inwestycyjnych w wydatkach ogotem wynosit ok. 12,9% (wg tabeli ,Dochody i
wydatki budzetu miasta Ostroteki w latach 2007-2016"), zas Srednioroczna kwota z lat 2007-
2016 przeznaczana w wydatkach majgtkowych inwestycyjnych na oswiate i wychowanie
wynosita ok. 2,5 min zi/rok (wg tabeli ,Wydatki majgtkowe inwestycyjne ogélem oraz w
wybranych dziatach klasyfikacji budzetowej w latach 2007-2016"). Natomiast zgodnie
z zalozeniami Wieloletniej Prognozy Finansowe] na lata 2017-2036 przeznaczono
Sredniorocznie na wydatki majgtkowe inwestycyjne ok. 10,8% zaktadanych wydatkow
ogotem (tabela: Planowane dochody i wydatki budzetu gminy w latach 2017-2036 wg WPF),
nie znalazta sie jednak wsréd nich inwestycja dotyczgca budowy Ztobkéw. Wobec
powyzszego zaklada sie, iz w budzetach miasta na lata 2037-2047 udziat wydatkow
majgtkowych inwestycyjnych w wydatkach ogétem bedzie wynosit co najmniej 10%, za$
udziat wydatkow przeznaczonych na oswiate i wychowanie w wydatkach majgtkowych
inwestycyjnych ogétem bedzie porownywalny z dotychczasowym ($redni z lat 2007-2016 =
8,2%). Jak wskazano we wczesniejszej czesci dokumentu — na potrzeby niniejszego
opracowania zatozono na lata 2037-2047 sume przewidywanych wydatkéw ogotem w
budzecie miasta rzedu ok. 5066 600 tys. zt. Wéwczas 10% tej kwoty przeznaczona na
wydatki majgtkowe inwestycyjne stanowitoby kwote ok. 506 660 tys. zi, tj. srednio na rok po
ok. 50 666 tys. zt. Kwota przeznaczana corocznie na wydatki majgtkowe inwestycyjne w
zakresie oSwiaty i wychowania wg przeliczenia dotyczgcego dotychczasowego udziatu tych
wydatkéw w wydatkach majgtkowych inwestycyjnych ogotem wyniostaby woéwczas ok. 4 155
tys. zt/rok (w okresie 10 lat = ok. 41,55 min z}).

Przyjmuje sie, iz koszt budowy i wyposazenia ztobka dla 150 dzieci wynosi aktualnie ok. 5-6
min zi. Wobec powyzszego mozna przyjac, iz pod wzgledem finansowym mozliwe jest w
Ostrotece zaplanowanie na lata 2037-2047 budowy dwoch ztobkéw zapewniajgcych opieke
dla 300 dzieci. Obcigzenie finansowe budzetu miasta wynikajgce z realizacji ww.
przedsiewziecia, rzedu maksymalnie 30% zakladanych na lata 2037-2047 wydatkow
majgtkowych inwestycyjnych umozliwi realizacje réwniez innych inwestycji z zakresu
infrastruktury spotecznej, ktére mogg pojawic sie w przysztosci.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz zrealizowanie zadan inwestycyjnych dla miasta
Ostroteki zaplanowanych w Wieloletniej Prognozie Finansowej w perspektywie 2036 r.
spowoduje, iz w budzetach miasta i wieloletnich prognozach finansowych dotyczgcych lat
2037-2047 powinny byc¢ zarezerwowane Srodki finansowe na wykonanie zaplanowanych
inwestycji infrastruktury spotecznej (budowa Zztobkdéw) oraz na inwestycje zwigzane ze
zwiekszaniem sie terenow zabudowy, gtownie w zakresie rozbudowy drég i sieci
infrastruktury technicznej na tych terenach.

73



Srodki na realizacje inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, pochodzg z budzetu gminy, ale rowniez mogg by¢
pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow
preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami. Wspéidziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie miasta podczas
wykonywania inwestycji z ww. zakresu ma na celu, zarobwno obecnie jak i bedzie mialo w
przysztosci, zoptymalizowanie wydatkow publicznych. Przyktadem takiego dziatania moze
by¢ np. koordynacja prac przy realizacji poszczegolnych rodzajow uzbrojenia technicznego
wraz z budowg nawierzchni ulic. Od kilku lat coraz wiecej samorzgdow i jednostek
publicznych w kraju uczestniczy w tego typu umowach i realizacjach przedsiewzie¢
prowadzonych w formule partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP), zwilaszcza w takich
obszarach jak edukacja, ochrona zdrowia czy infrastruktura. Obok korzysci zwigzanych
z pozyskaniem finansowania przez partnera publicznego, formuta PPP ma znaczenie dla
jakosci swiadczonych spoteczerstwu ustug i poprawy standardu dostepnej infrastruktury.

Ponadto, w odniesieniu do ww. mozliwosci pozyskiwania $rodkow zewnetrznych,
pozytywnym czynnikiem uwarunkowarn ekonomicznych rozwoju miasta moze by¢ wzrost
udziatu Srodkow zewnetrznych, w tym $rodkoéw unijnych. Szczegolnie istotnym jest fakt
uruchomienia Nowej Perspektywy Finansowej Unii Europejskiej na lata 2014 — 2020, ktéra
daje kazdej gminie mozliwosci pozyskiwania dofinansowarn na realizacje zadan w ramach
Funduszy Strukturalnych. Jest to realna szansa pozyskania dodatkowych s$rodkéw na
inwestycje o wysokich naktadach kapitalowych, szczeg6lnie na innowacje i inwestycje
prorozwojowe stymulujgce rozwoj takze w ujeciu ponadlokalnym

W budzetach miasta Ostroteki z lat 2010-2016 wykazane srodki na finansowanie i
wspoffinansowanie programow i projektéw unijnych, w tym pfatnosci w zakresie budzetu
Srodkoéw europejskich byty niewielkie (od ok. 0,8% do ok. 4,9% dochoddw ogdétem), nie mniej
mozna zakiladac, iz miasto bedzie nadal korzystac z takich mozliwosci finansowania
inwestycji komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Powyzsze analizy uwarunkowarn ekonomicznych, w tym mozliwosci finansowania przez
miasto sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy byly przeprowadzone przy dos$¢ ogélnych
zalozeniach i uproszczeniach, nie mniej, biorgc pod uwage odlegltq perspektywe czasowg i
brak mozliwosci doktadnego i pewnego okreslenia przysztych uwarunkowar ekonomicznych
zarowno w skali miasta, jak rowniez w skali kraju, co bedzie miato zasadnicze przelozenie na
sytuacje ekonomiczng Ostroteki, nalezato przyjg¢ ww. usrednienia. Otrzymane wyniki
wskazujg, iz realizacja zadann wilasnych miasta Ostroteki wynikajgcych z uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych rozwoju miasta i prognoz demograficznych dla miasta w
perspektywie 30 lat jest w zasiegu mozliwosci finansowych Ostroteki.

4. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOW E
4.1. Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie nan  owg zabudow e

Biorgc pod uwage wczesniejsze analizy, szacujgc maksymalne zapotrzebowanie na nowg
zabudowe w podziale na funkcje przyjeto, iz w miescie Ostroleka bedzie wystepowato
zapotrzebowanie na mieszkania w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej, na zabudowe ustugowg komplementarng z funkcjg
mieszkaniowg oraz na zabudowe produkcji, sktadéw, magazynéw oraz ustug skorelowanych
z tymi funkcjami.

W prezentowanych analizach, w powierzchni zabudowy nie uwzgledniono (nie szacowano)
maksymalnego zapotrzebowania na nowe budynki gospodarcze, w tym garazowe, poniewaz
sg to budynki towarzyszgce pozostatym funkcjom a ich powierzchnia moze by¢ bardzo
zroznicowana i moze zaleze¢ od wielu czynnikow. Ponadto przez to, ze nie funkcjonujg one
samodzielnie, nie wymagajg wiec zabezpieczenia oddzielnych terendéw (wymagajq
zabezpieczania odpowiedniej powierzchni dziatki, co powinno zostac¢ uwzglednione w

74



przeliczaniu powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej na maksymalne
powierzchnie dzialek budowlanych i wyznaczaniu nowych terenéw zabudowy).

Szacujgc maksymalne zapotrzebowanie na now g zabudow e mieszkaniow g przyjeto
nastepujgce zalozenia: prognozowang w perspektywie 30 lat (do roku 2047) liczbe
mieszkarnicdw miasta tj. 47 178 osOb oraz niepewnos$¢ procesOw rozwojowych wyrazajgcq
sie moZliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz o 30% (1%
rocznie w perspektywie 30-lat).

Ponadto w bilansie terenébw zalozono, Zze zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg wynika z docelowych warunkéw mieszkaniowych, wyrazonych przecietng
powierzchnig uzytkowg mieszkania na osobe. Istniejgcy wskaznik powierzchni uzytkowej
mieszkania przypadajgcej na 1 osobe w Ostrotece w 2015 r. (25,5 m?/0s.) byt zdecydowanie
nizszy niz w wojewodztwie mazowieckim (29,5 m%o0s.) i kraju (27 m?o0s.). Byt réwniez
zdecydowanie nizszy niz w krajach Unii Europejskiej, gdzie ksztattuje sie obecnie na
poziomie 41,7 m’/osobe. Biorgc pod uwage powyzsze dane i ciggly przyrost powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe, na potrzeby niniejszego bilansu, przyjeto wiec, ze zostang
zlikwidowane substandardowe zasoby mieszkaniowe i w roku 2047 osiggniety zostanie
wskaznik $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe na poziomie 40 m?® ($rednia
powierzchnia uzytkowa nowo oddanych mieszkarn w ciggu ostatnich 10 lat w Ostrotece
wynosi 38,2 m?).

Na podstawie powyzszych zalozern oszacowano, ze w Ostrotece w roku 2047 powierzchnia
uzytkowa mieszkai ogélem powinna wynie$é ok. 1887 tys. m% Uwzgledniajgc wiec
dotychczasowg (wg danych GUS, 2015 r.) powierzchnie uzytkowg mieszkarn w miescie na
poziomie ok. 1342tys. m® oraz niepewnos$¢ proceséw rozwojowych oszacowano, iz
maksymalne zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej
(mieszkan) w Ostrotece wyniesie ok. 709 tys. m?,

Prognozowana . .
. o Prognozowana powierzchnia
Prognozowana powierzchnia uzytkowa .
: : . . . _ uzytkowa zabudowy
liczba mieszkarcow X mieszkania = . . S .
. : mieszkaniowej (mieszkan)
w roku 2047 przypadajgca na jedng W 2047
osobe w roku 2047 )
47 178 os. 40 m* 1887 120 m”
Prognozowana Zapotrzebowanie Maksymalne
powierzchnia Powierzchnia na nowg . zapotrzebowanie
. . ! : 30% w zwigzku ) .
uzytkowa uzytkowa powierzchnie : o na powierzchni e
. . _ . z niepewnoscig . ;
zabudowy - | mieszkanw | = uzytkowg [0CESOW uzytkow g nowej
mieszkaniowej Ostrotece w zabudowy rogwo'o ch zabudowy
(mieszkan) w 2015r. mieszkaniowej Jowy mieszkaniowej
2047 r. (mieszkan) (mieszkan)
1887 120 m* 1341 665 m* 545 455 m” 163 637 m° 709 092 m”

Biorgc pod uwage obecne trendy zwigzane z rozwojem typow zabudowy mieszkaniowej
przyjeto, iz mieszkania w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej bedg stanowity okoto 40-
45% ogo6tu mieszkan, a w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej okoto 55-60%. Dla
potrzeb niniejszego opracowania przyjeto Srednie warto$ci ww. udziatow, tj. 42% dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 58% dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Zatem maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg mieszkan w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie wynosito ok. 298 tys. m? a w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej ok. 411 tys. m?.

Wielkos¢ maksymalnego zapotrzebowania na now g zabudow e o funkcji ustugowe]

okreslono przyjmujgc zatozenie, ze zabudowa ta jest uzupetnieniem funkcji mieszkaniowej w
miescie, jak rowniez stuzy obstudze ponadlokalnej ludnosci. Okreslajgc pozgdany wskaznik
powierzchni uzytkowej ustug w stosunku do powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej
wzieto pod uwage, iz poza ustugami skorelowanymi Scisle z funkcjg mieszkaniowg takimi jak
ustugi handlu, oswiaty, opieki nad dziec¢mi, przychodnie, poradnie, rzemiosto itp., Ostroteka
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petni rowniez funkcje osrodka ponadlokalnego w zakresie ustug. Zlokalizowane sg tu
uczelnie wyzsze, szkolnictwo zawodowe i $rednie, muzea, Mazowiecki Szpital
Specjalistyczny im. dr. J6zefa Psarskiego w Ostrotece (dawny szpital wojewodzki). Ponadto
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (2014 r.)
wskazano, iz Ostroteka jako osrodek subregionalny powinna rozwija¢ ustugi z zakresu
infrastruktury gospodarczo-finansowej i targowo-wystawienniczej, placowek oraz bazy
dydaktycznej uczelni, infrastruktury naukowo badawczej, jednostek transferu wiedzy i
technologii, w tym parkéw technologicznych, inkubatoréw przedsiebiorczosci, infrastruktury
edukacji o znaczeniu ponadlokalnym, specjalistycznej infrastruktury ochrony zdrowia, bazy
kultury o znaczeniu ponadlokalnym, a takze bazy turystycznej oraz centrow wypoczynku,
rekreacji i rozrywki.

Ostroteka juz obecnie jest osrodkiem sportu dla okolicznych gmin (posiadajgc zaplecze
boisk, park wodny itp.). Miasto petni rowniez istotne funkcje handlowe, w tym
zlokalizowanych jest tu kilka obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych.

Okreslajgc zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg ustug wzieto rowniez pod uwage fakt
opisany we wczesniejszych rozdziatach, iz wiele oséb wyprowadza sie z Ostroteki do gmin
sgsiednich (Olszewo-Borek, Rzekunia itp.), natomiast osoby te pracujg i korzystajg z ustug
na terenie miasta. Zatem rzeczywista liczba ludnosci korzystajgca z ustug w Ostrotece jest
zdecydowanie wieksza niz zewidencjonowana liczba mieszkarcow zamieszkujgca w jej
granicach.

Wobec braku miarodajnych wskaznikow do okreslania maksymalnego zapotrzebowania
na zabudowe ustugowg przyjeto, iz w roku 2047, biorgc pod uwage ww. czynniki opisowe,
wskaznik powierzchni uzytkowej ustug w stosunku do powierzchni uzytkowej zabudowy
mieszkaniowej bedzie ksztattowat sie na poziomie od 0,4 do maksymalnie 0,42. Wskaznik
ten uwzglednia niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%. Z powyZzszego zatozenia wynika, iz
prognozowana powierzchnia zabudowy ustugowej ogotem w Ostrolece bedzie wynosi¢ w
2047 r. maksymalnie ok. 861 tys. m? powierzchni uzytkowej. Uwzgledniajgc fakt, iz obecnie
ustugi zajmujg w miesécie ok. 415 tys. m* powierzchni uzytkowej (dane UM z ewidencji
gruntéw i budynkdéw), szacuje sie, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe
ustugowg tego typu w miescie w perspektywie 30 lat ksztaltuje sie na poziomie 446 tys. m?
powierzchni uzytkowej.

Prognozowana
powierzchnia Maksvmalne
uzytkowa zabudowy Istniejgca y
mieszkaniowei Prognozowana owierzchnia zapotrzebowa-
(mieszkarn) w 204J7 r i powierzchnia " uzytkowa nie na
(w tym powierzchnia | x WSkve\}zmk = uzytkowa -| zabudowy | = powlerzchni ¢
dodana w zwigzku z przedziale zabudowy ustugowej w uzytkow g
niepewnosci od 0,4 do ustugowej w Ostrotece w NOWe]
P SClq 0.42 2047 r. ¢ zabudowy
procesow ! 2015 . .
rozwojowycg _ ustugowej
163 637 m°)
2 820 303 + 2 405 193 +
2050757 m 861 318 m? 415110 m 446 208 I

Oszacowanie potencjalnego zapotrzebowania na powierzchni e uzytkow @ zabudowy
produkcji, magazynow i ustug skorelowanych z tymi f unkcjami (w tym ustug zwigzanych
z transportem takich jak np. ustugi logistyki), uzaleznione jest od wielu czynnikow
gospodarczo-spotecznych w skali regionalnej, jak réwniez krajowej czy miedzynarodowej,
ale takze w skali lokalnej od rodzaju prowadzonej dziatalnosci i zastosowanej technologii.
Szacowanie powierzchni uzytkowej zabudowy jest SciSle zwigzane z powierzchnig terenu
zajmowang przez te funkcje. Czesc¢ funkcji zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg
realizowana jest poza budynkami, powoduje to wiec duzg terenochtonnos¢ przy braku duzej
powierzchni uzytkowej budynkéw. Jest to zwigzane z potrzebg realizacji otwartych

76




powierzchni  magazynowo-sktadowych, parkingbw dla aut osobowych klientéw
i pracownikOw oraz aut ciezarowych, placéw manewrowych, obiektow zewnetrznych obstugi
pojazdéw. Terenochtonnosc terendw produkcyjno-ustugowych uzalezniona jest tez w duzej
mierze od trudnych do przewidzenia przemian technologicznych, organizacyjnych i spotecz-
nych. Dodatkowo nalezy zatozy¢, iz specyficzne potrzeby inwestorow w sferze produkcyjno-
ustugowej mogg by¢ bardziej wymagajgce niz standardy rynku mieszkaniowego, stgd tez w
celu bardziej elastycznego odpowiadania na ich preferencje, zasob terenéw przeznaczonych
pod tego typu dziatalnos¢ powinien byc¢ nieco wiekszy niz realne mozliwosci catkowitego
wykorzystania w perspektywie 30 lat.

Szacujgc maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-
ustugowg wzieto pod uwage rowniez szereg czynnikow lokalnych. Juz obecnie miasto jest
osrodkiem przemystu energetycznego, drzewno-papierniczego oraz rolno-spozywczego.
Istotne znaczenia dla rozwoju tych dziedzin gospodarki ma dostep do dobrej jakosci drog.
Ostroteka jako dawne miasto wojewddzkie jest stosunkowo dobrze skomunikowana (drogami
krajowymi 61 i 53), a w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego (PZPW, 2014 r.) wskazano, iz przez Ostroteke ma przebiegac tzw. Wielka
Petla Mazowsza. Uksztaltowanie takiego uktadu komunikacyjnego ma na celu polgczyé
o$rodki regionalne i subregionalne: Radom, Ptock, Siedlce, Ciechanéw, Ostroteke,
pozwalajgc jednoczesnie wigczy¢ sie w system komunikacyjny powigzan krajowych
i miedzynarodowych. Ponadto w PZPW zaplanowano réwniez modernizacje potgczen
kolejowych Tiuszcz-Ostroteka (linia 29), Ostroteka—Matkinia (linia 34), Ostroteka-Szczytno
(linia 35) i Ostroteka-Lapy (linia 36), co rowniez moze przyczynic sie do poprawy warunkow
rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych, w tym mozliwosci rozwoju ustug logistycznych. W
ww. dokumencie Ostroleka zostala wskazana jako os$rodek subregionalny rozwoju
przemystu, jako jedno z trzech tego typu miast na Mazowszu. Rezultatem tej polityki ma by¢
wzmocnienie potencjatu i wzrost konkurencyjnosci Ostroteki jako oSrodka subregionalnego.
Polityka ta ma byc¢ realizowana m.in. poprzez rozwoj i modernizacje przemystu (w tym
nowych technologii) oraz rzemiosta z wykorzystaniem istniejgcych i nowych terenéw
specjalnych stref ekonomicznych, stref aktywnosci gospodarczej, terenéw poprzemystowych.
Juz obecnie wiadomo, iz na terenie Ostroteki planowana jest duza rozbudowa przemystu
energetycznego.

Z powyzszych wzgledéw zatozono, iz wskaznik relacji powierzchni uzytkowej zabudowy
produkciji, magazynow i ustug skorelowanych z tymi funkcjami, do powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej, biorgc pod uwage niepewno$¢ proceséw rozwojowych
I perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat powinien ksztattowac sie w Ostrotece na poziomie od
0,2 do maksymalnie 0,22. Z powyzszego zatozenia wynika, iz prognozowana powierzchnia
ww. zabudowy ogétem w Ostrotece bedzie wynosié w 2047 r. maksymalnie ok. 451 tys. m?
powierzchni uzytkowej. Uwzgledniajgc, iz obecnie powierzchnia uzytkowa budynkéw
produkcji, magazynéw i ustug skorelowanych z tymi funkcjami w miescie to ok. 206 tys. m?
(dane UM z ewidencji gruntéw i budynkdéw), zatem maksymalne zapotrzebowanie na nowg
zabudowe produkcji, magazyndéw, ustug skorelowanych z tymi funkcjami w perspektywie 30
lat ksztattuje sie w Ostrotece na poziomie ok. 245 tys. m°.

Maksymalne
Prognozowana Prognozowana (:\?\;[inelrezjgﬁﬁia Zapc;]tir;it;owa
powierzchnia powierzchnia P bud e
uzZytkowa Wskaznik uzytkowa Zabudowy powierzchni ¢
zabudowy w zabudowy produkeji, uzytkow g
mieszkaniowej przedziale produkcji, mal?;iynv(\)/w I zaga\:jvg\]/v
(mieszkan) w od 0,2 do magazynéw i ustug o +g ok vy
2047 r 0,22 W 2047 r strotgce w produkcji,
' ' 2015r. magazynow i
ustug
. 2 2 204 111
2050 757 m2 410 151+451 167 m 206 040 m 2045 197 m?
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4.2. Szacunkowa chtonno $¢é poto zonych na terenie miasta obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przes trzennej

Okreslajgc obszar o w peni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych kierowano sie interpretacja, iz
jest to obszar z zabudowg, ktora jest obstugiwana przez drogi i infrastrukture techniczng
oraz o dostepie do infrastruktury spotecznej.

Obecng strukture Ostroteki postrzega sie jako zespdt miejski z wykrystalizowanym centrum,
ale ze zréznicowanym stopniem integracji przestrzennej poszczegolnych dzielnic/rejonow.
Duza czesSc obszaru miasta jest dos¢ dobrze skomunikowana i wyposazona w podstawowe
przewody infrastruktury technicznej. Delimitacja struktur zwartej zabudowy zostata
przeprowadzona w kilku krokach. Pierwszym etapem bylo wyznaczenie buforéw o
szerokosci 50 m wokét terendw zabudowy widniejgcych w danych ewidencyjnych (wstepne
wyznaczenie obszaru zwartej struktury). Nastepnie w sposéb indywidualny rozpatrywano
mozliwos¢ wigczenia lub wylgczenia terendw z obszaru o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej analizujgc sgsiedztwo z innymi terenami zabudowy,
istniejgce podziaty dzialek, ich uzytkowanie i ograniczenia dla lokalizowania nowej zabudowy
zwigzane z warunkami srodowiskowymi okreslonymi we wczesniejszej czesci opracowania,
tj. podstawowo wynikajgce z obecnosci obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, watu
przeciwpowodziowego i strefy 50 m do niego przylegajgcej, zwartych komplekséw lesnych
powyzej 5 ha, terendéw zieleni naturalnej potozonych w obszarach Natura 2000, terendw
zieleni urzgdzonej, w tym o funkcjach specjalnych jak cmentarze, ogrody dziatkowe, terendw
wod powierzchniowych itp., a takze analizowano obstuge obszaru poprzez sieci drog,
infrastruktury technicznej i spotecznej.

Liczgc szacunkowg chtonnos$¢ wyznaczonych w Ostrotece obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,
rozumiang jako mozliwosc lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, przyjeto
nastepujgce zatozenia:

- w obrebie ww. obszarow tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedg stanowity
ok. 40% powierzchni tych obszaréw, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bedg
stanowity ok. 10% powierzchni tych obszaréw, tereny ustugowe bedg stanowity ok. 32%
tych obszaréw, za$ tereny produkcji, skladow, magazynéw i ustug skorelowanych z tymi
funkcjami bedg stanowity ok. 18% tych obszarow;

- przyjeto Srednig powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 600 m* (uwzgledniajgc specyfike miasta i mozliwosé lokowania réznych
form zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: budynki wolnostojgce, blizniacze,
szeregowe),

— szacujgc powierzchnie terenu faktycznie mozliwg do wykorzystania przy realizacji
zabudowy uwzgledniono wspétczynniki pomniejszajgce: 0,8 — odzwierciedlajgcy
zmniejszenie realnej wielkosci gruntéw pozostajgcych do dyspozycji inwestorow z uwagi
na uwzglednienie geometrii terenéw, w tym np. niekorzystne parametry dziatki (zbyt
wagska dziatka i brak mozliwosci terenowych by poprawic jej parametry) co uniemoZliwia
jej samodzielne funkcjonowanie i lokalizowanie nowej zabudowy, 0,7 - odzwierciedlajgcy
zmniejszenie realnej wielkosci gruntéw pozostajgcych do dyspozycji inwestorow z uwagi
na uwzglednienie obstugi komunikacyjnej, infrastrukture techniczng oraz zieleri urzgdzong
towarzyszgcg funkcjom mieszkaniowym,

— przyjeto, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej srednig powierzchnie uzytkowg
mieszkania na osobe 40 m? (przyjmujgc obecny trend znaczgcego przyrostu powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe wynikajgcy z danych GUS z ostatnich 10 lat w miescie, a
takze wzrastajgcg srednig powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe w krajach Europy
Zachodniej) oraz ze jedno mieszkanie zajmowane jest S$rednio przez 2,9 osoby.
Dla pozostatych terenéw zabudowy przyjeto, Zze realny $redni wskaznik powierzchni
uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej wynosi: dla zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej 1,05 (uwzgledniajgc powierzchnie zabudowy na poziomie 30% dziafki
budowlanej, $rednig ilos¢ kondygnacji budynkoéw wielorodzinnych w miescie 5 i wskaznik
powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej 0,7), dla terenéw ustug 0,35, dla terenéw
zabudowy produkcji, sktadéw, magazynéw oraz ustug skorelowanych z tymi funkcjami
0,3. Powyzsze wskazniki intensywnosci sg spowodowane duzg terenochtonnoscig ww.
form zagospodarowania przy braku duzej powierzchni uzytkowej budynkéw
zagospodarowania podstawowego. W przypadku zabudowy produkcji, skladow,
magazynéw oraz ustug wzieto pod uwage, iz w ramach tych terendéw bedg realizowane
takie funkcje jak produkcja, sktady, magazyny, bazy transportowe, ustugi, w tym logistyki i
obstugi pojazdéw (stacje paliw, myjnie zewnetrzne itp.), ktérych funkcjonowanie jest
zwigzane z potrzebg realizacji otwartych powierzchni magazynowo—skiadowych,
parkingdw dla aut osobowych klientéw i pracownikéw oraz aut ciezarowych, placéw
manewrowych, obiektéw zewnetrznych obstugi pojazdéw, a takze zwigzane jest z
potrzebg ksztattowania zieleni izolacyjnej w przypadku terenéw potozonych na styku z
terenami mieszkaniowymi. Ponadto stosunkowo duza cze$c¢ realizowanych budynkéw
potozonych na terenach aktywnosci gospodarczej to obiekty jednokondygnacyjne — hale
produkcyjne, magazyny, obiekty handlowe. W przypadku terendw ustug publicznych,
w szczegolnosci szkot czy tez innych funkcji spotecznych, a takze budownictwa
wielorodzinnego, znaczng czes¢ terenu stanowig tereny zieleni, sportu i rekreacji oraz
parkingi haziemne.

powierzchnia terendéw zabudowy mieszkaniowej

Powierzchnia, potozonych na jednorodzinnej w ww. obszarach

terenie miasta, obszaréw o w

petni wyksztalconej zwartej okreslenie powierzchnia terendéw zabudowy mieszkaniowej
strukturze funkcjonalno- udziatéw wielorodzinnej w ww. obszarach
przestrzennej w granicach typow
jednostek osadniczych, zabudowy* powierzchnia terenéw zabudowy ustugowej w ww.
rozumiana jako mozliwo$é obszarach
lokalizowania na tych >

powierzchnia terenéw zabudowy produkciji, sktadow,

obszarach nowej zabudowy

magazynow i ustug w ww. obszarach

* w obrebie ww. obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach

miasta Ostroteki

przyjeto przyblizony udziat poszczegolnych typéw (funkcji) zabudowy: mieszkaniowej

jednorodzinnej — 40%, mieszkaniowe]j wielorodzinnej — 10%, ustugowej — 32%, produkcji, skladow, magazynow i

ustug — 18%.

powierzchnia
terenéw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

1689 300 m?

Srednia Srednia chtonnos¢ potozonych na terenie miasta
wsp6tczynnik powierzchnia powierz- obszaréw o w petni wyksztaiconej zwartej
pomniejszajacy dziatki chnia strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
-0,8 budowlanej w mieszka granicach jednostek osadniczych, rozumiana
X X / terenach niana | = jako mozliwos$c¢ lokalizowania na tych
wsp6tczynnik zabudowy be* obszarach nowej zabudowy wyrazona w
pomniejszajacy mieszkaniowej 0sobe powierzchni uzytkowej zabudowy
-0, jednorodzinnej mieszkaniowej jednorodzinnej (mieszkan)
600 m? 40 m? 182 895 m?

* przyjeto, iz jed

no mieszkanie zajmowane jest srednio przez 2,9 osoby

powierzchnia
terenéw
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

wspétczynnik
pomniejszajgcy — 0,8
X X

wspoétczynnik
pomniejszajgcy — 0,7

Srednia
intensywnosc¢

X zabudowy

chtonnos¢ potozonych na terenie miasta obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,

- rozumiana jako moZzliwos$¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszk. wielorodzinnej (mieszkar)

409 400 m? 1,05 240 720 m?
chtonnos$¢ potozonych na terenie miasta obszaréw o w
powierzchnia wspotczynnik $rednia petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
terenow pomniejszajacy — 0,8 intensywnosc¢ przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,
zabudowy X X X zabudowy - rozumiana jako moZzliwosc lokalizowania na tych
ustugowej wspotczynnik obszarach nowej zabudowy wyrazona w powierzchni
pomniejszajacy — 0,7 uzytkowej zabudowy ustugowej
1368 530 m* 0,35 268 230 m’
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powierzchnia chtonnos¢ potozonych na terenie miasta obszaréw o w

terenow i ) Srednia petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
zabudowy wspdtczynnik intensywnosé przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,
produkcji, pomniejszajgcy — 0,8 zabudo rozumiana jako mozliwoscé lokalizowania na tych
sktadow, X X X wy = | obszarach nowej zabudowy wyrazona w powierzchni
magazynow i wspdtczynnik 07 uzytkowej zabudowy produkcji, sktadéw, magazynow i
ustug pomniejszajacy — U, ustug
795 435 m? 0,3 133 630 m’

Oszacowano chtonnos¢ potozonych na terenie miasta obszaréw o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,

rozumiang jako mozliwosc¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (zgodnie

Z przyjetym w punkcie 4.1. zalozeniem, ze w podanej nizej powierzchni uzytkowej zabudowy

nie uwzgledniono powierzchni uzytkowej budynkéw gospodarczych towarzyszgcych funkciji

podstawowej):

- mieszkaniowej jednorodzinnej: 182 900 m? powierzchni uzytkowej (na terenach
0 powierzchni ok. 169 ha),

- mieszkaniowej wielorodzinnej: 240 700 m? powierzchni uzytkowej (na terenach
0 powierzchni ok. 41 ha),

- ustugowej: 268 200 m? powierzchni uzytkowej (na terenach o powierzchni ok. 137 ha),

- produkcji, sktadéw, magazynéw oraz ustug skorelowanych z tymi funkcjami: 133 600 m?
powierzchni uzytkowej (na terenach o powierzchni ok. 80 ha).

Obszar zmiany Studium wynikaj gcej z uchwaty Nr 297/LXI11/2017 Rady Miasta Ostrot  eki
z dnia 30 marca 2017 r. nie byt uwzgl edniony w powy Zzszej analizie poniewa z zostat
zakwalifikowany jako teren zabudowany.

Obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 30 grudnia 2015 r. jest w znacznym stopniu zabudowany, za$ pozostata jego czesc¢
(ok. 1/3 obszaru, tj. ok. 1 ha) jest potozona w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w obrebie ktorego istnieje mozliwos¢ lokalizowania
nowej zabudowy.

Obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 30 listopada 2017 r. jest potozony w obszarze o w pelni wyksztatconej zwarte]
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w obrebie ktérego istnieje mozliwos¢ lokalizowania
nowej zabudowy.

4.3. Szacunkowa chtonno §¢ potozonych na terenie miasta obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudow e

Szacujgc chionnos$¢ potozonych na terenie miasta obszarow przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, wliczono do tych terendw wylgcznie obszary potozone poza

obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (chtonnosc
tych obszaréw zostata oszacowana w punkcie 4.2), a takze przyjeto nastepujgce zatozenia:

— koniecznos¢ wyeliminowania z mozliwosci zabudowy wyznaczonych w planach
miejscowych terendw zabudowy potozonych w obszarze szczego6lnego zagrozenia
powodzig,

— posegregowano wyznaczone w planach tereny zabudowy, kwalifikujgc je do szesciu
glébwnych typow zabudowy, a nastepnie opierajgc sie na analizie aktualnych planéw i
trendach ich realizacji, przyjeto udziat poszczegodlnych funkcji zabudowy w obrebie tych
typow zabudowy. Ze wzgledu na duzy obszar objety opracowaniem (cate miasto) i duzy
stopien zrdéznicowania ustalerr planow miejscowych, niezbedne byto przyjecie duzego
stopnia uogdlnienia, mimo, ze zdarza sie, ze opisane relacje terendw sg inne, a funkcje
terenéw bardziej zr6znicowane
e dla terenbw o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (do tej grupy

terendw zakwalifikowano tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami: MN,
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MNL, MN/Z) przyjeto udziat poszczegolnych funkcji zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej — 70%, ustugowej — 30%,

e dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (do tej
grupy terenéw zakwalifikowano tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami:
UMN, MNU, MEU, MSU, UM, MN/U, MU) przyjeto udziat poszczegolnych funkciji
zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%, ustugowej — 50%,

» dla terenbw o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (do tej grupy
terenéw zakwalifikowano tereny oznaczone w planach miejscowych symbolami: MWU,
MWI/U) przyjeto udzial poszczegolnych funkcji zabudowy: mieszkaniowej
wielorodzinnej — 70%, ustugowej — 30%,

» dla terenéw zabudowy produkcji, sktadow, magazynéw i ustug skorelowanych z tymi
funkcjami (do tej grupy terendw zakwalifikowano tereny oznaczone w planach
miejscowych symbolami: PTB, PT/PSU, PTU, PSU, PTR, PBS) przyjeto, ze sg to
tereny o jednolitym przeznaczeniu,

» dla terenéw ustug (w do tej grupy terendéw zakwalifikowano tereny oznaczone w
planach miejscowych symbolami: U, UH, UK, UT, UHC, UU, UUM, UUC) przyjeto, zZe
sg to tereny o jednolitym przeznaczeniu,

» dla terenéw ustug ekstensywnych (w do tej grupy terendw zakwalifikowano tereny
oznaczone w planach miejscowych symbolami: US, US(PSU), UZP, UO/US,
US+UT/MWU, U/Z) przyjeto, ze sg to tereny o jednolitym przeznaczeniu;

przyjeto $rednig powierzchnie dziatkki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej — 600 m* (uwzgledniajgc specyfike miasta i mozliwosé lokowania réznych

form zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: budynki wolnostojgce, blizniacze,
szeregowe),

przyjeto, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej srednig powierzchnie uzytkowg

mieszkania na osobe 40 m® oraz Ze jedno mieszkanie zajmowane jest $rednio przez 2,9

osoby. Dla pozostatych terendéw zabudowy przyjeto, zZe realny $redni wskaznik

powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej wynosi: dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,05, dla terendéw ustug — 0,25 (przyjeto ujednolicony
wskaznik dla ww. terendw ustug i ustug ekstensywnych), dla terenéw zabudowy produkciji,
skladéw, magazynéw oraz ustug skorelowanych z tymi funkcjami — 0,3. Przyjecie
powyzszych wskaznikéw zostato uzasadnione w punkcie 4.2.

W przypadku planéw miejscowych nie zastosowano wskaznikbw pomniejszajgcych,
poniewaz w dokumentach tych S$cisle okreslono tereny, gdzie faktycznie mozliwa jest

zabudowa.

Powierzchnia, potozonych na
terenie miasta, obszaréw
przeznaczonych w planach

powierzchnia terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w ww. obszarach

miejscowych pod zabudowe, okreslenie powierzchnia terendéw zabudowy mieszkaniowej
poza obszarami o w petni udziatow wielorodzinnej w ww. obszarach
wyksztalconej zwartej typow - : , -
strukturze funkcjonalno- zabudowy* powierzchnia terenéw zabudowy ustugowej w ww.
przestrzennej w granicach obszarach
jednostek osadniczych, gdzie |

istnieje mozliwos¢
lokalizowania nowej zabudowy

powierzchnia terenéw zabudowy produkcji, sktadow,
magazynow i ustug w ww. obszarach

* w obrebie ww. obszaréw wyznaczonych w obowigzujgcych w miescie Ostroteka planach miejscowych, poza
obszarami o w peini wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych, przyjeto udziat poszczegolnych typéw (funkcji) zabudowy: dla terenéw o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: mieszkaniowej jednorodzinnej — 70%, ustugowej — 30%; dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej: mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%, ustugowej — 50%; dla
terenéw o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: mieszkaniowej wielorodzinnej — 70%, ustugowej —
30%; dla terenéw zabudowy produkcji, sktadéw, magazynéw i ustug skorelowanych z tymi funkcjami: jednolite
przeznaczenie - 100%; dla terenéw ustug: jednolite przeznaczenie — 100%; dla terenéw ustug ekstensywnych:

jednolite przeznaczenie — 100%.
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érednia chtonnos¢ potozonych na terenie miasta obszaréw
powierzchnia Srednia powierzchnia powierz- przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
terenéw dziatki budowlanej w chnia poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej struk-
zabudowy terenach zabudowy mieszkania turze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
mieszkaniowej / mieszkaniowej X be* = osadniczych, gdzie istnieje mozliwos$¢ lokalizowania
jednorodzinnej jednorodzinnej na osobe nowej zabudowy wyrazona w powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (mieszkar)
396 630 m” 600 m” 40 m? 76 680 m’
* przyjeto, iz jedno mieszkanie zajmowane jest Srednio przez 2,9 osoby
syl T srednia chtonnos¢ potozonych na terenie miasta obszaréw przeznaczonych w planach
tergnéw - intensywnose miejscowych pod zabudowe, poza obszarami o w petni wyksztatlconej zwartej
mieszkaniowei y zabuyc\illl) strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,
wielorodzinne'J wy gdzie istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy wyrazona w powierz-
| chni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (mieszkan)
70 090 m? 1,05 73595 m”
Srednia chtonnos$¢ potozonych na terenie miasta obszaréw przeznaczonych w planach
powierzchnia intensywnose miejscowych pod zabudowe, poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
terenéw zabudowy . abuyo\llc\; strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,
ustugowej wy gdzie istnieje moZliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy wyrazona w
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej
533 050 m* 0,25 133260 m”
powierzchnia Srednia chtonnos$¢ potozonych na terenie miasta obszaréw przeznaczonych w planach
. . s miejscowych pod zabudowe, poza obszarami 0 w petni wyksztatlconej zwartej
ti;%%ivg'izasﬁ)(l}f doc’m/ mtzzr;)suy(;/:/)nosc strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,
rF:]a - L ‘(')W e X Wy = gdzie istnieje mozliwosc lokalizowania nowej zabudowy wyrazona w
gazy 9 powierzchni uzytkowej zabudowy produkcji, skladéw, magazynoéw i ustug
233 080 m 0,3 69 924 m”

Oszacowana przy powyzszych zatozeniach chionnos¢ potozonych w Ostrolece terenow

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, poza obszarami o w pelni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek

osadniczych, wynosi (zgodnie z przyjetym zatozeniem, iz w podanej nizej powierzchni

uzytkowej zabudowy nie uwzgledniono powierzchni uzytkowej budynkéw gospodarczych

towarzyszgcych funkcji podstawowej):

— 76 700 m? powierzchni uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach
o powierzchni ok. 40 ha),

— 73 600 m? powierzchni uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na terenach o
powierzchni ok. 7 ha),

— 133 300 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej (na terenach o powierzchni ok.
53 ha),

— 69 900 m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkcji, magazynéw i ustug skorelowanych
z tymi funkcjami (na terenach o powierzchni ok. 23 ha).

gcej z uchwaly Nr 297/LXI11/2017 Rady Miasta Ostrot  eki
edniony w powy zszej analizie poniewa z zostat

Obszar zmiany Studium wynikaj
z dnia 30 marca 2017 r. nie byt uwzgl
zakwalifikowany jako teren zabudowany.

Obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 30 grudnia 2015 r. jest objety planem miejscowym wyznaczajgcym w jego obrebie
tereny zabudowy. Biorgc jednak pod uwage, iz obszar ten jest obecnie w dominujgcej czesci
zabudowany, za$ pozostata czesc¢ jest potozona w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w obrebie ktérej istnieje mozliwos¢ lokalizowania
nowej zabudowy, nie byt on uwzgledniony w powyZzszej analizie.

Obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 30 listopada 2017 r. jest objety planem miejscowym wyznaczajgcym w jego obrebie
tereny zabudowy. Biorgc jednak pod uwage, iz obszar jest potozony w obszarze o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w obrebie ktérej istnieje
moZzliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy, nie byt on uwzgledniony w powyzszej analizie.
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4.4. Wnioski dotycz gce zapotrzebowania na now g zabudow e wynikaj gce z analiz
okre $lonych w pkt. 4.1 — 4.3

Poréwnujgc maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe (w podziale na

funkcje zabudowy) oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy (w podziale na funkcje

zabudowy) moZliwg do zrealizowania w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, w obrebie ktorych istnieje

mozliwosc¢ lokalizowania nowej zabudowy oraz na podstawie prawa miejscowego w terenach

poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

ustalono, izw miescie istnieje zapotrzebowanie na wytyczenie terenébw nowej zabudowy,

poza ww. obszarami, o powierzchni odpowiadajgcej (zgodnie z przyjetym w punkcie 4.1.

zalozeniem, Ze w podanej nizej powierzchni uzytkowej zabudowy nie uwzglednia sie

powierzchni uzytkowej budynkédw gospodarczych towarzyszgcych funkcji podstawowej)

okoto:

— 38000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach
0 powierzchni ok. 35 ha),

— 97 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na terenach o
powierzchni ok. 16,5 ha),

- 44 500 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej (na terenach o powierzchni ok.
23 ha),

- 41 500 m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkcji, magazynéw i ustug skorelowanych
z tymi funkcjami (na terenach o powierzchni ok. 25 ha).

zapotrzebowanie na wytyczenie

chtonnosé chtonnos¢ potozonych na

maksymalne w

potozonych na

terenie miasta obszarow

terenéw nowej zabudowy

skali miasta 0 h | h (w podziale na funkcje), poza
zapotrzebowanie tererlle miasta . przeznaczonych w planac obszarami o w petni
na now. obszarow o w petni miejscowych pod zabudowg ksztatconej zwartej strukturze
4 wyksztatconej (w podziale na funkcje) wy . ! 4 .
zabudowe funkcjonalno-przestrzennej

(w podziale na zwartej strukturze poza obszarami o w peni W oranicach iednostek
p funkcjonalno- wyksztatconej zwartej 9 J

funkcje), - - = osadniczych oraz poza

razone w przestrzennej w strukturze funkcjonalno- ObSzarami brzeznaczonvmi w
wyra . granicach jednostek przestrzennej w granicach prz y
powierzchni planach miejscowych pod

uzytkowej zabu- osadniczych, gdzie jednostek osadniczych, zabudowe (w podziale na

dowy (w podziale istnieje mozliwosc¢ gdzie istnieje mozliwosc funkcje zabudowy) wyrazone w
Wy (W pod lokalizowania nowej lokalizowania nowej 1€ Z Wy) Wy .
na funkcje powierzchni uzytkowej

zabudowy (w zabudowy (w podziale na :
zabudowy) podziale na funkcje) funkcje zabudowy) Zabfzc:]?(\é\% %SSES\I@? na

Aby stwierdzi¢ czy istnieje mozliwo$c¢ wytyczenia nowych terenéw zabudowy poza terenami
wyznaczonymi w obecnie zmienianym Studium m. Ostroteki, bgdz czy tych terenéw w
Studium wyznaczono zbyt duzo (wiecej niz to wynika z zapotrzebowania na najblizsze 30
lat), konieczne byto okreslenie chtonnosci wyznaczonych w obowigzujgcym Studium terendw
zabudowy, ktore potozone sg poza obszarami o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych i poza terenami zabudowy
wyznaczonymi w planach miejscowych.

Liczgc szacunkowg chionnos¢, ww. terenéw zabudowy wyznaczonych w Studium
m. Ostroteki, przyjeto nastepujgce zatozenia:

— koniecznos¢ wyeliminowania z mozliwosci zabudowy wyznaczonych w Studium terenow
zabudowy potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- dla wyznaczonych w Studium terendw 0 przeznaczeniu mieszanym przyjeto udziaty
poszczegolnych funkcji terendw:

o dla terenébw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych w typie staromiejskim i zwykiych
(w obrebie ktorych nie ograniczono lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej): 50% tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 30% tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 20% tereny zabudowy ustugowej;

e dla terenédw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych, gdzie nie dopuszcza sie
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lokalizowania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 70% tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 30% tereny zabudowy ustugowej;

— poza wyze] wymienionymi terenami o funkcji mieszanej za tereny o jednolitym
przeznaczeniu uznano wyznaczone w Studium tereny zabudowy ustugowej (w tym, w
obrebie ktorych mozZliwa jest realizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?) oraz tereny zabudowy produkcyjno-techniczno-ustugowej. Ze wzgledu
na przyblizony charakter wyliczenn przeprowadzanych w niniejszym bilansie nie
uwzgledniano w tym wypadku, iz w ramach wyznaczonych w ustaleniach kierunkowych
studium terendéw ustugowych dopuszczono ewentualnie funkcje mieszkaniowg, jako
uzupetniajgcg. Wynika to z faktu, iz na tych terenach w obowigzujgcych planach
miejscowych w dominujgcej czesci planowane sg tereny o0 wylgcznie ustugowym
charakterze i tego typu zabudowa jest realizowana. Pozostate przypadki sg marginalne i
nie oddziatujg zasadniczo na bilans terenow.

Ponadto przy okreélaniu chtonnosci tych terendéw przyjeto zatozenia obliczerr opisane w
punkcie 4.2. (jak dla terenéw polozonych w obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych):

— Srednig powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
600 m?,

— uwzgledniono wspotczynniki pomniejszajgce 0,8 oraz 0,7,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przyjeto S$rednig powierzchnie uzytkowg
mieszkania na osobe 38,2 m? oraz ze jedno mieszkanie zajmowane jest $rednio przez 2,9
osoby. Dla pozostatych terendéw zabudowy przyjeto, zZe realny $redni wskaznik
powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej wynosi: dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,05, dla terenow ustug — 0,35, dla terenéw zabudowy
produkciji, skladow, magazynéw oraz ustug skorelowanych z tymi funkcjami — 0,3.

Biorgc pod uwage powyzsze zalozenia okreSlono, iz w Ostrolece wytyczono w

obowigzujgcym Studium tereny zabudowy o chtonnosci odpowiadajgcej okoto:

- 25200 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach
0 powierzchni ok. 23 ha),

- 81 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na terenach o
powierzchni ok. 14 ha),

— 40 500 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej (na terenach o powierzchni ok.
21 ha),

- 18 500 m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkcji, magazynéw i ustug skorelowanych
z tymi funkcjami (na terenach o powierzchni ok. 11 ha).

Z analizy podanych powyzej wartosci wynika, iz poza mozliwymi do zrealizowania terenami

zabudowy potozonymi w obszarach o w pelni wyksztalcone] zawartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, poza terenami zabudowy

wyznaczonymi w planach miejscowych, jak réwniez poza terenami zabudowy

wyznaczonymi w Studium, istnieje mozliwo$¢ wytyczenia w miescie terenéw nowej

zabudowy, o powierzchni odpowiadajgcej (zgodnie z przyjetym w punkcie 4.1. zatoZeniem,

ze w podanej nizej powierzchni uzytkowej zabudowy nie uwzglednia sie powierzchni

uzytkowej budynkéw gospodarczych towarzyszgcych funkcji podstawowej) okoto:

- 12 800 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach
0 powierzchni ok. 12 ha),

- 15 900 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na terenach o
powierzchni ok. 2,5 ha),

- 4 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej (na terenach o powierzchni ok. 2
ha),

— 23000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcji, magazynéw i ustug skorelowanych
z tymi funkcjami (na terenach o powierzchni ok. 14 ha).



Poniewa z obszar zmiany Studium wynikaj gcej z uchwaty Nr 297/XLI1/2017 Rady Miasta
Ostrot eki z dnia 30 marca 2017 r. zostat zakwalifikowany j ako teren zabudowany,
dlatego w jego zasi egu nie istnieje zapotrzebowanie na wytyczenie teren 0w nowej
zabudowy.

Poniewaz obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r. jest w znacznym stopniu zabudowany, a pozostata jego
czes$¢ jest polozona w obszarze o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w obrebie ktérego istnieje mozliwos$¢ lokalizowania nowej zabudowy, dlatego
W jego zasiegu nie istnieje zapotrzebowanie na wytyczenie terenéw nowej zabudowy,
poza ww. obszarem.

Poniewaz obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. jest potozony w obszarze o w peni wyksztatlconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w obrebie ktérego istnieje mozliwos¢
lokalizowania nowej zabudowy, jak réwniez w jego obrebie w prawie miejscowym
wyznaczono tereny zabudowy, dlatego w jego zasiegu nie istnieje zapotrzebowanie na
wytyczenie terendw nowej zabudowy, poza ww. obszarami.

4.5. Potrzeby inwestycyjne miasta wynikaj gce z konieczno $ci realizacji zada n
wilasnych, zwi gzane z lokalizacj ¢ nowej zabudowy, oraz mo zliwo $ci ich
finansowania

Potrzeby inwestycyjne miasta Ostroteki, w tym wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach wyznaczonych w planach
miejscowych oraz mozliwosci ich finansowania byly analizowane w prognozach skutkéw
finansowych uchwalenia tych dokumentow. Przy czym czes$c z tych planowanych inwestycji
zostata juz zrealizowana, natomiast czesc zostata uwzgledniona w planowanych wydatkach
zawartych w wieloletnich prognozach finansowych Ostroteki, w tym w WPF na lata 2017-
2036. Prognozy te, jako dokumenty polityki finansowej gminy, sq corocznie weryfikowane.

Trudniejsze natomiast wydaje sie oszacowanie potrzeb inwestycyjnych wynikajgcych z
wytyczenia nowych terenéw zabudowy, poza obszarami wskazanymi w planach
miejscowych. Decydujgce znaczenie ma w tym przypadku przyszia lokalizacja nowych
terenbw zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej sieci komunikacyjnej, infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, ktéra zostanie przesgdzona na etapie sporzgdzania Studium w
Kierunkach zagospodarowania przestrzennego. Na obecnym etapie sporzgdzania analiz
przyjeto zatem zalozenia, ktérymi pOzniej nalezy sie kierowac¢ wytyczajgc nowe tereny
zabudowy. Podstawowym z nich jest zatoZenie, ze w pierwszej kolejnosci zostang wytyczone
nowe tereny zabudowy w wytypowanych przy ustalaniu chtonnosci, obszarach o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w obszarach potozonych w
miare mozliwosci wzdtuz istniejgcych drog publicznych, a takze w rejonach obstugiwanych
przez sieci infrastruktury technicznej, ktérych finansowanie nalezy do zadasi wtasnych gminy
(przede wszystkim wodocigg, ktory obstuguje niemal caly teren miasta, a takze siec¢
kanalizacyjng, 0 niewiele mniejszym od sieci wodociggowej zasiegu, w miare jej rozbudowy).

W przeprowadzonych analizach ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych stuzgcych
okresleniu potrzeb i moZliwosci rozwoju miasta oszacowano mozliwosci finansowania
przyjetych do realizacji inwestycji (okreslonych jako najbardziej potrzebnych) w perspektywie
30 lat.

Wynika z nich ogdlnie, iz dla obszaru miasta, w wyniku mozliwego powiekszenia obszarow
zabudowy (mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej), przewiduje sie koniecznosc
rezerw budzetowych na wykonanie inwestycji z zakresu zadan wkasnych gminy. Realizacja
planowanych inwestycji dotyczgcych obiektéw infrastruktury spotecznej (budowa Ztobkow),
w odniesieniu do oméwionych we wczeéniejszych rozdziatach zatozen, w tym dotyczgcych
naktadéw finansowych, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci pozyskiwania srodkéw
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finansowych z réznych zrédel, wtym z programow rzgdowych, w perspektywie 2047 r.,
bedzie mozliwa ze $rodkdéw finansowych zabezpieczonych w kolejnych budzetach gminy.

Natomiast w zakresie naktadow finansowych dotyczgcych inwestycji komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej uwarunkowania ekonomiczne miasta nie ograniczajg mozliwosci
rozwoju zamierzonych funkcji terenu zakladajgc realizacje wyzej opisanego zalozenia, tj.
lokalizowania nowej zabudowy przede wszystkim w zasiegu obstugi poprzez istniejgce drogi
publiczne oraz sieci infrastruktury technicznej i w ich sgsiedztwie. Nie mniej zaklada sie, ze
lokalizacja czesci nowych terenéw zabudowy bedzie mogta wymagac realizacji nowych
niewielkich odcinkow drég publicznych i infrastruktury technicznej, dotyczy to m.in.
zaplanowanych juz w prawie miejscowym terenéw zabudowy.

Przewiduje sie, ze oszacowane w podrozdziale 3 srodki finansowe budzetu miasta z
podziatem na poszczegoélne grupy wydatkédw inwestycyjnych przeznaczonych do 2036 r.,
bedg wystarczajgce na realizacje ww. wydatkow. Ostroteka jest wyposazona w podstawowe
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym ma dostep do sieci przesytowych, sie¢
komunikacyjna jest rozbudowana i zapewnia dogodng obstuge na poziomie lokalnym
i ponadregionalnym, w zwigzku z powyzszym zakfadane do 2036 r. kwoty wydatkdw
inwestycyjnych w budzZecie miasta przedstawione w ww. rozdziale zostang przeznaczone
przede wszystkim na dalszg, sukcesywng rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej
i wodociggowej oraz modernizacje (przebudowe i remonty) istniejgcych drog, a takze
rozbudowe w niewielkim stopniu drodg gminnych wraz z sieciami infrastruktury technicznej dla
nowych, zaplanowanych juz w prawie miejscowym, terendw zabudowy znajdujgcych sie w
zasiegu obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Zaktadane dotychczas udzialy Srodkow finansowych przeznaczane na drogi publiczne
i infrastrukture techniczng pozwalajg wnioskowac, iz utrzymanie sie podobnych tendencji
budzetowych w kolejnych, po 2036 r., latach umoZzliwi przeprowadzenie rozbudowy ukitadu
komunikacyjnego wraz z siecig kanalizacji sanitarnej i siecig wodociggowg dla potrzeb nowe;j
zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, jak réwniez poza terenami obecnie obstugiwanymi przez drogi publiczne
| podstawowg siec infrastruktury techniczne;.

Przyjmuje sie, biorgc pod uwage wczesniejsze analizy, iz w latach 2037-2047 miasto
zrealizuje obowigzek budowy nowych drég gminnych wraz z infrastrukturg wodno-
kanalizacyjng poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta, jak i poza terenami posiadajgcymi takg infrastrukture, ale potozonymi
poza ww. obszarami, na nowych terenach zabudowy mieszkaniowej (wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych, a takZze moZliwych do realizacji na podstawie
wnioskow zawartych w punkcie 4.4), a na nowych terenach ustugowych i produkcyjno-
ustugowych obowigzek zapewnienia obstugi komunikacyjnej i obstugi w infrastrukture
techniczng w gtébwnej mierze przejmg prywatni inwestorzy.

Zakfadajgc, iz na 1 ha terendéw zabudowy mieszkaniowej niezbedne jest wykonanie odcinka
$rednio o dlugosci ok. 200 metrow drogi dla zapewnienia dostepu do drogi publicznej kazdej
potencjalnej dziatki budowlanej (o $redniej pow. 600 m? otrzymujemy dla ok. 98,5 ha
terendw inwestycyjnych (zgodnie z wnioskami punktéw 4.3. i 4.4) konieczno$¢ zapewnienia
przez miasto finansowania budowy ok. 20 km nowych drég gminnych. Przyjmujgc realny
koszt budowy drogi gminnej wraz z siecig wodociggowqg i kanalizacyjng oraz kosztem
wykupu gruntu na usrednionym poziomie 1,35min zt / 1 km drogi, niezbedne jest
zarezerwowanie $rodkéw finansowych na ten cel w wysokosci ok. 26,4 min zt.

Zakladajgc, iz realizacja opisanych inwestycji nastgpi w latach 2036-2047, powyzszy koszt
powinien by¢ uwzgledniony w budzetach miasta z ww. lat, a wiec w rocznych budzetach
przyjmowanych od 2037 r. bedzie to koszt rzedu 2,64 min zt/rok. Takie naktady inwestycyjne
sg zdecydowanie nizsze od oszacowanych w podrozdziale 3 przewidywanych na lata 2037-
2047 naktadéw miasta przeznaczonych tylko na inwestycje z zakresu drog publicznych (ok.
25 min z#/rok).
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Dodatkowo cze$¢ z tych przysztych terendw zabudowy zostanie wyznaczona (lub jest
wyznaczona wg obowigzujgcego Studium) poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, ale w rejonie obstugiwanym przez istniejgce
drogi publiczne i siec infrastruktury technicznej. Zatem przedstawione wydatki miasta bedg
realnie mniejsze.

Biorgc pod uwage powyzsze dane, Swiadczy to, iz Ostroteka bedzie posiadata mozliwosci
finansowe wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej dla nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) planowanych w obowigzujgcych
planach miejscowych poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta
i poza obszarami wyposazonymi w takg infrastrukture, jednak potozonymi poza obszarami
o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, a takze dla ktorych okreslono
zapotrzebowanie na ich realizacje. Z analizy ekonomicznej nie wynika wiec potrzeba zmian
w celu dostosowania okreslonego powyzej zapotrzebowania na nowg zabudowe do
mozliwosci finansowych miasta wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej
w ww. zakresie.

Okreslone powyzej koszty realizacji inwestycji w latach 2037-2047 pozwalajg rowniez
wnioskowac, iz miasto bedzie miato w tym czasie rezerwy finansowe na realizacje nowych
drég gminnych wraz z sieciami infrastruktury technicznej rowniez poza zatozonymi terenami,
czyli takze na terenach zabudowy ustugowej i ewentualnie ustugowo-produkcyjnej, jezeli
zajdzie taka potrzeba.

Zgodnie z wnioskami z punktéw 4.3 i 4.4 tgcznie nowych terendw zabudowy o ww. funkcjach
ustugowo-produkcyjnych, mozliwych do wyznaczenia w Studium oraz wyznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych poza obszarami o w peini wyksztatconej zwarte]
strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta, wytypowano ok. 124 ha. Przyjmujgc
zalozenie jak dla zabudowy mieszkaniowej, iz na 1 ha terenéw zabudowy niezbedne jest
wykonanie odcinka 200 metréw drogi dla zapewnienia dostepu do drogi publicznej kazdej
potencjalnej dziatki budowlanej, otrzymujemy dla ww. powierzchni terenéw inwestycyjnych
koniecznos$¢ budowy ok. 25 km nowych dréog gminnych wraz z siecig wodociggowg i
kanalizacyjng. Adekwatnie do wczesniejszych szacunkow niezbedne jest zarezerwowanie
$rodkéw finansowych na ten cel w wysokosci ok. 33,8 min zt, co daje koniecznosc rezerwy w
budzetach rocznych z lat 2037-2047 srodkow rzedu ok. 3,4 min zi. Przy czym podobnie jak w
przypadku zabudowy mieszkaniowej, cze$¢ z tych terendw zostanie wyznaczonych (lub sg
wyznaczone wg obowigzujgcego Studium) poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, ale w rejonie obstugiwanym przez istniejgce
drogi publiczne i sie¢ infrastruktury technicznej. Zatem dodatkowo wydatki gminy bedg
mniejsze.

Sumujgc powyzsze szacunki dla wszystkich nowych terenéw zabudowy (mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjno-ustugowej) mozliwych do zaplanowania w Studium oraz zaplanowa-
nych w obowigzujgcych planach miejscowych poza obszarami o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, otrzymujemy srednioroczny koszt realizacji inwestycji w
zakresie sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej konieczny do zarezerwowania w
latach 2037-2047 rzedu 6 min zl/rok, co nie przewyzsza zaktadanych w podrozdziale 43 na
podstawie WPF corocznych rezerw budzetowych na ten okres rzedu ok. 27 min zt.

Bior gc pod uwag e, iz obszar zmiany Studium wynikaj gcej z uchwaty Nr 297/XLI1/2017
Rady Miasta Ostrot eki z dnia 30 marca 2017 r. znajduje si e w cato $ci w obszarze
o w pemni wyksztatlconej zwartej strukturze funkc  jonalno-przestrzennej, w obr ebie
obszaru obowi gzujgcego planu miejscowego, w ktérym wytyczono tereny z abudowy, a
takze bior gc pod uwag e obecn g i planowan g funkcj e tego obszaru, korekta polityki

przestrzennej w zakresie obszaréw wytypowanych do r ealizacji miejskich inwestycji

celu publicznego nie wptynie na dotychczas oszacowane zapotrzebowani e na dost ep
do sieci komunikacyjnych i infrastruktury techniczn ej oraz spotecznej. W zwi gzku
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Z powy zszym nie przewiduje si e dodatkowych naktadéw finansowych zwi  gzanych z
ww. zmian g Studium.

Obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 127/X1X/2015 Rady Miasta Ostroteki z
dnia 30 grudnia 2015 r. w dominujgcej czesci jest zabudowany, za$ w pozostatej czesci
znajduje sie w obszarze o w pemni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a takze w catosci jest objety obowigzujgcym planem miejscowym, w ktérym
wytyczono tereny zabudowy. Biorgc powyzsze pod uwage, a takze uwzgledniajgc planowang
zmiane funkcji z terenébw mieszkaniowo-ustugowych na tereny ustugowe, korekta
przeznaczenia w obrebie tego obszaru nie wplynie na dotychczas oszacowane
zapotrzebowanie na dostep do sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie dodatkowych naktad6éw finansowych
zwigzanych z ww. opisang zmiang przeznaczenia w obszarze zmiany Studium.

Biorgc pod uwage, iz obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. znajduje sie w cato$ci w obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w obrebie obszaru na ktérym
obowigqzujg ustalenia planu miejscowego, w ktorym wytyczono tereny zabudowy, a takze
uwzgledniajgc iz nie planuje sie zmiany przeznaczenia terenu okreslonego w prawie
miejscowym i w niniejszym Studium - korekta polityki przestrzennej w zakresie wytypowania
obszaru, na ktorym rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW nie wplynie na dotychczas oszacowane
zapotrzebowanie na dostep do sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie dodatkowych naktadéw finansowych
zwigzanych z ww. zmiang Studium.

Rozdziat IV B. Potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju miasta — dotycz gce obszaru zmiany
Studium wynikaj gcej z uchwaty Nr 78/XI/2015 Rady Miasta Ostrot eki
z dnia 25 czerwca 2015 r.

1. Potrzeby i mo Zzliwo $ci rozwoju miasta wnikaj gce =z analizy uwarunkowa A
spotecznych, w tym prognoz demograficznych

Uwarunkowania spoteczne stanowi gce podstaw e do okre Slenia potrzeb i mo zliwo $ci
rozwoju miasta byly szeroko analizowane we wcze  $niejszych rozdziatach Studium.
W niniejszym rozdziale przedstawiono potrzeby i mo  zliwo $ci rozwoju miasta
wynikaj gce z uwarunkowa i spotecznych, w tym prognoz demograficznych istotne

Z punktu widzenia zmiany Studium, sporz  gdzanej na podstawie uchwaty Nr 78/X1/2015

Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 .

Podstawowym uwarunkowaniem i przyczyn @ podj ecia prac nad zmian g Studium byta
potrzeba powi ekszenia terenu ustug, na ktorym znajduje si e obecnie obiekt handlowy
o powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m? (centrum handlowe o ,nowoczesnej
powierzchni handlowej” o powierzchni sprzeda Zy powy zej 5000 m?), wyra zona przez
jego wia $ciciela i dopuszczenie na przedmiotowym terenie ust ug, w tym w obiektach
handlowych o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2000 m?.

Oddzialywanie spoteczne obiektéw handlowych o powie rzchni sprzeda zy powy zej
2000 m? wykracza poza granice miasta. Obecnie obiekt handl  owy znajduj gcy sie na
sgsiaduj gcych, z terenem zmiany Studium, dziatkach to obiekt zaliczony do $rednich,
tradycyjnych centéw handlowych wg mi  edzynarodowych standardow typologii
centréw handlowych w Europie (Mi edzynarodowa Rada Centréw Handlowych, obiekt
majgcy pomi edzy 20 a 40 tys. m ? powierzchni sprzeda 2zy). Zmiana przeznaczenia
przedmiotowych dzialek obj etych zmian @ Studium umo Zliwiaj gca rozbudow e
istniej gcego centrum handlowego (ewentualnie utworzeniu par ku handlowego
z wolnostoj gcymi obiektami) spowoduje zwi ekszenie oferty istniej gcego obiektu,
atym samym jego atrakcyjno $ci. Spowoduje to rownie 2z zwiekszenie oddziatywania
spotecznego tego kompleksu handlowo-ustugowego. Z t ego wzgl edu, analizuj gc
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prognozy demograficzne w niniejszej zmianie Studium , halezy uwzgl edni é nie tylko
teren miasta Ostrot eki, ale rownie z prognozy dla gmin polo zonych w zasi egu
oddziatywania tego obiektu. Jednoznaczne okre $lenie obszaru przyci ggania
konsumentdw jest tu niemo  zliwe, poniewa z oddziatywanie tego typu obiektéw naktada
sie. Konkurencj g dla istniej gcego centrum handlowego s g inne obiekty handlowo-
ustugowe znajduj gce sie w blizej lub dalej poto zonych du zych miastach — tom zy
(Galeria Veneda i Galeria tom za o tgcznej powierzchni sprzeda zy ok. 21,4 tys. m 2),
Zambrowie (Galeria Bem o pow. sprzeda zy 8 tys.m? — aktualnie nieczynna),
Ciechanowie (Marcredo Ciechanow i Galeria Mroéwka o tacznej pow. sprzeda zy ok.
24tys. m?), Wyszkowie (Galeria Wyszkéw o pow. sprzeda zy 11tys.m?) oraz
w Biatymstoku (9 galerii) i aglomeracji warszawski ej (kilkana scie galerii poto zonych
w czesci potnocno-wschodniej). Niew  agtpliwie istotn g role odgrywa w tym wypadku
jako §¢ dojazdu do centréw handlowych (gtéwnie czas) i ich oferta (wielo §¢ branz
i ustug).

Poniewa z jednoznaczne okre $lenie granic oddziatywania planowanych i istniej acych
na terenie miasta obiektow handlowych o powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m? jest
trudne do okre S$lenia przyj eto jako jednostk e oddziatywania miasto Ostrot eka i powiat
ostrot ecki (przyj eto, iz w otaczaj gcych powiat ostrot ecki powiatach, ludno $¢é bedzie
doje zdzata réwnie cz esto do Warszawy, Bialegostoku, tom zy, Ciechanowa i innych
pobliskich miast, w ktorych zlokalizowane s g tego typu centra handlowe). Przyjmuj ac
powy zsze zatozenia kierowano si e réwnie z analizami przedstawionymi w pkt. 3.1.
.Powi gzania funkcjonalne” (dziatu Il, rozdziatu I, podroz  dziatu 3). Z analiz tych wynika
m.in., iz wiele oso6b wyprowadza si e z Ostrot eki do gmin o sciennych (m.in. ze
wzgl edow ekonomicznych), sk ad doje zdzajgq do pracy na terenie miasta, za $ ich dzieci
korzystaj @ w mie scie z m.in. ustug o Swiaty, kultury, sportu i rekreacji. Izochrona
dojazdu do centrum Ostrot eki dla wi ekszej cz esci terenu powiatu ostrot eckiego
zamyka sie w ok. 30 min (przyjmuj gc uproszczony model dojazdu na podstawie
odlegto $ci w linii prostej).

Wedtug stanu na 31.12.2014r. miasto Ostrot eke oraz obszar calego powiatu
ostrot eckiego zamieszkiwato ogdétem 141 057 os6b. W ci qgu lat 2008-2014 liczba
mieszka acow miasta Ostrot eki obni zyla sie o ok. 2,5%, natomiast liczba ludno $ci
powiatu ostrot eckiego wzrosta o ok. 5%. £ gczny bilans liczby ludno $ci zamieszkuj gcej
analizowany obszar wyniost +2 796 osob.

Prognoza demograficzna

Na podstawie opracowania GUS pn. ,Prognoza ludno $ci dla powiatow i miast
na prawach powiatu oraz podregionow na lata 2014-20 50" prognoza demograficzna
dla miasta Ostrot eki ipowiatu ostrot eckiego na najbli zsze 30 lat przedstawia si e
nast epuj gco:

Wyszczegolnienie Miasto Ostrot  eka powiat ostrot ecki RAZEM
prognoza ludno $ciw 2016 r. 52131 88 467 140 598
prognoza ludno $ci w 2026 r. 48 882 89 600 138 482
prognoza ludno $ciw 2036 r. 44 409 89 848 134 257
prognoza ludno $ci w 2046 r. 38 976 88 591 127 567

Dla analizowanego obszaru wedtug powy zszych szacunkéw nast gpi spadek liczby
ludno $ci w odniesieniu do danych z 2014 r. o ok. 1,8% wr  oku 2026, o ok. 4,8% w roku
2036 zas w roku 2046 ok. 9,6%. W ww. prognozie uwzgl edniono przewidywane trendy
zmian w przebiegu proceséw demograficznych (ptodno §ci i umieralno $ci) oraz
kierunki i rozmiary ruchéw migracyjnych, ponadto pr zyjeto dla kobiet i m ezczyzn wiek
poprodukcyjny powy zej 67 roku zycia.
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Wobec zamierzenia powi ekszenia terenu ustug z mo zliwo Scig lokalizacji obiektéw

handlowych o powierzchni sprzeda Zy powy Zej 2000 m? na przedmiotowym terenie

pozostate uwarunkowania spoteczne (w tym zapewnieni e dostepu mieszka ncom
miasta do ustug spotecznych) nie b edgq oddzialywa ¢ w sposob bezpo sredni
na potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju miasta.

2. Potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju miasta wnikaj gce =z analizy uwarunkowa n
srodowiskowych

Uwarunkowania  srodowiskowe stanowi gce podstaw e do okre Slenia potrzeb
i mozliwo $ci rozwoju miasta byly szeroko analizowane we wcze  $niejszych
rozdziatach Studium oraz w Opracowaniu ekofizjograf icznym sporz gdzonym dla
przedmiotowej zmiany Studium. W niniejszym rozdzial e przedstawiono potrzeby
i mo zliwo $ci rozwoju miasta wynikaj gce z uwarunkowa i $rodowiskowych istotne
z punktu widzenia zmiany Studium, sporz  gdzanej na podstawie uchwaty Nr 78/X1/2015
Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r.

Podsumowuj gc przedstawione we wcze $niejszych rozdziatach uwarunkowania
srodowiskowe i bior gc pod uwag e wnioskowan g przez wia sciciela przedmiotowych
gruntéw funkcj e terenu — ustug, w tym w obiektach handlowych o pow ierzchni
sprzeda zy powy zej 2000 m?, nalezy stwierdzi é, ze teren zmiany Studium, o ktérym
mowa wy zej:

— posiada korzystne warunki gruntowo-wodne dla posado wienia budynkéw —
pierwotne warunki podto za budowlanego i jego uwodnienie w rejonie opracowan ia
byly w wi ekszo sci korzystne dla posadowienia budynkéw, za wyj  gtkiem cz esci
potnocnej poto zonej w rejonie ul. Rodziny Ulméw, gdzie wyst epowaly warunki
utrudniaj gce lokalizacj e zabudowy (lecz jej nie wykluczaj gce). Obecnie w wyniku
silnego przeksztalcenia pierwotnej, wierzchniej war  stwy gruntdw i obni zenia
poziomu wod gruntowych, pod warstw g antropogenicznych nasypéw gtéwnie
piaskow z domieszk g gruzu ceglanego i betonowego, poni zej ktérej znajduj g sie
niejednorodne utwory holocenu: piaszczysto — humuso we, wyst epujg grunty
mineralne, no $ne i nadaj gce sie do bezpo sredniego posadowienia fundamentow.
Przedmiotowy teren charakteryzuje si e ptaskim uksztattowaniem terenu i brakiem
zagrozen naturalnych — obszaru szczegdlnego zagro zenia powodzi g, terenu
osuwania si @ mas ziemnych, czy istotnym zagro  zeniem po zarowym;

— poto zony jest w obszarze o du zej zasobno $ci wod podziemnych nie ograniczaj gcej
rozwoju miasta,

- charakteryzuje si e stosunkowo dobr g jakos$cig elementow srodowiska, takich jak
powietrze, klimat akustyczny, promieniowanie elektr omagnetyczne itp. przez co
brak jest tu ogranicze n dla lokalizacji ré6 znego rodzaju funkcji terenu,

- nie posiada walorow przyrodniczych podlegaj gcych ochronie — w tym nie
wyznaczono w obr ebie niego, jak i w jego s gsiedztwie, obszaréw i obiektéw
ochrony przyrody, nie wyst epuja tu réwnie z stanowiska gatunkow ro $lin i siedlisk
przyrodniczych podlegaj acych ochronie, a wyst epujgce tu gatunki zwierz at,
to gatunki pospolite, odporne na antropopresj e. Obszar ten nie stanowi korytarza
ekologicznego, jak réwnie z nie zapewnia spojno $ci sieci obszarow Natura 2000;

— poto zony jest w obszarze zlewni rzeki Narew, ktérej wody charakteryzuj g sie
przecietng jakoscig, z przekroczeniem dopuszczalnych norm niektérych
zanieczyszcze n, co wskazuje na konieczno S$¢ stosowania technologii
ograniczaj gcej emisj e zanieczyszcze n do wod;

- nie jest poto zony w obr ebie stref oddziatywania lub ochronnych elementéw
infrastruktury takich jak cmentarze, przewody i urz gdzenia infrastruktury
technicznej, ktére powodowaltyby ograniczenia w jego zagospodarowaniu.
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Analizuj gc powy zsze okoliczno $ci nale zy stwierdzi ¢, iz istniej gce uwarunkowania
srodowiskowe przedmiotowego terenu nie stanowi g ograniczenia dla rozwoju miasta,
w tym istnieje mo zliwo $¢é lokalizacji na przedmiotowym terenie funkcji ustug owych.
Brak jest natomiast bezpo $rednich potrzeb ochrony waloréw przyrodniczych tego
terenu.

3. Potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju miasta wnikaj gce =z analizy uwarunkowa n
ekonomicznych, w tym mo zliwo $ci finansowania przez miasto wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a tak ze infrastruktury spotecznej,
stu zacych realizacji zada n wiasnych gminy

Mozliwo $ci rozwoju Ostrot eki wynikaj gce z uwarunkowa A ekonomicznych okre $la
przede wszystkim polityka finansowa zapisana w Prog nozie finansowej miasta
okre slonej w perspektywie kilku najbli  zszych lat, corocznie weryfikowana, oraz
istniej gcy stopie 1 wyposa Zzenia w urz gdzenia i sieci infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej.

Wedtug wieloletniej prognozy finansowej na lata 201  6-2026 (przyjetej uchwat g nr
135/XIX/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 30 grudnia 2015r.) dochody i wydatki
bud zetu miasta b edg przedstawia ¢ sie nast epuj gco:

Wyszczegolnienie 2016 . 2020 r. 2025r. 2026 r.
Dochody ogétem [min z{] 263,2 287,9 3251 333,0
w tym: dochody bie zgce [min zi] 254.5 2849 322,1 330,0
dochody maj gtkowe [min zi] 8,7 3,0 3,0 3,0
Wydatki ogotem [min zi] 259,4 279,3 313,6 3219
w tym: wydatki bie zgce [min zi] 2447 2544 267,5 270,1
wydatki maj gtkowe [min z{] 14,8 24,9 46,1 51,8
Wynik bud zetu [min z{] 3,8 8,6 115 111
Rozchody bud zetu - sptaty rat
kapitatowych kredytéw i po  zyczek oraz 3,8 8,6 11,5 11,1
wykup papieréw warto $ciowych [min z{]
Kwota dtugu [min z{] 98,9 64,4 111 0
Nowe wydatki inwestycyjne [min zi] 1,2 22,3 46,1 51 8

Z powy zszego zestawienia wynika, i z dochody ogdtem w najbli zszym dziesi ecioleciu
wzrosn g o ok. 26,5%, natomiast wydatki ogétem wzrosn g o0 ok. 24%. Dochody
majgtkowe zmalej @ o ok. 65,5%, natomiast wydatki maj atkowe wzrosn g ponad
2,5 krotnie. Do roku 2026 zostanie sptacony dlug, z a$ na nowe wydatki inwestycyjne
zostanie przeznaczona kwota ok. 52 min zt.

W wykazie przedsi ewzieé¢ do powy zszej prognozy finansowej wskazano m.in. wydatki
maj gtkowe na Regionalny Instrument Terytorialny — Rozw0  j spoteczno-gospodarczy
miasta (realizacja w latach 2014-2019) w wysoko $ci ogétem ok. 19,2 min zt, natomiast
na budow e, przebudow e i remonty drog (realizacja w latach 2014-2020) ok. 63,2 min zi,
na budow e sieci i urz gdzen infrastruktury technicznej, w tym doko  nAczenie budowy
stacji segregacji odpadéw komunalnych (realizacja w latach 2014-2016) ok. 1,6 min zi.

Dla obszaru zmiany Studium, bior gc pod uwag e zamierzon g funkcj e terenu, nie
przewiduje si e konieczno $ci nakladéw finansowych na infrastruktur e spoteczn g
stu zgcq realizacji zada n wtasnych gminy.

Stopie n wyposa Zenia otoczenia terenO6w zmiany Studium, wynikaj gcej z uchwaly
Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., w sieci i urz gdzenia
infrastruktury technicznej, w tym dost ep do sieci przesytlowych, $wiadczy o braku
potrzeb finansowania przez miasto tego typu inwesty cji. Sie ¢ komunikacyjna
w otoczeniu zmiany Studium jest rozbudowana i zape wnia dogodn @ obstug e
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na poziomie lokalnym i rownie z swiadczy o braku potrzeb finansowania przez miasto
tego typu inwestyciji.

Uwarunkowania ekonomiczne nie ograniczaj g mo zliwo $ci rozwoju zamierzonej funkcji
terenu.

4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudow e
4.1. Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie nan  owg zabudow e

Ze wzgledu na zamierzone przeznaczenie teren6w zmiany Studi um wynikaj gcej
z uchwaly Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., jako
kontynuacj e istniej gcej w s gsiedztwie funkcji ustug w tym w obiektach handlowyc h
0 powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m?, w niniejszym rozdziale wzi eto pod uwag e
zapotrzebowanie na zabudow e o ww. funkcji.

Dokonuj gc analizy postu zono si e nomenklatur g wykorzystywan g m.in. przez Polsk g
Rade Centrow Handlowych Retail Research Forum, ktéra wy  rdznia z po $réd obiektéw
handlowych o powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m? centra handlowe posiadaj gce
~,howoczesn g powierzchni e handlow g". Do tych obiektéw zalicza si e obiekt handlowy,
ktory zostat zaprojektowany, zbudowany i jest zarz  gdzany jako odr ebna cato $¢,
sktadaj gcy sie z jednostek sklepowych oraz przestrzeni ,publiczne i” 0 minimalnej
powierzchni najmu brutto wynosz ~ gcej 5 000 m?2.

Wedtug przegl gdéw i raportéw na temat rynku handlowego w Polsce ( z lat 2014-
2016)', $rednie nasycenie obiektami posiadaj gcymi ,nowoczesn g powierzchni g
handlow g” w kraju w Il kw. 2015 r. wyniosto 233 m  ?/ 1000 mieszka Acow, czyli powy Zej
$redniej europejskiej wynosz gcej 198 m?, ale poni zej $redniej dla krajow Europy
Zachodniej, ktéra wynosi 260 m 2. W grupie miast mniejszej wielko  $ci (50 tys. - 100 tys.
mieszka acow), do ktérej nale zy Ostrot eka, $rednia ta w | pot. 2014 r. oscylowala
pomi edzy warto $cig 84 m® / 1000 mieszkancow a 1637 m? / 1000 mieszka ACOW.
W Ostrot ece - po otwarciu w maju 2014 r. Galerii Bursztynowe | - warto $§¢ ta wyniosta
510 m? / 1000 mieszka Acow.

Wedtug Raportu Polskiej Rady Centrow Handlowych Ret  ail Research Forum warto $¢
wska znika nasycenia ,nowoczesn g powierzchni @ handlow g” dla catego kraju

w potowie roku 2015 wynosita blisko 273 m % / 1000 mieszka acow. W stosunku

do ko Aca roku 2014 jej wzrost wyniést niespetna 5m 2 / 1000 mieszka Acéw, gtéwnie
za spraw g powierzchni dostarczanej na lokalnych rynkach mias t poni zej 100 tys.
mieszka ncéw. Powierzchnia, jaka ma zosta € w najbli zszych latach dostarczona

narynek przez obiekty b edace obecnie w budowie, zwi ekszy krajowe nasycenie

do warto $ci 294 m?/ 1000 mieszka AcOw.

Najwy zsze nasycenie spo $roéd wszystkich polskich miast zaobserwowano

w nale zagcym do grupy miast poni zej 100 tys. mieszka ncéw Zgorzelcu, gdzie wynosi
1655 m? / 1000 mieszka ncéw, natomiast $rednia warto §¢é tego wska znika dla
wszystkich miast z centrami handlowymi wyniosta w | pot. 2015 r. 577 m? / 1000
mieszka Acow.

Nalezy wskaza é, iz podane wy zej statystyki przedstawiane m.in. przez Polsk g Rade
Centréw Handlowych odnosz g sie wytacznie do obiektow handlowych o powierzchni
sprzeda zy powy zej 2000m? posiadaj gcych ,nowoczesn g powierzchni e handlow g”.
Nie odnosz g sie natomiast do obiektéw jej nieposiadaj  gcej, a maj gcych ponad 2000m 2
powierzchni sprzeda z, do ktérych odnosi si e pojecie obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych u zywane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nale zy wiec zalozyé, iz ogllna powierzchnia obiektow handlowych

'8 Rynek handlowy w Polsce, Il kw. 2015 r. Jones Lang  Lasaalle; Raport Polska Rynek Komercyjny 2015-2016 ; Raport 1
pot. 2014r. Polska Rada Centréow Handlowych Retail R esearch Forum
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0 powierzchni sprzeda zy powy zej 2000m? jest wy zsza, a wi gc i podane wska zniki dla
wszystkich tego typu obiektéw handlowych s a wyzsze. Na terenie Ostrot eki obecnie
wyst epuje  jeden obiekt posiadaj gcy nowoczesn @ powierzchni @ handlow g
0 powierzchni sprzeda zy — 27 tys. m?, za$ tgczna powierzchnia sprzeda 2y wszystkich

obiektéw o powierzchni sprzeda 2y powy zej 2000m? wynosi 33,4 tys. m 2, a wiec jest
wyzsza 0 ok. 25% (gdyby uwzgl ednié w wyzej opisanym wska zniku nasycenia

wszystkie obiekty handlowe o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2000m? w Ostrot ece
to wska znik ten z przedstawionych wy 2Zej 510 m? / 1000 mieszka Acow, wzrdstby

do 635 m? /1000 mieszka AcOw).

Poza nasyceniem powierzchni @ nowoczesnych obiektéw handlowych innym
czynnikiem maj gcym znaczenie dla ogoélnej oceny lokalnego rynku, cz vy lokalizacji
branej pod uwag e do uruchomienia inwestycji, jest m.in. ocena poten cjatu
nabywczego mieszka ncow. Ogllna Sita Nabywcza GfK stanowi wska znik tego
potencjatu, pozwalaj gcy na obiektywn g ocene iporéwnanie poziomu zamo 2Znos$ci
poszczegoblnych miast. Zgodnie z danymi opublikowany mi w 2015 r. przez instytut
badawczy GFK Polonia potencjat sity nabywcze] dla m  iasta Ostrot eki znajduje si e
w tym samym przedziale (od 0,26 do 2,16 min zt / km ) co dla bogatych podwarszaw-
skich powiatéw izamo znego otoczenia innych wielkich miast, jak £6d  z, Gdansk,
Poznan, Krakow czy Katowice. Natomiast wedtug raportu Dzi  atu Bada n i Doradztwa
Colliers International ,Nowe szlaki na handlowej ma pie Polski - nieodkryty potencjat
mniejszych miast. Cz es¢ | Polska Centralna”, w ktéorym zawarty jest przegl  ad rynkéw
handlowych w miastach o liczbie ludno $ci z przedzialu 30-100 tys. pod wzgl edem
istniej gcej i planowanej poda zy nowoczesnej powierzchni handlowej oraz
wska znikbw ekonomicznych, takich jak stopa bezrobocia i sita nabywcza
mieszka acow, miasto Ostrot eka zostalo wskazane na tzw. czerwonym szlaku,
tj. charakteryzuj gcym si e S$rednim potencjatem inwestycyjnym i poziomem ryzyka
inwestycyjnego (dane z ko nca lll kwartatu 2011 r.).

Bior gc pod uwag e powy zsze uwarunkowania mo zna zato zy¢, iz miasto Ostrot eka jest
znaczgcym o srodkiem handlowym w skali subregionalnej i ma poten cjat na dalszy
rozwoj obiektow handlowych, w tym o powierzchni spr zedazy powy Zej 2000 m?.

Jak wskazano we wcze $niejszych analizach (pkt 3.1. ,Powi gzania funkcjonalne”,
dziatu Il, rozdziatu |, podrozdzialu 3) miasto Ostr oteka i gminy j @ otaczajace,
wchodz gce w sktad powiatu ostrot eckiego, stanowi g w wielu dziedzinach jeden
Lorganizm”, tworz gc lokaln @ aglomeracj e. Niewatpliwie jedn g z takich dziedzin jest
dziatanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzeda Zy powy zej 2000 m?. Analizuj ac
zatem istniej gce w Ostrot ece nasycenie nowoczesn g powierzchni g handlow g - 510 m?/
1000 mieszka acow — uwzgl edniaj gc tylko Galeri @ Bursztynow g za$ 635 m?® / 1000
mieszka Acow — uwzgl edniaj gc pozostate obiekty handlowe o powierzchni sprzeda  zy
powy zej 2000 m? nie posiadaj gce jednak ,nowoczesnej powierzchni handlowej”’
Galerie Alius oraz hipermarket E.Leclerc, nale 2zy zauwazyé, iz warto §¢ ta nie
uwzgl ednia ludzi spoza miasta, zamieszkuj gcych gminy z powiatu ostrot eckiego.
Uwzgl edniaj gc tgczn g liczb e ludno $ci miasta i gmin z powiatu ostrot  eckiego, warto $¢é
wska znika zmalataby do poziomu ok. 191 m 2/ 1000 mieszka céw bior gc pod uwag e
tylko Galeri e Bursztynow g oraz do poziomu ok. 236 m 2/ 1000 mieszka Acow — bior gc
pod uwag e dodatkowo Galeri e Alius i hipermarket E.Leclerc i bytaby do $¢ niska
w poréwnaniu ze $redni g krajow g prognozowan g na najbli zsze lata - 294 m? / 1000
mieszka Acow czy warto $ciami dla okolicznych miast - od 340 do 540 m 2 / 1000
mieszka Acow oraz S$rednim wska znikiem dla wszystkich miast z centrami handlowymi

- 577 m?/ 1000 mieszka Acow.

Biorgc pod uwag e podane wy zej dane dotycz gce ,nowoczesnych powierzchni
handlowych” dla miast z centrami handlowymi, jak ro wnie z wymogi ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w za  kresie obiektow handlowych
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o powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m?, a tak ze przedstawione we wcze $niejszych
rozdziatach analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz uwzgl edniajac
prognozy demograficzne i mo zliwo $ci finansowe gminy, mo zna wysnhu ¢ nast epuj gce
whnioski dotycz gce zapotrzebowania na nowe obiekty handlowe w mie  $cie Ostrot eka:

- zaktadaj gc, iz wska znik nasycenia powierzchni g handlow g w obiektach o powierzchni
sprzedazy powy zej 2000m? (a wiec zarébwno tzw. ,nowoczesn @ powierzchni g
handlow @”, do ktérej odnosz g sie podane wy zej statystyki podawane m.in. przez
Polsk g Rade Centrow Handlowych, jak i powierzchni g nieuznawan g za ,nowoczesn ")
dla miasta Ostrot eki w roku 2026 r. nie powinien przekroczy ¢ podwojonej aktualnej
warto $ci — przyjmuje si e jego maksymaln g wysoko $¢é na poziomie ok. 1250 m ?/ 1000
mieszka Acow miasta oraz ok. 450 m * / 1000 mieszka Acow miasta i powiatu
ostrot eckiego i w zwi gzku z tym otrzymuje si e planowan g w 2026 r. maksymaln g
powierzchni e sprzeda zy na poziomie ok. 62 tys. m ? (tj. dla prognozowanej w 2026 r.
liczby ludno sci ok. 49 tys. mieszka nAcow miasta oraz ok. 138,5 tys. mieszka nAcéw
miasta i powiatu);

- przyjmuj gc, iz powierzchnia sprzeda zy stanowi ¢ bedzie $rednio 0,7 powierzchni
uzytkowej wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (zaktada si e, iz w nowych
obiektach handlowych mog a powsta ¢ takze innego rodzaju ustugi, 0 mniejszym
udziale powierzchni sprzeda zy, a ponadto zadaszone miejsca postojowe) przewiduj e
sie zbiorcz g powierzchni e uzytkow @ w mie $cie Ostrot eka na najbli zsze dziesi eciolecie

na poziomie ok. 89 tys. m %

- tgczna powierzchnia u zytkowa funkcjonuj gcych aktualnie w mie $cie obiektéw
handlowych o powierzchni sprzeda  zy powy Zej 2000 m? wynosi ok. 40 tys. m 2. Wobec
powy zszego dla nowych wielkopowierzchniowych obiektéw ha ndlowych mo zliwych
do realizacji w perspektywie najbli  zszych 10 lat (do 2026 r.) nale zy przeznaczy ¢é ok.
49 tys. m ? powierzchni u zytkowej (34 tys. m 2 powierzchni sprzeda zy);

- ze wzgledu na niepewno $¢ procesow rozwojowych mo Zzliwe jest zwi ekszenie
zapotrzebowania na now g zabudow e o 30% w perspektywie 30 lat. Przyjmuj ac
perspektyw e 10 lat zaklada si @ mozliwo §¢ zwiekszenia zapotrzebowania na now @
zabudow e o 10%. Wowczas dla_planowanych do 2026 r. wielkopo wierzchniowych

obiektéw handlowych nale _zatoby maksymalnie przeznaczy ¢ ok. 54 tys. m ° powierzchni

uzytkowej (tj. ok. 38 tys. m _“ powierzchni sprzeda_zy).

Przyj ecie perspektywy 10-cio letniej, konsekwentnie do za  tozen analiz ekonomicznych
przedstawionych we wcze $niejszych cz esciach opracowania, bylo podyktowane
mo zliwo $cig porownania skutkow finansowych wyznaczenia nowych terenow
zabudowy z aktualnymi wieloletnimi prognozami finan sowymi miasta. Ponadto obecha
sytuacja gospodarcza w Polsce, jak i regionie, w kt ~ 6rym Polska si e znajduje jest
sytuacj @ dynamiczn . Firmy prowadz gce duze obiekty handlowe musz g szybko
dostosowywa ¢ rodzaj dziatalno sci do aktualnych warunkéw rynkowych i perspektywa

30 lat dla tego rynku, w tym wypadku, jest trudnad o okre Slenia.

4.2. Szacunkowa chtonno §¢ potozonych na terenie miasta obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudow e

Bior gc pod uwag e zamierzon g funkcj e terendw zmiany Studium — pod ustugi w tym
w obiektach handlowych o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2000 m?, w niniejszym
rozdziale okre slono chionno §é poto zonych w mie Scie terenéw przeznaczonych
w planach miejscowych pod ten rodzaj przeznaczenia

Na terenie Ostrot eki obecnie w planach miejscowych wyznaczono trzy te go typu
tereny. Zostaly one przedstawione w punkcie 2.3. ,D  okumenty planistyczne

o0 charakterze gminnym” dziatu Il, rozdziatu 1l, po  drozdzialu 2. Dwa z wymienionych

obszaréw wyznaczonych w planach miejscowych s @ w pelni zagospodarowane
i zabudowane (,Galeria Bursztynowa” oraz ,Galeria Alius”).



Teren trzeciego planowanego obiektu handlowego wiel kopowierzchniowego
zlokalizowany przy ul. Targowej i T. Zawadzkiego ,Z os$ki” jest obecnie
niezagospodarowany. Obliczaj gc chtonno $¢é tego terenu rozumian g jako mo zliwo $¢é
realizacji na nim ustug w obiektach handlowych o po wierzchni sprzeda zy powy zej
2000 m? uwzgl edniono minimalny wska znik intensywno $ci zabudowy okre $lony
w planie miejscowym. Przyj ecie warto $ci tego wska znika jako minimalnego (nie
Sredniego i nie maksymalnego) wynikato z zalo ZzZenia, iz nie bedzie on znacznie
odbiegat od wska znikdw intensywno $ci zabudowy w funkcjonuj gcych ju z na terenie

miasta obiektach handlowych o powierzchni sprzeda Zy powy zej 2000 m? ($érednia
warto §¢ wska znika intensywno $ci catkowitej wynosi dla tych obiektow 0,6).

Wg planu miejscowego minimalny wska  znik intensywno $ci zabudowy na tym terenie
wynosi 1,0, powierzchnia za § tego terenu wynosi ok. 2,2 ha. Przyj eto zatem, iz
powierzchnia u_zytkowa nowego obiektu handlowego wyniesie ok. 17,5 tys. m 2 (tj. 80%
powierzchni catkowitej), a powierzchnia sprzeda  zy ok. 12 tys. m * (j. 70% powierzchni
uzytkowej, bior gc pod uwag e mozliwo $¢ realizacji w budynku réwnie z innych funkcji
ustugowych ni z handlowe, a tak ze miejsc postojowych).

Podsumowuj gc - chtonno $¢ wyznaczonych w planie miejscowym terenow ustugowyc h
z mozliwo scig lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sp rzedazy powy zej
2000 m?, rozumian g jako mo zliwo $¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy

0 ww. przeznaczeniu, ksztaltuje si e obecnie na poziomie 17,5 tys. m 2 powierzchni
uzytkowej.

Nalezy podkre $lié, ze w powy zszej analizie byly brane pod uwag e tylko te tereny, dla
ktorych w planach miejscowych wskazano zgodnie z us tawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym granice terendw p od budow e obiektéw
handlowych o powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m? (tj. tereny, ktére zostaly
réwnie z uznane za obszary lokalizacji obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych
w przyj etym w roku 2010 Studium miasta i w jego kolejnych z ~ mianach).

4.3. Szacunkowa chtonno $¢ poto zonych na terenie miasta obszaréw o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przes trzennegj

W zmianie Studium wynikaj gcej z uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia
25 czerwca 2015 r. przyj eto, iz chtonno $¢ obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach m iasta (ktére wg ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urz edowych nazwach miejscowo $ci i obiektach fizjograficznych
stanowi jednostka osadnicza) rozumiana jako mo  zliwo $¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy dotyczy terenéw, na ktéryc h nie obowi gzujg plany
miejscowe.

Biorgc pod uwag e zamierzon g funkcj e terenédw zmiany Studium — pod ustugi
z mo zliwo $cig lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sp rzedazy powy zej
2000 m?, nalezy stwierdzi é, iz ich lokalizacja jest mo zliwa jedynie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powy zszym
chtonno §¢ poto zonych na terenie miasta obszarow o w petni wyksztat  conej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na ktérych m ozliwa jest lokalizacja ustug
z mo zliwo $cig lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sp rzedazy powy zej

2000 m? jest na poziomie zerowym.

4.4. Wnioski dotycz gce zapotrzebowania na now g zabudow e wynikaj gce z analiz
okre $lonych w pkt. 4.1 — 4.3 oraz z potrzeb inwestycyjny ch i mo zliwo Sci
finansowania przez miasto wykonania sieci komunikac yjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stu  zacych realizacji zada i wtasnych miasta

Poréwnuj gc maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na now g zabudow e ustug
w obiektach handlowych o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2000 m? wskazane
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w punkcie 4.1. (na poziomie 54 tys. m ? powierzchni u zytkowej) oraz sum e powierzchni
uzytkowej ww. zabudowy mo zliw @ do zrealizowania na podstawie prawa miejscowego
wskazan g w punkcie 4.2. (na poziomie 17,5 tys. m 2 powierzchni u zytkowej) ustalono, i 2
w Ostrot ece istnieje mo zliwo §¢ uzupetnienia planowanego przeznaczenia o tereny
nowej zabudowy ustug w obiektach handlowych o powie rzchni sprzeda zy powy zej
2000 m? poza obszarami wyznaczonymi w prawie miejscowym, 0__powierzchni
odpowiadaj gcej ok. 36,5 tys. m 2 powierzchni u_zytkowej (tj. ok. 25,5 tys. m ? powierzchni
sprzeda zy zakladaj gc, iz powierzchnia ta b edzie stanowi ¢ ok. 70% powierzchni
uzytkowej budynku; ponadto ok. 455 tys. m 2 powierzchni catkowitej przyjmuj ac,
iz powierzchnia u zytkowa stanowi ¢ bedzie ok. 80% jej oraz na terenie o powierzchni
ok. 4,5 ha bior gc pod uwag e wska znik intensywno $ci zabudowy na poziomie 1,0).

Z powy zszych analiz wynika, i z mozliwe jest przeznaczanie terendw, ktorych dotyczy
zmiana Studium sporz gdzana na podstawie uchwaly Nr 78/X1/2015 Rady Miast a
Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., pod tereny ustug w ob iektach handlowych
0 powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m? zgodnie z potrzeb g, wyrazong przez
wilasciciela przedmiotowego terenu, w celu powi ekszenia powierzchni terenu
istniej gcego obiektu handlowego o powierzchni sprzeda 2y powy zej 2000 m? o dziatki
poto zone w najbli zszym jego s gsiedztwie (powierzchnia tych dziatek wynosi ok. 2,9 ha,
przyjmuj gc wiec zato zenia oblicze A jak wy zej, mo zliwa jest tu realizacjia _$rednio _ok.
23 tys. m? powierzchni_u_zytkowej (i ok. 16 tys. m ° powierzchni_sprzeda 2y) ustug
w obiektach handlowych o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2000 m?).

Bior gc powy zsze pod uwag e, w mie $cie Ostrot eka mozliwa jest lokalizacja ustug
w obiektach handlowych o powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m?, oprécz
analizowanego terenu zmiany studium, réwnie __ z w_innych obiektach, ktérych  gczna
powierzchnia u_zytkowa nie przekroczy poziomu ok. 13,5 tys. m % Nalezy jednocze $nie
zauwazyé, iz powy zsza ,rezerwa” powierzchni u zytkowej nowych, potencjalnych
obiektow handlowych mo ze byé wyzsza jezeli wezZmie sie pod uwag e sytuacj e,
w ktorej powy zsze analizy zostan g przeprowadzone przy uwzgl ednieniu wska znika
nasycenia powierzchni @ handlow @ dotycz gcego tylko nowoczesnej powierzchni
handlowej, a wi ec tylko istniej gcego aktualnie w mie $cie nowoczesnhego centrum
handlowego Galeria Bursztynowa (bez centrum handlow  ego Alius i bez hipermarketu
E.Leclerc). Wowczas ,rezerwa” ta wyniesie okoto 18 tys. m? (przy zaktadanym
maksymalnym wska zZniku nasycenia nowoczesn @ powierzchni g handlow g w 2026r. na
poziomie podwojnej warto $ci aktualnego sredniego wska znika dla wszystkich miast
z centrami handlowymi, tj. ok. 1150 m  #/ 1000 mieszka Acow.

Jak wynika z analizy przeprowadzonej w punkcie 2.3. opisana wy zej zmiana
przeznaczenia przedmiotowego terenu zmiany Studium sporz gdzana na podstawie
uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r. nie b edzie
implikowata potrzeb inwestycyjnych zwi  gzanych z wykonaniem przez miasto sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz s potecznej (teren planowanej
zmiany jest dostatecznie obstugiwany przez istnigj gce drogi publiczne oraz
infrastruktur e techniczn g i nie wywoluje potrzeby tworzenia infrastruktury s potecznej).
Brak jest wi ec przestanek do wprowadzenia zmian w celu dostosowa nia
zapotrzebowania na now g zabudow e do mo zliwo $ci finansowania przez miasto zada n
wiasnych takich jak sieci komunikacyjne oraz infras truktura techniczna i spoteczna.
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DZIAL 11l. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Rozdziat |. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ PRZEZNACZE-
NIU TERENOW, W TYM WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

1.1 Omdéwienie ogolne

Utrzymanie dotychczasowego kierunku polityki przestrzennej w planowanej strukturze miasta
i generalnym rozlokowaniu poszczego6lnych funkcji przyjmuje sie w niniejszym Studium jako
jedno z podstawowych zatozen dla dalszego zagospodarowania.

Wprowadzane modyfikacje dotyczg lokalnych korekt wynikajacych przede wszystkim z
przesadzen planistycznych dokonanych w uchwalonych planach miejscowych, gdzie w skali
doktadniejszej i po szczegOtowej analizie przyjeto rozwigzania bardziej odpowiednie dla
poszczegdblnych sytuacji terenowych. Jako tego typu przesadzenia nalezy réwniez traktowaé
wiekszo$¢ ustalen zawartych w przygotowywanych obecnie planach miejscowych
znajdujacych sie w zaawansowanej fazie opracowania.

Elementami korygujacymi byly takze zgloszone do niniejszego Studium konkretne wnioski i
postulaty, ktére uznano za mozliwe do uwzglednienia i sprzyjajgce rozwojowi miasta.

Wyzej wymienione korekty stanowig rowniez skutek zmian, ktore w ostatnich latach
zaistnialy w statusie i przebiegu granic terenow podlegajacych ochronie w zakresie
srodowiska przyrodniczego, czyli przede wszystkim obszaréw Natura 2000, czy tez
przebiegu granic administracyjnych miasta.

Waznym czynnikiem, ktory wplynat nie tyle na aktualnos¢ rozwigzan obowigzujgcego
Studium, ile na zakres jego ustalen, byta koniecznos¢ ich ograniczenia $cisle do terenu
samego miasta, wprowadzona w 2003 r. ustawg o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Generalnie omoéwione grupy czynnikbw obejmujg wiec zmiany w kontekscie
zagospodarowania przestrzennego, najwazniejsze tj.. wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych (przede wszystkim ochrony srodowiska), uogoélnione wnioski ze stanu
zagospodarowania przestrzennego, stanu tadu przestrzennego i wieloletniej ciggtosci
planowania w skali miasta (w tym planowanego zasiegu urbanizacji, szkieletu
komunikacyjnego i najwazniejszych elementow infrastruktury technicznej), ponadlokalne
przesadzenia inwestycyjne (z zakresu komunikacji) oraz zobowigzania, wynikajgce z
uchwalonych planéw miejscowych.

Czynniki te wraz z wymaganiami stawianymi obecnie dokumentom planistycznym stanowig
zasadniczg podstawe nowych ustalen niniejszego Studium i punkt odniesienia do
interpretowania pozostatych, bardziej szczegétowych i mniej zobiektywizowanych dyspozycji
(np. przy rozmieszaniu drugorzednych elementéw systemow komunikacji, okreslaniu rodzaju
funkciji i granic poszczegolnych terenéw czy miejsc usytuowania przestrzeni publicznych).

Dla terenéw zmiany Studium wynikaj agcej z Uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta
Ostrot eki zdnia 25 czerwca 2015r. okre S$lajgc kierunki zmian w strukturze

przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw jak réwn iez kierunki i wska zniki
dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania terendéw, uwzgl edniono wyniki bilansu

terendw opracowane w Dziale Il — Uwarunkowania zago  spodarowania przestrzennego
Rozdz. IVB. Z przeprowadzonej w ww. bilansie terenéw analizy wynika, i z bior gc pod
uwag e potrzeby i mo Zzliwo $ci rozwoju miasta wynikaj gce z uwarunkowa n spotecznych
(w tym prognoz demograficznych opracowanych dla ter endéw oddziatywania
planowanej inwestyciji), srodowiskowych i ekonomicznych (w tym mo  zliwo Sci
finansowania przez samorz ad miasta wykonania sieci komunikacyjnej i infrastru ktury
technicznej, a tak ze infrastruktury spotecznej, stu zacych realizacji zada A wilasnych
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gminy) istnieje mo zliwo $¢ zwiekszenia powierzchni planowanych w dotychczasowym
Studium terendéw ustug z mo zliwo $cig lokalizowania obiektow handlowych o
powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m? w obr ebie terenéw zmiany Studium,
wynikaj gcej z Uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 . -
zgodnie z potrzeb g wyrazong przez wia sciciela tych gruntdow (maj gca na celu
powi ekszenie terenu ustug w obiektach handlowych o powi erzchni sprzeda zy
powy Zej 2000 m? sasiaduj gcego z terenami zmiany Studium).

Dla obszaru zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 297/XLII/2017 Rady Miasta Ostroteki
zdnia 30 marca 2017 r. okreSlajgc kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terendw a takze kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, uwzgledniono wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe
opracowanego w Dziale Il, Rozdz. IVA, podrozdziat 4. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze
obszar zmiany Studium jest zabudowany, dlatego w jego zasiegu nie istnieje
zapotrzebowanie na wytyczenie terenow nowej zabudowy. Biorgc powyzsze pod uwage oraz
zakres zmiany Studium, ktéry dotyczy wykluczenia przedmiotowego terenu z obszarow
wytypowanych do realizacji miejskich inwestycji celu publicznego, nalezy stwierdzi¢, iz
zmiana Studium nie spowoduje zmian w bilansie terenéw przeznaczonych do zabudowy w
Studium.

Dla obszaru zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki
zdnia 30 grudnia 2015 r. okreSlajgc kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terendéw a takze kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, uwzgledniono wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
opracowanego w Dziale I, Rozdz. IVA, podrozdziat 4. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze
obszar zmiany Studium jest w dominujgcym stopniu zabudowany, a pozostata jego czes¢
(ok. 1/3 obszaru, tj. ok. 1 ha) jest potozona w obszarze o w petni wyksztatconej zwarte]
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w obrebie ktérego istnieje mozliwos¢ lokalizowania
nowej zabudowy, dlatego w jego zasiegu nie istnieje zapotrzebowanie na wytyczenie
terenbw nowej zabudowy, poza ww. obszarem. Biorgc powyzsze pod uwage, w tym
niewielkg powierzchnie zmiany Studium oraz niewielki zakres zmiany Studium, ktéry dotyczy
w gltdwnej mierze zmiany planowanego przeznaczenia (okreslonego w zmienianym Studium i
obowigzujgcych planach miejscowych) z terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych
(gdzie wg ustalerr Studium moZzliwa bytfa realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi oraz budynkami
ustugowymi towarzyszgcymi zabudowie mieszkaniowej lub funkcjonujgcymi jako niezalezne
obiekty, natomiast wedtug ustaleri planu miejscowego moZzliwe byto zachowanie istniejgcych
terendbw zabudowy mieszkaniowej oraz uzupetnienie planowanych terendw zabudowy
ustugowej o towarzyszgcg funkcje mieszkaniowg) na tereny zabudowy ustugowe] (gdzie
wedtug ustalen Studium mozliwa bedzie realizacja szeroko rozumianych ustug z
towarzyszgcg ewentualnie funkcjg mieszkaniowg, w tym dopuszczenie wyodrebnienia w
planach miejscowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
istniejgcym stanem zagospodarowania, bgdz terendw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej), nalezy stwierdzi¢, iz zmiana Studium spowoduje marginalng
zmiane w bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Studium.

Dla obszaru zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki
zdnia 30 listopada 2017 r. okre$lajgc kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terendw a takze kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, uwzgledniono wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe
opracowanego w Dziale Il, Rozdz. IVA, podrozdziat 4. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze
obszar zmiany Studium jest potoZzony w obszarze o w peini wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w obrebie ktorego istnieje mozliwo$c¢ lokalizowania nowej
zabudowy, ponadto prawo miejscowe w jego obrebie wyznacza tereny zabudowy, dlatego w
jego zasiegu nie istnieje zapotrzebowanie na wytyczenie terenéw nowej zabudowy,
poza ww. obszarem. Biorgc powyzsze pod uwage oraz zakres zmiany Studium, ktéry nie
dotyczy zmiany przeznaczenia terenu, a jedynie wytypowania obszaru, na ktoérym
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rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW, nalezy stwierdzi¢, iz zmiana Studium nie spowoduje zmian w
bilansie terendéw przeznaczonych do zabudowy w Studium.

1.2 Skala i tempo potencjalnego rozwoju miasta
Wielko$¢ miasta Ostroteki wyrazona wielkoscig zaludnienia wynosi niewiele ponad 54 tys.
0s0b (2007 r.) zamieszkujacych w jego granicach administracyjnych.
Dla charakterystyki skali miasta istotne sg ponadto nastepujgce aspekty:
> W obrebie granic administracyjnych miasta istniejg jeszcze stosunkowo duze
powierzchnie terenéw bardzo mato lub zupetnie nie zurbanizowanych,
> W bezposrednim zapleczu miasta, tuz za jego granicami administracyjnymi, znajdujg
sie dwie duze miejscowosci, charakteryzujgce sie wysokim stopniem urbanizaciji,
stanowigce w znacznym stopniu zaplecze mieszkaniowe miasta, lecz bedace
réwnoczesnie siedzibami gmin — Rzekun i Olszewo-Borki,
> zabudowa mieszkaniowa zwigzana funkcjonalnie z miastem rozwija sie rowniez w
innych miejscowosciach przyleglych do miasta (zwlaszcza: Zabrodzie, Drezewo,
Kruki, Biatobiel, Dzbenin, Tobolice, Lawy),
> tuz za granica miasta, na obszarze wsi tawy znajduje sie duze zgrupowanie
znaczacych obiektéw produkcyjnych i obstugowo-technicznych scisle zwigzanych z
miastem.
taczng liczbe ludnosci poza granicami miasta, ktdrg mozna zakwalifikowac jako ludnosc
miejska, szacuje sie na ok. 5 tys. mieszkancow.

Potencjalny rozwdj miasta mozna rozpatrywa¢ w aspekcie ludnosciowym, przestrzennym i
jakosciowym (gdy miernikiem jest stopien zaspokajania szeroko rozumianych potrzeb
spotecznych).

Z punktu widzenia osiggania okreslonych celéw spotecznych ten ostatni wzglad jest
niewatpliwie najistotniejszy. Rozwoj jakosciowy nie musi przektadac sie wprost ani na wzrost
liczby ludnosci miasta, ani ha rozszerzanie sie terendw zurbanizowanych, najczesciej jednak
czynniki te wzajemnie na siebie oddziatuja. Mozna wiec przyjac, ze w miare realizacji celu
podstawowego, jakim jest podnoszenie standardéw zaspokajania potrzeb spotecznych
Ostroteka bedzie zarbwno rozwijac sie przestrzennie, jak i zwiekszac liczbe ludnosci.

Jesli mowimy o mozliwym wzroécie liczby ludnosci, mamy oczywiscie nha mysli nie przyrost
naturalny (dodatnie saldo liczby urodzen w stosunku do liczby zgonow), ze swej istoty mato
elastyczny i w skali Ostroteki oscylujgcy okoto 300 oséb rocznie, ale przyrost liczby
mieszkancow w wyniku migracji. O skali i tempie rozwoju ludnos$ciowego miasta ostatecznie
decydowaé wiec bedzie skala i tempo migraciji.

Wielko$¢ migracji zalezy od stopnia atrakcyjnosci miasta, na ktérg sktadajg sie rynek pracy
(tj. wielkos¢ i réznorodnos¢ oferty mozliwego zatrudnienia), warunki osiedlenia sie (tj.
dostepnos$¢ mieszkan i terenéw do budowy domu), standardy zamieszkania, dostepnosc i
zroznicowanie ustug oraz z drugiej strony warunki, jakie miasto zapewnia dla sytuowania i
rozwijania na jego terenie réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej — w poréwnaniu z
analogiczng oferta, jaka bedg mogly dysponowac inne miejscowosci zurbanizowane,
zwlaszcza w tym samym regionie.

Tempo rozwoju miasta bedzie jednak zaleze¢ od czynnikbw pozalokalnych, przede
wszystkim od ogoélnokrajowych trendéw gospodarczych i spoteczno-politycznych, ktérych
kierunki i skale obecnie bardzo trudno prognozowac.

Dla oceny tego tempa mozna probowaé positkowac sie analogiami z niedalekiej przesztosci,
obejmujacymi dane dotyczace skali wzrostu ludnosciowego miast polskich o wielkosci
zblizonej do Ostroteki w diuzszych przedziatach czasowych.

Przedstawia je ponizsze zestawienie poréwnawcze:
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liczba ludnosci w tys. skala

1965 1995 rozwoju w %
Wioctawek 68,346 123,148 80%
Gorzéw Wielkopolski 67,339 124,845 86%
Zielona Gora 62,844 115,768 84%
Stupsk 59,452 102,832 73%
Piotrkow 57,066 81,255 43%
Plock 54,952 126,528 130%
Jelenia Gora 53,708 93,558 74%
Koszalin 53,203 111,688 111%
Przemysl 49,936 68,869 38%
Pita 38,394 75,592 97%

Wszystkie te miasta mialy jednak dodatkowy bodziec rozwojowy (ktérego Ostroteka miec nie
bedzie) o niebagatelnym - jak sie okazato - znaczeniu: w okresie 1975-98 staly sie
osrodkami administracji wojewodzkiej, a Zielona Gora byta i jest nim przez caly czas
(przyktad Ptocka, zdynamizowanego przez budowe i rozwoj kombinatu petrochemicznego w
ogole nalezaloby wylaczy¢ jako nietypowy).

Dlatego bardziej miarodajne byloby poréwnanie z miastami, niebedacymi siedzibami
wojewddztw:

liczba ludnosci w tys. skala

1965 1995 rozwoju w %
Grudzigdz 71,737 103,341 44 %
Jaworzno 60,404 98,349 63 %
Tomaszéw Mazowiecki 51,861 69,949 35 %
Inowroctaw 51,074 79,397 55 %
Gniezno 47,152 70,970 51 %
Ostrow Wielkopolski 46,056 74,664 62 %
Swidnica 45,014 67,773 44 %
Ostrowiec Swietokrzyski 43,908 79,224 80 %
Starachowice 39,204 57,615 47 %
Stargard Szczecinski 38,560 72,928 90 %

Odrzucajgc przyktady skrajne (35 i 90%, a takze 80% wzrostu Ostrowca Swigtokrzyskiego z
uwagi na wielki przemyst) mozna uznac, ze przecietne tempo rozwoju ludnosciowego tych
miast w okresie 30-letnim wahato sie miedzy 45 a 65%. Oczywiscie trzeba pamietaé o
zupehnie innych warunkach gospodarczo-spotecznych, w jakich ten rozwdéj nastepowat, w
stosunku do wyobrazalnych warunkéw najblizszego 30-lecia. Mozna na przyktad z duzg
dozg prawdopodobiehAstwa przyjgé, ze generalnie skala wzrostu liczby ludnosci miast
Sredniej wielkosci nie bedzie juz tak znaczna, jak w analizowanym okresie 1965+95. A wiec
blizsza bedzie warto$¢ 45% niz 65%.

Gdyby na tej podstawie szacowac rozwoj Ostroteki, to nalezatoby przyjmowac, ze za 30 lat
(ok. 2040 r.) moze ona osiggna¢ liczbe ludnosci 83 tys., a w okresie 50 lat — dojs¢ do 100
tysiecy. Jest to prognoza zbyt optymistyczna.

Przyktadem prognozy pesymistycznej, a jak sie okazalo réwniez nie adekwatnej do
zaistniatych zmian, jest ocena stopnia rozwoju ludnosciowego Ostroleki przyjeta w
opracowanej w 1998 r. ,Strategii mieszkaniowej miasta Ostroteki”. W ocenie tej szacowano
przyrost ludnosci miasta do 2010 r. (czyli w ciggu 12 lat) na podstawie przyrostu w
dziesiecioleciu 1987-1997 zakiadajac, ze w 2010 r. Ostroteka bedzie liczy¢ ok. 60 tys.
mieszkancow. Gdyby te metode zastosowac do okresu 30-letniego, nalezatoby uzna¢, ze ok.
2040 r. miasto moze osiggna¢ wielkosci ok. 70 tys. mieszkancow. Rownoczesnie pamietac¢
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nalezy, ze okres 1987-97 byt okresem transformacji ustrojowej i szczegolnie trudnych
warunkow spoteczno-gospodarczych, zwlaszcza dla budownictwa mieszkaniowego i ogdlnie
dla urbanizacji, co tym bardziej wskazuje, jak niemiarodajne okazaly sie i te prognozy.
Zamiast zaktadanych ok. 2010 r. 60-ciu tysiecy mieszkancéw, pod koniec roku 2007 miasto
liczy 54 109 tysigce 0s0b, a te zalozenia kalkulowano na podstawie trudnego dla gospodarki
okresu.

Powyzsze, pesymistyczne zestawienie moze wskazywac, ze rozwdj miasta postepuje o wiele
wolniej niz nalezato oczekiwaé, ze zostat wrecz zatrzymany. Takie przypuszczenia rowniez
nie bedg prawidtowe. Nie uwzgledniajg ogolnokrajowej koniunktury kredytowo-budowlanej z
2007 roku. Koniunktura ta, cho¢ obecnie wyhamowywujgca, nhadal sprzyja rozwojowi
urbanizacji. Sprzyjaja jej takze coraz szerzej dostepne dotacje unijne.

W konkluzji nalezy wiec uznaé, ze w najblizszym trzydziestoleciu mozna sie liczy¢ z
rozwojem Ostroteki w granicach pomiedzy 65 a 75 tys. mieszkancéw, przy czym ta druga
wielkosc jest chyba mniej prawdopodobna.

Osiagniecie tej liczby ludnosci byloby zagrozone, gdyby w samej Ostrolece pojawily sie
czynniki hamujgce dalszy rozwoj miasta, takie jak:
> trudne do przekroczenia pod wzgledem technicznym i ekonomicznym progi dalszej
rozbudowy miejskiej infrastruktury inzynierskiej,
> ograniczenia przestrzenne — wyczerpywanie sie terenéw odpowiednich dla:
- dalszego rozwijania dziatalnosci gospodarczej (wymagajacego nowych terenow
rozwojowych),
zabudowy mieszkaniowej indywidualnej (brak wolnych dziatek),
statego konsekwentnego podnoszenia standardu zaspokojenia potrzeb w
zakresie realizacji celow publicznych, gtownie w zakresie o$wiaty, zdrowia,
kultury, sportu i rekreaciji.

Wiadze miasta prowadzac odpowiednig polityke przestrzenng majg Szanse zapobiec
wystgpieniu takich czynnikdbw hamujacych, zwlaszcza propagujac rozwoj dziatalnosci
gospodarczej i sukcesywnie rozbudowujac sie¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Prognozy demograficzne na potrzeby zmiany Studium wynikaj acej z uchwaly
Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r. zostaly przedstawione

w Dziale Il -Uwardnkeowaniatrozwojd—rozdziale-Hpunkeie 21—, Rozdz. IVB, podrozdziale
1, zas na potrzeby zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 297/XLI1/2017 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr
127/X1X/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r. i zmiany Studium wynikajgce]
z uchwaly Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. zostaty
przedstawione w Dziale Il, Rozdz. IVA, podrozdziale 1.

1.3 Przeznaczenie terenow i wska zniki dotycz gce zagospodarowaniaiu zytkowania
terenow

Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego okresla sie przez rozlokowanie i
wzajemne relacje przestrzenne poszczegodlnych obszaréw i obiektow, w ramach przyjetego
systemu typdw przeznaczenia terenu.

Zasady ustale h:
Dla obszarow zabudowy w Studium okre$la sie dominujace przeznaczenie dla
poszczegdélnych terendédw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przy czym jedynie w
wyjatkowych przypadkach, dla pojedynczych dziatek, dopuszcza sie przyjecie w planach
miejscowych innego przeznaczenia — wyjatki te dotycza wytacznie nizej wymienionych
sytuacji:
> potrzeby realizacji inwestyciji celu publicznego takich, jak:

- budowa drég publicznych i drég wodnych, obiektow i urzadzen transportu

publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizaciji,
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- budowa i utrzymanie linii kolejowych,

- budowa i eksploatacja lotnisk, urzadzen i obiektéw do obstugi ruchu lotniczego, w
tym rejondéw podejsé,

- budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do
przesytania ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen,

- budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz
odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania,

- budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
zbiornikdéw i innych urzgadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulaciji
przeptywdw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego,

- opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

- ochrona Pomnikbw Zagtady w rozumieniu przepisbw o ochronie terendéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady oraz miejsc i pomnikow upamietniajacych ofiary terroru
komunistycznego,

- budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wladzy, administracii,
sqdoéw i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkot publicznych, a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej,
placéwek opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych,

- budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizaciji
obowigzkow w zakresie $wiadczenia przez operatora publicznego powszechnych
ustug pocztowych, a takze innych obiektéw i pomieszczen zwigzanych ze
Swiadczeniem tych ustug,

- budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow sledczych, zaktadéw karnych
oraz zaktadoéw dla nieletnich,

- poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i skladowanie kopalin stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg
odkrywkowa,

- zakladanie i utrzymywanie cmentarzy,

- ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej,

- ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

> potrzeby realizacji terendw publicznej zieleni urzadzonej;

potrzeby realizacji sportu, rekreacji i placéw zabaw;

> sytuacji, gdy na terenach przeznaczanych pod funkcje niemieszkaniowe znajdujg sie
budynki mieszkalne, ktére mogg zosta¢ wyodrebnione i wskazane do niezbednej
rozbudowy.

N

Linie rozgraniczaj ace przedstawione na planszy ,Kierunkdéw zagospodarow ania
przestrzennego” nale zy traktowa € jako przybli zony schemat ich przebiegu.

Przedstawione ponizej rodzaje dominujgcego przeznaczenia terenu Sg ograniczane,
rozszerzane lub uzupetlniane ustaleniami z zakresu ,Szczeg6lnych uwarunkowan i
ograniczen dla zainwestowania” oraz ustaleniami dotyczacymi ochrony $rodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, okreslonymi elementami
zagospodarowania terenu oraz wyznaczonymi wazniejszymi elementami polityki
przestrzennej.

Zmianom, w jakimkolwiek zakresie, nie moze podlegaé¢ ustalone w Studium rozmieszczenie
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m?® ktére mogg byé
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realizowane wylacznie na wskazanych na planszy ,Kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego”, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenach, oznaczonych znakiem
graficznym symbolizujacym wyznaczenie lokalizacji takiego obiektu.

W Studium dopuszcza sie, ze tereny niezbedne do realizacji parkingbw, zespotow
garazowych, w tym wielopoziomowych, bedg wydzielane na te cele z terenéw zabudowy o
innym dominujgcym przeznaczeniu np. ustugowym, na podstawie rozpoznania
dokonywanego na etapie sporzadzania planu miejscowego.

W Studium nakazuje sie i szczegoOlnie podkresla koniecznosé zabezpieczenia miejsc
postojowych na terenach zabudowy ustugowej, realizowanych w granicach nieruchomosci,
na ktorej jest planowany lub rozbudowywany obiekt ustugowy.

W zalozeniach Studium zasiegi oddziatywania lub pasy ochronne elementéw infrastruktury
technicznej, szczegdlnie napowietrznych linii wysokiego napiecia, wskazane na planszy
.Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego” symbolami graficznymi, nie oznaczajg
automatycznej koniecznosci przeznaczenia okreslonych terenéw pod funkcje z zakresu
infrastruktury technicznej. Projektowane przebiegi przewoddw infrastruktury stanowig na
planszy schemat okres$lajacy zasade przebiegu danego przewodu oraz przyblizony zasieg
jego ucigzliwosci. Szczegdtowe trasy przewodow, w tym rurociggéw, linii kablowych i
napowietrznych, zasiegi ucigzliwosci oraz ewentualna koniecznoS¢ zmiany przeznaczenia
fragmentow terendw, w tym réwniez nieprzewidzianych pod zainwestowanie (jak ZW, ZL,
RZN), pod funkcje z zakresu infrastruktury, zostang doprecyzowane i ustalone w planach
miejscowych.

Natomiast w zakresie dopuszczenia dla poszczegdlnych terendw ewentualnej funkcji
towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu, w Studium zakfada sie ze nie bedzie
ona stanowita wiecej niz 40% tacznej powierzchni uzytkowej obiektow, dla ktérych ustalone
zostato dopuszczenie. Ogélnie przyjmuje sie, ze szczegdlowe zasady wprowadzania na
poszczegdblne tereny funkcji towarzyszacych i ich rodzaju bedg przedmiotem ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Generalny podziat na podstawowe obszary funkcjonalne miasta
Z punktu widzenia systematyki przestrzennej Ostroleke — miasto przemystowe otoczone i
przedzielone terenami o duzych walorach przyrodniczych — powinny tworzy¢ dwa
wspbizalezne uktady obszaréw funkcjonalnych:

> ukiad obszaréw ochrony wartosci ekologicznych;

> uktad obszaréw zabudowy.

Mozliwosci rozwoju ludnosciowego miasta znajdujg sie przede wszystkim w tym drugim
uktadzie. W ograniczonym zakresie wystepujg takze w uktadzie obszarow ochrony wartosci
ekologicznych jako forma graniczna pomiedzy dwoma podstawowymi.

Wzajemne oddzialywanie i zrownowazenie tych — wlasciwie trzech — form przestrzennych
zdecyduje o specyficznym charakterze Ostroteki. Walory srodowiskowe sg najcenniejszym
jego skiadnikiem, ale dla ich zachowania i wlasciwego wykorzystania nalezy rbwnoczesnie
zastosowac ograniczenia dla urbanizacji.

Obszary ochrony wartosci ekologicznych i obszary otwarte — tereny wytgczone spod
zabudowy

Uklad obszar6bw ochrony stanowig tereny przeznaczone pod zielen nadrzeczng wraz z
rzekami i zbiornikami wodnymi (ZW), tereny rolne i zieleni naturalnej (RZN), lasy z
dolesieniami (ZL), szczegdlnie wchodzace w skiad sieci obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 — ,Dolina Dolnej Narwi” oraz ,Dolina Omulwi i Ptodownicy”, postulowane
do ochrony w formie parku krajobrazowego.
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Na terenach oznaczonych symbolem RZN powinno by¢ zachowane uzytkowanie
dotychczasowe, przy czym konieczne jest utrzymanie i ochrona cennych siedlisk
przyrodniczych - starorzeczy i fegdw. Rownoczesnie, nie mozna dopusci¢ do zaniechania na
tych terenach gospodarki rolnej, a na obszarach Natura 2000 — zwlaszcza gospodarki
pastwiskowo-tgkarskiej, co mogtoby spowodowac silng sukcesje roslinnosci krzewiastej i
drzewiastej na obecnych uzytkach zielonych. Na obszarach Natura 2000 wyklucza sie
jednak intensyfikacje produkcji rolnej prowadzacg do zwiekszenia zuzycia nawozow
sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin.

Szczegoblng formg obszaru wartosci ekologicznych sg tereny zieleni naturalnej stanowigcej
otoczenie zabytkowego grodziska (ZNK), gdzie ustala sie zakaz jakiejkolwiek ingerencji i
naruszania istniejacych zadrzewien legowych, istniejacego ukladu hydrograficznego i
terenbw w bezposrednim sasiedztwie tych elementow. Na obszarze tym znajduje sie
wpisane do rejestru zabytkbw wczesnosredniowieczne grodzisko. Na potrzeby
wyeksponowania grodziska — pod warunkiem zastosowania w/w zakazu — dopuszcza sie
realizacje ,parku archeologicznego” w formie: alejek pieszych, terenowej wystawy obiektow
tematycznie zwigzanych z grodziskiem, obiektéw matej architektury i stuzacych utrzymaniu
porzadku, matogabarytowych pawilonéw towarzyszacych wystawie, o$wietlenia typu
parkowego, niezbednych dojazdéw i miejsc postojowych oraz enklaw zieleni urzadzonej
tworzonej z gatunkéw wiasciwych dla omawianego siedliska.

Przy zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolem ZNK nalezy w réwnym stopniu
uwzglednia¢ wymagania i ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.

Obszary terenéw miejskich bez trwatego zainwestowania kubaturowego:

Tereny te sg niezbedng formg struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, a tworzg je
urzadzone parki miejskie, miejskie parki lesne, wieksze skwery i zielence, w tym
towarzyszgce ciekom wodnym, ciggi zieleni petnigce funkcje izolacyjne, przewietrzajace itp.

Sa to tereny o przeznaczeniu pod zielen publiczng urzadzong (ZP), gdzie na warunkach
okreslonych w planach miejscowych ustala sie ochrone szaty roslinnej o walorach
przyrodniczo — krajobrazowych i istniejacych ciekdw wodnych, zasade ich odpowiedniego
wyeksponowania oraz dopuszcza sie w zaleznosci od potrzeb elementy matej architektury
takie jak: posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej, altany, pawilony
sezonowe na potrzeby ustug gastronomii i rozrywki (estrady itp.) oraz obiekty uzytkowe
stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku.

Obszary terenéw miejskich z ograniczonym dopuszczeniem zainwestowania kubaturowego:
Forme te tworzg tereny wspomagajgce strukture obszarow zabudowy zasadniczo nie
podlegajace petnej zabudowie, ale przeksztatcane dla potrzeb miejskich, na ktérych
mozliwos¢ realizacji statych obiektow wystepuje w sposéb ograniczony. Sa to:

> teren zieleni urzadzonej i sportu z ustugami zwigzanymi ze sportem i turystykg (ZSU),
potozony w lewobrzeznej czesci miasta, funkcjonujgcy na warunkach okreslonych w
planach miejscowych jako obszar zieleni urzgdzonej lub czesciowo urzadzonej,
stuzacy rekreaciji, turystyce, uprawianiu sportu, z ustugami zwigzanymi ze sportem i
turystyka, towarzyszacy i uzupetniajgcy zagospodarowanie sgsiedniego terenu
oznaczonego symbolem ZNK;

> tereny ogrodéw dziatkowych (ZD), funkcjonujace na warunkach okreslonych w
planach miejscowych jako wydzielone zespoty statych ogrodow dziatkowych, wraz z
ich zapleczem obstugowym, komunikacjg (obejmujacg ukfad drog wewnetrznych
jezdnych i pieszych), zewnetrzne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz z zielenig
towarzyszacg wspolnie uzytkowang (w ramach zespotu) i zielenig izolacyjna;

> tereny cmentarzy (ZC) — gdzie dopuszcza sie ewentualng realizacje kaplic i obiektow
pomocniczych dla cmentarza — na warunkach okreslonych w planach miejscowych.
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Obszary zabudowy

Uklad obszaréw zabudowy tworzg tereny, oznaczone na planszy ,Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego” odpowiednimi symbolami przeznaczenia na nich

dominujgcego. Sa to:

= MMU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w typie staromiejskim, gdzie na
warunkach okreslonych w planach miejscowych jako wiodaca funkcja mozliwa jest
realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej malogabarytowej,
przede wszystkim w ukfadzie pierzejowym i z nawigzaniem do historycznych cech i form
architektury budynkéw (w tym dachow spadzistych), z ustugami wbudowanymi oraz
budynkami ustugowymi towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej lub funkcjonujgcymi
jako niezaleznie obiekty;

= MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, gdzie na warunkach okreslonych w
planach miejscowych jako wiodaca funkcja mozliwa jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do wysokosci do kalenicy 12 m n.p.t lub zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej w formie pojedynczych budynkow lub osiedli, z ustugami
wbudowanymi oraz budynkami ustugowymi towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej
lub funkcjonujgcymi jako niezaleznie obiekty;

= UU - tereny zabudowy ustugowej, gdzie na warunkach okreslonych w planach
miejscowych jako wiodaca funkcja mozliwa jest realizacja szeroko rozumianych ustug z
towarzyszacg ewentualnie funkcjg mieszkaniowa; zakres szeroko rozumianych ustug
obejmuje dziatalnos¢, ktéra wynika z potrzeb miasta jako osrodka wielofunkcyjnego i
oznacza mozliwosc¢ realizacji obiektéw: stuzacym realizacji potrzeb spotecznych, zdrowia,
oswiaty, nauki, administraciji, ustug bytowych, handlu, biurowosci, kultury, kultu religijnego,
sportu, rozrywki, turystyki, gastronomii, utrzymania porzadku i ochrony porzadku
publicznego, zarzadzania miastem oraz nieucigzliwej spotecznie obstugi warsztatowej i
drobnej wytworczosci.

W terenach zmiany Studium wynikaj gcej z uchwaly Nr 78/X1/2015 Rady Miasta
Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015r. oznaczonych symbolem U U - zabudowy
ustugowej, w obr ebie, ktérych wyznacza si e lokalizacj e obiektéw handlowych
o powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m? ustala si e nastepujace wska zniki
zagospodarowania i u zytkowania:
— dlaterenu oznaczonego numerem I:

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej ni  z 4% dziatki budowlanej

wysoko $§¢ budynkow — nie wi ecejniz18 m
- dlaterenu oznaczonego numerem II:

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejni  z 1% dziatki budowlanej

wysoko §¢ budynkdéw — nie wi ecej niz25 m
W obr ebie ww. terenéw dopuszcza si e réwnie z lokalizowanie obiektow stacji paliw,
wyklucza za $ lokalizowanie funkcji mieszkaniowe;.

W obszarze zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 297/XLII/2017 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r. oznaczonym symbolem UU — zabudowy ustugowej,
ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania i uzytkowania:

- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% dziatki budowlane;j

- wysokos¢ budynkow — nie wiecej niz 18 m.

W obszarze zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 127/X1X/2015 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r. oznaczonym symbolem UU — zabudowy ustugowej,
ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania i uzytkowania:

-  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 35% dziatki budowlane;j

- wysokos¢ budynkéw — nie wiecej niz 12 m.

W obrebie ww. obszaru dopuszcza sie wyodrebnienie w planach miejscowych terenéw
zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z  istniejgcym  stanem
zagospodarowania, bgdz terenéw o funkcji mieszanej - mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej. Nie dopuszcza sie wyznaczania nowych terendw o funkcji wylgcznie
mieszkaniowej.

105



PTU - tereny zabudowy produkcyjno-techniczno-ustugowej, gdzie na warunkach
okreslonych w planach miejscowych jako wiodgca funkcja mozliwa jest realizacja
obiektow z dziedziny produkcji (rozumianej réwniez jako produkcja energii), logistyki,
magazynowania, ustug technicznych i warsztatowych oraz obstugi transportu, w tym stacji
paliw (tereny istniejacych oraz nowolokalizowanych stacji paliw mogg by¢ w planach
miejscowych wyodrebniane zgodnie z ich funkcjg rowniez na terenach o innym
przeznaczeniu w Studium; dopuszcza sie rowniez lokalizowanie bez wydzielania terenu
nowych obiektow stacji paliw jako funkcji towarzyszacej obiektowi handlowemu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?).

Obszar zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki
zdnia 30 listopada 2017 r. oznaczony symbolem PTU - zabudowy produkcyjno-
techniczno-ustugowej, wyznacza sie jako obszar, na ktdrym rozmieszczone mogg byc¢
urzgdzenia wytwarzgjgce energie z odnawialnych Zrodet energii - wykorzystujgce do
wytworzenia energii elektrycznej energie promieniowania stonecznego, 0 mocy
przekraczajgcej 100 kKW.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla ww. obszaru:

—  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5% dziatki budowlanej

- wysokos¢ budynkow — nie wiecej niz 17 m.

SG - tereny specjalistycznych gospodarstw rolno-sadowniczych, gdzie dopuszcza sie w
miare potrzeb rozbudowe obiektow istniejacych i ewentualng budowe nowych — na
warunkach okreslonych w planach miejscowych oraz z uwzglednieniem ustalen Studium z
zakresu ,Szczegolnych uwarunkowan i ograniczen dla zainwestowania”;

| — tereny obiektéw i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza
sie w miare potrzeb budowe oraz ewentualng rozbudowe na warunkach okreslonych w
planach miejscowych.

Szczeqodlne uwarunkowania i ograniczenia dla zainwestowania i zagospodarowania

Na planszy ,Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego” zostaly wskazane tereny, dla
ktérych - ze wzgledu bgdz na potozenie, badz na specyfike istniejacego zagospodarowania -
okresla sie dodatkowe uwarunkowania lub ograniczenia. Sg to wyszczegodlnione w
legendzie:

> tereny zabudowy ustugowej, wylacznie w obrebie ktérych wyznacza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; obiekty te moga
mie¢ w szczegodlnosci charakter galerii — zespotu sklepéw oraz hal wielobranzowych;

> teren zabudowy produkcyjno-techniczno-ustugowej stanowigcy obszar zmiany

Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia

30 listopada 2017r., w obrebie ktérego wyznacza sie obszar, na ktérym

rozmieszczone mogg by¢ urzgdzenia wytwarzgjgce energie z odnawialnych zrédet

energii - wykorzystujgce do wytwarzania energii elektrycznej energie promieniowania
stonecznego, 0 mocy przekraczajgcej 100 kW. W zakresie ww. dopuszczonych
urzgdzen nakazuje sie takie ich lokalizowanie, aby przedsiewziecia te nie
powodowaly jakichkolwiek przekroczen standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi, poza ww. fragmentem obszaru oznaczonego symbolem PTU,;
> tereny, dla ktorych ustala sie przeznaczenie alternatywne — na planszy ,Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono trzy takie tereny, sg to:

0 teren zespotu ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD, potozony
pomiedzy ul. Dziatkowg i ul. Fortowa, dla ktérego — jezeli zaistnieje taka potrzeba
— na etapie sporzadzania planu miejscowego mozna wybra¢ ewentualnie
przeznaczenie odpowiadajgce zdefiniowanemu w Studium przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg (MU);

o teren Fortu Bema, oznaczony symbolem UU (ze wzgledu na charakter obiektu
funkcje ustugowa nalezy rozumie¢ jako ustugi Kkultury), potozony przy
skrzyzowaniu ulic Warszawskiej i Stacha Konwy, dla ktérego — jezeli zaistnieje
taka potrzeba — na etapie sporzadzania planu miejscowego mozna wybrac
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przeznaczenie odpowiadajgce zdefiniowanemu w Studium przeznaczeniu pod
Zielen publiczng (ZP), w ramach ktérej funkcjonowac bedzie istniejacy pomnik-
mauzoleum;

0 teren istniejagcego specjalistycznego gospodarstwa  rolno-sadowniczego,
oznaczony symbolem SG, polozony w rejonie ul. Turskiego, dla ktérego — jezeli
zaistnieje taka potrzeba — na etapie sporzadzania planu miejscowego mozna
wybrac¢ przeznaczenie odpowiadajgce zdefiniowanemu w Studium przeznaczeniu
pod zabudowe produkcyjno-techniczno-ustugowsg (PTU);

> tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, na ktérych nie nalezy przeznaczaé
nowych terenéw pod zabudowe wielorodzinng;

> tereny bulwaru nadnarwianskiego — do zagospodarowania na potrzeby rekreacji, bez
trwatego zainwestowania kubaturowego;

> zasiegi stref potencjalnego niekorzystnego oddziatywania:

0 istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110
kV (strefy o szerokosci 38 m, tj. po 19 m od osi linii),

o projektowanych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV
realizowanych jako napowietrzne (strefy o szerokosci 38 m, tj. po 19 m od osi
linii),

0 projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
400 kV, w tym przebudowywanych z istniejacych linii 0 napieciu 220 kV (strefy o
szerokosci 70 m, tj. po 35 m od osi linii),

0 istniejacej rozdzielni elektroenergetycznej 220/110 kV i projektowanej rozdzielni
elektroenergetycznej 400/220/110 kV;

> magistralne ciggi infrastruktury technicznej, stanowigce ograniczenie w
zagospodarowaniu:

0 gazocigg wysokiego cisnienia,

0 cieptociagi napowietrzne;

> zasieg strefy ochrony posredniej ujecia wody "Kurpiowska";

zasieg strefy izolacyjnej od cmentarzy;

> zasieg obszaréw bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodziowego, w tym
zasieg wielkiej wody od rzeki Omulwi o prawdopodobienstwie od 0,5% do 1%.

N

Terenami o szczegdlnym statusie sg wskazane na planszy tereny zamkniete, w rozumieniu
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

2. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

2.1 ldentyfikacja podstawowych zada n

Uktad komunikacyjny z reguty nie jest dziedzing progowag dla rozwoju przestrzennego lub
ilosciowego miasta. Natomiast sie¢ komunikacyjna istniejgca i rozbudowywana — ze wzgledu
na juz istniejace koniecznosci jej usprawnien, moze by¢ elementem dynamizujagcym rozwoj
miasta w okreslonych kierunkach, tam zwiaszcza, gdzie realizowane inwestycje
komunikacyjne wyprzedzajg urbanizacje.

Nalezy wiec pod tym katem przesledzi¢ problemy rozbudowy i niezbednych usprawnien
uktadu komunikacyjnego Ostroteki.

Ewentualne mozliwosci przeprowadzenia obwodnicy na drodze krajowej Warszawa —
Augustow.

Jak stwierdzono w czesci dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
najwazniejszym problemem miasta w zakresie komunikacji jest konieczno$¢ zmniejszenia
ruchu tranzytowego (zwlaszcza ciezkiego) z podstawowego dla miasta ciggu ulic
Warszawska - Mostowa - Traugutta - | Armii Wojska Polskiego — tomzynska. Problem ten
zwigzany jest z réwnoczesnym petnieniem przez ten cigg funkcji odcinka drogi krajowej nr 61
Warszawa - Augustow (z odgatezieniem do Olsztyna i na Mazury) i ulicy miejskiej. Nie ma
mozliwosci radykalnego rozwigzania tego problemu bez realizacji w ciggu drogi krajowej do
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Augustowa trasy alternatywnej, omijajgcej miasto. Rozwigzanie obwodowe musiatoby jednak
zosta¢ ustalone na wyzszym poziomie planowania — w planie wojewddztwa. W chwili
obecnej koncepciji takiej obwodnicy nie ma. W planie wojewddztwa okreslono natomiast, ze
istniejacy cigg drogi krajowej na odcinku przebiegajgcym przez Ostroteke ma odpowiadac
klasie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (w skali miasta role odcigzajaca bedzie mogta
petni¢ projektowana trasa mostowa, ale i na tym ciggu nie mozna catkowicie wyeliminowac¢
ruchu miejskiego).

Zasady rozbudowy podstawowego uktadu ulicznego.

Kierunek rozbudowy podstawowego uktadu ulicznego Ostroteki jest w znacznym stopniu
zdeterminowany dotychczasowymi dokonaniami w tej dziedzinie oraz decyzjami
planistycznymi. Analiza mozliwosci dalszego rozwoju miasta na szerszym tle prowadzona w
nin. studium nie wykazuje potrzeby powazniejszej weryfikacji tego kierunku rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, raczej tylko jego uzupenienia.

Powigzania komunikacyjne wewnatrzmiejskie uzasadniajg potrzebe realizacji ciggu
obwodnicowego, obejmujgcego .trase mostowg” i ul. Zoinierzy Armii Krajowej — z
mozliwoscig jego przediuzenia przez ul. Przemystowg w tawach do potgczenia z ul.
Krahcowa, co sprawitoby, ze mdglby on funkcjonowaé rowniez jako uklad czesciowo
odcigzajacy droge krajowa.

Gdyby zostata zbudowana taka trasa obwodnicowa, ulica Zotnierzy Armii Krajowej (i jej ciag
dalszy) musiataby by¢ chociaz czesciowo wylgczona z uktadu miejskiego, natomiast funkcje
wewnetrznego ukladu obwodowego powinien pelni¢ cigg ,trasy mostowej’ potgczony z
ciggiem ulic Bohaterébw Warszawy-Bohaterow Westerplatte. Potaczenie ,trasy mostowej” z
ul. Zotnierzy Armii Krajowej nie miatoby wéwczas istotnego znaczenia. Wazne bytoby zas
potaczenie uktadu miejskiego z trasg obwodnicowg na skrzyzowaniu z ul. Goworowska.

Inng kwestig jest potrzeba czytelnego i sprawnego powigzania ukladu miejskiego z trasg
obwodnicowg przez tereny Dzbenina, czyli koniecznos¢ takiego zaprojektowania koncowego
zachodniego odcinka ul. Brata Zebrowskiego, aby przyszia ulica prowadzaca od obwodnicy
mogta stanowiC jego przediuzenie (od skrzyzowania z .trasa mostowgq’). Funkcji takiej
lacznicy nie nalezy nakfadac na istniejgca droge powiatowa biegnaca przez wies Dzbenin.

Osobnym problemem jest ul. Goworowska. Ulica ta (i droga stanowigca jej przediuzenie w
strone Goworowa) stanowi obecnie droge powiatowa, ktéra zapewnia lokalne potgczenia
miedzy Ostrotekg a gminami lezacymi na potudnie od miasta (Goworowo, Wasewo). Dalej te
lokalne potgczenia prowadzg - przez Dlugosiodio - az do drogi Warszawa-Biatystok (w
rejonie Wyszkowa), w zwigzku z czym mozna tg trasg dojecha¢ rowniez z Ostroteki do
Warszawy. Droga ta ma ulec modernizacji i jako droga wojewddzka, powinna docelowo
odpowiadac klasie ulicy gtéwnej. Gdyby to nastgpito, cigg ten maogtby by¢ alternatywag dla
potaczen Warszawa-Ostroleka przez Puttusk i Rézan. Ruch zamiejscowy na ul.
Goworowskiej zwiekszy sie znacznie. Nie jest wiec wykluczone, ze w pewnym momencie
jednopoziomowe skrzyzowanie tej ulicy z linig kolejowg Ostroleka-Olsztyn stanie sie
niemozliwe do utrzymania.

2.2 Podstawowy uktad drogowo — uliczny oraz komunik acja publiczna i rowerowa
Ustala sie, aby przyja¢ jako podstawe do prowadzenia polityki przestrzennej i dziatalnosci
inwestycyjnej w miescie projektowany uktad zasadniczych drog i ulic wraz z ich klasyfikacja,
obejmujacy:
W drogi i ulice gtébwne ruchu przyspieszonego (KGP):
> droga krajowa nr 61 Warszawa — Augustow, ciag ulic: Warszawska — Mostowa —
Traugutta — 1 Armii Wojska Polskiego — Lomzynska,;
> cigg obwodnicowy, majacy odcigzy¢ droge krajowg nr 61, ktdrego elementami na
terenie miasta sa: ul. Zotnierzy Armii Krajowej (z odgatezieniem do gminy Rzekun i
przejazdem bezkolizyjnym przez tory PKP) i ul. Krancowa.
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m drogi i ulice gtdwne (KG):

> projektowana ,trasa mostowa’ - od skrzyzowania ul. Warszawskiej z droga
wojewbdzkg nr 544 Ostroleka — Przasnysz (ul. Brzozowag) do zbiegu z ul.
Goworowska i ul. Zotnierzy Armii Krajowej - wraz z nowym mostem przez Narew;

> droga krajowa nr 53 Ostroleka — Olsztyn, ul. Stacha Konwy;

> odcinek drogi wojewodzkiej nr 627, ul. Witosa oraz droga powiatowa, ktorg tworzg
ulice: Steyera - Brata Zebrowskiego - projektowana ulica taczaca miasto z obwodnicg
przez tereny wsi Dzbenin;

> odcinek drogi wojewddzkiej nr 627, ulice Ostrowska i Stowackiego z nowym
przebiegiem od ul. Sktadowej do granic miasta;

> ul. Jana Pawifa Il od skrzyzowania z ciggiem ulic Steyera - Brata Zebrowskiego do
skrzyzowania z ul. Zotnierzy Armii Krajowej;

> odcinek przewidywanej drogi wojewddzkiej Ostroteka — Wyszkéw, ul. Goworowska od
skrzyzowania z ul. Zotnierzy Armii Krajowej do granic miasta (z przejazdem
bezkolizyjnym przez tory PKP).

W drogi i ulice zbiorcze (2):

> cigg ulic: Bogustawskiego - Kopernika - Sienkiewicza - od skrzyzowania z ul.
Mostowg do skrzyzowania z ,trasg mostowgq”;

> odcinek drogi wojewddzkiej nr 627, ul. 11 Listopada od skrzyzowania z ciggiem ulic
Witosa — Steyera do skrzyzowania z ciggiem ulic Bohaterébw Westerplatte —
Bohateréw Warszawy (zawezenie ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie);

> ul. Gorbatowa;

> ul. Goworowska, na odcinku od skrzyzowania z ciggiem ulic Kopernika - Sienkiewicza
do skrzyzowania z ul. Zotnierzy Armii Krajowej;

> cigg ulic Bohateréw Westerplatte — Bohateréw Warszawy;

> ul. tawska;

> ul. Jana Pawia Il na odcinku od skrzyzowania z ul. Zotnierzy Armii Krajowej do
skrzyzowania z ul. Zeromskiego;

> odcinek drogi wojewddzkiej nr 544 Ostroteka — Przasnysz, ul. Brzozowg (zawezenie
ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie).

Wyzej wymienione ulice oznaczono na planszy ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” w formie schematu przebiegu i oznac zenia docelowych ich klas.
Uzupetnienie schematu stanowi g wybrane ulice tworz ace uktad miejski tj. wa zniejsze
ciagi o klasie ulic lokalnych i dojazdowych.

W stosunku do wyznaczonych na w/w planszy elementow ukfadu ustaleniem studium
jest konieczno $¢ i zasada realizacji powi azania komunikacyjnego we wskazanym
rejonie, tj. zaktada si e, ze doktadny przebieg danej ulicy, precyzyjnie okre  $lony liniami
rozgraniczaj acymi, zostanie wytyczony w planie miejscowym, po sz czegotowej
analizie istniej gcego zagospodarowania i stanu wlkasno  $ci.

Perspektywy uktadu kolejowego.

Woprawdzie zdefiniowane kierunki dalszej rozbudowy miasta wskazuja, ze nastapi relatywne
znaczne zblizenie stacji kolejowej Ostroteka do terenéw Srodmiejskich — dzieki realizaciji
gtébwnej osi komunikacyjnej miasta - ul. Jana Pawla Il oraz zabudowy terenéw miedzy
dzisiejszym srédmiesciem a Kaczynami, ale nie oznacza to, ze mozna przewidywac¢ wzrost
znaczenia komunikacji kolejowej dla miasta.

Biorgc pod uwage aktualne trendy, tj. wycofanie sie PKP z eksploatacji mniej optacalnych
linii nalezy raczej liczy¢ sie z nastepujgcym scenariuszem:

1) ze zmniejszeniem sie lub catkowitym zanikiem ruchu kolejowego na istniejgcych liniach,
zwlaszcza w kierunku Maikini i Lap;

2) z petryfikacjg obecnego stanu infrastruktury kolejowej, ale z rbwnoczesng rezygnacjg PKP
z wykorzystywania niektorych terendw przystacyjnych — zwtaszcza miedzy ul. Zeromskiego i
stacjg Ostroteka oraz w rejonie stacji Grabowo;
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3) z potrzebg realizacji w przysztosci bezkolizyjnych skrzyzowan uktadu drogowego z kolejg
tylko wobec wiekszego niz obecnie uzytkowania linii kolejowych (nie dotyczy to przejazdu na
ul. Stowackiego, gdzie wobec wzmozonego ruchu samochodowego istniejacy ciag uliczny
musi zostac¢ odcigzony nowym przebiegiem z przejazdem bezkolizyjnym przez tory PKP);

4) jednakze nalezy liczy¢ sie ze wzrostem przewozow kolejowych na potrzeby
noworealizowanej elektrowni i dopusci¢ rozbudowe oraz modernizacje istniejacego ukiladu
torowego na potrzeby Elektrowni Ostroleka C.

Komunikacja autobusowa.

W zakresie komunikacji publicznej obstuga miasta nadal opiera¢ sie bedzie o system
autobusowy. W perspektywie zaklada sie wieksze wykorzystanie kolei w dojazdach do
sasiednich miast i gmin oraz rozwdj komunikacji lokalnej majacej za zadanie powigzanie
obszardw obrzeznych z rejonami centralnymi miasta, szkotami i stacjg kolejowa.

Komunikacja rowerowa.

W studium proponuje sie mozliwos¢ przeprowadzenia sciezek rowerowych, ktérych przebieg
wyznaczono na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Sciezki te moga by¢
realizowane w miare potrzeb oraz warunkow terenowych i technicznych.

3. ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ MIASTA

3.1 Warunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w wod e i odprowadzania $ciekéw
Zaopatrzenie w wode.

Zasoby i jakos¢ wody — ujecie lewobrzezne:

Pozwolenie wodno-prawne wydane dla ujecia wody ,Kurpiowska” opiewa na pobo6r wody w
wielkosci 14 400 m*/dn. Obecna produkcja wody bardzo spada na przestrzeni ostatnich kilku
lat. Duze zuzycie bywa sporadyczne (w dni gorgce), a podyktowane jest gtdwnie
podlewaniem ogrodkéw i nieco wiekszym spozyciem w gospodarstwach domowych.
Natomiast dos¢ gwaltowny spadek zuzycia wody w ciggu ostatnich lat w miesigcach
$redniego zuzycia (wiosna, jesien, zima) wigze sie z do$¢ wysoka ceng 1 m® wody
wodociggowe] oraz powszechnym oszczedzaniem wody, co przejawia sie szerokim
stosowaniem wodomierzy rejestrujgcych zuzycie wody w budynkach i coraz czesciej
montowanych w lokalach mieszkalnych.

Wobec obnizonego zuzycia wody, istniejg duze rezerwy w wydajnosci istniejacego ujecia
wody ,Kurpiowska” i istniejgce] stacji uzdatniania wody. Rezerwa ta stanowi Srednio 50%
obecnej wydajnosci ujecia, a przy maksymalnym zuzyciu w dniach gorgcych w lecie - ca
30% obecnej wydajnosci. Oznacza to, ze z istniejgcego ujecia wody mozna zaopatrzyé
dodatkowo co najmniej 20 000 mieszkancow.

Jesli chodzi o jakos¢ wody, to podlega ona ciggtej poprawie. Proces uzdatniania wody jest
stale udoskonalany.

Ujecie wody prawobrzezne:

Wedtug danych uzyskanych w OPWIK Ostrofeka ilos¢ sprzedawanej wody z ujecia ,Lesna”
jest stosunkowo niewielka w skali miasta. Tak mata sprzedaz wody wynika z faktu, ze
niewielu odbiorcow jest podtaczonych do tego systemu. Nie sg podtagczone np. miejscowosci
z gminy Olszewo-Borki, ktére miaty korzystaé z ujecia ,Lesna”, a miedzy innymi dla obstugi
tych terendéw byto to ujecie budowane. Ujecie ,Lesna” posiada zatem okoto 90% rezerwy
swej wydajnosci i moze obstuzy¢ docelowo okoto 8000 mieszkancow.

Sie¢ wodociggowa:

Sie¢ wodociggowa wymaga na pewnych odcinkach wymiany ze wzgledu na zuzycie. W
przypadku rozbudowy miasta na nowych terenach lub na terenach wolnych wsréd istniejacej
zabudowy zaréwno sie¢ magistral, jak i sie¢ drugorzedna wymagac¢ beda rozbudowy w
uktadzie pierscieniowym.
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Odprowadzanie $ciekow.

Oczyszczalnia lewobrzezna:

Obiekty i urzadzenia istniejacej oczyszczalni sg sukcesywnie modernizowane, w chwili
obecnej rowniez planuje sie kolejny etap przebudowy. Przewidywane przeksztaicenia —
majgce na celu udoskonalenia ciggébw technologicznych, zwiekszenie wydajnosci i
zmniejszenie istniejacych ucigzliwosci — moga by¢ przeprowadzone na wiekszg niz
dotychczas skale dzieki dofinansowaniu ze srodkéw unijnych.

Oczyszczalnia prawobrzezna:

W ramach przyjetego przez miasto kierunku rozwoju sieci kanalizacyjnej istniejgca
prawobrzezna oczyszczalnia sciekow na zosta¢ przebudowana na obiekt petnigcy funkcje
pompowni.

Uktad sieci kanalizacji sanitarnej:
Realizacja nowej zabudowy na terenach wolnych wsréd zabudowy istniejacej, a zwtaszcza
na terenach dotychczas niezainwestowanych wywota koniecznos¢:
> odcigzenia istniejgcej sieci kolektoréw,
> budowy nowych kolektoréw i kanatbw na terenach lezacych poza zasiegiem
istniejgcego uktadu,
> budowy szeregu pompowni sciekéw i przewodow ttocznych, zwlaszcza na obszarze
prawobrzeznej czesci miasta.

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych.

Nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig przebudowy i rozbudowy istniejgcego systemu kanatow, a
takze z budowg nowych uktadow kanalizacji deszczowej na terenach nowego
zainwestowania.

Wiekszego monitoringu wymaga sprawa podczyszczania wéd deszczowych przed zrzutem
do odbiornikéw z terenéw centrum miasta oraz z teren6w przemystowych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i innej, lecz potozonej poza centrum
Ostroteki, nalezy dazy¢ do stosowania odwodnienia powierzchniowego i odprowadzenia wod
gruntowych, tam gdzie warunki gruntowo - wodne pozwalajg na takie rozwigzanie.

3.2 Warunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz

Zaspokojenie wzrastajgcych potrzeb gazowych obszaru miasta bedzie wymagac¢ dalszej
rozbudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia w gaz. Wedtug ,Koncepcji programowej
gazyfikacji miasta Ostroleki do 2020 r.” przewiduje sie wymiane (odtworzenie) staciji
redukcyjno - pomiarowej | stopnia ,Ostroleka”, budowe nowych stacji |l stopnia oraz
rozbudowe sieci niskiego i $redniego cisnienia — gtownie na terenach nowego
zainwestowania. Gaz rozprowadzany bedzie nadal systemem pierscieniowym.

Redukcja ci$nienia u odbiorcow zasilanych siecig sredniego cisnienia odbywac sie bedzie za
pomocg reduktoréw indywidualnych.

Projektowane stacje redukcyjno-pomiarowe oraz gazociggi stanowig uklady hermetycznie
zamkniete i wylgczajac stany awaryjne nie zagrazajg srodowisku naturalnemu.

Sie¢ rozdzielcza docelowo powinna objgé¢ swym zasiegiem ok. 95% gospodarstw domowych.
Wszystkie mieszkania nie posiadajgce sieci cieplnej (z elektrocieptowni) moga by¢
ogrzewane z sieci gazowe;.

3.3 Warunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w ciepto

Priorytetowym zadaniem jest unowoczesnienie systemu cieptowniczego w celu petnego
zaspokojenia potrzeb oraz zmniejszenia strat energii na przesyle. Dlatego tez sukcesywnie
prowadzona jest hermetyzacja ukladu, wymiana przestarzalych pomp, automatyzacja
weztow cieplnych, wymiana zuzytej izolacji termicznej przewodow oraz weztdéw cieplnych.
Prowadzona jest takze polityka zachecania i wspierania odbiorcow spotdzielczych i
indywidualnych do instalowania urzadzenh pomiarowych zuzycia energii cieplnej.
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Wydajnosc¢ istniejgcej elektrocieptowni jest wystarczajgca dla pokrycia obecnych potrzeb
cieplnych miasta, a ponadto wykazuje znaczne rezerwy mocy. Uzasadniajg one przyjecie
zasady, ze nowa zabudowa (zwlaszcza budynki wielorodzinne i wieksze ustugowe)
realizowana w zasiegu istniejacej sieci cieplnej oraz w zasiegu ekonomicznie uzasadnionej
rozbudowy tej sieci (przede wszystkim wzdtuz ul. Jana Pawila Il w kierunku stacji kolejowej)
powinna by¢ projektowana przy zatozeniu zaopatrzenia jej w ciepto z systemu miejskiego.
Inne rozwigzania grzewcze mogg byé stosowane w rejonach potozonych z dala od miejskiej
sieci cieplnej (np. w prawobrzeznej czesci miasta) oraz tam, gdzie analiza zaopatrzenia w
ciepto danej inwestycji wykaze nieoptacalnos¢ podigczenia do tej sieci.

3.4 Warunki rozbudowy systemu zaopatrzenia w energi e elektryczn g

Dla zasilenia w energie elektryczng terendéw planowanych w miescie do zabudowy,
niezbedna bedzie dalsza rozbudowa sieci, ktéra polega¢ bedzie gtéwnie na budowie nowych
stacji elektroenergetycznych 110/15 kV, zwlaszcza na prawym brzegu Narwi, oraz linii
napowietrznych 110 kV zasilajgcych te stacje - w uktadzie pierscieniowym.

Przede wszystkim nalezy sie liczy¢ z koniecznoscig realizacji nowych stacji w rejonie stacji
kolejowej Grabowo na pograniczu miasta i gminy Olszewo-Borki (wraz z linig zasilajaca
110 kV, poprowadzong do stacji ,Pomian” wzdluz toréw kolejowych) oraz w Wojciecho-
wicach na wschodnim pograniczu miasta w sasiedztwie gospodarstwa ogrodniczego.
Zgodnie z zalozeniami opisanymi w Dziale Il, Rozdz. Il pkt 7.2, w czesci ,Energetyka”,
rozbudowie i przebudowie ulega¢ beda obiekty i linie krajowego systemu przesytowego,
Zlokalizowane w miescie i w jego bliskim sgsiedztwie.

3.5 Gospodarka odpadami statymi

Przyjmuje sie utrzymanie systemu gospodarki odpadami stalymi opartego o wysypiska
zlokalizowane poza granicami miasta. Podstawowe kierunki rozwoju systemu majg charakter
organizacyjny i technologiczny, polegajacy na zwiekszaniu selektywnosci zbiorki odpadow,
modernizacji systemow unieszkodliwiania odpadéw oraz zorganizowaniu zbidrki odpadow
budowlanych, wielkogabarytowych i niebezpiecznych.

Dla terenu objetego zmiang Studium wynikajgcg z Uchwaly Nr 297/XLII/2017 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r. oraz dla terenu objetego zmiang Studium wynikajgcg z
uchwaty Nr 127/X1X/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r., a takze dla terenu
objetego zmiang Studium wynikajgcg z Uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z
dnia 30 listopada 2017 r. przyjmuje sie system gospodarki odpadami oparty o regionalng
instalacje do mechaniczno-biologicznego  przetwarzania zmieszanych  odpadéw
komunalnych (RIPOK), regionalng instalacje do przetwarzania selektywnie zebranych
odpadow zielonych i innych bioodpadow — kompostownie oraz o istniejgcg instalacje
zastepczg: sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne, zlokalizowane w
miescie Ostroteka.

4. KONCEPCJA | PROGRAM ZABEZPIECZE N PRZECIWPOWODZIOWYCH

Dla terenéw obj etych zmian @ Studium wynikaj gaca z Uchwaty Nr 78/X1/2015 Rady
Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r., eraz-zmiang Studium wynikajgcg z Uchwaty Nr
297/XLII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r., eraz—zmiang Studium
wynikajgcg z uchwaty Nr 127/X1X/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r. oraz
zmiang Studium wynikajgcg z Uchwaly Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 listopada 2017 r. dokumentem okre $lajgcym zagro zenie powodziowe s @ Mapy
Zagro zenia Powodziowego przekazane Prezydentowi Miasta pr  zez Dyrektora RZGW w
2015 r. Wg tych map ww. tereny zmian Studium nie s g polozone w obszarze
szczegollnego zagro zenia powodzi g.

Zatozenia.

Przy formutowaniu koncepcji zabezpieczen przeciwpowodziowych przyjeto nastepujace
zalozenia:
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¢ zminimalizowanie zakresu nowych obwatowan,

« maksymalne mozliwe pozostawienie w stanie quasi-naturalnym terenéw nadbrzeznych
Narwi i Omulwi, traktowanych w dotychczasowym planie zagospodarowania miasta jako
tereny ,odnowy systemu przyrodniczego miasta”,

* maksymalne wykorzystanie istniejgcych budowli ziemnych jako elementéw systemu
ochrony przeciwpowodziowej,

e zapewnienie peinej ochrony miasta i zurbanizowanych terenéw przyleglych - mozliwe
dopiero przy objeciu ochrong terenéw w gminie Lelis (w biegu rzeki powyzej Ostroteki).

Zagospodarowanie  terenbw  bezposrednio  przyleglych  do  obiektéw  ochrony
przeciwpowodziowej jest warunkowane przepisami ustawy z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
w ktorej w art. 85 m.in. zabrania sie wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotow oraz rowdw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej. Zakaz ten moze stanowi¢ znaczace ograniczenie dla niektorych kwartatow
Starego Miasta, ale majgc na uwadze rowniez inne — szczegOlnie konserwatorskie — wzgledy
dla terenéw tych, podobnie jak dla komunikacji na watach, nalezy dazy¢é do uzyskania
odstepstwa od niektérych zakazow okreslonych w art. 85.

Ochrona terenéw lewobrzeznych.

Wat lewobrzezny, wzniesiony jako wat Il klasy waznosci powinien przede wszystkim by¢

zmodernizowany, tak by spetniat parametry tej klasy - modernizacja ta polega gtéwnie na

podwyzszeniu jego korony w rejonie km 146.0 biegu rzeki (na dtugosci ok. 500 m), przy

niedoborze wysokosci 0.35 m.

Docelowo (w drugim etapie) przyjmuje sie podwyzszenie watu do parametrow

odpowiadajacych | klasie waznosci.

Ponadto dla petnej ochrony lewobrzeznych terenéw potencjalnie zagrozonych powodzig

(potozonych za watem, lecz w zasiegu wody stuletniej) za niezbedne uwaza sie nastepujace

przedsiewziecia dodatkowe:

* budowe pompowni w rejonie przedtuzenia ul. Leczysk,

* budowe przetamowania wstecznego wzdiuz zachodniej granicy oczyszczalni miejskiej do
granicy zasiegu wody stuletniej.

Rozpatrywane ewentualne przedtuzenie watu lewobrzeznego poza granice miasta - na teren
gminy Rzekun uznano za niecelowe z uwagi na niewielkie rozmiary ewentualnego zalewu,
nikte zagospodarowanie zagrozonych terenéw oraz mozliwosci skorygowania ustalen
dotychczasowego planu w zakresie dotyczgcym zagospodarowania tarasu zalewowego we
wsi Dzbenin.

Ochrona terenéw prawobrzeznych.

Program zabezpieczen obejmuje modernizacje i realizacje nastepujacych obiektow:

e przetamowanie ,A” czesci koryta wody stuletniej na odcinku miedzy obwalowaniem
skladowiska odpadéw paleniskowych ZE Ostrofeka i wysoczyzng wsi Gnaty - o diugosci
ok. 1000 m, przy wykorzystaniu w tym celu nasypu drogowego wspomnianej juz drogi
Pisklaki (pompownia skladowiska) - Kurpiewiaki oraz istniejgcego przetamowania
zwigzanego z przetozeniem koryta Malej Rozogi. Ustalone na podstawie dostepnych
materiatdw rzedne korony tych obiektow w granicach 96.80 - 97.15 sg wystarczajace przy
przyjeciu Il klasy waznosci, natomiast niedobory wysokosci w stosunku do wymagan klasy
| siegajg 0.45 m (wymagana rzedna 97.25). Z uwagi na kluczowg role tego
przetamowania (mozliwos¢ oplyniecia skladowiska przez wody powodziowe i zalania
terendw prawobrzeznych) oraz faktu, ze jest ono czescig obwatowan prawobrzeznych
zrealizowanych jako obiekty | klasy waznosci - uznaje sie za niezbedne jego modernizacje
do osiggniecia parametréw | klasy;
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ewentualne wzmocnienie ubezpieczen obwatowania sktadowiska odpadéw ,B” od strony
rzeki - w zaleznosci od oceny ich stanu i odpornosci na przejscie wielkich wéd w
przewezonym korycie (zwlaszcza w rejonie km 150.0);

wykonanie rowu odwadniajgcego, dtugosci ok. 1650 m. wzdtuz odcinka ,C” istniejgcego
watu prawobrzeznego (km 147.3 -149.0) wraz z pompownig. Pozwoli to na uksztaltowanie
stosunkéw wodnych na terenach zawala w dostosowaniu do potrzeb miasta, a przy
potaczeniu z istniejgcym systemem odwodnienia terendw potozonych ponizej
zachodniego obwalowania skladowiska, pozwoli na likwidacje obserwowanych tam
podtopien. Natomiast rzedne korony tego watu wykazujg niewielkie niedobory wysokosci
w stosunku do wymogéw dla | klasy, nie przekraczajgce na krotkim odcinku 0.24 m
(prawdopodobnie wynik lokalnego osiadania). Stan techniczny watu ,C” oceniany jest jako
dobry;

dostosowanie nasypu drogowego ulicy Warszawskiej ,D”, od mostu drogowego w osi ul.
Mostowej (km 147.3) do nasypu kolejowego (km 144.7) - na dlugosci ok. 2700 m, do
funkcji przeciwpowodziowej. Rzedne jezdni tej ulicy wykazujg znaczne niedobory
wysokosci nasypu, dochodzace maksymalnie - na odcinku pomiedzy skrzyzowaniem z ul.
Brzozowg (0$ projektowanej ,trasy mostowej”) i hasypem kolejowym - do 1.26 m w
stosunku do parametrow dla watu klasy I, natomiast na odcinku pomiedzy w/w mostem
drogowym a skrzyzowaniem z ul. Brzozowg nie przekraczajg 0.58 m (nha skrzyZzowaniu
ulic). Dostosowanie nasypu do funkcji przeciwpowodziowej mogtoby nastgpi¢ w ramach
przebudowy i modernizacji ul. Warszawskiej poprzez wykonanie szczelnej balustrady
(tzw. parapet) od strony rzeki;

realizacja watu w rejonie km 147.0 biegu rzeki miedzy mostami drogowymi - w celu
ochrony istniejgcej zabudowy, a takze zamkniecia istniejgcej tam obecnie ,kieszeni”, w
ktorej w czasie powodzi nastepuje spietrzanie woéd, a w czasie wiosennych roztopéw
spietrzanie kry;

dostosowanie nasypu drogowego ,J” ulicy Brzozowej pomiedzy ul. Warszawska i granicag,
miasta (robwnoczesnie granicg zalewu wodg 100-letnig) - na dtugosci ok. 350 m, do funkcji
watu chronigcego tereny potozone na zachdd od ul. Warszawskiej od zalewu wstecznego
od strony Omulwi. Najnizsza rzedna tej ulicy - 94.7 (na skrzyzowaniu z ul. Pogodnag)
wymaga jej podniesienia, tgcznie z ewentualng szczelng balustradg od strony Omulwi, o
ok. 1.18 m przy przyjeciu Il klasy zabezpieczenia;

Nalezy tu zauwazy¢, ze to rozwigzanie wigze sie z rezygnacjg z budowy obwatowan
wstecznych Omulwi powyzej mostu w osi ul. Warszawskiej. Ich realizacje uznano za
niecelowa wobec duzych walorow przyrodniczych doliny tej rzeki i niklej zabudowy
zagrozonych teren6w nie uzasadniajgcej budowy obwatowan;

budowe nowego obwatowania ,L” o dtugosci ok. 1250 m, chronigcego osiedle ,Le$ne”,
wraz z pompownig lub $luzg watowa. Rzedne korony watu w granicach 95.76 -95.70 dla I
klasy zabezpieczenia. Pelne zabezpieczenie osiedla nastapi przez powigzanie watu ,L” z
podwyzszonym nasypem ul. Warszawskiej ,D” i fragmentem nasypu kolejowego ,K";
podwyzszenie fragmentu nasypu kolejowego ,K” na dtugosci ok. 250 m, od strony ul.
Warszawskiej, dla dostosowania rzednej jego korony do rzednej watu ,L” chronigcego
osiedle ,Lesne” - 95.70. Podwyzszenie to, maksymalnie o 0.50 m, powinno nastapi¢ od
strony osiedla, oczywiscie niesymetrycznie - bez podnoszenia torowiska;

lokalne obwatowanie dtugosci ok. 370 m dla ochrony bylej stacji Daewoo, usytuowanej na
terenie potozonym ok. 0.5-0.9 ponizej rzednej wody stuletniej. Celowos¢ tego
obwatowania powinna by¢ rozwazana odrebnie, zwtaszcza ze w trakcie realizacji ,trasy
mostowej” mozliwa jest jednoczesna realizacja nasypu ochronnego od strony
potudniowej;

przetamowanie dtugosci ok. 400 m, ktérego wykonanie jako czesci przysziego nasypu
drogowego ,trasy mostowej” byloby wskazane dla utworzenia kierownicy waod
powodziowych Narwi, chronigcej przed okresowym zamulaniem terendéw nadbrzeznych w
ujsciu Omulwi, usytuowanych ponizej mostu i nasypu ul. Warszawskiej;
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» obwatowanie intensywnie zagospodarowanych terenéw gminy Olszewo-Borki, potozonych
bezposrednio na potudnie od granicy miasta Ostroleki. Oznacza to realizacje walu o
dlugosci ok. 6 km, od nasypu kolejowego do ok. km 139 biegu rzeki. Obwalowanie to
pozwolitoby na ochrone zagrozonych terendéw powyzej linii istniejacego przetamowania
poprzecznego doliny, utworzonego przez nasyp drogowy drogi Kordowo - Stepna.
Przedluzenie obwatowania ponizej tej drogi o ok. 2 km pozwoliloby bowiem na
ograniczenie statycznego zalewu wstecznego do rzednej wody stuletniej w w/w km 139.0
- 93.6 m, odpowiadajacej najnizszej rzednej nasypu w/w drogi.

Podobnie jak dla zabezpieczen lewobrzeznych zaklada sie docelowo dostosowanie

wszystkich obwatowan do parametrow | klasy waznosci.

Omowiony powyzej program koncentruje sie na zapewnieniu bezpieczenstwa od strony rzeki

Narew, poniewaz jak juz stwierdzono w Dziale Il ,Uwarunkowah Rozwoju”, Rozdziale Il, pkt

8.2, zagrozenie od strony rzeki Omulew jest w skali miasta znikome. Gros terenow

narazonych na niebezpieczenstwo od strony tej rzeki zostanie albo zabezpieczonych

obwatowaniami Narwi, albo stanowi bezposrednie otoczenie rzek, tj. tereny zieleni
nadrzecznej. Wyjatkiem pozostanie teren przy granicy z gming Olszewo-Borki, po péthocnej
stronie Omulwi, ktéry moze znalez¢ sie w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie
wystgpienia od 0,5% do 1% - z uwagi na to zagrozenie oraz istniejgce wartosci przyrodnicze

teren ten, w odréznieniu od obowigzujgcego planu miejscowego, docelowo okresla sie w

studium symbolem RZN (tereny rolne i zielen naturalna).

5. TERENY ZAMKNIETE

Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
tereny zamkniete jak i ich granice sg ustalane przez witasciwych ministréw i kierownikow
urzedéw centralnych w drodze decyzji. Zgodnie z zalgcznikiem do decyzji Nr 42 Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r. za tereny zamkniete na obszarze
miasta Ostroleki uznane zostaly tereny kolejowe, tj. dziatki: nr ewid. 61875/1,
61875/3+61875/15, 10819/9, 51424, 60924.

Status terenu zamknietego — jako teren MON — posiada réwniez dziatka nr ewid. 51664, na
ktorej znajduja sie obiekty Wojskowej Komisji Uzupetnien (K-4609).

Brak jest podstaw prawnych i danych merytorycznych dla wyznaczania stref ochronnych w/w
obszaréw w niniejszym Studium.

Rozdziat Il. Srodowisko przyrodnicze i dziedzictwo kulturowe
1. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.1 Zabezpieczenie uktadu obszaréw przyrodniczych

Jednym z wazniejszych zadan polityki przestrzennej wtadz miasta powinno by¢ zapewnienie
nienaruszalnosci podstawowych elementdw ukfadu obszaréw przyrodniczych, ktore
szczegolnie w terenach bardziej zurbanizowanych petnia wazng role obszaréw ochrony
wartosci ekologicznych.

Ostojg tego ukfadu sg tereny przyrodnicze o istniejagcym trwatym uzytkowaniu: doliny
rzeczne, zespoty lesne, parki, tereny obiektéw z zielenig o specjalnych funkcjach (jak ujecie
wody, cmentarze itp.) i one w duzej mierze bronig sie same. Natomiast istotne znaczenie ma
ochrona terendw, ktére dopiero wymagajg uksztattowania jako elementy tego uktadu.
Sktadajg sie na nie skupiska lub pasma bardziej lub mniej zwartej zieleni naturalnej, badz
tereny niezainwestowane (lub mato zainwestowane), jedynie z predyspozycjami do funkcji
ekologiczne;.

Tereny te to obszary oznaczone na planszy ,Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”

symbolem ZL i RZN, w szczegolnosci:

e grunty wzdtuz Czeczotki miedzy ulicg | Armii Wojska Polskiego a ujeciem wody oraz
miedzy ulicag Bohaterow Westerplatte a granicg miasta, przedzielone kompleksem
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ogrodow dziatkowych — sg to obszary, ktére w obowigzujacych planach, a wiec i w
niniejszym studium, musiaty ulec miejscowym, w niektérych rejonach znacznym,
zawezeniom z uwagi na istniejgce zagospodarowanie — te zachowane jeszcze tereny
zielone nalezy wiec szczegOlnie chroni¢ przed dalszg ekspansja zabudowy,
przeznaczajgc je pod rézne formy zieleni;

e grunty w sasiedztwie Omulwi po obu jej stronach miedzy ujsciem do Narwi a ulicg
Warszawskg oraz miedzy ulicami Warszawska, Brzozowg i Wierzbowa, zarbwno w
miescie, jak i nalezgce juz do gminy Olszewo-Borki;

e grunty w Wojciechowicach ciggnace sie na potludniowy wschdéd od zespotu zieleni
parkowej i cmentarza zolnierzy radzieckich w strone rekultywowanego terenu bylego
wysypiska (czesciowo wykorzystywane na ogrody dziatkowe, czesciowo zadrzewione) i
dalej wzdtuz jego pétnocnych obrzezy w kierunku nie uzytkowanych terenéw otwartych
(na wschod od bocznicy do elektrocieptowni), sagsiadujacych z duzym kompleksem
lesnym i kwalifikujgcych sie do zalesienia - jako pozgdany cigg przyrodniczy, rozdzielajacy
tereny zainwestowania.

Nalezy przeciwstawia¢ sie prébom przeznaczania tych terenéw na inne cele, badz

ograniczania ich powierzchni.

Uzupetnieniem naturalnego uktadu terenéw przyrodniczych powinna by¢ zielen urzadzona
towarzyszgca obszarom zurbanizowanym, niestanowigca koniecznie wydzielonych terenéw
zieleni, ale majaca forme odpowiednio uksztattowanych ciggéw drzew, zakrzewien, a nawet
trawnikow na terenach obiektow ustugowych, wzdtuz ulic lub w obrebie zieleni osiedlowe;j.
Ciggi takie pelni¢ bedg istotng role jako powigzania w/w ukfadu, wazng z punktu widzenia
catosci systemu przyrodniczego miasta. Potrzebe wprowadzenia zieleni towarzyszacej, jej
okreslong forme, wielkoS¢ oraz umiejscowienie, nalezy przesgadzaC sporzadzajgc plan
miejscowy, w oparciu 0 szczego6towe rozpoznanie konkretnej sytuaciji terenowej i formalno-
prawne;j.

Ochronie podlega generalnie caty zaséb lesny miasta. Jednakze w zwigzku z juz istniejagcym
zainwestowaniem, wydanymi zgodami na zabudowe na czesci gruntéw lesnych, a takze z
uwagi na projektowane zagospodarowanie zwigzane z rozwojem miasta, uznaje sie za
zasadne dopuszczenie zabudowy na okreslonych w Studium terenach, a stanowigcych
ewidencyjne grunty lesne.

Obszary Natura 2000.

Tak, jak to omoéwiono w Dziale Il dotyczacym uwarunkowan, w rozdziale ,Diaghoza stanu
srodowiska przyrodniczego”, cze$¢ terendw miasta wchodzi w skiad Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Sa to obszary specjalnej ochrony ptakow (OSO - tzw. ,dyrektywa
ptasia”) — p.n. Dolina Dolnej Narwi oraz p.n. Dolina Omulwi i Ptodownicy.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony przyrody obszaréw Natura 2000
zabrania sie podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony tego obszaru, w tym w
szczegolnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

- wptyngé¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000,

- pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Na obszarach Natura 2000 nie podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem
urzadzen i obiektow stuzacych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalnosc
gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka, a takze amatorski potéw ryb, jezeli nie
oddziatuje znaczaco negatywnie na cele ochrony obszaru Natura 2000.
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Planowane przedsiewziecia, ktére moga znaczaco oddziatywa¢ na obszar Natura 2000, a
ktére nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong tego obszaru lub nie wynikajg z tej ochrony,
wymagajg przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddziatywania na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym
wymogi o0 charakterze spolecznym Ilub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan
alternatywnych, wtasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony srodowiska moze zezwolié¢
na realizacje planu lub dziatan, mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele
ochrony obszaru Natura 2000, zapewniajagc wykonanie kompensacji przyrodniczej
niezbednej do zapewnienia spojnosci i wlasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura
2000.

Jezeli dziatania mogace znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura
2000 zostaly podjete bez uzyskania zezwolenia, o ktérym mowa wyzej, decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, czy uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony
Srodowiska, regionalny dyrektor ochrony sSrodowiska nakazuje ich natychmiastowe
wstrzymanie i podjecie w wyznaczonym terminie niezbednych czynnosci w celu
przywrécenia poprzedniego stanu danego obszaru, jego czesci lub chronionych na nim
gatunkow.

Na terenie miasta Ostroteki, w ramach obszaréw Natura 2000, znajdujg sie istniejace obiekty
infrastruktury technicznej (istniejace prawobrzezne ujecie wody, istniejgca prawobrzezna
oczyszczalnia $ciekdéw planowana do przebudowy na pompownie, istniejgca prawobrzezna
stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia oraz istniejgca rozdzielnia elektroenergetyczna
220/110 kV), ktorych zachowanie jest niezbedne dla funkcjonowania miasta.

Minister wiasciwy do spraw srodowiska ustanawia, w drodze rozporzadzenia, plan ochrony
dla obszaru Natura 2000 lub jego czesci na okres 20 lat, kierujac sie koniecznoscig
utrzymania i przywracania do wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, oraz
gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych wyznaczono obszar Natura 2000.

Plan ochrony dla obszaru Natura 2000 ma zawieraC okreslenie dziatan ochronnych dla
utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony przedmiotow ochrony obszaru Natura
2000, ze wskazaniem podmiotow odpowiedzialnych za ich realizacje.

Zakres dziatan ochronnych moze obejmowaé w szczegdlnosci:

- ochrone czynna lub odtwarzanie siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i
zwierzat, bedacych przedmiotem ochrony;

- utrzymanie korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura 2000;

- rozmieszczenie obiektéw i urzadzen stuzgcych celom ochrony obszaru Natura 2000;

- stosunki wodne, w tym gospodarowanie wodami;

- gospodarke rolng, lesng i rybacka, w tym:

- kierunki ksztaltowania przestrzeni produkcyjnej,

- wskazanie obszarow, ktore powinny by¢ zalesione, oraz obszarow wylaczonych z
zalesiania,

- wskazanie $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych, w ktorych powinna by¢
zachowana lub odtworzona mozliwo$¢ wedrowki ryb i innych organizmoéw wodnych,

- warunki zagospodarowania terenéw oraz ich uzytkowania, w tym w zaleznosci od potrzeb
wskazanie: terenéw przeznaczonych pod zabudowe, lokalizacji infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz lokalizacji infrastruktury turystycznej i edukacyjnej.

Pomniki przyrody.

Zgodnie z wykazem zamieszczonym w podrozdziale ,Diagnoza stanu Srodowiska
przyrodniczego” na terenie miasta znajduje sie 7 pomnikéw przyrody wpisanych do rejestru
Konserwatora Przyrody.

Zasady ochrony tych obiektéw regulujg przepisy odrebne — najwazniejsze z nich to:
obowigzek zachowania samego obiektu oraz uwzglednienie jego strefy ochronnej (obszaru o
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promieniu 15 m od pnia drzewa). Wszelkie inwestycje w bezposrednim otoczeniu pomnikéw
przyrody podlegajg uzgodnieniu z wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

1.2 Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i przeciwdziatanie zagro Zzeniom
Poza wymaganiami wynikajgcymi z przepisow odrebnych oraz ustanowionych prawnie zasad
ochrony konkretnych obszaréw nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na nastepujagce zadania:
> Utrzymanie funkcjonalnosci gtéwnych ciggdéw przyrodniczych przebiegajacych przez
teren miasta wymaga: utrzymania terendéw otwartych czynnych przyrodniczo,
utrzymania ciggtosci powierzchni biologicznie czynnych, ochrony ekosystemow
naturalnych i p6t naturalnych (laséw, zadrzewien, tak, zieleni tegowej, wod otwartych),
ochrony przed zanieczyszczeniem.
> Ograniczenie do niezbednego minimum procesu pomniejszania istniejgcych terenow
zieleni.
> Nalezy utrzymac strefy sanitarne wokot cmentarzy oraz ochronne uje¢ wody.
> Kwestig zasadniczg w problematyce ochrony powietrza jest przestrzeganie nakazu
stosowania do indywidualnego ogrzewania paliw proekologicznych.
> W planach miejscowych nalezy wyklucza¢ mozliwos¢ lokalizowania stacji bazowych
telefonii cyfrowych na terenach przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe oraz na
terenach wchodzacych w sklad obszaréw sieci Natura 2000 — w/w ograniczenie nie
dotyczy terenu objetego zmiang studium dla terenu pomiedzy ulicami Zawadzkiego
,Z08ki", Targowg i Lokalng, w sktad ktérego wchodzg dziatki oznaczone numerami:
40498/5, 40499, 40500/3, 40501/1, 40501/2 i czes¢ dziatek nr 40502 i nr 40498/2.
Ograniczenie nie dotyczy rowniez obszaru objetego zmiang studium pomiedzy
ulicami Pitsudskiego, Goctowskiego i Starosty Kosa, w sktad ktérego wchodzg dziatki
oznaczone numerami: 40336, 40436, 40338/1, 40338/2 i czesci dziatki nr 40339- oraz
obszaru zmiany Studium wynikajgcej z uchwaly Nr 127/X1X/2015 Rady Miasta
Ostroteki z dn. 30 grudnia 2015 r.
> Nalezy przyja¢, ze dalsza rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej jest jednym z
podstawowych warunkéw ochrony wod podziemnych.
> Nalezy zmodernizowa¢ system zrzutu sciekdw opadowych do rzek oraz stopniowo
zmniejszac zrodta zanieczyszczen.
> W obszarze zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr 422/LVII/2017 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

2. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
Prawnie chronionymi elementami dziedzictwa kulturowego sag obiekty wpisane do rejestru
zabytkow - ich wykaz zamieszczono w Dziale Il, Rozdziale I, pkt 2.2 ,Obiekty zabytkowe”.

Elementy dziedzictwa kulturowego Ostroteki:
> budynki wpisane do rejestru zabytkow;
> inne budynki zainteresowania konserwatorskiego;
> stanowiska archeologiczne.

W/w obiekty zostaly wskazane na planszy ,Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”.
Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw sg chronione prawnie na podstawie wpisu do rejestru i
wszelkie inwestycje z nimi zwigzane podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi.

Ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy chroni¢ obiekty
zabytkowe ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw oraz pozostale obiekty
o istotnych walorach architektonicznych i kulturowych.
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Wytyczne przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagane jest
stosowanie nastepujacych zasad ochronny dla obszaréw i obiektow wedlug rejestru
konserwatorskiego i stworzonej w przyszto$ci gminnej ewidencji zabytkow:

= Ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Obowigzuje scista ochrona konserwatorska obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow. Uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w zakresie okreslonym
odrebnymi przepisami podlegajg wszelkie zmiany obiektow zabytkowych i zmiany
zagospodarowania w ich otoczeniu.

= Ochrona obiektow zainteresowania konserwatorskiego.

Ochrong objete sg obiekty o wartosciach kulturowych, figurujace w dotychczasowej ewidenciji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ustalenia plandéw miejscowych, dotyczace ochrony
tych obiektow i ich otoczenia, podlegajg uzgodnieniu Konserwatora Zabytkow w zakresie
okreslonym w przepisach odrebnych.

= SzczegOlowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw
archeologicznych (stanowisk archeologicznych) bedg ustalane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. llos¢ stanowisk oraz zasiegi stref
ochrony konserwatorskiej, ktére nalezy uwzgledni¢ w planach miejscowych, na skutek
nowych odkry¢ lub ustalen, mogg ulec zmianie.

= Poza wymaganiami oméwionymi powyzej, wynikajgcymi z przepiséw odrebnych, nalezy
dazy¢ do zachowania i wyeksponowania, zlokalizowanych na terenie miasta budynkow o
znaczacych walorach kulturowych, zwlaszcza obiektéw staromiejskich, z ktorych nie
wszystkie zostaly objete ochrong prawna.

Rozdziat Ill. Kierunki polityki przestrzennej
1. CELE | ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1.1 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlo  kalnym
Przyjmuje sie zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym, wynikajagce =z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego. Sa to:
= w zakresie ogélnym:
> uznanie Ostroteki za regionalny osrodek rownowazenia rozwoju, szczegOlnie w
zakresie panstwowego szkolnictwa wyzszego, lecznictwa specjalistycznego oraz
instytucji otoczenia biznesu;
> tworzenie centrum logistycznego o znaczeniu regionalnym w rejonie Ostroleki, przede
wszystkim poza skupiskiem miejskim;
> wdrazanie dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza;
> objecie ochrong prawng terenéw wchodzacych w skilad sieci Natura 2000 jako parku
krajobrazowego;
= w zakresie komunikaciji:
> wigczenie Ostroteki jako osrodka regionalnego w uktad drogowy ,Wielkiej Obwodnicy
Mazowsza” — wariant postulowany — jest to zadanie polegajace na podnoszeniu
standardéw technicznych istniejagcych drég, w przypadku Ostroteki — drogi
wojewddzkiej nr 627 i 544;
> budowa obejscia miasta w ciggu drogi krajowej nr 61 (ul. Zotnierzy Armii Krajowej i ul.
Krahcowa);
> budowa odcinka drogi wojewddzkiej relacji Ostroteka — Wyszkéw (ul. Goworowska);
> przebudowa drogi krajowych nr 61 do klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego i
drogi krajowej nr 53 do klasy drogi gtéwnej;
> przebudowa drég wojewddzkich nr 627 i 544;
> przebudowa linii kolejowej Ostroteka — Ttuszcz;
= w zakresie inzynierii:
> budowa nowej linii 400 kV relacji Ostroleka-Rutki-Narew;
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> budowa 2 nowych linii 400 kV relacji SE Ostroteka-Elektrownia Ostroteka C;

> przebudowa istniejgcych linii elektroenergetycznych 220 kV na linie o napieciu 400 kV
(kierunek Olsztyn, kierunek Eik i kierunek Stanistawow (Mitosna);

> budowa 2 nowych linii 110 kV relacji SE Ostroteka-Elektrownia Ostroteka C;

> przebudowa istniejgcej rozdzielni elektroenergetycznej 220/110 kV na rozdzielnie
elektroenergetyczng 400/220/110 kV,;

> budowa stacji gazowej | stopnia;

> przebudowa komunalnej oczyszczalni sciekow.

1.2 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalny — m
Do podstawowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie miasta
Ostroteki, ktore w znaczacy sposob wpltywaé beda na dalszy rozwoj miasta, zaliczono:
= w zakresie inzynierii:
> dalsza sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
> budowa i przebudowa watéw przeciwpowodziowych;
= w zakresie komunikaciji:
> budowa, przebudowa i modernizacja sieci drég powiatowych i gminnych;
> rozwéj komunikacji publicznej i komunikacji rowerowej;
= w zakresie prowadzenia polityki spoteczne;j:
> inwestycje dotyczace systemu oswiaty;
> realizacja zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz zwiekszanie zasobdéw
komunalnej substancji mieszkaniowej;
> rewitalizacja Starego Miasta, ktérej obszar ustalono w obowigzujgcym planie
miejscowym oraz terenow: fortu Bema, zabytkowego parku miejskiego i wybranych
rejonéw dzielnicy Wojciechowice;
> zagospodarowanie terendw w rejonie  pozostatlosci grodziska wczesno-
Sredniowiecznego, przeznaczanych pod zielen naturalng stanowigcg otoczenie
grodziska (ZNK) z mozliwoscig realizacji parku archeologicznego na warunkach, o
ktérych mowa w dziale Ill, rozdziale I, pkt 1.3.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, wyrazane inaczej niz
poprzez ustalone przeznaczenie terenu, zilustrowane zostaly na planszy ,Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”, poprzez oznaczenia:
- drogi krajowe
- drogi wojewodzkie
- drogi powiatowe
- waly przeciwpowodziowe:
- istniejgce - do modernizacji
- projektowane
- istniejgce i projektowane napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV
- projektowane napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 400 kV, w tym
przebudowywane z istniejgcych linii o napieciu 220 kV
- istniejgca rozdzielnia elektroenergetyczna 220/110 kV i projektowana rozdzielnia
elektroenergetyczna 400/220/110 kV
- obszary ustalone do realizacji miejskich inwestycji celu publicznego
- rejony najwazniejszych przestrzeni publicznych
- obszar rewitalizacji Starego Miasta.

Na w/w planszy wskazano tereny, w ramach ktérych ustala sie lokalizacje inwestycji o
charakterze publicznym, tj. celu publicznego w rozumieniu Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ale takze inwestycji dotyczacych zieleni publicznej i rekreacji.

W Studium zaklada sie, ze inwestycje publiczne, rozumiane w sposéb opisany powyzej,
mogq by¢ realizowane réwniez na innych terenach — jedynie na terenach wskazanych na
planszy jest to obligatoryjne.
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Przy sporzadzaniu planéw miejscowych, na terenach zabudowy mieszkaniowej, optuje sie za
przeznaczaniem dzialek, pozyskanych przez miasto, pod skwery i zielehce miejskie.

1.3 Kierunki sporz adzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrz ennego

Na planszy ,Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” przedstawione zostaty obszary,
dla ktérych miasto opracowuje plany miejscowe. Sg to rownoczesnie rejony duzego ruchu
inwestycyjnego, a nie posiadajace obowigzujacych regulacji planistycznych. Pozostata czesé
miasta — poza samag doling Narwi — jest prawie w calosci objeta planami miejscowymi,
sporzadzanymi jednak jeszcze w trybie poprzednio obowigzujgcej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Plany te sukcesywnie bedg wymieniane, raczej
w formie mniejszych powierzchniowo opracowan, odpowiadajgcych biezgcym potrzebom
inwestycyjnym lub potrzebnych do uszczegétowienia ustalen. Planem miejscowym, cho¢ nie
w pierwszej kolejnosci, przyjdzie obja¢ rowniez doline Narwi — przed tym jednak dla terenu
tego powinna zosta¢ stworzona jednolita koncepcja programowo-przestrzenna wykraczajgca
poza granice administracyjne samego miasta.

W Studium przyjeto zatozenie, ze wszystkie tereny przewidziane do urbanizacji, na ktérych
nie obowigzuje zaden plan zagospodarowania przestrzennego lub na ktorych ustalenia
obowigzujacego planu rézng sie od przewidywanych w niniejszym opracowaniu, wzglednie
wymagajg dostosowania do aktualnych przepiséw, beda sukcesywnie obejmowane planami
miejscowymi. Zaktada sie zatem, ze wladze miasta dazy¢ beda do stworzenia prawa
lokalnego dla wszystkich terenéw w granicach administracyjnych. Oznacza to, ze na etapie
sporzadzania planéw miejscowych wszystkie dziatki wskazane w Studium pod zabudowe,
komunikacje i infrastrukture, a stanowigce jeszcze grunty ewidencyjnie lesne, nie
posiadajgce zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, beda
wymagaty uzyskania tej zgody, wedtug zasad zawartych w przepisach odrebnych.

Dla terendw obj etych zmian g Studium wynikaj gcej z Uchwaly Nr 78/X1/2015 Rady
Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r. zostata podj eta uchwata Nr 88/XVI/2015
Rady Miasta Ostrot eki z dnia 24 wrze $nia 2015r. w sprawie przyst gpienia do
sporz gdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego rejonu ,Galeria
Bursztynowa” w Ostrot  ece.

Dla terenu objetego zmiang Studium wynikajgcqg z Uchwaty Nr 297/XLI1/2017 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r. zostata podjeta uchwata Nr 500/LXVI/2018 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Korczaka” w Ostrotece.

DZIAL IV. UZASADNIENIE ZAWIERAJ ACE OBJA SNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALE N ZMIANY STUDIUM:

- ZMIANY—STUBIUM WYNIKAJACEJ Z UCHWALY NR 78/XI/2015 RADY MIASTA
OSTROLEKI Z DNIA 25 CZERWCA 2015 R.

Zmiane w obowi gzujgcym Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostrot eki wprowadzono dziataj gc na podstawie Uchwaly
Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia 25 czerwca 2015 r. Dotyczy ona zmiany
przeznaczenia terendéw zmiany Studium na tereny zabu  dowy ustugowej, na ktérych
bedzie mo zna realizowa ¢é obiekty handlowe o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2000 m?.
Intencj @ wnioskodawcy i wila Sciciela tych gruntow byta mo Zliwo §¢ powi ekszenia
istniej gcego terenu o ww. funkcji, w obr ebie ktérego znajduje si e wielkopowierz-
chniowy obiekt handlowy o nazwie ,Galeria Bursztyn owa”, a tym samym zwi ekszenie
dotychczasowej oferty istniej gcego obiektu i zwi ekszenie jego atrakcyjno $ci dla
klientow.

Rozpatruj gc wiec zasadno $¢ zmiany funkcji przedmiotowych dziatek, uwzgl edniono
m.in. brak mo zliwo $ci wskazania alternatywnej lokalizacji tej funkcji na terenie miasta
dla przedmiotowego przeznaczenia, poniewa Z zmiana ta jest uwarunkowana
obecno scig w tym rejonie istniej gcego wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.
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Okre $lajac kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w prz eznaczeniu terendw oraz
kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania terendw,
uwzgl edniono wyniki bilansu terendw opracowane w dziale Il Uwarunkowania rozwoju,
zmiany Studium. Z przeprowadzonej w bilansie teren6  w analizy wynika, i Z bior gc pod
uwag e potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju miasta wynikaj gce z uwarunkowa n spotecznych
(w tym prognoz demograficznych), srodowiskowych i ekonomicznych (w tym
mozliwo $ci  finansowania przez miasto wykonania sieci komuni kacyjnej
i infrastruktury technicznej, a tak ze infrastruktury spotecznej, stu zacych realizacji
zadan wiasnych gminy), istnieje mo Zzliwo $§¢ zwiekszenia powierzchni planowanych
w dotychczasowym Studium terendw ustug, na ktérych bedzie mo zna realizowa ¢é
obiekty handlowe o powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m? w obr ebie terenéw
zmiany Studium wynikaj gcej z Uchwaly Nr 78/X1/2015 Rady Miasta Ostrot eki z dnia
25 czerwca 2015r.

W niniejszym dokumencie bior gc pod uwag e uwarunkowania zagospodarowania
wyst epujace na terenach zmiany Studium nie wskazano: obszar6 w naturalnych
zagro zen geologicznych, udokumentowanych zi6 z kopalin, terendw gorniczych
obiektow i obszaréw, dla ktérych wyznacza si e w ztozu kopaliny filar ochronny,
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku w egla
obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych. P onadto dla terenébw zmiany
Studium nie uwzgl edniono rekomendacji i wnioskow z audytu krajobrazow ego lub
okre slonych przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych, poniewa 2z
aktualnie na terenie wojewddztwa mazowieckiego taki audyt nie zostal jeszcze
opracowany, jak rownie z biorgc pod uwag e istniej gce uwarunkowania i potrzeby
zagospodarowania nie wyznaczono obszaréw funkcjonal nych o znaczeniu lokalnym,
a takze nie wskazano obszaréw, o ktérych mowa wart. 10. ust 2a ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- ZMIANY-—STUBIUM WYNIKAJACEJ Z UCHWALY NR 297/XLII/2017 RADY MIASTA
OSTROLEKI Z DNIA 30 MARCA 2017 R.

Zmiane w obowigzujgcym Studium uwarunkowarn i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostroteki wprowadzono dziatajgc na podstawie Uchwaty
Nr 297/XLII/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2017 r. Intencjg przedmiotowej
korekty byta zmiana polityki przestrzennej, na obszarze przeznaczonym w Studium pod
zabudowe ustugowg, w zakresie obszaréw wytypowanych do realizacji miejskich inwestycji
celu publicznego.

Okreslajgc kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terendw oraz
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, uwzgledniono
wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowane w Dziale Il, Rodz. IVA,
zmiany Studium. Z przeprowadzonej w niniejszym bilansie analizy wynika, iz przedmiotowy
obszar jest zabudowany. Biorgc powyzsze pod uwage oraz zakres zmiany Studium, ktory
dotyczy wykluczenia przedmiotowego terenu z obszarow wytypowanych do realizacji
miejskich inwestycji celu publicznego nalezy stwierdzi¢, iz zmiana Studium nie spowoduje
zmian w bilansie terenéw przeznaczonych do zabudowy w Studium.

W niniejszym dokumencie, biorgc pod uwage uwarunkowania zagospodarowania wystepu-
jgce na obszarze zmiany Studium, nie wskazano: obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych, udokumentowanych zt6z kopalin, terendéw gorniczych, obiektow i obszardw,
dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, udokumentowanych kompleksow
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych. Ponadto dla obszaru zmiany Studium nie uwzgledniono rekomendacji i
wnioskow z audytu krajobrazowego lub okreslonych przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazow priorytetowych, poniewaz aktualnie na terenie wojewddztwa mazowieckiego taki
audyt nie zostat jeszcze opracowany, jak rowniez biorgc pod uwage istniejgce
uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych
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0 znaczeniu lokalnym, a takze nie wskazano obszaréw, o ktdrych mowa w art. 10. ust 2a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- WYNIKAJACEJ Z UCHWALY NR 127/XIX/2015 RADY MIASTA OSTROLEKI Z DNIA
30 GRUDNIA 2015 R.

Zmiane w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostroteki wprowadzono dziatajgc na podstawie Uchwaty
Nr 127/XIX/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2015 r. Dotyczy ona zmiany
przeznaczenia czes$ci obszaru zmiany Studium na tereny zabudowy ustugowej (czesc¢
terenébw miata dotychczas takg funkcje w Studium) oraz korekty uktadu komunikacyjnego
uwzgledniajgcej obecny stan tego ukfadu.

Okreslajgc kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terendw oraz
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, uwzgledniono
wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowane w Dziale Il, Rodz. IVA,
zmiany Studium. Z przeprowadzonej w niniejszym bilansie analizy wynika, iz przedmiotowy
obszar jest w znacznym stopniu zabudowany, a pozostala jego czes$¢ znajduje sie
w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na ktérym
istnieje moZliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy. Biorgc powyzsze pod uwage,
w szczegoblnosci niewielkg powierzchnie zmiany Studium oraz niewielkg zmiane
planowanego przeznaczenia (okreslonego w zmienianym Studium i obowigzujgcych planach
miejscowych) z terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych na tereny zabudowy
ustugowej (wraz z towarzyszgcymi temu przeznaczeniu funkcjami), nalezy stwierdzic,
iz zmiana Studium spowoduje marginalng zmiane w bilansie terendw przeznaczonych
do zabudowy w Studium.

W niniejszym dokumencie, biorgc pod uwage uwarunkowania zagospodarowania
wystepujgce na obszarze zmiany Studium, nie wskazano: obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych, udokumentowanych zt6z kopalin, terenéw gérniczych, obiektow i obszarow,
dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, udokumentowanych kompleksow
podziemnego skladowania dwutlenku wegla obszaréw pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych. Ponadto dla obszaru zmiany Studium nie uwzgledniono rekomendaciji
i wnioskéw z audytu krajobrazowego lub okreslonych przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazow priorytetowych, poniewaz aktualnie na terenie wojewodztwa mazowieckiego taki
audyt nie zostat jeszcze opracowany, jak rowniez biorgc pod uwage istniejgce
uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym, a takzZe nie wskazano obszarow, o ktorych mowa w art. 10. ust 2a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- WYNIKAJACEJ Z UCHWALY NR 422/LVII/2017 RADY MIASTA OSTROLEKI Z DNIA
30 LISTOPADA 2017 R.

Zmiane W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostroteki wprowadzono dziatlajgc na podstawie uchwaly
Nr 422/LVIl/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 listopada 2017 r. Intencjg przedmiotowej
korekty byta zmiana polityki przestrzennej, na obszarze przeznaczonym w Studium pod
zabudowe produkcyjno-techniczno-ustugowg, w zakresie wytypowania tego obszaru jako
obszaru, na ktérym rozmieszczone mogg byc¢ urzgdzenia wytwarzajgce energie elektryczng
z odnawialnych Zrodet energii — wykorzystujgce do wytwarzania energii elektrycznej energie
promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajgcej 100kW.

Okreslajgc kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terendéw oraz
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, uwzgledniono
wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowane w Dziale I, Rodz. IVA,
zmiany Studium. Z przeprowadzonej w przytoczonym bilansie analizy wynika, iz
przedmiotowy obszar jest potoZzony w obszarze o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na ktorym istnieje mozliwo$c lokalizacji nowej zabudowy, a takze
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w jego obszarze wyznaczono w prawie miejscowym tereny zabudowy. Biorgc powyzsze pod
uwage oraz zakres zmiany Studium, ktory dotyczy wytypowania obszaru zmiany Studium,
jako obszaru, na ktorym rozmieszczone mogq byc¢ urzgdzenia wytwarzajgce energie
elektryczng z odnawialnych Zrodet energii, o mocy przekraczajgcej 100kW, nalezy
stwierdzi¢, iz zmiana Studium nie spowoduje zmian w bilansie terendw przeznaczonych do
zabudowy w Studium.

W niniejszym dokumencie, biorgc pod uwage uwarunkowania zagospodarowania wystepu-
jgce na obszarze zmiany Studium, nie wskazano: obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych, udokumentowanych zt6z kopalin, terendéw gorniczych, obiektow i obszardw,
dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, udokumentowanych kompleksow
podziemnego skladowania dwutlenku wegla, obszarow pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych. Ponadto dla obszaru zmiany Studium nie uwzgledniono rekomendacji i
wnioskow z audytu krajobrazowego lub okreslonych przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazow priorytetowych, poniewaz aktualnie na terenie wojewddztwa mazowieckiego taki
audyt nie zostat jeszcze opracowany, jak rowniez biorgc pod uwage istniejgce
uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym, a takze nie wskazano obszaréw, o ktéorych mowa w art. 10. ust 2a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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tereny zabudowy ustugowej
tereny zabudowy produkcyjno-techniczno-ustugowej

tereny specjalistycznych gospodarstw rolno-sadowniczych

tereny obiektow i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej

tereny zieleni urzadzonej i sportu z ustugami zwigzanymi ze sportem i turystyka,
tereny zieleni publicznej urzadzonej

tereny cmentarzy

tereny ogrodéw dziatkowych

tereny lesne, w tym dolesienia

tereny zieleni naturalnej stanowigcej otoczenie zabytkowego grodziska
tereny rolne i zieleni naturalnej

tereny zieleni nadrzecznej, rzek i zbiornikéw wodnych

tereny komunikacii:

- tereny ulic podstawowego uktadu ulicznego (KGP - droga gtowna ruchu przyspieszonego, KG - drogi gtbwne, KZ - drogi zbiorcze)
- tereny waZniejszych ulic uktadu obstugujgcego (lokalne i dojazdowe)

- tereny kolejowe, w tym linie i bocznice

- drogi wewnetrzne nowej elektrowni "Ostroteka C”

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Obszary i obiekty podlegajace ochronie:

- zasieg obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Dolina Dolnej Narwi - przewidywany do utworzenia park krajobrazowy
- zasigg obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Dolina Omulwi i Plodownicy

- pomniki przyrody

Ciggi przyrodnicze:

- 0 znaczeniu ponadlokalnym

- 0 znaczeniu lokalnym

OBSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Obszary i obiekty podlegajqce ochronie:

- zabytki wraz z otoczeniem wpisane do rejestru Konserwatora Zabytkdw, w tym ukiad urbanistyczny Starego Miasta
- stanowiska archeologiczne - oznaczone punktowo lub strefowo

- zabytki znajdujgce si¢ w ewidencji Konserwatora Zabytkow, ktdrych zasady ochrony okreslajg plany miejscowe

Obiekty o wartosciach kulturowych:
- miejsca pamieci

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oznaczenie rodzaju przeznaczenia terenu

waly przeciwpowodziowe:

- istniejgce - do modernizacji

- projektowane

O O O O schemat tras wazniejszych §ciezek rowerowych - zasady powigzarh

SZCZEGOLNE UWARUNKOWANIA | OGRANICZENIA DLA ZAGOSPODAROWANIA
tereny zabudowy ustugowej, wytacznie w obrebie ktérych wyznacza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
- obiekty te mogg mieé w szczegdlinosci charakter galerii - zespotu sklepéw oraz hal wielobranzowych

tereny, dla ktérych ustala sie przeznaczenie alternatywne
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, na ktérych nie nalezy przeznacza¢ nowych terenow pod zabudowe wielorodzinng
tereny bulwaru nadnarwiariskiego do zagospodarowania na potrzeby rekreacji, bez trwalego zainwestowania kubaturowego

zasiegi stref potencjalnego niekorzystnego oddziatywania:

- istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV

- projektowanych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV realizowanych jako napowietrzne

- projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 400 kV, w tym przebudowywanych z istniejgcych linii o napigciu 220 kV,

- istniejace] rozdzielni elektroenergetycznej 220/110 kV i projektowanej rozdzielni elektroenergetycznej 400/220/110 kV

magistralne ciggi infrastruktury technicznej, stanowigce ograniczenie w zagospodarowaniu:
- gazocigg wysokiego cisnienia
- cieplociggi napowietrzne

zasieg strefy ochrony pos$redniej ujecia wody "Kurpiowska"
zasigg strefy izolacyjnej od cmentarzy

zasieg obszaréw bezpoSredniego i potencjalnego zagroZzenia powodziowego, w tym:
- zasieg wielkiej wody od rzeki Omulwi o prawdobodobieristwie od 0,5% do 1%

tereny zamkniete

WAZNIEJSZE ELEMENTY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
- drogi krajowe

- drogi wojewodzkie

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
- drogi powiatowe

- obszary ustalone do realizacji miejskich inwestycji celu publicznego

- rejony najwaZniejszych przestrzeni publicznych

- obszar rewitalizacji Starego Miasta

- obszary dla ktérych opracowuje sie plany miejscowe
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// mgr inZz. arch. Adelina Refiska (WA - 389)

plansza kierunkdw zagospodarowania przestrzennego




5

N TEA o A ) 1 s ey | D sssr{ih\\]

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OSTROLEKI

plansza uwarunkowan zagospodarowania przestrzenn

AVl .:,\, P DT S N M S s [y =30\ R J 1557,

":},r = e, ‘&, 0 (&) ’, o ’
' L= _— A3 ' O A , .
) i {"'. r'::; '\\;"\’-L‘h—_ ;___h‘\) e : (= & ' ' -'E

Ve 2> Kowak  wersja ujednolicona {
N ESesT—=- ) A R g, ST el B RN | Oh

& nd q o

ego

£ I
4

s " 0 4L SN T TS L 0 A o
e X B oy | é\‘: f-’ ~C X . 11-,0/ b ,“100 200"», /300 /- < - 400 500 m A

1%

~,

B Sy s e b ":‘.i";.',‘»f o DR : '1.‘@‘5'-" e 1 o
GRANICA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 4 "‘“‘""'1:
sporzgdzanej zgodnie z uchwalg Nr 422/LVI1I/2017 Rady Miasta Ostroteki z dn. 30 listopada 2017 r. = '__'-%‘" %
1] i .“' :. "fl .|' . ._. IA.
_ b N P 1 e m s GRANICA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EEERRARRRE
e Tzﬁx = "= AL Jont 1 bl A UCHWALONEJ UCHWAEA NR 25/IV/2018 Z DN. 27 GRUDNIA 2018 R. 5 —
R AR, PRSI ; — = ¥ 2O 5 /“ Ao
F o -.*‘-"' :,‘l.“:\_?' : okl :f‘!‘?ﬁ;:.i’t‘ " W . = AL » (:'; - Fy _,.a" 1 .- %
B e Tt = : 3 — | L GRANICA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO —
.-;_i',‘i;:'::i::;l{.__.":_'_;;__f.‘-.. Qe S A = — = s : | (o8 sy, UCHWALONEJ UCHWAEA NR 538/LXX1/2018 Z DN. 18 PAZDZIERNIKA 2018 R. \
ot l_--__:.'*',_ -'."..:-‘a '-_-;;_"-_1.-} - :,:‘_‘I-_ ‘J_:-J:‘ * :-_P T‘-.‘ . - ; = T y - = == / | " : y : e i . . i _ - i PR | i - e -“.;-“ : "._- ; '.__ ok
: ‘:;.;-_“._-: W &'\“}Q\Nr SN Aoyt Sy o : : / - S £ ; LT a2 1o 4 (O | -',‘,D_: g | B = i S 20, At GRANICA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO A
5 . -.ﬂ;“r..'m‘ﬁ‘ g e "*‘-if_‘?‘ S ey R e w s A g : / — i : - ; o i - - T e A e o i R i i | | | R | B A UCHWALONEJ UCHWAEA NR 525/XXXVI1/2016 Z DN. 29 GRUDNIA 2016 R.
- R "fi. < ,5 .*...',;,Fj'ij-.‘_";f’:i;'f'.fj.- 8, ST e MY | “R R SR - . 3 e« ANl = §we T e I numer terenu zmiany Studium -
- F‘.r .|_-:_ '“;._E!. I_,l; _:;1‘ -:_:‘- r';-ﬁ i ;!i-. K s ——E- ‘..__ ",'! 1 . /% -_‘ ’ LY Y v \ s Lk 3 _ ol
. .'. ™ We T -‘\_._I‘" _l:l._ _l:l_'.r .- r_-‘.*.i.-l 4 i':‘l_l.l.-.,\. .-., - - _ ol r - ,~._- : ’ ._--'r s
% ‘%\: R ;A:ﬁff-:-:-?-:-:=1‘£'--I-?T§?:%‘-%P':- f’?‘ﬁ N o e = = mm GRANICA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO = /f’;\
4 U v a*d x R El el A D el ey s ! 'J‘-_ vy - A P — o = o
_ e ool b dolott A ater s S A S e, I N .o : ] UCHWALONEJ UCHWAEA NR 629/LXI11/2014 Z DN. 26 CZERWCA 2014 R. o e
. f’afgmﬁ? :‘?’-;r’“’;.-" :-‘:}“f’{:ﬂ"f'.-:-::?-;'f:':"-:-f‘:».'. ot -'--?:ﬂ,g;f"‘?%,;j*l&f e 2 - LEGENDA: / SRR
_ ;‘"‘gs.:’-.m‘h};ﬂ‘* O £ 25 I A {\"#_*_, e e P N -_, 4 A GRANICA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ST
P »;g@-.'::;_’f':?-:f b O e e o iy ey % O
| L AT . Lo WS MUy Y T O o, Bty [ 1 WP Wy Wiy e T g .4'-'I""-A B D ol e g *“F av 'y b 2 v i y 1- F = - F . RNT
e T - ,.,---".‘_c' % o -n‘-.;&‘ff._i-g{:t:I-,;ﬁ s, Y IS A e t-_:ft?is};:f.;fj::”::;,.‘_-,':tr;:‘f;f,f,???-;' AT N 4 5 : Sposob uzytkowania terenow:
Fzeriraga s TIg P a—— LR e e b, ol MBCIS el e Tl S SURE el e TR el e e e
e Tl : 2 = B e M e o 0 O s S RN o ORI Mot B S e - : . —— . - !
R N N 3~ 9 o T e 4 Gy 1 e ;fﬁ N RN LR **%%&5 PR : - - - tereny skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na obszarze Starego Miasta
T T Slafat e el ol v, YUt o, 1 et I = =tx 3 S, e TS e e e w 1 '-i""'_'-:. ':'u I’ '.;T;r‘ :-;_'L:_:_':‘-n._-"_._':i-_2_'-_'-"‘;"-'-_:' e o e '_:'.::"'_lt'_if-"'h:._- v"‘xﬂ{,& h'-.' v S ST .
5 J-.:?:i:-::':.:: :r:':::rlf:ll "ﬂ:':bli ¥ 3;;'?5' '.d.‘ iy F_:‘-: 'r‘l.-, I;'H . i’ b-"“, » :fr T 5 i == ",:l'-,. 1‘?_1_1:-:-11 aqa‘#b_l_o gl r__"a :—'n-_!?-'.':\-."'l."'f' l_a_.-l'ué_q-_,'l- 'n--_va,_l;-r{-_u_;g-_ ."."—-r"-'._ e e . -y
e }%'ﬂtih’g'ﬁ}f;gmhz 2 j’ o ‘ ! " ‘J* ;ﬁ*‘a‘:_}hﬂ;;;"k,rr”ﬁ!??ﬁ 1*“:*,;} ;‘f SRREN g » = S — - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym tereny dziatek wydzielonych i wstepnie przygotowanych pod takg zabudowe
i i L Sl brtaiads s S ol S A S B e R S o A e A o ey st . =" s
; Fp ol ST 0 s, SRS £ bk 08 5 i (3 B By, e il L " Pl 2 :1::,![4,4__ _1.-‘_‘7‘:- AT ol U S I (O -f:_l_._-,_,.,_.l_ O S O IR e B =S Pl = .
(22,0 LG -'-?"?*'~'=2§7€~.*~3?"" -#ﬁ-"ﬁﬁﬁ":— 3% o Tei y ':-T.-‘.*i--f*f-.i'fa?'!-f'ifu?‘?’,i«gf'?';?”" At o 8 (e e tﬁﬂ}z} i ?'%:5 it ) - tereny zabudowy ustugowej
) ..r'.i"""'h s A '-‘— ‘. T e ot ] 3 ‘-r’l.‘ "!!*':r':l‘ -_--r.r.- "q.f".'.“‘-r.i.-' Ay, , - - -' .-_ '1h-|-r.‘_ -l_'ar_- 1‘!"-— i s h‘a‘ U'l_-ﬁ -—-- .\'-- - a.u- -'.‘
S i S s i Lt % /E“‘{Jﬁm 7 : T R S S e RS S e B e B R R =
:30\ SV j.,_'{ SR H‘“ﬂw”;f gy R e PRI "."f-':}f:?.‘?ii‘fiilf:;' e ﬂ-.'Edaﬂaﬁ e ;%iig”w': """" == g - tereny obiektow celu publicznego
et I TR b 0%y ;. fi oy '_'__'ﬁ-‘""; T £ e '\":" g e . ,Jn-_:-__l:i W -_.-;_'rrr_'\l :r i i_\\__-‘h:‘.;rl'rqI‘,-r-‘i-‘_lﬁ-d_-!‘_'b_“r' % . -"jd",' r l'."
W h _,."' / e : ¥ !’,"F'S' ¥ i o 4 4 r-.‘lji S f-’-:-nh}.f.?f-' | 3w, e, o d i ' A B r-.':'?- .\H-'"‘rqrt:r *""'f': L."""'":'r ”":':‘f" .h == - . . . ] . . " v .

& 'I :jti:___g:+ <225 ;.‘:_:.;.;.'&}.ﬁ';_.;}vr v o= ":::-:’r-.-:";:'::.;.;f_ B e g ,gi';:;.;'.f.—:.;?;giﬁ*’ = = - tereny zabudowy produkcyjnej, technicznej i ustugowej, w tym tereny dziatek wydzielonych i wstepnie przygotowanych pod takg zabudowe SvE
S rieleie) R = 5 e P R SRR R S S o A
o N A B ";.f' g - 55 A ibelhes S o e SR e e U N = . . . ] : I

Bt e ‘*wﬁjﬁ Lot e g N 2 el = ' et 2 ;er-:;:-}?i;..:,&;;:;i;;:r __ E == - teren wielkopowierzchniowego gospodarstwa ogrodniczego i
CERNPIR T S N 0 ' 3 i A i R Aot g A L R == St
st =T 8 L 8 I o M e e I B 5 SR ¥ o g x oy ¢ ot by P o Ao ; " P 2 o . f
‘“" “_;;'.;?;.‘-: E‘};ﬁf‘fﬁ“’n = : ‘":;»”L“y{' RS SIOLH LM 't “{5 - tereny obiektow i urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej TSR
N S T T 2 S i e .30 A AW LSS 05 i Dl SR o8 FL P it it sl A i wr
LI R e e e 5 b e e e - — - ALY
\-«_ b3 |,‘,th:‘ s .’-#:,":,?( ‘:‘ > LS s S LJ - W'*-‘J""'—. L2 Al et :'r ‘-._'- 'h"-*’ 2 e e it d ¥ - ) A

’%,.':'?-m.--;,'-*.;.gi-;,;:i:.;ﬁ,%'{ér-én.*--,_r.;?;:;.;.; 7 = L A R sy Y '::;f-,?}*‘-; — —_— - tereny zieleni urzgdzonej 2
J;A%_;_i:"tt-:-:""ﬁf"";;vf;'f e R G M itiay = = = ! d.v.ﬁ.:-:_:':?_u::“:\-;,:.;.:l‘i.- 4 SRS = == — = == g
H’-&Eﬂi ;f&"ifé":'i:f:'.-.17"37-i733553q$5§i}: | VE % 1;‘!;_*; ;‘i’{ = e ?' = : - tereny cmentarzy ST
e S o g g o e =y P AT U T O L A L o ww
%3 f:i;i*.‘w.t}:‘j.t-]i'*"*'L-'.giﬁil';".:--" = 3 '-*%--'.::':».;-f;;;{f:;:;:’f} = . S — =
% *l&;_‘:},pf . R = — = = == - tereny ogrodow dziatkowych S
'%"-_n-_l_;; i -_,-Pu:h::r:a_-‘ v ; ."_-_?vff.." = == R
et 7Y ek = = - L e s = — a# - i . !
3 TS 1 - : - tereny rolne o B TN
e kS = AL o3 .
. — B 4 ’J\_ Lv ] - ‘J = = '.r " 18
O : ) =0 —— o — ] TR
0 —_— - tereny lesne R
= ¥ L . : - » y X - . [ 3 - HI"" e :
; _ - : 3L : - tereny Zieleni naturalnej oraz tereny niezainwestowane i nieurzadzone S s
L Wrcer e P = u‘h“‘:.:
° e £ - tereny zieleni nadrzecznej
3 7 AN . ;’ -
A ; = 7 7 b o
5 . : , z - rzeki, zbiomiki i cieki wodne e, NS
> = : AR i1 e vt
: N 7/ _
7 = : _ e— / — ) zasieg obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Dolina Dolnej Narwi
9 = . : - =
LJ - . v [ " - v v v P S
. 0 0.00 z e s m zasieg obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Dolina Omulwi i Ptodownicy
" —= = S ' TR <. : @ pomniki przyrody
0% o o = % = i == s):- o= ey fr s : O ciagi przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym taw
; [ = - —E ‘ ‘: 'ét,"‘l ,‘:'. Eﬁ.‘b‘l ' f’ "'-r_ ' ]
foN = —— Jic= == Ve 1. ) = OO Q ciagi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym Hors
() B < e o - Y 0T
; 1 ™ : I. '! = ‘ - '.'_‘ : :k - .
5 2 ; Tt — Tkl - : . . _ 3 : - :
/e v y \ ) - — i .. l i zabytki wraz z otoczeniem wpisane do rejestru Konserwatora Zabytkéw, w tym uktad urbanistyczny Starego Miasta
: / ' \ :9'55 : ' 'j 'f = E e A stanowiska archeologiczne oznaczone punktowo i strefowo
» - ._ % 44 | 1 - * . .I-. ' .
LA o0 /| Podrezewo, /- ‘— |
1 rW i ) i = g . ' ' v . . , . » ) v
Ay, - N : ~ WS = : A / ® zabytki znajdujace sie w ewidencji Konserwatora Zabytkéw, ktérych zasady ochrony sg okreslane w planach miejscowych
: = " a_a_a_a wyznaczony obszar rewitalizacji Starego Miasta
E : ,_-_ . / A miejsca pamigci
— '_/ — : ® o @ istniejgce waly przeciwpowodziowe
y x 3 -' = ‘
= ; =mmmy Z23sieg obszaréw bezposredniego i potencjalnego zagroZzenia powodziowego , w tym: ot
& s T = ===: -zasieg wielkiej wody od rzeki Omulwi o prawdopodobienstwie od 0,5% do 1% B
% b
AN — zasieg strefy ochrony posredniej ujecia wody "Kurpiowska"
zasieg strefy izolacyjnej od cmentarzy
— === == : istniejgce napowietrzne linie elekiroenergetyczne wysokiego napiecia 220 kV o
- = s istniejgce napowietrzne linie elekiroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV :__, 1‘
——i= = - =) magistralne ciggi infrastruktury technicznej, stanowigce ograniczenie w zagospodarowaniu: 2
= & : "~ iy - gazoc sokiego cisnienia
. J L ‘\,\ . gazocigg wysokieg —~—_
l‘rl.' : 5 i mg' = - »
- : Q_-::j - cieplociagi napowietrzne
e T | gl 6 Ly "{ , tereny zamkniete _
= _ ik Y R a e E T e - ———
E istniejgce kategorie ulic podstawowego ukladu drogowego (K - drogi krajowe, W - drogi wojewddzkie, P - drogi powiatowe) o
me=m===linie i bocznice kolejowe e
. L b il . ¥ - 5 - = 3:,‘ |
__. 1 | .! “ { i ! . o s -,_.},a;q: 101‘2 i
Ny -
= %
0t o b
' - : sE L
A0/ L‘c r_ Zaﬁroé!eg,_.
: N B .
- ; .. 0 . o w‘_ii-
- & J l':
i b
R
- : =
"?-f \ -
: L
’B::-_kh\.“ﬁ v—LJ ,.
(2 : .&' - -
= / \: =
iy : 1
— ! L
\ - ===
= \
- . = i v L3
= = 2
L3
@ ~
= .. > — :
: 5 SRS o :
et B~ !f ™ 5 ‘_.f}..
i : A At T3y \
L s Y : _-“""""‘.'I"L-"T:—\ -_r-fI"l;'h -—-.—-'I-—,.,_..,E_r.n-. -‘h}u—:-rm-—-.-rhr-,—-.-m’ e
r I - - 5 f:; f
= = .-.” ..' U
3 : .r"‘
= ; ; R
| ‘Q‘ ¥
—— o i i . = ; u."\
__ - 2 il
< B
’ - : I - | v - < n
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | Ki

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR 567/LXIX/ 2010
RADY MIEJSKIEJ W OSTROLECE

‘ Z DNIA 24 CZERWCA 2010 R.,
; L ZMIENIONEGO UCHWALA NR 294/XXV1/2012 ks
: RADY MIASTA OSTROLEKI Z DNIA 31 MAJA 2012 R. Sy
; UCHWALA NR 629/LXII1/2014 RADY MIASTA 2
OSTROLEKI Z DNIA 26 CZERWCA 2014 R., |
UCHWALA NR 525/XXXVII/2016 RADY MIASTA S
OSTROLEKI Z DNIA 29 GRUDNIA 2016 R., / Ne V2
UCHWALA NR 538/LXXI/2018 RADY MIASTA / el Iolorya
OSTROLEKI Z DNIA 18 PAZDZIERNIKA 2018 R, / &t TN
_ o UCHWALA NR 25/1V/2018 RADY MIASTA / '
e R A OSTROLEKI Z DNIA 27 GRUDNIA 2018 R.
Zatacznik nr 2

Y do Uchwaly Nr......ccccoviineies 0 /0
Rady Miasta Ostroteki | [emmme——

S | ZESPOL AUTORSKI:

I lajss
LAA LI

m / mgr inz. arch. Adelina Retiska (WA - 389)
I : mgr Marcin Zieliriski (WA - 354)
mgr in2. arch. kraj. Marek Lesniewski
z II a EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETRN / mar inz. Bartiomigj O ok

4 plansza uwarunkowaii zagospodarowania przestrzennegd




Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostroteki

zdnia............... 2019 r. w sprawie

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroteki

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroteki byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2019 r. do
23 kwietnia 2019 r.

Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 11 kwietnia 2019 r. w Urzedzie Miasta
Ostrofeki.

W okresie wytozenia projektu zmiany Studium do publicznego wgladu oraz w terminie nie
krotszym niz 21 dni od zakoriczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 14 maja 2019r.
nie wplynely uwagi do przedmiotowej zmiany Studium.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostrofeki



