Uchwata Nr 161/XVI1/2019
Rady Miasta Ostroteki
z dnia 26 wrzdnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Korczaka” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22019 r. poz. 506, z p6zniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018r. poz. 1945, z
pozniejszymi zmianami?), w zwigzku z uchwala nr 500/LXVI/2018 Rady Miasta Ostroleki z dnia
28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Korczaka” w Ostrolece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki przyjetych
w uchwale Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroleki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrofeki i zmienionych
uchwatami: Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIII/2014 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r.,, Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroleki z dnia 29
grudnia 2016 r., Nr 538/LXXI/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 r. oraz Nr
25/1V /2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 grudnia 2018 r.,

Rada Miasta Ostroleki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogolne
§1
Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Korczaka” w Ostrolece,

zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu,

sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zalacznik nr 3.

§2
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem
przeznaczenia terenu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;
5) zwymiarowane odleglosci w metrach.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poza granicami planu;
2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odleglosci w metrach poza granicami planu.

§3
1. W planie okreéla sie:

1Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1571.
2Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1696.



11)

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalng intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z
kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegolowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okreéla sig, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1)

2)
3)

5)
6)
7)
8)

9)
10)
11)

12)

13)

14)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobierana w razie
zbycia nieruchomosci;

granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podzialéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terendw pod budowe urzadzent wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystapieniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewo6dzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenn dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 129;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumieé¢ bok dziatki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gtéwny wjazd na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych oraz rozbudowie lub odbudowie istniejagcych budynkéw, z pominieciem
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balkonéw, wykuszy, okapéw, gzymsu wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra

oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka, pochylni dla
niepelnosprawnych;
4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty

roélinnoscia lub woda powierzchniowg, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni dojazdéw,
stanowisk postojowych i dojs¢ pieszych, za wyjatkiem 30% powierzchni dojazdéw, nie
zadaszonych stanowisk postojowych i dojs¢ pokrytych azurowa ekokostka oraz 50% powierzchni
taraséw i stropodachéw z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna
wegetacje;

5) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczenn budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej dlugosci écian pomieszczen,
z wylgczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych
stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia terenu to jest symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérego obowigzuja ustalenia planu;

7)  ustugach - nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

§5
Przeznaczenie terené6w
. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem:
1) teren zabudowy ustugowej - U,
2) teren stanowiacy fragment drogi publicznej - KD.

. Ustala sie dla realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym teren oznaczony symbolem KD,
ktorego granice stanowig linie rozgraniczajgce ten teren.

. Dopuszcza sie dla realizacji celéw publicznych teren oznaczony symbolem U, ktérego granice
stanowig linie rozgraniczajgce ten teren.

§6

Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na

srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzieé z zakresu uzbrojenia

terenu, garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw.

. Ustala sie zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej, ktéra moze powodowac przekroczenie

standardow jakosci érodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dzialalnosc¢

posiada tytul prawny, za wyjatkiem dzialalnosci z zakresu Igacznosci publicznej, jezeli takie
przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje sie zasady odprowadzania éciekéw do woéd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu Prawa wodnego;

2) wskazuje sie¢ obowigzek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) wskazuje sie wstepne oczyszczanie $ciekéw technologicznych z zanieczyszczeni przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania Sciekéw.

. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczenia emisji substancji szkodliwych

ustala sie stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie §7 ust. 10 i ust. 11.

. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztalttowania krajobrazu ustala sie zachowanie

czeéci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami

szczegblowymi.

. W zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego, w tym ladu przestrzennego, ustala sie zasady

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami

szczegbOlowymi.



10.

11.

12.

13.

1.

§7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

Ustala sie mozliwo$¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz ich budowy na terenie stanowigcym fragment drogi publicznej oznaczony
symbolem KD.

Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenem okreslonym w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w terenie stanowigcym fragment drogi publicznej.

Ustala sie obowigzek podlaczenia obiektow budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego, w oparciu o komunalne sieci i urzadzenia
zaopatrzenia w wode, w tym w oparciu o istniejacy wodocigg DN 160 mm zlokalizowany w ulicy
Korczaka, poza obszarem planu.

Ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni Sciekéw, poprzez sieé
kanalizacji sanitarnej, w tym w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacyjng DN 200 mm zlokalizowana w
ulicy Doktora Olszewskiego, poza obszarem planu.

Ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, w tym do
dotéw chionnych, lub do sieci kanalizacji deszczowej, w tym w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji
deszczowej DN 315+400 mm zlokalizowana w ulicy Korczaka, poza obszarem planu.

Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w tym w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa DN 100 mm
zlokalizowang w ulicy Korczaka, poza obszarem planu. Wskazuje sig, ze sieci i urzadzenia gazowe
powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci kablowych niskiego i §redniego napiecia od 0,4kV,
prowadzonych wzdtuz ulic poza obszarem planu, wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych.

Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub zindywidualnych Zrédet ciepta
z zastosowaniem gazu przewodowego i energii elektrycznej.

Dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng oraz cieplo z indywidulanych, odnawialnych Zrédet
energii, przy czym zakazuje sie¢ w obszarze planu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii:

1) o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) wykorzystujacych energie wiatru, w tym z urzadzefi o mocy mikroinstalacji w rozumieniu

przepiséw odrebnych;

3) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynéw.

Ustala sie obstuge telekomunikacyjng z podziemnych sieci telekomunikacyjnych i urzadzen
bezprzewodowych.

Wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu !acznosci publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial IT
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw
§8
Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U - zabudowa ustugowa to jest: budynki
uslugowe wraz z towarzyszacymi dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, w tym
zlokalizowanymi w garazu wielopoziomowym, dojéciami, obiektami matej architektury.
W terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie ustugi, bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem
ustug takich jak:
1) obslugi komunikacji samochodowej, w tym warsztatéw, lakierni, stacji paliw;
2) zaklady rzemieélnicze wymagajgce pomieszczen produkcyjnych;
3) zaklady pogrzebowe;
4) obiekty ustugowe wymagajace placéw skltadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.
W terenie wymienionym w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze sezonowych
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ogrodéw kawiarnianych, obiektéw zwigzanych z organizacja imprez naukowych oraz rozrywkowo-
kulturalnych typu pawilony wystawowe, lodowisko lub scena na czas trwania danego zdarzenia
jednak nie dtuzej niz na okres do 7 miesiecy.

4. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dzialki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5 na dzialce budowlanej;
5) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlane;.
5. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu wymienionego w ust. 1:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli: 18 m;
2) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury: 3 m;
3) geometria dachu - dachy plaskie;
4) kolorystyka elewacji:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie
koloréw wedlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie
przekraczajace 20% nasycenia koloru,

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedzialéw barw na
fragmentach $cian budynkéw nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewagji,

c) ustalenia okreélone w lit. a) i b) nie dotycza materialéw elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia.

6. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu wymienionego w
ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?%

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 25,0 m;

3) minimalny kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych
potozonych poza granicami planu: od 65° do 115°.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej w terenie wymienionym w
ust. 1: 2000 m2.

8. Dopuszcza si¢ w terenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomo$ci oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane w
ust. 6 i ust. 7 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

9. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych w terenie wymienionym w ust. 1 lokalizowanych
na dzialce budowlanej planowanej inwestyciji:

1) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug, z wyjatkiem ustug handlu
detalicznego;
2) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego.

10. Ustala si¢ minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa na 20 wymaganych stanowisk w ust. 9.

11. Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w terenie wymienionym w ust. 1
lokalizowanych na dzialce budowlanej planowanej inwestycji w wysokosci 10% wyliczonej zgodnie z
ustaleniami ust. 9 liczby stanowisk postojowych.

§9

1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KD: fragment drogi publicznej klasy lokalnej
wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, stanowiskami postojowymi,
chodnikami, drogami rowerowymi oraz obiektami matej architektury o maksymalnej wysokosci 3 m.

2. Zakazuje sie¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1,
za wyjatkiem lokalizacji obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Wskazuje si¢ w terenie wymienionym w ust. 1 realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Teren oznaczony symbolem KD zapewnia powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym
ukladem zewnetrznym.



Rozdzial III
Przepisy konicowe
§10
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
rejonu ,Srédmiescie Pid. - Goworowska” w Ostrotece przyjetego uchwata Nr 118/XIX/2007 Rady Miejskiej
w Ostrolece z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Mazowieckiego Nr 248
poz. 7264 z dnia 2 grudnia 2007 r.).

§11
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miasta
Ostrogki

Wojciech Zarzycki



