ZMIANA M.P.Z.P. CZESCI MIASTA OSTROLEKI - REJON ,,BEMOWO”
pazdziernik 2015r. DLA CZESCIJEDNOSTKI STRUKTURALNE] 6 ZL

Uchwata Nr ...
Rady Miasta w Ostrolece z dnia .....
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Ostroleki - rejon ,Bemowo” dla czesci jednostki strukturalnej 6 ZL

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednoli-
ty: Dz.U. z 2013 r. poz. 594, z péZniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z
2015 r., poz. 199, z pdzniejszymi zmianami?), w zwiazku z uchwalg nr 165/XV/2011 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostroleki - rejon ,,Bemowo” dla czesci jed-
nostki strukturalnej 6 ZL oraz po stwierdzeniu, ze plan nie naruszania ustalen Studium uwarunko-
wan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki przyjetych w uchwale
Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki i zmienionych
uchwatami Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroleki z dnia 31 maja 2012 r. oraz Nr 629/LXIIl/2014
Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r.,

Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne
§1
Zakres obowiazywania planu
1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostroteki
- rejon ,,Bemowo” dla czesci jednostki strukturalnej 6 ZL, zwang dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu, spo-
rzagdzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych do projektu planu - zatagcznik nr 2;
3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania -
zalacznik nr 3.

§2
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem lite-
rowym oraz numerem wyrézniajagcym dany teren.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) zwymiarowane odlegtoéci w metrach;
) symbole przeznaczenia terenéw.
a
)
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3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowa-
nia - poza granicami planu;
2) wybrane oznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odleglosci w metrach poza granicami planu.

1) Dz.U. z 2013 r. poz. 594, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072, z 2015 1. poz. 1045.
2) Dz.U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265.
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§3

1. W planie okre$la sie:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni bio-
logicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parko-
wania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, i sposéb ich realizacji oraz linie zabu-
dowy i gabaryty obiektow;

szczegblowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicz-
nej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie
zbycia nieruchomosci;

10) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
11) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz innych granic przyle-

glych nieruchomoéci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okreéla sig, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1)
2)
3)

B
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9)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

granic terenéw, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet ener-
gii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu pan-
stwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012,

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez ma-

sowych;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowa-

dzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady;

12) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.
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§4

Wyjasnienie poje¢ i definicji uzytych w tekscie uchwaty

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

9)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 15°;
froncie dzialki - nalezy przez to rozumiec¢ bok dziatki budowlanej, ktéry przylega do drogi,
z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ najwieksza, nieprzekraczalng
liczbe kondygnacji uzytkowych, nadziemnych budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekra-
cza¢ przy budowie nowych oraz rozbudowie istniejacych budynkéw, z pominieciem balko-
néw, wykuszy, okapéw i gzymsu wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra,
oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka i pochylni dla niepetno-
sprawnych;

noéniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym pod-
tozu lub forme przestrzenna niosaca przekaz informacyjno-reklamowy taka jak: bilbord, ban-
ner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowo - reklamowy, maszt. Nosnikiem re-
klamowym nie jest element miejskiego systemu informacji przestrzennej, czyli tablice infor-
macyjne ufatwiajgce orientacje w mieécie, w tym tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, ta-
blice informujace o obiektach i terenach uzytecznosci publicznej, a takze znaki drogowe;
planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1 niniejszej uchwa-
ty;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslin-
nosciag lub woda powierzchniowa, niezabudowany inie stanowigcy nawierzchni tarasow,
stropodachow, dojazdéw i dojsé pieszych, za wyjatkiem 50% powierzchni dojé¢ i dojazdow
pokrytych azurowa ekokostka;

powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich po-
mieszczen budynku uslugowego, mierzona po wewnetrznej dtugosci Scian pomieszczen, z
wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, wewnetrznych miejsc postojowych
oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

reklamie remontowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame okrywajacej rusztowanie budow-
lane;

10) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu okreslajace przeznaczenie,

zgodnie z §5, ust. 2;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre-

slony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu,

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, w sprawie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostroteki - rejon ,Bemowo” dla czesci jed-
nostki strukturalnej 6 ZL;

13) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez

to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodo-
ciagbéw, kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadam i cieplownictwa, za wyjatkiem
komunalnych oczyszczalni sciekéw, statych sktadowisk odpadéw, elektrowni, komunalnych
ujec i stacji uzdatniania wod;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb lud-

nosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okresleri uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowac¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§5

Przeznaczenie terené6w

1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia, wyznaczone na rysunku
planu.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i kolejnym numerem:
1) teren zabudowy ustugowej - oznaczony symbolem U,

3
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2) teren lasu - oznaczony symbolem ZL,

3) fragment drogi publicznej klasy dojazdowej - oznaczony symbolem KD.

. Ustala sie dla realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym teren oznaczony symbolem KD,
ktoérego granice stanowia linie rozgraniczajace ten teren.

. Dopuszcza sie¢ dla realizacji celéw publicznych z zakresu infrastruktury technicznej teren oznaczo-
ny symbolem U, ktdérego granice stanowia linie rozgraniczajace ten teren.

§6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Zakazuje sie lokalizowania ogrodzert wewnetrznych na terenach: lasu i fragmencie drogi publicz-
nej klasy dojazdowej. Zakaz nie dotyczy urzadzen bezpieczeristwa i organizacji ruchu oraz obiek-
tow malej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig na terenie fragmentu drogi
publicznej klasy dojazdowe;j.

Okresla sie warunki jakie powinno spelnia¢ ogrodzenie od strony drogi na terenie zabudowy
ustugowe;j:

1) ogrodzenie dziatki nalezy lokalizowac wytacznie na terenie dzialki budowlanej uwzglednia-

jac linie rozgraniczajace terenu;

2) ustala sie¢ wysoko$¢ ogrodzen nie przekraczajaca 1,8 m ponad poziom terenu;

3) ustala sie stosowanie ogrodzen jako azurowych, o nie mniej niz 60% przeswicie w przesle;

4) wustala sie maksymalna wysokos¢ cokotu 0,4 m;

5) ustala sie zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementéw betono-

wych i ogrodzen pelnych.

§7

. Zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju nosnikéw reklamowych na terenach: lasu oraz frag-
mencie drogi publicznej klasy dojazdowe;.

. Zakazuje sie lokalizacji ekranéw wizyjnych i projekcyjnych na terenie zabudowy ustugowe;j.

. Na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych nosnikéw reklamo-
wych, przy czym ustala sie:

1) powierzchnia ekspozycji nosnika reklamowego nie moze przekracza¢ 15 m? (powierzchni re-
klam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie, traktujac je jak reklamy jednostronne) i
wysokos¢ 8 m;

2) odleglos¢ od innych wolno stojacych noénikéw reklamy - nie mniej niz 20 m;

3) odleglosci od znakéw drogowych i wolno stojacych miejskich znakéw informacyjnych oraz
pni drzew - nie mniej niz 10 m.

. Dopuszcza si¢ umieszczanie noénikéw reklamowych na elewacjach budynkéw, pod warunkiem
nie przekraczania 4 m? powierzchni reklamowej oraz dostosowania formy i kolorystyki do kom-
pozycji architektonicznej catej Sciany. Reklamy na budynkach nie moga deformowac ich bryly oraz
przestania¢ otworéw okiennych i detali architektonicznych.

. Dopuszcza sie realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas rze-
czywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesiecy.

§8
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko

w rozumieniu przepiséw odrebnych, na catym terenie planu, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw li-

niowych infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego.

Prowadzona dzialalno$¢ ustugowa, nie moze powodowacé przekroczenia standardéw jakosci Sro-

dowiska poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwesty-

qji celu publicznego z zakresu Igcznoéci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.
Ustala si¢ ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzanie do gruntu $ciekéw, zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilo-
Sciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczeri, ktére sa okre-
Slone w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie wéd opadowych wedtug §10, ust.5, pkt 3;

4
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4.

1.

2.

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw bytowych i technologicz-
nych wedlug §10, ust.4 i ust.5, pkt 11 2.

W zakresie ochrony przed halasem w terenie zabudowy ustugowej ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug typu szpitale, domy opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze
stalym i czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) realizacje nowej zabudowy w spos6b uwzgledniajacy ucigzliwoé¢ ulic, m.in. poprzez zasto-
sowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajgcych ucigzliwos¢ akustyczng, a w
szczeg6lnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szko-

dliwych w obszarze planu ustala sie stosowanie czynnikéw grzewczych wedtug §10 ust.10.

W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego ustala sie:

1) obowiazek zachowania czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicz-
nie czynnej, zgodnie z przepisami szczegétowymi;

2) zachowanie istniejacego lasu na terenie oznaczonym symbolem ZL;

3) zachowanie istniejacego drzewostanu na terenie U za wyjatkiem dopuszczenia usuniecia
drzew, niezbednych do zrealizowania okreslonych w planie obiektéw budowlanych wraz
z dojazdem, drzew obumierajacych i zagrazajacych zyciu ludzi, drzew owocowych oraz
drzew w wieku do 10 lat.

§9
Scalenia i podzialy nieruchomosci
Scalenie i podzial nieruchomosci gruntowych nalezy dokonaé¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi
w planie i przepisach odrebnych.
Scalenie i podzial nieruchomoséci uwaza sie za zgodny z planem, jezeli zostang uwzglednione, naste-
pujace warunki:
1) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek - wedlug przepiséw szczegétowych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonych dzialek budowlanych - wedlug przepiséw
szczegblowych;
3) minimalny kat polozenia granic nowotworzonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego - 85-90°.

§10
Infrastruktura techniczna

Ustala si¢ zasade obstugi zainwestowania z systeméw infrastruktury technicznej, poprzez urza-

dzenia i przewody infrastruktury technicznej wszystkich mediéw.

Ustala sie mozliwoé¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzen technicznych i obiektéw

liniowych infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na terenie stanowigcym fragment dro-

gi publicznej klasy dojazdowej - oznaczony symbolem KD, zgodnie z przepisami odrebnymi; do-
puszcza sie przebudowe i budowe urzadzeri technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej na dziatkach budowlanych.

Ustala sie obowigzek podigczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowa-

nia urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody zaopatrzenia
w wode, w tym w oparciu o istniejacy wodociag DN160 lub projektowany w ulicy Warszaw-
skiej, zlokalizowane poza granicami planu;

2) ustala sie stosowanie hydrantéw nadziemnych.

W zakresie odprowadzanie oraz oczyszczania Sciekow:

1) ustala sie¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni Sciekéw, poprzez
przewody kanalizacji sanitarnej, w tym w oparciu o istniejacy przewéd kanalizacyjny DN200
lub projektowany w ulicy Warszawskiej, zlokalizowane poza granicami planu;

2) ustala sie, ze écieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen przemyslowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych
sie w granicach dzialek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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10.

11.

3) ustala sie¢ odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z terenu planu bezposrednio do
gruntu, za wyjatkiem fragmentu drogi publicznej klasy dojazdowej i powierzchni utwardzo-
nych w terenie ustug, gdzie ustala sie odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do
gruntu lub innego odbiornika po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

4) wymaga sie ksztaltowania powierzchni dziatek w spos6b zabezpieczajacy przed splywem z
nich wéd opadowych i roztopowych na tereny sgsiednich dziatek budowlanych.

W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie czasowe gromadzenie odpadéw na poszczegél-

nych dziatkach budowlanych z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelo-

wo do zakladu unieszkodliwiania odpadéw, za$ do czasu realizacji tego obiektu - na najblizsze
skladowisko odpadéw statych w spos6b zgodny z zasadami ochrony srodowiska oraz ze stosow-
nymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz

Planem gospodarki odpadami.

W zakresie zaopatrzenia w_energie elektryczng ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych doce-

lowo z sieci kablowych niskiego napiecia, prowadzonych wzdluz ulic poza granicami planu, wy-

prowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

W zakresie o$wietlenia fragmentu drogi publicznej KD ustala sie zasilanie Zrédel swiatta z sieci

kablowej prowadzonej w terenie tej drogi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej, w tym z mozliwoscia zaopatrzenia w
oparciu o istniejacy gazociag DN160 zlokalizowany poza granicami planu;

2) urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto budynkéw z indywidualnych

zrodel ciepla z nakazem stosowania mato szkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych w

tym m.in. gazu ziemnego, gazu ptynnego, oleju opatowego lekkiego, energii elektrycznej, energii

ze zrédel odnawialnych - geotermalnej, promieni stonecznych lub z projektowanej miejskiej sieci
cieptowniczej zlokalizowanej poza granicami planu.

W zakresie obstugi telekomunikacyijnei:

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sie-
ci abonenckich;

2) ustala sie stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;

3) na calym terenie planu dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno-
sci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§11

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej war-
tos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

1.

Rozdziat IT
Przepisy szczegblowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczeg6lnych terenéow

§12

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: teren zabudowy ustugowej - to jest:
budynek ustugowy wraz z dojazdami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojSciami, zielenia
urzadzong, obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; w budynku ustugowym dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu, gastrono-
mii, zakwaterowania turystycznego, kultury, biur i administracji, warsztaty rzemie$lnicze, stacje
obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe, przychodnie, poradnie z wylaczeniem ustug o ktérych
mowa w §8 ust. 4 pkt 1.

. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek ustugowy;

3) zakazuje sie lokalizacji garazy wolno stojacych, obiektéw gospodarczych i tymczasowych, za
wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy;



ZMIANA M.P.Z.P. CZESCI MIASTA OSTROLEKI - REJON ,,BEMOWO”
pazdziernik 2015r. DLA CZESCIJEDNOSTKI STRUKTURALNE] 6 ZL

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,04 na dzialce
budowlane;j.

. Ustala sie parametry budynkéw w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji - 12 m, przy czym przy dachach plaskich wysokos¢
do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11 m; 3 kondygnacje nadziemne;

2) geometria dachu - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w granicach 309-459, oraz dachy plaskie;

3) kolorystyka elewacji: w palecie koloréw naturalnych, pastelowych od bieli do brazu oraz od-
cienie szarosci, z dopuszczeniem mocniejszych koloréw detali elewacji, przy czym kolory te nie
moga zajmowac wiecej niz 30% powierzchni elewacji;

4) forma elewacji: zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding oraz plytek terakoty;

5) kolorystyka i pokrycie dachu pochytego: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub mate-
riatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachoéwki: czerwieni, brazu i szarosci.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci terenu oznaczonego symbolem 1U

zgodnie z §9 oraz niniejszymi ustaleniami:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - 2700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki - 40 m;

3) dopuszcza sie wydzielenie dzialek gruntu o parametrach mniejszych niz podane w pkt 11i 2
wylacznie pod droge wewnetrzna lub pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruk-
tury techniczne;j.

. Ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki w terenie oznaczonym symbolem

1U - 2700 m2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek gruntu o powierzchni mniejszej wytacznie pod

droge wewnetrzng lub pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury techniczne;j.

. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem

1U zgodnie z §6 1 §7;

. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczo-

nym symbolem 1U zgodnie z §8;

. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1U

zgodnie z §10;

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego

symbolem 1U:

1) obsluge komunikacyjng zapewnia droga publiczna poza obszarem planu;

2) minimalna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: co
najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie mniej niz 1
miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde wymagane 15 miejsc postojowych.

§13

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2ZL: teren lasu, w rozumieniu przepi-
sow odrebnych, z zakazem budowy budynkoéw.

Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego terenu oznaczonego symbolem
27L zgodnie z §6 i §7.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenu oznaczonego
symbolem 2ZL zgodnie z §8.

Wskazuje si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu oznaczonego symbo-
lem 2ZL zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie dojazd do terenu oznaczonego symbolem 2ZL poprzez droge publiczna, ktérej frag-
mentem jest teren oznaczony symbolem 3KD.

§14
Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3KD: fragment drogi publicznej klasy
dojazdowej to jest: elementy drogi publicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi
takimi jak pasy i zatoki postojowe, ciagi i dojscia piesze, drogowe obiekty budowlane, zieleri
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urzadzona, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty malej
architektury.

2. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 3KD: 3,0 - 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbo-
lem 3KD zgodnie z §6 i §7.

4. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenu oznaczonego
symbolem 3KD zgodnie z §8.

5. Teren oznaczony symbolem 3KD zapewnia powigzanie ukladu komunikacyjnego zewnetrznego
z terenem objetym planem.

Rozdzial III
Przepisy konficowe

§15
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego rejonu ,Bemowo”, uchwalonego Uchwata Nr 296/XXVII/2004 Rady Miejskiej w Ostrotece
z dnia 5 listopada 2004 r. (Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Mazowieckiego Nr 288, poz. 7846 z dnia
26 listopada 2004 r.).

§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§17
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
woédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Ostroteki



