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Rada Miasta Ostroleki
SEKRETARIAT PREZYDENTA za posrednictwem

Prezydenta Miasta Ostroleki
pl. Gen. Jozefa Bema 1
6 07-400 Ostroleka

LIST INTENCYJNY

Inwestycje mieszkaniowe i towarzyszace i ujete w Ustawie z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 219) moga by¢ podejmowane niezaleznie od
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w czesci przypadkéw nawet wbrew
ustaleniom studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Z drugiej
zas strony nie moga narusza¢ przepisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6ézn. zm.).
Projektowana inwestycja mieszkaniowa posiada elementy rozbiezne w stosunku do ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie maksymalnej intensywnosci
zabudowy oraz koniecznosci realizacji funkcji ustugowej, zlokalizowanej w parterze
budynkdéw mieszkalnych.

Przed pojeciem uchwaly inwestor wystepuje do Rady Miasta, za posrednictwem organu
wykonawczego — Prezydenta Miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej.

Wazac na powyzsze, stosownie do art. 7 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 219), wnosz¢ o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym.,
droga wewnetrzna i miejscami parkingowymi na dzialkach nr ewid. 51085/8 i 51086/8
potozonych w obrgbie nr 5 m. Ostroleka przy Sadowej, powiat m. Ostroleka, wojewoddztwo
mazowieckie.
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za posrednictwem

Prezydenta Miasta Ostroleki
pl. Gen. J6zefa Bema |
07-400 Ostroleka

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 219) wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]j polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, droga wewnetrzna
i miejscami parkingowymi na dziatkach nr ewid. 51085/8 i 51086/8 potozonych w obrebie nr
5 m. Ostroleka przy Sadowej, powiat m. Ostrolgka, wojewodztwo mazowieckie.

I. Przycotowanie i realizacja inwestvcji mieszkaniowej (art. 7 pkt 7 w/w ustawy).

1. Okreslenie granic terenu obje¢tego wnioskiem.
Na kopii mapy zasadniczej kolorem czerwonym oznaczono granice terenu, ktorego
dotyczy wniosek. Obszar, na ktéry planowana inwestycja bedzie oddziatywac pokrywa
sie z granicami dzialek nr ewid. 51085/8 i 51086/8 potozonych w obrgbie nr 5 m.
Ostrofeka przy ul. Sadowej, powiat m. Ostrolgka, wojewodztwo mazowieckie.

2. OkreSlenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan.
Pojedyncze mieszkanie bedzie posiadato powierzchni¢ uzytkowa w przedziale min.=
38,00 m?, max. = 70,00 m”>. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w przedziale

min.= 2 900 m?, max.= 3 500 m>.

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.
Liczba mieszkan bedzie w przedziale: min.= 50, max. 64.

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowa lub
uslugowa.
Nie projektuje sie w ramach tej inwestycji powierzchni przeznaczonej na dzialalnos¢
handlowa lub ustugows. Brak lokalizacji ustug jest wyrazem podtrzymania funkcji
mieszkalnej terenow sasiednich — tj. zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana wzdtuz ulic
Goworowskiej, Agrestowej, Malinowej, Jezynowej, Wisniowej, Brzoskwiniowej, Kpt.
Aleksandra Bednarczyka, Zniwnej, Siewnej, Zytniej, Bohaterow Monte Cassino,
Sybirakow, Pomian, Tatarakowej, Kolorowej, Blekitnej i Srebrnej.
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5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu.
W  wyniku realizacji inwestycji zostanie wybudowany budynek mieszkalny
wielorodzinny wraz z garazem podziemnym, utwardzeniem terenu (parking wraz
miejscami postojowymi, chodnikiem i droga dojazdowa wraz z placem manewrowym),
terenem zielonym na dziatkach nr ewid. 51085/8 i 51086/8 potozonych w obrebie nr 5
m. Ostroleka przy ul. Sadowej, powiat m. Ostrolgka, wojewodztwo mazowieckie.
Bilans terenu przedstawia si¢ nast¢pujgco:
a) powierzchnia terenu inwestycji (nr ewid. 51085/8 i 51086/8) — 4 261,00 m?;
b) powierzchnia zabudowy — 1 254,00 m” +/- 20%
¢) powierzchnia drogi dojazdowej z placem manewrowym — 1 115,00 m?+/- 20%
d) powierzchnia powierzchni biologicznie czynnej — 1 872,00 m? +/- 20%
Ponadto w ramach inwestycji planuje si¢ wykonanie:
a) zjazdu z drogi gminnej publicznej (dziatka nr ewid. nr 51086/9 — ulica Kpt.
Aleksandra Bednarczyka;
b) realizacja dojs¢ i dojazdow, parkingu naziemnego;
¢) uzbrojenie terenu w projektowane przylacza:
wodociggowe;
kanalizacyjne;
elektroenergetyczne;
— gazowe;
d) kontener na odpady bytowe.
Obecnie teren, na ktorym bedzie realizowana inwestycja stanowi powierzchnia

biologicznie czynna. Dziatka jest niezabudowana i nieogrodzona. Obszar porosnigty jest
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roslinnoscia trawiasta, pojedynczymi krzewami. Po realizacji planowane] inwestycji
zaklada si¢ zatozenie trawnikow i lokalizacje zieleni niskiej lub wysokiej.

W wyniku realizacji stanu faktycznego i prawnego terenu objetego inwestycja
stwierdzono, iz na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja:

a) Teren planowanej inwestycji nie jest polozony na obszarze miejscowosci
uzdrowiskowych;

b) Teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ w obszarach objetych formami
ochrony zabytkow, o ktéorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow;

¢) Teren planowanej inwestycji nie jest potozony w obszarach pasa technicznego,
pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani;

d) Teren planowanej inwestycji nie jest potozony na terenach gorniczych;

e) Teren planowanej inwestycji nie jest polozony na obszarach udokumentowanych
ztoz kopalin;

f) Teren planowanej inwestycji nie wymaga wylgczenia gruntéw z produkcji rolnej
lub lesnej w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

g) Teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ w granicach parku narodowego
i jego otuliny;

h) Teren planowanej inwestycji nie jest potozony w pasie drogowym;

i) Teren planowanej inwestycji nie jest potozony w obszarach przewidzianych do
realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie zadan rzadowych albo
samorzadowych;

j) Planowane przedsigwzigcie nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne;

k) Przedmiotowa inwestycja nie jest planowana na terenie lub w sasiedztwie
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w Prawie Ochrony Srodowiska;

1) Na terenie planowanej inwestycji nie wystepujg obszary i obiekty dobr kultury
wspolczesnej, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2020 r. poz. 293
Z pozn. zm.);

m)Na terenie planowanej inwestycji nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych, o ktérych mowa w przepisach Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo Geologiczne 1 Gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 868 z pozn.
zm.);

n) Na terenie planowanej inwestycji nie wystgpuja tereny gornicze, o ktorych mowa
w przepisach Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne i Gornicze
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 868 z p6zn. zm.);

0) Na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia, o ktérych mowa w Ustawie Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.
U. 22020 r. poz. 310 z p6ézn. zm.);

p) Teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktéorych mowa w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.);

q) Inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w zwigzku, z czym nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, stosowanie do przepisow
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r w sprawie



przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity
Dz.U. z 2016 r. poz. 71);

r) Teren planowanej inwestycji stanowi wiasnogé prywatna;

s) Dziatke ewidencyjng nr 51085/8, obr. 5 m. Ostrof¢ka stanowig grunty orne klasy
V (RV) o powierzchni 0,0551 ha. Dziatke nr 51086/8, obr. 5 m. Ostrolgka
stanowig pastwiska trwate klasy V (PsV) o powierzchni 0,0158 ha, grunty orne
klasy V (RV) o powierzchni 0,1216 ha i grunty orne klasy VI (RVI) o powierzchni
0,2336 ha. Laczna powierzchnia dziatki nr 51086/8, obr. 5 m. Ostroteka wynosi

0,3710 ha.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Powigzanie projektowanej inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr ewid. 51085/8
151086/8 potozonych w obrebie nr 5 m. Ostrol¢ka przy ul. Sadowej, powiat m.
Ostroleka, wojewddztwo mazowieckie w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe. Planowana inwestycja
posiada dostgp do sieci wodociggowej — najblizsza sie¢ wodociggowa znajduje sie
w ciggu ulicy Sadowej (wysokosé dziatki ewidencyjnej nr 51087, obr. 5 m. Ostroleka),
srednica sieci 90 mm. Planowana inwestycja posiada dostep do sieci kanalizacji
sanitarnej — najblizsza sie¢ kanalizacji sanitarnej znajduje si¢ w ciggu ulicy Sadowej
(dziatka ewidencyjna nr 51085/5, obr. 5 m. Ostroleka), srednica sieci 1000 mm.
Planowana inwestycja posiada dostep do sieci elektroenergetycznej — najblizsza sieé
elektroenergetyczna znajduje sie w ciagu ulicy Sadowej (wysoko$¢ dziatki ewidencyjnej
nr 51087, obr. 5 m. Ostrol¢ka), w ciagu ulicy Kpt. Aleksandra Bednarczyka (na
wysokosci dziatek ewidencyjnych nr 50874/5 i 50873/5, obr. 5 m. Ostrotegka. Planowana
inwestycja posiada dostep do sieci gazowej — najblizsza sie¢ gazowa znajduje sie w ciagu
ulicy Kpt. Aleksandra Bednarczyka (dzialka ewidencyjna nr 51085/9 i 51086/9, obr. 5
m. Ostrolgka) i w ciggu ulicy Sadowej (dzialka ewidencyjna nr 51085/8, obr. 5 m.
Ostrol¢ka). Wody opadowe;j i roztopowe z terenéw utwardzonych bedg odprowadzone
do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi po uprzednim oczyszczeniu. Wody
opadowe z dachu budynku beda odprowadzone na teren zielony stanowigcy
powierzchnig biologicznie czynng. Wody opadowe bedg zagospodarowane w obrebie
dziatek objetych inwestycja.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) zapotrzebowanie na media:

— woda: przyjeto 150 1/d na osobe (3 osoby w mieszkaniu) = 27,0 m’,

— energia elektryczna: 220 kW;

— sposob odprowadzania s$ciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej
w ul. Sadowej — dziatka nr ewid. 51085/5;

— niezbedna liczba miejsc postojowych: do 64 miejsc postojowych, w tym od 3
do 5 miejsc dla 0sob niepetnosprawnych, w tym do 32 miejsc postojowyc w
garazu podziemnym (50% wszystkich miejsc postojowych z terenu
inwestycji — stosownie do ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego);

— sposob zagospodarowania odpadéw — zgodnie z Regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci na terenie miasta Ostroleka, przyjetego Uchwalg Nr
186/XXVII/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 23 czerwea 2016 r.
i zmieniony Uchwalg Nr 436/L1X/2017 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 28
grudnia 2017 r., stosownie do w/w przepisow prawa odpady musza by¢
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zbierane w sposob selektywny; do gromadzenia odpadow komunalnych
selektywnie zbieranych nalezy stosowa¢ pojemniki w nastepujacych
kolorach: 1) pojemnik do zbiorki odpadéw z tworzyw sztucznych, metali,
wielomaterialowych — kolor zétty, 2) pojemnik do zbiorki odpadow ze szkla
_ kolor zielony, 3) pojemnik do zbiorki odpadéw z papieru i tektury — kolor
niebieski, 4) pojemnik do zbiérki odpadow biodegradowalnych — kolor
brazowy, 5) pojemnik do zbidrki odpadow zmieszanych — kolor czarny.;
wramach realizacji inwestycji mieszkaniowej w/w pojemniki zostana
zapewnione;

— zabezpieczenie w wodg p. poz. — istniejgcymi 1 projektowanymi hydrantami
z miejskiej sieci wodociagowej posiadajgce] parametry zgodne
z rozporzadzeniem ministra W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. poz. 1030)

b) planowany _sposéb _zagospodarowania terenu oraz charakterystyka

zabudowy i zagospodarowania terenu:

Na terenie dzialek o nr ewid. 51085/8 i 51086/8 potozonych w obrebie nr 5 m.
Ostroleka przy ul. Sadowej, powiat m. Ostroleka, wojewodztwo mazowieckie
projektuje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, czterokondygnacyjny (parter
+ I, 11 i 111 pietro. Dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu polaci do 20°.
Budynek posiada garaz podziemny jednokondygnacyjny. Projektowana
maksymalna wysokos¢ budynku: w przedziale 13,20 m — 16,50 m. Szerokos¢
elewacji frontowej budynku (od strony ul. Kpt. Aleksandra Bednarczyka —
dziatka nr ewid. 51086/9): w przedziale 40,10 m — 50,07 m. Dtugo$¢ budynku
(od strony ul. Sadowej — dziatka nr ewid. 51085/5): w przedziale 46,95 m —
57,39 m. Wjazd na teren inwestycji planowany jest od strony potudniowo —
zachodniej zjazdem zulicy Kpt. Aleksandra Bednarczyka — dziatka nr ewid.
51086/9. Wejscie dla mieszkancow przewiduje si¢ takze od strony ul. Kpt.
Aleksandra Bednarczyka — dziatka nr ewid. 51086/9. Do garazu podziemnego
projektuje si¢ jeden wjazd po dwukierunkowej pochylni od strony poludniowo —
wschodniej terenu inwestycji. Wejscie do budynku dostgpne z poziomu
chodnika réwniez od strony potudniowo — wschodniej. Miejsca parkingowe sa
zlokalizowane na terenie dzialki (do 32 miejsc postojowych) oraz w podziemnej
kondygnacji garazowej (do 32 miejsc postojowych — 50% wszystkich miejsc
postojowych, utrzymanie i dostosowanie si¢ do wymogow okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego). Na terenie dziatki
przewiduje si¢ miejsca dla osob niepetnosprawnych (w przedziale od 3 o 5
miejsc postojowych na terenie dziatki). Do projektowanego budynku przewiduje
sic zapewnienie dostepu dla o0sob niepetnosprawnych, w szczegolnosci
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, poprzez chodnik prowadzacy do
wejscia glownego z pochylnig dla niepetnosprawnych. Na terenie dziatki
zaprojektowano kontener na odpady bytowe zlokalizowany w potudniowo —
wschodniej czesei inwestycji. Teren inwestycji ma charakter plaski. Nie planuje
sie znaczacej niwelacji terenu. Projektuje si¢ wykopy pod garaz podziemny —
glebokos¢ wykopu do 2,5m.

charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz
dane charakteryzujace jej wplyw na Srodowisko:

Projektowana inwestycja nie ogranicza dostepu do drogi publicznej; korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, Srodkow tgcznosci, doptywu
$wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie
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10.

11.

stwarza ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, a takze nie powoduje zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleby. Nie przewiduje si¢ uciazliwosci dla terenéw sasiednich — obszar
oddziatywania nie wykracza poza granice dziatki inwestycyjnej. Inwestycja nie
narusza uzasadnionych interesdéw osob trzecich. Projektowany budynek nie
powoduje przestaniania oraz zacieniania istniejacych budynkow sasiednich 1 nie
wprowadza ograniczen w sposobie zagospodarowania terenéw sgsiednich.

Wskazanie nieruchomos$ci, na ktérych maja byé zlokalizowane obiekty objete
inwestycjg mieszkaniow3:

Dziatka ewidencyjna nr 51086/8, obr. 5 miasta Ostrolgka — Ksigga Wieczysta
0S10/00090490/9

Dziatka ewidencyjna nr 51085/8, obr. 5 miasta Ostrolgka — Ksigga Wieczysta

0S10/00090489/9

Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostala zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek ograniczenia sposobu korzystania
z tej nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Nie dotyczy

Wskazanie nieruchomosci bedacych terenami srédladowych wéd plynacych, drog
publicznych lub obszaréw kolejowych, w przypadku ktérych jest wymagane
przejscie przez nie sieci uzbrojenia terenu zwiazanego z inwestycja mieszkaniows
lub inwestycja towarzyszaca:

Nie dotyczy.

Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dzialki o nr ewid. 51085/8 i 51086/8 potozonych w obr¢bie nr 5 m. Ostrolgka przy ul.
Sadowej, powiat m. Ostroteka, wolewodztwo mazowieckie, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego rejonu ,.Srédmiescie Ptd. — Goworowska™
w Ostrotece, zatwierdzonego Uchwata Nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostrof¢ka z dnia
25 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 248 poz. 7264 z dnia 2
grudnia 2007 roku) znajdujg si¢ w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MWU.30 i przeznaczonym na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.




Rycina 2. Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego rejonu
»Srodmiescie Pld. — Goworowska”
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Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen tego planu w zakresie:

— §51 ust. 3 pkt 8 ustalen planu miejscowego okresla maksymalng intensywnos¢

zabudowy w odniesieniu do dziatki budowalnej na poziomie 0.9.
Biorgc pod uwage, Ze projektowany budynek bedzie zlokalizowany po linii
zabudowy wskazanej w planie miejscowym oraz zachodzi koniecznos¢ utrzymania
ustalen planu w zakresie umiejscowienia 50% miejsc parkingowych w garazu
podziemnym, wnioskuje si¢ o ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla
projektowanej inwestycji mieszkaniowej na poziomie 1,4.

—§51 ust. 3 pkt 1 lit. b ustalen planu miejscowego zapisano ,,w budynkach wzdhuz

pierzei wyznaczonych na rysunku planu ustala sig przeznaczenie parterOw
budynkoéw na ustugi, w innych budynkach takie przeznaczenie calosci lub czesci
parterow dopuszcza si¢”
Whioskuje si¢ o brak realizacji ustug w parterze inwestycji mieszkaniowej. Brak
lokalizacji uslug jest wyrazem podtrzymania  funkcji mieszkalnej terenow
sqsiednich — tj. zabudowa mieszkaniowa zZlokalizowana wzdluz ulic Goworowskiej,
Agrestowej, Malinowej, Jezynowej, Wisniowej, Brzoskwiniowej, Kpt. Aleksandra
Bednarczyka, Zniwnej, Siewnej, Zytniej, Bohateréw Monte Cassino, Sybirakow,
Pomian, Tatarakowej, Kolorowej, Blekitnej i Srebrnej.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleka.
Dziatki o nr ewid. 51085/8 i 51086/8 potozonych w obrebie nr 5 m. Ostrolgka przy ul.
Sadowej, powiat m. Ostroleka, wojewodztwo mazowieckie, znajduja si¢ w terenie
objetym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroleki” zatwierdzonym Uchwatg Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrol¢ka z dnia
24 czerwea 2010 r., zmienionego Uchwala Nr 293/XXV1/2012 Rady Miasta Ostrotgka
zdnia 31 maja 2012 r., zmienionego Uchwala Nr 629/LXIII/2014 Rady Miasta
Ostroleka z dnia 26 czerwca 2014 1., zmienionego Uchwalg Nr 252/XXXVI1/2016 Rady
Miasta Ostroleka z dnia 29 grudnia 2016 r., zmienionego Uchwata Nr 538/LXX1/2018
Rady Miasta Ostrol¢ka z dnia 18 pazdziernika 2018 r., zmienionego Uchwalg Nr
25/1V/2018 Rady Miasta Ostrol¢ka z dnia 27 grudnia 2018 r. i zmienionego Uchwatg Nr

164/XVI11/2019 Rady Miasta Ostroleka z dnia 26 wrzeénia 2019 1.



Dokument ten ustala nastepujace kierunki, wskazniki i zasady zagospodarowania oraz

uzytkowania terenow:

— dla terenu zabudowy mieszkaniowo - uslugowej — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, gdzie na warunkach okreslonych w planach
miejscowych jako wiodaca funkcja mozliwa jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do wysokosci do kalenicy 12 m n.p.t lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w formie pojedynczych budynkéw lub osiedli,
zustugami wbudowanymi oraz budynkami ustugowymi towarzyszacymi
zabudowie mieszkaniowej lub funkcjonujacymi jako niezaleznie obiekty;

— Obszar projektowanej inwestycji nie jest rowniez obszarem wylaczonym
z mozliwosci zabudowy, o ktorym mowa Studium i przytoczonych powyzej
zmianach Studium.

Rycina 3. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroleka
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Na podstawie w/w tresci wskazano, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroleki” zatwierdzonym Uchwalg Nr 567/L.X1X/2010 Rady Miasta Ostroleka
z dnia 24 czerwca 2010 r., zmienionego Uchwalg Nr 293/XXV1/2012 Rady Miasta
Ostrofeka z dnia 31 maja 2012 r., zmienionego Uchwatg Nr 629/LXIII/2014 Rady
Miasta Ostroleka z dnia 26 czerwca 2014 r., zmienionego Uchwala Nr
252/XXXVIl/2016 Rady Miasta Ostroleka z dnia 29 grudnia 2016 r., zmienionego
Uchwatg Nr 538/LXX1/2018 Rady Miasta Ostrot¢ka z dnia 18 pazdziernika 2018 r.,
zmienionego Uchwalag Nr 25/1V/2018 Rady Miasta Ostrol¢ka z dnia 27 grudnia 2018 r.
i zmienionego Uchwalg Nr 164/XVII/2019 Rady Miasta Ostroteka z dnia 26 wrzesnia

2019



I1. Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej (art. 17 w/w ustawy).

1.

Inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony:

a) Dostep do drogi publicznej:

Przez dostgp do drogi publicznej rozumie si¢ bezposredni dostep do drogi publicznej
(np. do drogi gminnej, powiatowe], wojewodzkiej lub krajowej), dostep posredni na
zasadzie prawa stuzebnosci przejscia i przejazdu lub dostep do drogi publicznej
poprzez drogi wewngtrzne. Za w/w argumentacjg przemawia si¢ liczne orzecznictwo
sadowe. Na uwage zashuguja nastgpujace tezy okreslone w judykaturze sadow
administracyjnych:

— ,,Warunek przewidziany w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) bedzie spelniony tylko wowczas, gdy teren ma dostep do
drogi zaliczonej do jednej z drog wymienionych w art. 2 ustawy o drogach
publicznych. Dostgp ten mozie by¢ bezposredni - jeZeli nieruchomosé
poloiona jest przy drodze publicznej Ilub posredni - przez inne
nieruchomosci, na ktorych albo ustanowiono stuiebnos¢ drogowq albo
stanowigcych drogi wewnetrzne (drogi nie zaliczone do Zadnej kategorii
drog publicznych)...” — wyrok WSA w Gdanisku z dn. 7.09.2016 r., sygn..
akt 11 SA/Gd 324/16;

— . Dostep do drogi publicznej z nieruchomosci oznacza nie tylko bezposredni
dostep do tej drogi, ale rownie? dostep do niej przez droge wewnetrzng” —
wyrok WSA w Lodzi z dn. 9.10.2014 r., sygn. akt I SA/Ld 585/14;

— yUstawodawca wyrainie wskazal, ze posredni dostgp do drogi publicznej
terenu inwestycji moze polega¢ albo na ustanowieniu drogi wewnegtrznej
albo na ustanowieniu odpowiedniej stuzebnosci drogowej, co oznacza nie
tyle faktyczny dostgp terenu inwestycji do drogi publicznej, ile przede
wszystkim tzw. ,prawny” dostgp do drogi publicznej” — wyrok WSA
w Krakowie z dn. 4.07.2014 r., sygn. akt Il SA/Kr 656/14;

— ,Przez "dostep do drogi publicznej" nalezy rozumiec bezposredni dostep do
tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuiebnosci drogowej. Tylko przy ocenie bezposredniego
dostepu danego terenu do drogi publicznej naleZy mie¢ na uwadze przepisy
o drogach publiccnych. W przypadku natomiast innego dostgpu,
ustawodawca nie stawia wymagan co do rodzaju szlaku komunikacyjnego,
ktory ten dostep realizuje i jego parametrow technicznych. W sytuacji, gdy
istniejq alternatywne moZzliwosci dostepu, ich wybor lezy w gestii inwestora”
— wyrok WSA w Rzeszowie z dn. 18.12.2012 r., sygn. akt Il SA/Rz 696/12;

Powyzsze orzecznictwo znajduje réwniez odzwierciedlenie w legalnej definicji
dostepu do drogi okreslonej w art. 2 pkt 14 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), a mianowicie przez pojecie dostepu
do drogi publicznej nalezy rozumieé bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do
niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej.

Wazac na powyzszg wyktadnie legislacyjna, inwestycja posiada dostep do drogi
publicznej gminnej (ulica Kpt. Aleksandra Bednarczyka — dziatka ewidencyjna nr
51086/9, obr. 5 m. Ostrot¢ka). Wskazana droga publiczna zakwalifikowana jest do
kategorii drog publicznych gminnych. Szerokos¢ tejze drogi publicznej gminnej
w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0 m. Parametry w/w drogi publicznej
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gminnej zapewniaja wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone
w przepisach odrgbnych

b) Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — zgodnie z wymogami okreslonymi
w Ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. 22018 r. poz. 1152)

— Planowana inwestycja posiada dostegp do sieci wodociggowej — najblizsza
sie¢ wodociggowa znajduje si¢ w ciggu ulicy Sadowej (wysokosé dziatki
ewidencyjnej nr 51087, obr. 5 m. Ostroleka), $rednica sieci 90 mm, w celu
realizacji inwestycji mieszkaniowej sie¢ wodociggowa wymaga rozbudowy
1 doprowadzenia jej elementéw do dziatki ewidencyjnej nr 51085/5 oraz
pozniejszej realizacji przylagcza do projektowanego budynku, zgodnie
z pismem Ostrotgckiego Przedsigbiorstwa Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z
0.0. z dn. 13.02.2020 r. — znak sprawy OPWiK — DOK/762/2020 r. istnieja
techniczne mozliwosci rozbudowy sieci wodociggowej — zalacznik nr 2 do
whniosku;

— Planowana inwestycja posiada dostep do sieci kanalizacji sanitarnej —
najblizsza sie¢ kanalizacji sanitarnej znajduje si¢ w ciggu ulicy Sadowej
(dziatka ewidencyjna nr 51085/5, obr. 5 m. Ostroteka), srednica sieci 1000
mm, w celu realizacji inwestycji konieczna jest budowa przylacza do
projektowanego budynku, zgodnie z pismem Ostroteckiego Przedsiebiorstwa
Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z dn. 13.02.2020 r. — znak sprawy
OPWIK — DOK/762/2020 r. istniejg techniczne mozliwoséci realizacji —
zalacznik nr 2 do wniosku

¢) Dostep do sieci elektroenergetycznej

— Planowana inwestycja posiada dostgp do sieci elektroenergetycznej —
najblizsza sie¢ elektroenergetyczna znajduje si¢ w ciggu ulicy Sadowej
(wysokos¢ dziatki ewidencyjnej nr 51087, obr. 5 m. Ostroteka), w ciggu ulicy
Kpt. Aleksandra Bednarczyka (na wysokosci dzialek ewidencyjnych nr
50874/5 1 50873/5, obr. 5 m. Ostrolgka, zgodnie z pismem PGE Dystrybucja
S.A. Oddzial Warszawa Ostroleka z dnia 7.02.2020 r. — znak sprawy RE-
3/RP/MD/165/1211/2020,  20-G6/WZD/00015  istnieja  techniczne
mozliwosci dostawy energii elektrycznej — zalaeznik nr 3 do wniosku

d) Dostep do sieci gazowe]

— Planowana inwestycja posiada dostep do sieci gazowej — najblizsza sie¢
gazowa znajduje si¢ w ciggu ulicy Kpt. Aleksandra Bednarczyka (dziatka
ewidencyjna nr 51085/9 i 51086/9, obr. 5 m. Ostroteka) i w ciagu ulicy
Sadowej (dziatka ewidencyjna nr 51085/8, obr. 5 m. Ostroteka), w celu
realizacji inwestycji mieszkaniowej wymagana jest realizacja przylacza do
projektowanego budynku.

2. Inwestycja mieszkaniowa jest zlokalizowana:

a) w odleglosci nie wigkszej niz 1 000 m od przystanku komunikacyjnego
W rozumieniu przepisow ustawy o publicznym transporcie zbiorowym — stosownie
do pisma Prezydenta Miasta Ostrol¢ka z dnia 27 lutego 2020 r. — znak sprawy
WID.7223.6.2020 — zalgcznik nr 4 o wniosku oraz Rycing 4
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b) w odleglosci mniejszej niz 3 000 m od:

— przedszkola — stosownie do zaswiadczenia Prezydenta Miasta Ostroteka z dnia
24 lutego 2020 r. — znak sprawy W0.4424.45.13.2020 — zalacznik nr 5 do
wniosku

— szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie
dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaficow inwestycji
mieszkaniowej, (dla w/w inwestycji — 10 dzieci) — stosownie do zaswiadczenia
Prezydenta Miasta Ostrolgka z dnia 24 lutego 2020 r. — znak sprawy
WO0.4424.45.13.2020 — zalacznik nr 5 do wniosku;

. Spelnienie w/w warunkéw potwierdzone jest zaswiadczeniem Prezydenta Miasta
Ostroleka (zalaczniki nr 4 i S do wniosku)

. Inwestycj¢ mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym
dostep do wurzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
o powierzchni stanowigcej, co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow
oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?.

Zapewnienie dostgepu nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie wiekszej niz
3 000 m — nie dotyczy.

. Wymogi, o ktorych mowa w pkt. 2 ust. a), b) i w pkt 4 s spelnione w oparciu
o infrastrukture istniejaca w dniu skladania wniosku o ustalenie lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej:

a) Ad 2a — odleglos¢ do przystanku komunikacji publicznej ul. Pomian (linia
autobusowa n 18) w rejonie skrzyzowania z ul. Ks. Wiadystawa Skierowskiego
wynosi okoto 650 m lub 850 m od terenu inwestycji mieszkaniowej — zgodnie
z Rycing 4

Rycina 4. Odlegtos¢ od przystanku ul. Pomian
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b) Ad 2a — zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
planowany jest przystanek w odleglosci okoto 250 m od terenu inwestycji
mieszkaniowej, przystanek bedzie zlokalizowany w przypadku przedluzenia ul.
Sadowej do ul. Zniwnej, przystanek komunikacyjny bedzie obstugiwany przez linig
autobusowg nr 4 i bedzie zlokalizowany w ciggu ul. Goworowskiej w rejonie
skrzyzowania z ul. Sadowg — stosownie do pisma Prezydenta Miasta Ostrol¢ka z dnia
27 lutego 2020 r. — znak sprawy WID.7223.6.2020;

¢) Ad 2b - odlegtos¢ od Przedszkola — stosownie do zaswiadczenia Prezydenta Miasta
Ostroteka z dnia 24 lutego 2020 r. — znak sprawy W0.4424.45.13.2020

d) Ad 2b — odleglosé od Szkoty Podstawowej nr 1, ul. gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila” 4/6
wynosi okoto 2 400 m lub 1 900 m

Rycina 5. Odleglosé od Szkoly Podstawowej nr 1, ul. gen. A. E. Fieldorfa ,,Nila”
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e) Ad4 - odleglosc od Stadionu Miejskiego w Ostrotece wynosi okoto 2 800 m i 3 000
m

Rycina 6. Odleglos¢ do Stadionu Miejskiego w Ostrolece
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f) Ad 4 - odlegtos¢ od Parku Miejskiego przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
wynosi okoto 2 900 m lub 2 500 m

Rycina 7. Odleglos¢ od Parku Miejskiego przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego
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6.

10.

11;

12.

I11.

Budynki objete inwestycja mieszkaniowy:

a) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkafcow nie przekracza
100 000 mieszkancéw — nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne — nie

dotyczy

b) w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow — nie
moga by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemne — nie dotyczy

Jezeli w odleglosci nie wigkszej miz 500 m od budynku objetego inwestycjg
mieszkaniowa znajduja si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej mowa w ust.6, wowczas maksymalng
wysoko$¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa w miejscowosciach,
o ktérych mowa w ust.6, wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego
w istniejacej zabudowie — nie dotyczy.

Liczb¢ mieszkancéw miast przyjmuje si¢ jako liczbe ludnosci zamieszkale] na
obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego, wedhug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na
stronie podmiotowej Glownego Urzedu Statystycznego w dniu zlozenia wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej; dla Miasta Ostrol¢gka — 52 300
mieszkancow

Planowang liczb¢ mieszkancéw ustalono jako iloraz powierzchni uzytkowej

mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m>.
Min. liczba mieszkancéw dla 50 mieszkan pow. 2900,00 m? wyniesie = 104 osoby
Max. liczba mieszkancéw dla 64 mieszkan pow. 3500,00 m? wyniesie = 125 oséb

Odleglosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej droga dojscia do obiektu ciagiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do
ktérego ma byé zapewniony dostep, w tym obiektu polozonego na terenie
inwestycji.

Odleglosci ustalono w odniesieniu do obiektéw polozonych na teremie miasta
Ostrole¢ka.

Dla miasta Ostroleka na dzien skladania wniosku nie ustalono lokalnych
standardow urbanistycznych.

Oswiadczenia (art. 4 w/w ustawy).

Oswiadczam, ze inwestycja mieszkaniowa nie jest prowadzona na tym samym obszarze
co inwestycje, o ktorych mowa w:

D

2)

ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz.U. z 2017 r.
poz.1933 oraz z 2019 r. poz.1716) w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury
portowej oraz infrastruktury zapewniajgcej dostep do portdw lub przystani morskich;
ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U. z 2018 r. poz.1474 oraz z 2019 r. poz.
1716);

ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2019r. poz.710, 730,
1214, 19791 2020);
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4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz.U. z2018r. poz.1380);

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz.U. z 2019 r.
poz.1554, 17241 2020);

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz.U. 22019 1. poz.2410);

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz.U. z 2019 r. poz.933);

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r.
poz.1537 oraz z 2019 r. poz. 2020);

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2018 r. poz.404 oraz z 2019 r. poz. 630);

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej
laczacej Zalew Wislany z Zatoka Gdanska (Dz.U. z 2019 1. poz.1073 1 2020);

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy
toru wodnego Swinoujscie —Szczecin do glebokosci 12,5metra (Dz.U. poz.990);

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz.U. poz.1089
oraz z 2019 r. poz. 630 i 2020);

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w sektorze naftowym (Dz. U. poz. 630).

inwestycje, o ktérych mowa w pkt 1-13, maja pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi lub inwestycjami towarzyszacymi.

PREZES ZARZADU

ch Nosa «rfwski

podpls wmoskodawcy

DOMO - PROJEKT
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
01-128 Warszawa, ul. Elekcyjna 19 lok. 3
NIP: 5272812275, REGON: 367680.43
KRS: 0000684803
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Adres: ul. Kurpiowska 21, 07-410 Ostroteka
I Centrala: (29) 760 32 61 do 63, Fax: (29) 769 47 36
Ostroteckie Przedsigbliorstwo Pogqtow:e wod_.-kan. 99,4
Wodociqgéw | Kanalizacji Sp. z o.0. e-mail: sekretariat@opwik.pl
www.opwik.pl

OPWiK-DOK/.-:: ... /2020r. Ostroteka 13.02.2020r.

DOMO - PROJEKT Sp. z o.0.
ul.Elekcyjna 19 lokal 3
01 - 128 Warszawa

ot: wydania informacii technicznej o mozliwosci doprowadzenia wody i odprowadzenia

clekow do/z_projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przewidzianego
do realizacii na dzialkach nr ewid.: 51085/8 i 51086/8 w rejonie ul.Sadowej w Ostrolece.

Ostroleckie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Spotka z 0.0. w odpowiedzi na
Panstwa wniosek z dnia 07.02.2020r., w w/w sprawie uprzejmie informuje, iz istnieja
techniczne mozliwosci przytaczenia wnioskowanej inwestycji do miejskie; sieci wodociagowej
i sieci kanalizacji sanitarnej.

W celu umozliwienia dostawy wody i odbioru sciekéw do/z terenu przedmiotowej
inwestycji konieczne jest opracowanie dokumentacji projektowej w zakresie infrastruktury
wodociggowo - kanalizacyjnej w terenie dziatki nr ewid.: 51085/5, stanowigcej wlasnos¢
Miasta Ostroteki na podstawie wydanych warunkéw technicznych przylaczenia.

Otrzymuja:
1.Adresat
2.a/a

Bank Pekao S.A. 78 1240 5787 1111 0010 8720 5632 Regon:550388739 NIP:758-000-03-44 KRS:0000059764
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PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Warszawa

"PGE =
ul. Targowa 37, 07-410 Ostroteka

tel. +48 29 764 18 27, fax: +48 29 764 19 51
e-mail: re10.ow@pgedystrybucja.pl

PGE Dystrybucja S.A.

Ostroteka, 07-02-2020 r.
DY
RE-3/RP/MD/ 165/.....f..‘...’......../2020, 20-G6/WZD/00015

DOMO-PROJEKT Sp. z 0.0.
ul. Elekcyjna 19/3
01-128 Warszawa

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej
oraz warunkach przytaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej

W odpowiedzi na wniosek z dnia 07-02-2020 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii

elektrycznej dla:

1. Nazwa obiektu: budynek wielorodzinny

2. Lokalizacja obiektu: Ostroteka, ul. Sadowa, nr dziatki 51085/8, 51086/8, gmina Ostrotgka

3. Moc przytgczeniowa: 220 kW

informujemy, ze istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej. Przyfaczenie mozliwe bedzie po
wybudowaniu infrastruktury elektroenergetycznej w zakresie niezbgdnym do przytaczenia ww.
obiektu.

Szczegolowy zakres prac niezbednych do przytaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony w
warunkach przylaczenia, ktére zostang wydane na podstawie zfozonego w siedzibie PGE Dystrybucja
S.A. Oddziat Warszawa kompletnego wniosku o okreslenie warunkéw przytgczenia.

Przylaczenie realizowane bedzie po spetnieniu warunkéw formalno-prawnych na zasadach
okreslonych w umowie o przytaczenie.
Niniejsze oéwiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.

Z powaianiem,

Do wiadomosci:
1. RE-3

PGE Dystrybucja Spétka Akcyjna z siedziba w Lublinie, 20-340 Lublin, ul Garbarska 21A, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy pod nr KRS: 0000343124 NIP- 946-25-93-855,
REGON: 060552840, Kapitat zakfadowy: 9 729 424 160 zt w peini oplacony. Konto bankowe: Bank PEKAO S.A. o/Warszawa, Al. Jerozolimskie 2,
00-400 Warszawa, Nr 40 1240 6016 1111 0010 2859 5194, www.pgedystrybucja.pl
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Ostroleka, dnia 27 lutego 2020 r.
WID.7223.6.2020

Pan Wojciech Nosarzewski
Prezes Zarzadu

DOMO - PROJEKT sp. z 0.0.
ul. Mita 37

06-300 Przasnysz

Odpowiadajgc na wystapienie pismem z dnia 20.02.2020 r. w sprawie wydania
zaswiadczenia w sprawie odleglosci przystanku komunikacyjnego od miejsca inwestycji
mieszkaniowej planowanej na dziatkach o nr ewid. 51085/8 i 5186/8 w Ostrolece, uprzejmie
informuje co nastgpuje.

W odleglosci okolo 600 metréw od planowanej inwestycji lokalizowanej na dziatkach
o nr ewid. 51085/8 i 51086/8 znajduja si¢ przystanki komunikacyjne linii nr 18 usytuowane
w ul. Pomian w rejonie skrzyzowania z ul. Zniwng. Przystanki te obstugiwane sa przez
Miejski Zaklad Komunikacji w Ostrolgce. Jednoczenie informuje, ze w przypadku
przedtuzenia ulicy Sadowej w kierunku ulicy Zniwnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego najblizszy istniejacy przystanek komunikacyjny linii nr 4
znajdujacy si¢ w ul. Goworowskiej w rejonie skrzyzowania z ul. Sadowa oddalony bedzie
o0 okoto 250 metréw od przedmiotowej inwestycji.
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Ostroleka, dnia 24 lutego 2020 r.
WO0.4424.45.13.2020

Pan

Wojciech NOSARZEWSKIT
Prezes Zarzadu
DOMO-PROJEKT Sp. z o0.0.
ul. Elekcyjna 19 lok. 3
01-128 Warszawa

Stosownie do przepiséw art. 17 ust. 3, w zwiazku z ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 ze zm.) zaswiadcza sig, ze Szkola Podstawowa Nr |
im. Stanistawa Jachowicza w Ostrolece, ul. gen. A. E. Fieldorfa ,\Nila” 4/6 jest w stanie przyja¢
nowych uczniéw — minimum 10 oséb, zamieszkatych przy ul. Sadowej, ktéra znajduje sig
w obwodzie tej szkoly (zal. nr 1 do uchwaly Nr 101/1X/2019 Rady Miasta Ostroleki z dnia
25 kwietnia 2019 r. w sprawie ustalenia planu sieci publicznych szkél podstawowych
prowadzonych przez Miasto Ostrol¢ka oraz okreslenia granic ich obwodéw od dnia 1 wrzesnia
2019 roku).

Zgodnie z art. 31 ust.6 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo oswiatowe (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1148 ze zm), dzieci w wieku 3-5 lat majg prawo do korzystania z wychowania
przedszkolnego w przedszkolu, oddziale przedszkolnym w szkole podstawowej lub innej formie
wychowania przedszkoinego. Miasto Ostrofgka ma obowiazek zapewni¢ dzieciom miegjsca

w tych w placéwkach.
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WN-PROJEKT inz. Wojciech Nosarzewski

USEUGI PROJEKTOWE Zebry Kordy 4, 06-415 Czernice Borowe
Tel. 502-022-294
www.wnprojekt.eu wn4@op.pl

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

TYTUL BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO
PROJEKTU WIELORODZINNEGO Z PODZIEMNYM GARAZEM
WIELOSTANOWISKOWYM
| ZAWARTOSC

e (Cze$¢é opisowa

e Zaljgcznik graficzny
- struktura zabudowy i zagospodarowania terenu
- przebieg gléwnych sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i
wewnetrznych

e Wizualizacje proponowanej zabudowy

| LOKALIZACJA
Dziatki NR 571085/8, 51086/8
obreb ewid.nr 5, m Ostrol¢ka przy Sadowej, powiat m. Ostrol¢ka, wojewodztwo mazowieckie
INWESTOR _
| DOMO - PROJEKT SP. Z 0.0.
Ul Elekeyjna 19 lok. 3
01-128 Warszawa
IMIE I NAZWISKO
b ot U PROJEKTANTA, NR UPRAWNIEN Sk
SPRAWDZAJACEGO

Projektant mgr inz. arch. Marta

architektury Opalach HaMashR @




1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z podziemnym garazem wielostanowiskowym,
droga wewngtrzng i miejscami parkingowymi na dziatkach nr ewid. 51085/8 i 51086/8 potozonych
w obrebie nr 5 m. Ostrol¢ka przy Sadowej, powiat m. Ostroleka, wojewddztwo mazowieckie.

INWESTOR I ZLECENIODAWCA

DOMO - PROJEKT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba
UL. ELEKCYJINA 19 /3, WARSZAWA 01-128, NIP: 5272812275, REGON: 36768074300000

PODSTAWA OPRACOWANIA

- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

- umowa z inwestorem

- wizja lokalna

- Prawo Budowlane

KONCEPCJA URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNA

2.1. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Teren inwestycji polozony jest na dziatkach nr ewid. 51085/8 i 51086/8 potozonych w
obrebie nr 5 m. Ostroleka przy Sadowej, powiat m. Ostroleka, wojewddztwo mazowieckie.

W bezposrednim sasiedztwie terenu rozmieszczona jest zabudowa o strukturze mieszanej. Od
strony potnocno-  wschodniej dominujg budynki o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz ustugowe;.

W zakresie struktury funkcjonalnej planowana inwestycja zaklada realizacje jednego
budynku o funkcji podstawowej mieszkalnej wielorodzinnej z garazem podziemnym. Projekt
zagospodarowania terenu zaklada usytuowanie obiektu na dzialce zgodnie z obowigzujaca linig
zabudowy zawartg w planie miejscowym oznaczonym symbolem 30MWU.

Wokot budynku zaplanowano urzadzenie drog wewngtrznych dojazdowych do garazu i
miejsc postojowych zewngtrznych oraz dojs¢ pieszych do wejscia glownego . Na terenie od strony
poludniowe] zostang tez zlokalizowane miejsca postojowe zewngtrzne dla obstugi budynku, dla
mieszkancow 1 osOb przebywajacych czasowo, oraz osob niepetlnosprawnych, w ilosci do 32
stanowisk. Pozostate miejsca dla mieszkancow zostana zlokalizowane w garazu podziemnym
zawierajacym do 32 stanowisk. Na terenie inwestycji od strony potudniowej zaplanowano
stworzenie elementow malej architektury, uporzadkowanej zieleni w postaci trawnika i drzew
ozdobnych oraz oswietlenie calego terenu. Majac na celu stworzenie urzadzonej przestrzeni
rekreacyjno- wypoczynkowej dla mieszkancow budynku. Do calego obiektu bedzie zapewniony
dostep dla osob niepetnosprawnych chodnikiem bezposrednio z poziomu terenu, oraz poprzez
odpowiednig windg przystosowang do przewozu tych osob na kazda kondygnacje uzytkowa.

Struktura funkcjonalna budynku zaklada rozmieszczenie poszczegolnych funkcji na 5



kondygnacjach (jednej podziemnej i czterech nadziemnych). Na poziomie -1 bedzie znajdowal sig
garaz wielostanowiskowy oraz pomieszczenia techniczne 1 komorki lokatorskie.

Natomiast kondygnacje powyzej (kondygnacje 1,2,3.4,) przeznaczono na lokale mieszkalne. W
ilosci od 50 do 64. Wielkos¢ lokali od 38 m2 do 70 m2. Obiekt bedzie charakteryzowat si¢ duzymi
przeszkleniami okiennymi i spokojng, przejrzysta architekturg. Kolorystyka budynku bedzie
nawigzywac do otaczajacych ja obiektow. Caly uklad inwestycji bedzie wpisywal si¢ w otaczajaca
zabudowg. Projektowana maksymalna wysokos¢ budynku: do 16,50 m. Szerokos¢ elewacii
frontowej budynku (od strony ul. Kpt. Aleksandra Bednarczyka — dziatka nr ewid. 51086/9) — ok
45,52 m. Dlugos¢ budynku (od strony ul. Sadowej — dziatka nr ewid. 51085/5) — ok. 52,17 m.

Bilans terenu przedstawia si¢ nastgpujaco:
a) powierzchnia terenu inwestycji (nr ewid. 51085/8.51086/8) — 4 241,00 m* +/- 20%
b) powierzchnia zabudowy — 1 254,00 m? +/- 20%
¢) powierzchnia drogi dojazdowej z placem manewrowym — 1 115,00 m* +/- 20%
d) powierzchnia powierzchni biologicznie czynnej — 1 872,00 m? +/- 20%

Strukture¢ zabudowy i zagospodarowania terenu pokazano na zalyczniku nr 1.

2, UKEAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY I KOMPOZYCJI
ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Inwestycja zaklada realizacje na dzialce jednego budynku o funkcji podstawowe)
zlokalizowanego w ukladzie kompozycyjnym dostosowanym do gabarytow 1 Kksztaltu
nieruchomosci. Budynek zostal usytuowany na dzialce zgodnie z warunkami terenowymi, w
odpowiednich odleglosciach od granicy dziatki . Ujednolici tym samym uklad urbanistyczny tej
czesci miasta. Ze wzgledu na lokalizacje przy skrzyzowaniu ulic oraz swoja dynamiczna forme
architektoniczng bedzie stanowil swoistg dominante na tym terenie zabudowy.

2.3. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ
DROG PUBLICZNYCH 1 WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI
PROPONOWANEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Sieci uzbrojenia terenu przebiegajg w pasach drogowych ulic przylegajacych
bezposrednio do terenu inwestycji:

- ul. Sadowe;j:

- sie¢ wodociggowa DN 90 mm zeliwo- z niej zostanie wykonane przylgcze wody do
projektowanego budynku

- sie¢ energetyczna podziemna enN- z niej zostanie wykonane przylacze energii elektrycznej do
projektowanego budynku

- sie¢ gazowa gn 63 - z niej zostanie wykonane przylacze gazu do projektowanego budynku.
- sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 1000- z niej zostanie wykonane przytacze kanalizacji sanitarnej do
projektowanego budynku



- ul. Bohateréw Montecassino:
- sie¢ kanalizacji deszczowej DN 300 zostanie zaprojektowana  kanalizacja deszczowa do

projektowanego budynku.

Glowne drogi publiczne i wewnetrzne:
- uklad drég wewnetrznych i publicznych zostal przedstawiony na zalaezniku nr 1 tj. projekt

zagospodarowania terenu

2.4. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Projekt nie zaklada etapowania inwestycji. Przewiduje si¢ jeden etap realizacji
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.5. POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYML.

Planowana inwestycja, uktad budynku, jego forma architektoniczna i rozmieszczenie na
dzialce zostanie wkomponowane w istniejacg przestrzen urbanistyczng tej czesci miasta,
inwestycja zostanie zintegrowana przestrzennie z terenami otaczajacymi zaréwno w zakresie
funkeji jak kompozycji architektonicznej oraz powiazan komunikacyjnych (samochodowych i
pieszych) otaczajaca zabudowa. Nowo projektowane ciagi piesze na terenie dzialki zostang
phynnie polaczone z istniejacymi ciggami komunikacji publicznej tak, aby jeszcze usprawni¢
komunikacje piesza w tej czesci miasta. Drogi wewngtrzne zostang potaczone z ulicami
zbiorczymi za pomocg 1 zjazdu publicznego, co umozliwi bezkolizyjny wjazd i wyjazd z
planowanej inwestycji na droge ogolna. Nowy budynek wypetni swoistg luk¢ pomigdzy
uktadem zabudowy mieszkalnej wzdluz waznej arterii miejskiej ulicy Sadowej. Doprowadzi do
scalenia obiektow o podobnej funkcji, ksztattujac harmonijny uklad zabudowy o charakterze
pierzejowym. Usytuowany na dzialce dtuzszym bokiem do ulicy sadowe;.
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1ZBA ARCHITEKTOW
IRZECZYPOSPOLITE) POLSKIE]

MAZOWIECKA OKREGOWA 1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE)
KOMISJIA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy; 155/MAQOKK/2018 Warszawa, dnia 21 czerwca 2018r.
Nr uprawnien: MA/045/18

DECYZJA nr 127/MAOKK/2018
Na podstawie ant. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektow oraz inZynierdw
budownictwa (Dz. U. z 2013r. poz.932 z pézn. zm ) w zwiazku z art. 12. art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pozn. zm ), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017r, poz. 1257 1j.)

stwierdza sie, Ze
Pani mgr inz. arch. Marta Opalach
urodzona w dniu 04 pazdziernika 1980 r. w Przasnyszu
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

PowyZsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania

samodzielnei funkcji technicznej w budownictwie, obejmuijacej:

1. projektowanie, sprawdzanie projektéw budowlanych i sprawowanie
nadzoru autorskiego

2. sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w caloéci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Pani odwolanie do Krajowej Komisii Kwalifikacyjnej lzby Architektow
RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckie] Okregowej lzby Architektow RP,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Przewodniczacy OKK MAOIA RP arch. Janusz Pachowski

Zastepca Przewodniczacego OKK MACIA RP arch. Andrzej Sowa """‘"r; ~

Sekretarz OKK MAOIA RP arch. Elzbieta Dziubak ~ /* "o -

Czionek OKK MAOIA RP arch. Ewa Kazmierczak

{

Czlonek OKK MAOIA RP arch. Dorota Bujnowska - Gechr
N

iak, .

Ve

Czionek OKK MAOIA RP arch. Andrzej Nasfeter \\\ ;
Czionek OKK MAOIA RP arch. Stanislaw Stefanowicz
Czlonek OKK MAQIA RP arch. Jolanta Ukleja

Otrzymuja:

1. Wnioskodawea: Marta Opalach

2. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centrainego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia
budowlane /o vrawomocnieniy sie decyzs)

3. Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP ipo upranomosseny s decyz

4. aa




Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Marta OPALACH
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MA/045/18,

jest wpisana na liste cztonkow Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: MA-3075.

Cztonek czynny od: 21-08-2018 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 18-09-2019 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-3075-B9F2-A4B9-31DA-B3Y2

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izbg Architektow RP. /(/L



