INFORMACJA
z realizacji uchwaty nr 501/LXVI/2018 Rady Miasta  Ostrot eki
z dnia 28 czerwca 2018 r.

W sprawie przyj ecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Ostrot eki w latach 2018-2022, za rok 2019

Rozdziat |
Zadania gmin w zakresie mieszkalnictwa

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego naktada na rady gmin obowigzek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwatg nr 501/LXV1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 czerwca 2018 r. przyjeto
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Ostroteki w latach 2018—
2022. Zgodnie z § 2 ww. uchwaty Prezydent Miasta jest zobowigzany do przedktadania
okresowych informacji o wykonaniu zadan z zakresu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta i wnioskdéw wyptywajgcych z analizy realizacji zadan okreslonych w
Programie. Ponizej przedstawiono informacje z realizacji Programu w ukladzie

zawartych w nim rozdziatow i wskaznikow.

Rozdziat Il
Prognoza dotycz gca stanu ilo sciowego i technicznego posiadanego przez Miasto
zasobu mieszkaniowego

Wedtug stanu na dzieh 31 grudnia 2019 roku Miasto Ostroteka bytlo wiascicielem
627 lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w 55 budynkach wspélnot mieszkaniowych i 13
budynkach stanowigcych wytgczng wtasnosé Miasta Ostroteki. W ogdlnej liczbie 627
lokali: 356 stanowity mieszkania komunalne, 267 lokale przeznaczone na najem socjalny
(w tym jedno mieszkanie chronione) oraz 4 lokale tymczasowe (zgodnie z decyzjg
Powiatowego Nadzoru Budowlanego nr 50/2016 trzy lokale w budynku w Przytutach
Starych nie nadajg sie do zamieszkania. Jedna osoba nadal nie opuscita dobrowolnie

lokalu i toczy sie w tej sprawie postepowanie eksmisyjne).

Powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowigcych wlasnos¢ Miasta Ostrofeki wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku wynosita 24.809 m?, w tym:

* 180 m? mieszkan z najmem komunalnym w budynkach nie bedgcych wspélnotami



mieszkaniowymi,
¢ 15.588 m2mieszkan z najmem komunalnym w budynkach wspoélnot mieszkaniowych,
* 8.957 m? mieszkania z najmem socjalnym,

* 84 m?mieszkania tymczasowe.
W poréwnaniu do 2018 roku powierzchnia ta ulegta zmniejszeniu o 740,07m?, co

jest zwigzane ze sprzedazg lokali najemcom mieszkan, a tym samym zmiang statusu
lokali z komunalnych na wtasnosciowe.

Wiasnoscig Miasta Ostroleki sg takze lokale uzytkowe. Ich powierzchnia,
zarzgdzana przez Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w
imieniu Miasta Ostroteki, w roku 2019 wynosita tgcznie 14 516 m?.

W dniu 4 listopada 2019 r. Miasto Ostroteka podpisato z Samorzadem Wojewddztwa
Mazowieckiego umowe nr RPMA.04.03.01-14-b188/18-00 o dofinansowanie Projektu
,Oograniczenie niskiej emisji poprzez wymiane zrddet ciepta i termomodernizacje
budynkéw socjalnych w Ostrotece” wspoifinansowanego z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach Osi Priorytetowej IV ,Przejscie na gospodarke
niskoemisyjng”, Dziatania 4.3. ,Redukcja emisji zanieczyszczenh powietrza”, Poddziatania
4.3.1. ,Ograniczanie zanieczyszczen powietrza i rozwdj mobilnosci miejskiej” RPO WM
na lata 2014-2020. Projekt ma na celu poprawe jakosci powietrza poprzez zmniejszenie
emisji zanieczyszczen pochodzacej z indywidualnych palenisk domowych i obejmuje:

- wymiane systemu grzewczego z podtaczeniem do istniejgcej sieci cieptowniczej oraz
termomodernizacje budynkéw socjalnych przy ul. Sienkiewicza 46 i 48;

- wymiane systemu grzewczego z podtgczeniem do projektowanej kottowni gazowej oraz
termomodernizacje budynkéw socjalnych przy ul. Padlewskiego 51A, 51B, 51C.
Catkowita warto$¢ Projektu — 1.803.934,00 zt

Dofinansowanie ze $srodkéw EFRR — 1.443.147,20 zt

Srodki budzetu panstwa — 51.582,58 zi

Srodki wiasne miasta Ostroteki — 309.204,22 zi

Zakonczenie finansowe realizacji Projektu — 31.12.2020 r.

Rozdziat Il
Potrzeby oraz mo zliwo$ci Miasta w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorz adowej

W 2019 r. zrealizowano 3 wnioski o eksmisje do lokali przeznaczonych na najem

socjalny. Wptynety 2 wyroki sgdu o eksmisje. Na koniec 2019 roku pozostato do



realizacji 20 prawomocnych wyrokéw sadowych o eksmisji z przyznanym prawem do
najmu socjalnego lokalu lub pomieszczenia tymczasowego.

Przedtuzono 162 umowy na najem socjalny lokali na rzecz dotychczasowych najemcow.
Do zawarcia uméw najmu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy skierowano 12 rodzin.

Po dokonaniu weryfikacji wszystkich wnioskéw z lat ubiegtych, liczba lokali niezbednych
dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin w trudnej sytuacji zyciowej i
materialnej na koniec 2019 roku wynosita 149. Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. zawarto w roku 2019 w imieniu Miasta umowe najmu na lokal z

1 rodzing umieszczong na liscie przydziatu mieszkan z zasobéw komunalnych.

Rozdziat IV
Planowana sprzeda z lokali

Uchwata nr 501/LXV1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 czerwca 2018 r. w
sprawie przyjecia ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Ostroteki
w latach 2018-2022" okreslita sprzedaz lokali w 2019 roku nha poziomie 12 lokali.

W 2019 roku wptyneto 111 wnioskéw o nabycie lokalu, z czego 92 wptyneto w IV
kwartale 2019 roku. W 2019 roku zostato sprzedanych 17 lokali, z czego 9 wnioskow
zrealizowano w ramach wnioskéw ztozonych w IV kwartale 2018 roku. Sprzedaz
pozostatych lokali jest procedowana w roku 2020.

Sprzedaz lokali stanowigcych wlasnos$¢ Miasta Ostroteki odbywa sie na zasadach
okreslonych przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 220207, poz. 65, z p6zn. zm.). Stosownie do przepisu art. 37 ust. 2 pkt 1 cytowanej
wyzej ustawy to najemcy lokalu, w odniesieniu do ktérego najem zostat nawigzany na
czas nieoznaczony, przystuguje prawo wykupu lokalu mieszkalnego w drodze
bezprzetargowej. Sprzedaz lokalu w drodze bezprzetargowej nastepuje na wniosek

najemcy.

Faktyczna wielkos¢ sprzedazy uzalezniona byla od najemcoéw lokali, ktérzy po
ztozeniu wniosku skorzystali z przystugujgcego im prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu
za cene okreslong w operacie szacunkowym, zgodnie z wymogami wynikajgcymi z art. 7
ww. ustawy. Sprzedaz mieszkan odbywata sie zgodnie z zasadami udzielania bonifikat
okreslonymi w Uchwale Nr 499/LXI11/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 lutego 2010 r.
w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych w
budynkach stanowigcych wtasnosc Miasta Ostroteki.



Bonifikata dotyczy:
* 50% ceny nieruchomosci w odniesieniu do ktérych umowa najmu zostata zawarta
przed uptywem 5 lat, liczgc od dnia zloZzenia wniosku o nabycie.
* 70% ceny nieruchomosci w odniesieniu do ktérych umowa najmu zostata zawarta po
uptywie 5 lat, liczgc od dnia ztoZzenia wniosku o nabycie.
W 2019 roku podczas sprzedazy wszystkich lokali zastosowano bonifikaty w
wysokosci 70% ceny nieruchomosci, gdyz umowy sprzedazy zostaty zawarte po uptywie

5 lat, liczac od dnia ztozenia wnioskéw o nabycie.

Rozdziat V
Analiza i potrzeby oraz plan remontéw i modernizacj i wynikaj acy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolej ne lata

Na corocznych zebraniach z witascicielami mieszkan zarzadcy nieruchomosci,
ktérych Miasto Ostroteka jest jednym ze wspotwtascicieli, okreslajg potrzeby remontowe,
a takze zalecajg kolejnos¢ ich wykonania. Ostateczng decyzje podejmujg wtasciciele,
natomiast zarzadcy ogtaszajg przetargi, przygotowujg i zawierajg w imieniu wspolnot
umowy z wykonawcami, koordynujg realizacje robot, sprawujg nadzor techniczny oraz
dokonuja rozliczenia finansowego robot.

Wysokos¢ uchwalonych przez wiascicieli w 2019 roku zaliczek na fundusz
remontowy ksztattowata sie na poziomie od 0,50 z#/m? do 3,00 z{/m? Natomiast na
techniczne utrzymanie budynku (administrowanie) w 2019 roku ustalona byta stawka w
czynszu w wysokosci 0,80 ztm?2. Réznice pomiedzy ustalonymi stawkami pokryte zostaty
z réznicy pomiedzy czynszem a zaliczkami na koszty wspélne. W sytuaciji, gdy uchwalone
zaliczki oraz srodki zgromadzone wczesniej na funduszach remontowych nie zapewniaty
100% sfinansowania przyjetych przez wspélnoty do realizacji zadan, podejmowane byty

decyzje o uzupeieniu srodkéw kredytami bankowymi.

W ramach remontéw i modernizacji budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych wykonano
miedzy innymi:
* budowe zjazdu publicznego z drogi przy ul. 11 Listopada w obrebie budynku nr 17;
* mycie elewacji budynku przy ul. gen. A. Fieldorfa-Nila 20A;
* remont klatek schodowych w budynkach przy ul. Sienkiewicza 54B i 11 Listopada 15;

* wymiane instalacji elektrycznej WLZ (wewnetrznych linii zasilajgcych) w budynku przy



ul. Kilihskiego 2B;
* odprowadzenie wod opadowych z budynku przy ul. Ksiecia Mieszka | 1;
* ostone smietnikowg przy budynkach przy ul. Kolberga 4 i 6 oraz Sienkiewicza 24/26;
* ogrodzenie terenu wspélnot 11 Listopada 19 i Leczysk 1;

e utwardzenie terenu dla wspélnot mieszkaniowych przy Partyzantéw 16, Kolberga 3,
Goworowska 35, Chetnika 3;

* przebudowe drogi wewnetrznej przy budynku przy ul. Orzeszkowej 3;
* modernizacje placu zabaw — przy Sienkiewicza 30;

* wymiane zaworéw grzejnikowych w budynku Bema 7A;

* wymiane wodomierzy w budynkach przy Padlewskiego 51 A,B,C;

* ustawienie stojakdw rowerowych: Chetnika 6, Kolberga 3.

Do sfinansowania zadan remontowych przyjetych przez wiascicieli mieszkan 3
wspolnoty mieszkaniowe w 2019 roku skorzystaty z kredytu zaciggnietego w banku PKO
BP S.A. W celu remontu klatek schodowych Wspélnota Mieszkaniowa Witosa 2B
zaciggneta kredyt w wysokosci 60 tys. zt, Wspolnota Mieszkaniowa Kilinskiego 2A
zaciggneta kredyt w wysokosci 10 tys. zt. Wspdlnota Mieszkaniowa Czwartakoéw 6 na
remont elewacji zaciggneta kredyt w wysokosci 10 tys. zt.

Ogotem srodki wydatkowane przez wspoélnoty mieszkaniowe na remonty i
modernizacje budynkéw w 2019 roku wyniosty 1.135.863 zt i byly wyzsze o 358.934 zi
niz w roku 2018.

Plan remontéw Miasta na rok 2019 zaktadat wydatkowanie ogdtem 740 tys z, z
czego 440 tys. zt przeznaczone miato by¢ na wymiane urzgdzen grzewczych [
termomodernizacje w budynkach przy ul. Sienkiewicza 46 i 48. Zadanie to zostato
przesuniete do realizacji w latach nastepnych.

Ogotem na remonty w roku 2019 przeznaczono kwote 200 tys. zt oraz na program
dofinansowania wymiany okien 30 tys. zt. Finalnie na finansowanie remontéw lokali
pozostajgcych w zasobie Miasta Ostroteki w 2019 roku Miasto wydatkowato kwote 158
183,36 zt (w tym na wymiane okien), tj. 0 %2 mniej niz w 2018 roku.

Pozwolito to na wykonanie miedzy innymi ponizszych robdt:
* wymiane okien (u 9 najemcow lokali komunalnych). O dofinansowanie wymiany

okien wptyneto ogétem 9 wnioskow. Przyznano dofinansowanie wymiany okien dla
wszystkich oséb, ktére ztozyty wnioski na tgczng kwote 12 540,50 zi;



* wymiane drzwi w mieszkaniach przeznaczonych na najem socjalny - wymiane
drzwi dokonano w lokalach: nr 2 przy Berka Joselewicza 2, nr 24 i 25 przy AWP
42, nr 16 przy ul. Mieszka |, nr 13,16 przy ul. Padlewskiego 51C, nr 26 przy
Koszarowej 6 (koszt wymiany drzwi w lokalach przy ul. Mieszka | i ul. Koszarowej
zostat pokryty z polisy ubezpieczeniowej z uwagi na uznanie zgtoszonego przez

Miasto Ostroteka roszczenia z tytutu wandalizmu);

* remont pomieszczen w budynku przy ul. Bema 7 po zalaniu;

* biezgce naprawy i wymiane urzgdzen technicznych bedacych na wyposazeniu
lokali, tj. bojlery, posadzki itp. (wymiany bojlerow dokonywano wg zgtoszen i po
sprawdzeniu ich stanu technicznego w budynkach przy Padlewskiego, m.in. w
lokalach nr 10,14,16 przy Padlewskiego 51C);

e opracowanie dokumentacji na adaptacje pomieszczen na cele powiatowego
zespotu orzekania o niepetnosprawnosci w budynku przy ul. Dywizjonu 303 w
Ostrolece;

* remont pomieszczen Kultowni OCK w budynku przy Alei Wojska Polskiego 40;

* czesciowy remont lokalu Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego przy ul.
Kosciuszki 21;

* remonty zwolnionych lokali nr 9, 11,16,17, 20, 22 przy Padlewskiego 51C; nr 7,
17 przy ul. Sienkiewicza 46; nr 17A przy Sienkiewicza 54B; nr 7 i 19 przy
Sienkiewicza 48; lokalu nr 4 przy Padlewskiego 51B;

* oraz inne roboty remontowe jak: przywrdcenie korytarza piwnicy przy

Padlewskiego 51C do stanu sprzed pozaru, udroznienie kanatow wentylacyjnych

w lokalu nr 2 przy Kotobrzeskiej 18, obrébki blacharskie komina, naprawe s$cianki

w piwnicy i ocieplenie stropu piwnicy przy Padlewskiego 51C.

Plan rob6t remontowych pod koniec roku 2019 ulegt zmianie, miedzy innym na
skutek kontroli przeprowadzonej przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w dniu 20 listopada 2019 roku w budynku przy Alei Wojska Polskiego 42 w
Ostrotece. Wydane zalecenia pokontrolne skutkowaty wstrzymaniem rob6t remontowych
planowanych do przeprowadzenia w budynku polegajgcych na wymianie stolarki okiennej
w jednym lokalu komunalnym i jednym lokalu uzytkowym.

Roboty remontowe zostang wznowione po uzyskaniu zezwolenia na prowadzenie robét
budowlanych przy zabytku wpisanym w rejestrze zgodnie z zaleceniami.

Zalecenia pokontrolne Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 25



listopada 2019 roku sygn. DO.5180.39.2019, wydane na podstawie art. 40 ustawy z

dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie i opiece nad zabytkami (Dz.U z 2018 r. poz. 2067, ze zm.)

obligujg do przystgpienie do wykonania w zakresie utrzymania w nalezytym stanie obiektu

przy Alei Wojska Polskiego 42, wpisanego do rejestru zabytkéw  wojewddztwa

mazowieckiego pod nr A-587. Konserwator zaleca:

1.

Przystgpienie do prac zwigzanych z ujednoliceniem stolarki okiennej, w tym
opracowanie projektu wymiany stolarki okiennej na okna odtworzeniowe wedtug
pierwotnych wzordw (o tych samych proporcjach, podziatach i kolorystyce) — w

terminie do 31 grudnia 2021 r.

. Przystgpienie do prac zwigzanych z wymiang stolarki drzwiowej zewnetrznej, w tym

opracowanie projektu wymiany stolarki drzwiowej zewnetrznej na drzwi drewniane

wedtug pierwotnych wzoréw (o tych samych proporcjach, podziatach i kolorystyce) —

w terminie do 31 grudnia 2020 r.

Usuniecie niewlasciwie wykonanych oraz nieodpowiednio zastosowanych wypraw

cementowych z elewacji budynku — w terminie do 31 grudnia 2021 r.

Usuniecie niewtasciwie wykonanych wtérnych przemurowan nadprozy okiennych z

uwzglednieniem uzycia wtasciwych dla epoki materialéw i odpowiedniej techniki —

w terminie do 31 grudnia 2020 r.

Przeprowadzenie prac restauratorsko-konserwatorskich posadzek ceramicznych,

lastriko, drewnianych stopnic (klatek schodowych) — w terminie do 31 grudnia 2022 r.

Wymiane warstwy wykonczeniowe] podtdg spocznikéw na klatkach schodowych

(wtorne posadzki z plyty kamiennej, gres) na wykohczenie odtworzeniowe (ptytki

ceramiczne) — w terminie do 31 grudnia 2022 r.

Usuniecie starych powlok malarskich na klatkach schodowych (olejnych lamperii) i

wykonanie nowych malatur scian w kolorze biatym — w terminie do 31 grudnia 2021 r.
Usuniecie nieszczelnosci pokrycia dachowego — w terminie do 31 grudnia 2021 r.

Usuniecie zawilgocenia i zagrzybienia konstrukcji wiezby dachowej — w terminie do 31

grudnia 2021 roku.

Rozdziat VI

Wysoko $§¢ wydatkéw w roku 2019, z podziatem na koszty bie zacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacii lokali i b udynkow wchodz gcych w sktad
zasobu Miasta, koszty zarz adu nieruchomo $ciami wspdlinymi, ktérych Miasto jest
jednym ze wspéiwia $cicieli, a tak ze wydatki inwestycyjne



Koszty eksploatacji zasobu Miasta Ostroteki to koszty:

zaliczek na koszty wspdlne, wptaty na fundusz remontowy, zaliczki na dostawy

mediéw do lokali - przekazywane do wspodlnot mieszkaniowych,

koszty eksploatacji budynkéw socjalnych, komunalnych i lokali uzytkowych,

koszty sgdowe i komornicze,

koszty zwigzane z wykonywanymi eksmisjami.

Wykaz powyzszych kosztéw w podziale na poszczegodlne rodzaje lokali zawiera ponizsze

zestawienie:
Lp. |Koszty rodzajowe koszt za 12 m-cy 2019 w ztotych
lokale lokale lokale
komunalne socjalne uzytkowe razem

1. Energia elektryczna 468,35 25 159,74 35 345,07 60 973,16
2. | Utrzymanie czystosci 0,00 70 883,04 14 556,84 85 439,88
3. | Zaliczka na koszty wspdlne 330 264,64 13 359,60 39017,49 382 641,73
4. | Zaliczka na f-sz remontowy 264 295,81 8 373,72 23 536,80 296 206,33
5. | Pozostate koszty 2 474,40 34 295,34 9 845,23 46 614,97
6. | Koszty konserwacji 61 740,54 60 388,73 55 122,40 177 251,67
7. Koszty administrac;ji 131 128,88 83 955,70 55 789,69 270 874,27
8. Koszty state 65 313,92 53 834,74 40 376,04 159 524,70
l. Razem koszty eksploatacji 855 686,54 350 250,61 273 589,56 | 1479 526,71
9. |Energia cieplna 676 272,48 228 581,21 159 979,11 | 1064 832,80
10. |Energia gazowa 51 739,41 0,00 0,00 51 739,41
11. |Zimna woda 87 661,43 31 967,96 12 034,71 131 664,10
12. | Scieki 210 327,10 80 418,46 28 677,42 319422,98
13. | Optata za gospodarowanie

odpadami 116 459,10 90 550,50 18 854,40 225 864,00
Il. | Razem koszty mediow 1142 459,52 431518,13 219 545,64 | 1793523,29
Il. | Koszt , k i

Koszty sadowe, komornicze 0,00 2353681 0,00| 23536,81

i koszty eksmisji

KOSZTY OGOtEM 1998 146,06 805 305,55 493 135,20 | 3 296 586,81
WPLYWY

Na wplywy sktadajg sie faktycznie wniesione wptlaty przez najemcow lokali

stanowigcych wtasnosc¢ oraz wspotwtasnosc Miasta Ostroteki.

Wartos¢ kwotowa wptywow zostata przedstawiona w ponizszej tabeli:

‘ Lp. | Wptywy

wptywy za 12 m-cy 2019 w ztotych




lokale lokale lokale
komunalne socjalne uzytkowe razem
1. ;
Wptywy z tytutu czynszuiopfat | 1 905 350 84| 553169,40| 495 243,37 | 2 850 763,61
oraz naliczonych odsetek
2. | Wplywy z tytutu zwrotu kosztow 0,00 10157,43 0,00 10157,43
sadowych i komorniczych
RAZEM WPLYWY 1802 350,84| 563 326,83 495 243,37 | 2 860 921,04

Réznice pomiedzy kosztami eksploatacji a wptywami w 2019 roku przedstawia tabela:

Lp. | Wyszczegolnienie

réznica za 12 m-cy 2019 w ztotych

lokale lokale lokale razem
komunalne socjalne uzytkowe
L | wptywy 1802 350,84 | 563 326,83 495 243,37 2 860 921,04
2. Koszty 1998 146,06 | 805 305,55 493 135,20 | 3 296 586,81
3. |Zysk OTBS 6% 51341,19 21 015,04 16 415,37 88 771,60
4. Kwota rekompensaty netto 247 136,41 | 262 993,76 14 307,20 | 524 437,37
5. | Podatek VAT 0,00 0,00 3 290,66 3 290,66
6. | Kwota rekompensaty brutto 247 136,41 | 262 993,76 17 597,86 | 527 728,03

Zalegtosci czynszowe najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych nalezgcych do zasobu

Miasta Ostrofeki na koniec grudnia 2019 roku wyniosty 903 080,00 zt i byty mniejsze niz

w roku 2018 o okoto 3,74%, tj. o 33 724,00 zt.

Struktura czasowa zalegtosci najemcow lokali ksztattowata sie nastepujaco:
735.786 zk
45.252 zt
46.075 zt
75.967 zt

¢ powyzej 12 miesiecy
¢ 0od 6-12 m-cy

¢ od 3-6 m-cy

¢ do 3 m-cy

Zalegto $ci czynszowe w roku 2019 wynosity w ziotych:

Okres zadtuzenia

RAZEM

Zaséb Miasta Ostroteki do 3 m-cy 3-6m-ce | 6-12m-cy | powl12m-cy | |y ota
kwota kwota kwota kwota zadtuzenia

zadtuzenia zadtuzenia zadtuzenia zadtuzenia

Zadtuzenie ogotem 75 967 46 075 45 252 735 786 903 080
lokale mieszkalne, w tym: 40 550 45 195 45 252 735 786 866 783
lokale socjalne 8022 17 834 15 008 376 727 417 591
lokale komunalne 32 528 27 361 30 244 359 059 449 192
lokale uzytkowe 35417 880 0 0 36 297

Nalezy podkresli¢, ze stan zalegtosci jest na biezgco monitorowany. Windykacjg




naleznosci zajmuje sie OTBS Sp. z 0.0. W stosunku do os6b zalegajgcych powyzej dwoch
miesiecy prowadzone sg réznorodne czynnosci, m. in.: rozmowy telefoniczne, pisma
informujgce o zalegtosciach, pisma proponujgce ptatnos¢ w ratach, pisma informujagce o
mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego.

W przypadku, gdy zostanie wyczerpana powyzsza procedura i w dalszym ciggu
jest zaleglos¢, rozpoczeta zostaje procedura przedsgdowa a nastepnie sgdowo-
egzekucyjna. W tym celu wysytane jest wezwanie do zaptaty. W przypadku
nieuregulowania naleznosci wysylane jest nastepne wezwanie 2z zapowiedzig
wypowiedzenia warunkéw umowy najmu. W wielu przypadkach najemcy deklarujg sptate
w ratach. W przypadku niesptacania rat przez najemcéw nastepuje rozwigzanie umowy
najmu, po czym dokumenty sg przygotowywane do skierowania sprawy do Sgdu o zaptate

i eksmisje.

Wydatki zwi gzane z nowym budownictwem

W 2019 roku Miasto Ostroteka nie prowadzito zadan inwestycyjnych w zakresie
gospodarki mieszkaniowej. Miasto Ostroteka zawarto w dniu 26 wrzesnia 2019 roku z
OTBS Sp. z 0.0. umowe nr WM/82/2019 w zwigzku z planowanym przez Spoike
przedsiewzieciem inwestycyjno-budowlanym polegajgcym na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy al. Jana Pawta Il — budynek H.

W wyniku planowanej na lata 2020-2021 inwestycji, realizowanej bez udziatu
partycypacji finansowej Miasta Ostroteki, wybudowanych zostanie ogétem 40 mieszkan.

Rozdziat VI
Zasady polityki czynszowej

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Ostroteki na lata
2018-2022 okreslit zasady polityki czynszowej. Zgodnie z ustawg o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.2020
poz. 61) z dnia 21 czerwca 2001 r. Program przewiduje podwyzszanie czynszu lub innych
optat za uzytkowanie lokalu, z wyjgtkiem optat niezaleznych od wtasciciela, przynajmniej

raz w roku. Zasadg jest to, aby stawki czynszu docelowo pokrywaty koszty ponoszone na
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utrzymanie zasobu. W roku 2019 nie dokonano zmian stawek czynszu za lokale
mieszkalne i najem socjalny lokali.

Nadal obowigzujg stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych okreslone w
zarzadzeniu Prezydenta Miasta Ostroteki nr 283/2012 z dnia 27 sierpnia 2012 r. Stawka
bazowa czynszu wynosi 1,96 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu, natomiast czynsz za
najem socjalny wynosi potowe najnizszego czynszu obowigzujgcego w zasobach
mieszkaniowych, tj. 1,06 z{/m? powierzchni uzytkowej lokalu. Czynniki obnizajgce i

podwyzszajgce stawke bazowg zostaly szczeg6towo opisane w Programie.

Rozdziat VI

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolej nych latach
Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta sa:

1) przychody z czynszéw za lokale mieszkaniowe i uzytkowe;

2) srodki z budzetu Miasta.
Dodatkowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byé¢:

1) kredyty na remonty i termomodernizacje;

2) wsparcie finansowe z BGK na tworzenie lokali z przeznaczeniem na najem socjalny.
Remonty i modernizacje w budynkach wspélnot mieszkaniowych sg finansowane

z dwéch zrodet:

1) funduszu remontowego, ktérego stawka za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
miesiecznie jest uchwalana corocznie przez wspélnot;

2) wspllnoty chcac przyspieszy¢ wykonanie niezbednych prac remontowych
i modernizacyjnych/ decydujg sie na zaciggniecie kredytéw bankowych. Sptata
nastepuje z gromadzonego funduszu remontowego.

Remonty i modernizacje budynkéw socjalnych i innych stanowigcych wylgczng
whasnos¢ miasta Ostroteki sg finansowane z budzetu miasta.

Koszty biezgcego utrzymania lokali mieszkalnych pokrywane sg z czynszu
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ptaconego przez najemcéw oraz dochodéw budzetu Miasta w ramach umowy
wykonawczej GKOS 7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012 r. Miasto przekazuje OTBS Sp.
Z 0.0. miesieczng rekompensate stanowigcg réznice pomiedzy wptywami a kosztami
administrowania z uwzglednieniem 6% zysku. Planowana na rok 2019 wysoko$¢
rekompensaty wynosita 814 tys. zt. Po dokonaniu w 2020 roku korekty z tytutu rozliczenia
rekompensaty za drugi kwartat 2019 roku w wysokosci 178 339,77 zt kwota rekompensaty
przekazana przez Miasto Ostroteka wyniosta w tgcznej kwocie za caty 2019 rok 527
728,03 zt. W roku 2018 wysokos¢ kwoty rekompensaty przekazanej przez Miasto
Ostroleka wyniosta 647 477,75 zi, tj. byta wyzsza o ok. 22,7% niz w 2019 roku.
Oszczednosci wyniklty z mniejszych od przewidywanych kosztéw utrzymania obiektow i

zuzycia mediéw pod koniec 2019 roku.

Rozdziat IX
Kaucje mieszkaniowe
Zgodnie z zapisem w Programie kaucja bedzie stosowana w przypadku przydziatu
mieszkan w budynkach nowych i budynkach po kapitalnym remoncie. Art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, ze kaucja nie moze przekracza¢ 12-krotnosci
miesiecznego czynszu za dany lokal, obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy najmu.
Wysokos¢ kaucji Miasto Ostroteka ustalito w wysokosci 12-krotnosci miesiecznego
czynszu za dany lokal mieszkalny obowigzujgcy w dniu zawarcia umowy najmu. Takich

przypadkéw w 2019 r. nie bylo.

Rozdziat X
Inne dzialania wptywaj gce na popraw e wykorzystania zasobu mieszkaniowego
gminy

W 2019 roku za zgodg whasciciela zasobu byty kontynuowane zamiany mieszkan
pomiedzy lokatorami. Dokonano dwoch zamian lokali przez najemcéw socjalnych.
Kontynuowana byla réwniez sprzedaz mieszkan komunalnych dotychczasowym
najemcom, na podstawie obowigzujgcych przepiséw, przy korzystnych bonifikatach, co
przynosi stopniowg poprawe struktury wtasnosciowej. W 2019 roku wykonywane byty

ponadto remonty mieszkan z odzysku na koszt przysztych najemcéw w miare ich
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pozyskiwania.
Dziatania Miasta dla zapobiegania bezdomnosci.

Zgodnie z ustawg z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej, pomoc
osobom bezdomnym jest zadaniem wlkasnym gminy. Miasto Ostroleka w 2019 roku
realizowato dziatania skierowane na zapobieganie narastaniu zjawiska bezdomnosci w
Ostrotece, tworzenie warunkéw do powrotu os6b bezdomnych do samodzielnego i
aktywnego zycia w lokalnej spotecznosci oraz swiadczenie pomocy osobom bezdomnym,
w tym prowadzito, zgodnie z aktualnymi potrzebami:

» Noclegownie dla oséb bezdomnych (funkcjonujgcg w strukturze MOPR) w Ostrotece
przy ul. Kotobrzeskiej 15,

e jedno mieszkanie chronione (3 miejsca) dla petnoletnich wychowankéw
opuszczajgcych rodziny zastepcze i placéwki opiekunczo-wychowawcze — w
mieszkaniu w 2019 roku mieszkato 2 wychowankéw.

Ogoétem w 2019 roku Miasto Ostroteka udzielito schronienia 79 osobom bezdomnym, w

tym: 77 mezczyznom i 2 kobietom.

Ponadto Miasto Ostroteka w roku 2019:

1) zapewniato poradnictwo specjalistyczne oraz schronienie — w przypadku wystepowania
przemocy w rodzinie —w Osrodku Interwencji Kryzysowej;

2) realizowato prace socjalng: w zakresie motywowania do aktywnosci spotecznej
i zawodowej, podejmowania leczenia uzaleznienia od alkoholu, pomocy w zatatwianiu
spraw urzedowych, dostepu do podstawowych $wiadczen opieki zdrowotnej,
prowadzenia rozméw wspierajgcych dotyczgcych sytuacji materialnej, zdrowotnej,
rodzinnej, funkcjonowania w srodowisku, kierowania do specjalistycznych placowek dla
0s0b bezdomnych z uwagi na stan zdrowia, kontrolowania w okresie zimowym miegjsc
przebywania i grupowania sie 0sOb bezdomnych, wspOtpracy z innymi stuzbami
wspierajgcymi osoby bezdomne;

3) udzielato pomocy materialnej i rzeczowej poprzez przyznawanie zasitkéw okresowych,
zasitkéw statych, zasitkdw celowych z przeznaczeniem m. in. na odziez, obuwie, leki,
zywnosé, srodki czystosci, opal, energie elektryczng, dofinansowanie do optat
mieszkaniowych oraz przyznawanie gorgcych positkéw w Tanim Barze MOPR i
Spdtdzielni Socjalnej ,Na Wspdlnej”;

4) umozliwiato podjecie leczenia uzaleznienia od alkoholu osobom bezdomny
przebywajgcym w Noclegowni MOPR;

5) przyznawato prawo do swiadczen opieki zdrowotnej.
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Wymienione powyzej dziatania Miasto Ostroteka realizowalo poprzez miejskie
jednostki organizacyjne pomocy spotecznej, w tym Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie
oraz wspotprace z organizacjami pozarzgdowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w

art. 3, ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.
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Rozdziat Xl
Spos6b i zasady zarz gdzania lokalami i budynkami wchodz gcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta
Zarzad zasobem mieszkaniowym Miasta jest sprawowany przez Ostroteckie

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w sposéb okreslony w umowie
wykonawczej GKOS 7131.2.2012 z 19 grudnia 2012 r.

O tym, kto zarzadza lokalami wchodzgcymi w sklad nieruchomosci decyduja
wihasciciele tworzacy wspélnoty mieszkaniowe.

Zgodnie z ustawg o0 wihasnosci lokali Zarzady Wspdélnot Mieszkaniowych:
Psarskiego 18, Zeromskiego 29 ,Tulipan” i Zeromskiego 29A samodzielnie zarzadzajg
nieruchomos$ciami wspoinymi.

Budynkami przy ulicach: Psarskiego 14 administruje Spétdzielnia Mieszkaniowa
“Elektron”, budynkiem przy Psarskiego 12 — Spotdzielnia Mieszkaniowa “Parkowa”,
budynkami przy Zeromskiego 92 ,Oskar” i przy Goworowskiej 29 — Mitodziezowa
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Siemowit”, budynkiem przy ulicy Nadnarwianskiej 2a
administruje Pani lwona Perkowska.

Zarzgdy pozostatych 55 wspodlnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto Ostroteka posiada
udziaty, administracje budynkoéw przekazaty Ostroteckiemu Towarzystwu Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0.

Rozdziat XII
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Podsumowanie i wnioski

Whiosek 1: W okresie obowi gzywania Programu prowadzi ¢ polityk e mieszkaniow g
w sposéb umo Zliwiaj gcy wykonanie jak najwi ekszej liczby lokali socjalnych,
poprzez budow e budynkéw komunalnych — socjalnych.

Zgodnie z zatozeniami Programu w okresie do 2022 roku Miasto Ostroleka planuje
wybudowa¢ dwa budynki na najem socjalny z ok. 32 mieszkaniami kazdy oraz jeden
budynek w ramach programu ,,Aktywna Gmina” z ok. 40 lokalami mieszkalnymi.

W 2019 roku Miasto Ostroteka nie prowadzito zadan inwestycyjnych w zakresie budowy
budynkéw komunalno-socjalnych. Miasto Ostroteka w dniu 26 wrzesnia 2019 roku
zawarto umowe z OTBS Sp. z 0.0. w zwigzku z decyzjg o realizacji budowy budynku w

ramach budownictwa czynszowego.

Whiosek 2: Czyni ¢ dalsze starania celem pozyskania budynkéw nadaj  gcych si e na
cele mieszkalne od innych podmiotéw zainteresowanyc h ich zbyciem, na
warunkach mo Zzliwie korzystnych dla Miasta Ostrot  eki.

W 2019 roku do Miasta Ostroteki nie wptynety w tym zakresie zadne oferty.

Whiosek 3: Przy realizacji nowych budynkéw nale  zy w mo zliwie szerokim zakresie
korzysta € z kredytéw i innych $rodkéw zewn etrznych / o ile przepisy prawne b edg
dopuszczaly tak g mo zliwo $é.

W dniu 4 listopada 2019 r. Miasto Ostroleka podpisato z Samorzadem Wojewddztwa
Mazowieckiego umowe nr RPMA.04.03.01-14-b188/18/00 o dofinansowanie Projektu
,ograniczenie niskiej emisji poprzez wymiane zrédet ciepta i termomodernizacje
budynkéw socjalnych w Ostrotece” wspoifinansowanego z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego.

Projekt obejmuje wymiane systemu grzewczego z podtgczeniem do istniejgcej sieci
cieptowniczej i termomodernizacje budynkéw przy ul. Sienkiewicza 46 i 48 oraz wymiane
systemu grzewczego z podtgczeniem do projektowanej kottowni gazowej i

termomodernizacje budynkow przy ul. Padlewskiego 51A, 51B, B1C.

Whniosek 4: Miasto powinno wspiera ¢ budownictwo czynszowe nha wynajem,
realizowane przez OTBS Sp z 0.0.

16



W 2019 roku Miasto Ostroteka zawarto z OTBS Sp. z 0.0. umowe nr WM/82/2019
dotyczacg planowanej budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego. W wyniku
inwestycji zaplanowanej na lata 2020-2021 wybudowany zostanie budynek H przy ul.

Jana Pawta Il, w ktérym og6tem bedzie 40 mieszkan.

Whiosek 5: Przyspieszy € dziatania maj gce na celu sprzeda zbudynkéw wyt gczonych
z eksploatacji, bez przeprowadzenia prac remontowyc  h, tj. budynku Kolejowa 59,
Przytuly Stare — $rodki ze sprzeda zy przeznaczy ¢ na budownictwo mieszkaniowe.
Budynek przy ul. Kolejowej 59 pozostaje do sprzedania. Sprzedaz budynku w Przytutach

Starych bedzie mozliwa po zrealizowaniu wyroku eksmisji lokatora.

Whiosek 6: Dgzyé do zwi ekszenia nakladéw na remonty budynkéw socjalnych,
budynkéw w ktérych Miasto jest wka  $cicielem w 100% i utrzyma ¢ dofinansowanie
w wysoko $ci 50% kosztow dla najemcow, ktdrzy dokonuj g wymiany okien i
ewentualnie podtég.

Utrzymano finansowanie remontéw budynkéw na poziomie gwarantujgcym zachowanie
whlasciwego stanu technicznego, ale takze stopniowg poprawe. Przyznano
dofinansowanie do wymiany okien dla wszystkich najemcéw, ktérzy ztozyli wnioski na

tacznag kwote 12 540,50 zt (wptyneto ogétem 9 wnioskow).

Whiosek 7: Utrzyma ¢é sprzeda z mieszka 1 z bonifikatami.

W 2019 roku sprzedaz mieszkan z bonifikatami zostata utrzymana. Sprzedano 17
mieszkan petnowartosciowych. Przy sprzedazy zastosowano bonifikaty w wysokosci 70%
ceny nieruchomosci, gdyz umowy sprzedazy zostaly zawarte po uptywie 5 lat, liczgc od

dnia ztozenia wnioskéw o nabycie.

Whniosek 8: Przyjaé, jako obowi gzujgcg, zasade samofinansowania gospodarki
mieszkaniowej w zakresie bie zgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta,
ustalanie czynszu na odpowiednim poziomie.

Koszty biezacego utrzymania lokali mieszkalnych pokrywane sg z czynszu ptaconego
przez najemcéw oraz dochodéw budzetu Miasta w ramach umowy wykonawczej GKOS
7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012 r. Miasto przekazuje OTBS Sp. z 0.0. miesieczng
rekompensate stanowigcg réznice pomiedzy wptywami a kosztami administrowania z
uwzglednieniem 6% zysku. Po dokonaniu w 2020 roku korekty z tytutu rozliczenia

rekompensaty za drugi kwartat 2019 roku w wysokosci 178 339,77 1z, kwota
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rekompensaty przekazana przez Miasto Ostroteka wyniosta 527 728,03 zt i byla nizsza o
okoto 1/5 wzgledem 2018 roku. W roku 2019 nie dokonano zmian stawek czynszu za
lokale mieszkalne i najem lokali socjalnych. Obowigzywaly stawki czynszu za lokale
mieszkalne i najem socjalny okreslone w zarzgdzeniu Prezydenta Miasta Ostroteki nr
283/2012 z dnia 27 sierpnia 2012 roku.

Whiosek 9: Kontynuowa ¢é zamiany mieszka i miedzy najemcami za sptat g zalegto $ci
czynszowych.

Dokonano dwdch zamian lokali przez najemcow lokali socjalnych.

Whiosek 10: Miasto winno w wi ekszym zakresie skltada ¢ oferty na wykup mieszka n
na rzecz dotychczasowego najemcy.

Uchwata nr 501/LXV1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie
przyjecia ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostroteki w
latach 2018-2022" okresla, ze sprzedaz lokali w 2019 roku obejmie 12 lokali. W
2019 roku sprzedano 17 mieszkan, w tym 9 na podstawie wnioskow ztozonych w IV
kwartale 2018 roku. W 2019 roku wptyneto ogdtem 111 wnioskéw, ktérych sprzedaz

procedowana jest w 2020 roku (103 wnioski).
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