Ostrol¢ka: Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolece przy ul. gen.
A.Gorbatowa 15

Numer ogloszenia: 159297 - 2015; data zamieszczenia: 02.11.2015
OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU - ushugi

Zamieszczanie ogloszenia: obowiazkowe.

Ogloszenie dotyczy:

zamoOwienia publicznego
D zawarcia umowy ramowej

I:I ustanowienia dynamicznego systemu zakupow (DSZ)

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA 1 ADRES: Miasto Ostroteka , Plac Gen. J. Bema 1, 07-400 Ostrol¢ka, woj.
mazowieckie, tel. 029 7646811 w. 271, faks 029 7654325.

e Adres strony internetowej zamawiajacego: www.ostroleka.pl
I. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzadowa.
SEKCJA II: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
I1.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I1.1.1) Nazwa nadana zamowieniu przez zamawiajacego: Administrowanie
nieruchomoscia potozong w Ostrolgce przy ul. gen. A.Gorbatowa 15.

I1.1.2) Rodzaj zamo6wienia: ustugi.

I1.1.4) Okreslenie przedmiotu oraz wielkos$ci lub zakresu zamowienia: Przedmiotem
zamoOwienia jest administrowanie zabudowana nieruchomoscia wspdlna potozona w Ostrolece
przy ul. Gen. A. Gorbatowa 15, o tacznej powierzchni okoto 16000 m2, wraz z
posadowionymi na tej nieruchomos$ci budynkami: 1) budynkiem biurowym o powierzchni
uzytkowej ogotem: 6656,55 m2, z czego powierzchnia biurowa wynosi 4.337,60 m2a
powierzchnia pomocnicza 2.318,95 m2. 2) budynkiem garazowo-gospodarczym o
powierzchni uzytkowej ogotem: 337,11 m2,.

11.1.5)
I:I przewiduje si¢ udzielenie zaméwien uzupekiajgcych

e Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zamowien uzupelniajacych

I1.1.6) Wspolny Stownik Zamoéwien (CPV): 70.33.00.00-3.



I1.1.7) Czy dopuszcza si¢ zlozenie oferty czeSciowej: nie.

I1.1.8) Czy dopuszcza si¢ zlozenie oferty wariantowej: nie.

I1.2) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA: Okres w
miesigcach: 36.

SEKCIJA III: INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM,
FINANSOWYM I TECHNICZNYM

II1.1) WADIUM
Informacja na temat wadium: nie wymagane
1I1.2) ZALICZKI

I11.3) WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU
DOKONYWANIA OCENY SPELNIANIA TYCH WARUNKOW

o IIL 3.1) Uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalnosci lub czynnosci,
jezeli przepisy prawa nakladaja obowiazek ich posiadania

Opis sposobu dokonywania oceny spelniania tego warunku

o Zamawiajacy nie wyznacza szczegdtowego warunku w tym zakresie.
o II1.3.2) Wiedza i doSwiadczenie

Opis sposobu dokonywania oceny spelniania tego warunku

o Zamawiajacy stawia nast¢pujacy warunek szczegdlowy w tym zakresie:
Wykonawca winien wykazac¢, ze z nalezyta staranno$cia zrealizowat lub
realizuje w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert,
a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, co
najmniej: 2 ustugi polegajace na zarzadzaniu i ochronie nieruchomosci,
stanowiacej wlasno$¢ jednego podmiotu lub wspdtwiasnos¢ wielu podmiotow,
o0 tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 6.500 m2, przez okres co
najmniej 12 kolejnych miesigcy lub 1 ustugg o takim zakresie wykonywana
przez okres co najmniej 24 kolejnych miesigcy. Wymagane jest przedstawienie
poswiadczen potwierdzajacych nalezyte wykonanie wykazanych ustug.

o IIL.3.3) Potencjal techniczny

Opis sposobu dokonywania oceny spelniania tego warunku

o Zamawiajacy nie wyznacza szczegdtowego warunku w tym zakresie.
o II1.3.4) Osoby zdolne do wykonania zamowienia

Opis sposobu dokonywania oceny spelniania tego warunku



o Zamawiajacy stawia nastgpujacy warunek szczegotowy w tym zakresie.
Wykonawca winien wykaza¢ ze dysponuje: 1) jedna osoba, ktora w sposdb
ciagly zapewni biezaca konserwacjg i biezace naprawy budynku, jego
pomieszczen wspolnych 1 wydzielonych oraz urzadzen technicznych
umozliwiajacych uzytkownikom lokali korzystanie z o§wietlenia, ogrzewania
lokali, biezacej cieplej i zimnej wody oraz urzadzen nalezacych do
wyposazenia nieruchomosci, takze sprawowanie bezposredniego nadzoru nad
realizacja konserwacji i napraw w budynku, 2) minimum 5 osobami, ktore
odpowiadatyby za utrzymanie porzadku i czystosci w budynku oraz wokét
nieruchomosci.

o IIL.3.5) Sytuacja ekonomiczna i finansowa

Opis sposobu dokonywania oceny spelniania tego warunku

o Zamawiajacy stawia nastgpujacy warunek szczegotowy w tym zakresie:
Zamawiajacy wymaga optaconej polisy na kwotg co najmniej 200.000 PLN
lub innego dokumentu potwierdzajacego, ze Wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialnos$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwiazanej z
przedmiotem zamdwienia.

I11.4) INFORMACJA O OSWIADCZENIACH LUB DOKUMENTACH, JAKIE MAJA
DOSTARCZYC WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPEELNIANIA
WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ NIEPODLEGANIA
WYKLUCZENIU NA PODSTAWIE ART. 24 UST. 1 USTAWY

I11.4.1) W zakresie wykazania spelniania przez wykonawce warunkow, o ktorych mowa
w art. 22 ust. 1 ustawy, oprocz oswiadczenia o spelnianiu warunkow udziatlu w
postepowaniu nalezy przedlozy¢:

e wykaz wykonanych, a w przypadku $§wiadczen okresowych lub ciagltych réwniez
wykonywanych, gléwnych dostaw lub ustug, w okresie ostatnich trzech lat przed
uplywem terminu skladania ofert albo wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w
postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy - w tym okresie,
wraz z podaniem ich warto$ci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na rzecz
ktorych dostawy lub ushugi zostaty wykonane, oraz zalaczeniem dowodow, czy
zostaly wykonane lub sa wykonywane nalezycie;

e okre$lenie dostaw lub uslug, ktérych dotyczy obowiazek wskazania przez
wykonawcg w wykazie lub ztozenia po$wiadczen, w tym informacja o dostawach
lub ustugach niewykonanych lub wykonanych nienalezycie
Wykonawca winien wykazaé, ze z nalezyta starannos$cia zrealizowat lub realizuje w
okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dzialalno$ci jest krotszy - w tym okresie, co najmniej: 2 ushugi
polegajace na zarzadzaniu i ochronie nieruchomosci, stanowiacej wtasnos¢ jednego
podmiotu lub wspotwlasno$¢ wielu podmiotéw, o tacznej powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 6.500 m2, przez okres co najmniej 12 kolejnych miesigey lub 1
ustuge o takim zakresie wykonywana przez okres co najmniej 24 kolejnych
miesigcy, oraz zalaczy¢ dowody potwierdzajace (po$wiadczenia), ze wykazane
ustugi zostaty wykonane lub sa wykonywane nalezycie.;



e wykaz o0sob, ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamoOwienia, w
szczegllnos$ci odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug, kontrolge jakosci lub
kierowanie robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji
zawodowych, doswiadczenia 1 wyksztatcenia niezbednych do wykonania
zamoOwienia, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnos$ci, oraz informacja
o podstawie do dysponowania tymi osobami;

e opftacona polisg, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajacy, ze
wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci zwiazanej z przedmiotem zamdwienia.

111.4.2) W zakresie potwierdzenia niepodlegania wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1
ustawy, nalezy przedlozy¢:

e o$wiadczenie o braku podstaw do wykluczenia;

e aktualny odpis z wilasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji 1 informacji o
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub
ewidencji, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust.
1 pkt 2 ustawy, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu
sktadania wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu o udzielenie
zamoOwienia albo sktadania ofert;

I11.4.3) Dokumenty podmiotéw zagranicznych

Jezeli wykonawca ma siedzibg lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, przedktada:

11.4.3.1) dokument wystawiony w kraju, w ktorym ma siedzibg lub miejsce zamieszkania
potwierdzajacy, ze:

e nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono upadtosci - wystawiony nie wczesniej
niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania wnioskow o dopuszczenie do
udzialu w postgpowaniu o udzielenie zamowienia albo sktadania ofert;

I11.4.4) Dokumenty dotyczace przynaleznosci do tej samej grupy kapitatlowe;j

o lista podmiotow nalezacych do tej samej grupy kapitalowej w rozumieniu ustawy z
dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw albo informacji o
tym, ze nie nalezy do grupy kapitalowej;

111.6) INNE DOKUMENTY
Inne dokumenty niewymienione w pkt I11.4) albo w pkt II1.5)

1.Formularz Oferty, sporzadzony na podstawie wzoru stanowiacego zatacznik nr 1 do SIWZ,
2.0$wiadczenie o spelnieniu warunkow udziatu w postgpowaniu, o ktorych mowa w art. 22
ust. 1 u.p.z.p., sporzadzone na podstawie wzoru stanowiacego zatacznik nr 2 do SIWZ,
3.stosowne Pelnomocnictwo(a) - zgodnie z punktem 16.1.4. SIWZ, 4.w przypadku
Wykonawcoé6w wspdlnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamoéwienia, dokument ustanawiajacy
Pelnomocnika do reprezentowania ich w post¢gpowaniu o udzielenie zaméwienia albo



reprezentowania w postgpowaniu i zawarcia Umowy w sprawie niniejszego zamowienia
publicznego, zgodnie z 12.1. SIWZ, Ocena spetniania przedstawionych powyzej warunkow
zostanie dokonana wg formuty: spetnia - nie spetnia

SEKCJA 1IV: PROCEDURA

IV.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

IV.1.1) Tryb udzielenia zaméwienia: przetarg nicograniczony.

IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT

IV.2.1) Kryteria oceny ofert: cena oraz inne kryteria zwiazane z przedmiotem zamowienia:

e 1-Cena-98
e 2 -termin platno$ci faktury - 2

IV.2.2)

przeprowadzona bedzie aukcja elektroniczna, adres strony, na ktorej bedzie
prowadzona:

IV.3) ZMIANA UMOWY

przewiduje si¢ istotne zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty,
na podstawie ktorej dokonano wyboru wykonawcy:

Dopuszczalne zmiany postanowien umowy oraz okreslenie warunkow zmian

Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ dokonania zmian postanowien zawartej umowy w
stosunku do tresci oferty na podstawie ktdrej dokonano wyboru wykonawcy i okresla
nastgpujace warunki takich zmian : 1.zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy w
przypadku: 1) wystapienia okolicznosci niezaleznych od Wykonawcy przy zachowaniu przez
niego nalezytej starannos$ci, skutkujacych niemoznoscia dotrzymania terminu realizacji
przedmiotu zaméwienia, 2.zmiana wysokos$ci ceny brutto w przypadku: 1)zmiany stawki
podatku VAT dla ustug obje¢tych przedmiotem zamowienia. W trakcie realizacji przedmiotu
umowy, strony dokonaja odpowiedniej zmiany wynagrodzenia umownego - dotyczy to czgsci
wynagrodzenia za ustugi , ktorych w dniu zmiany stawki podatku VAT jeszcze nie
zrealizowano, 2)zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za pracg ustalonego na
podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu
za pracg, 3)zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,
4)zmiany wysokosci innych optat wynikajacych wprost z przepisdéw prawa a majacych istotny
wplyw na koszty realizacji ustug - jezeli zmiany wymienione w pkt 1-4 beda miaty wptyw na
koszty wykonania zamowienia przez wykonawce. 3.zmiana zakresu rzeczowo-finansowego
zamoOwienia w przypadku: 1) wystapienia obiektywnych okolicznos$ci, ktorych Zamawiajacy
nie mogl przewidzie¢ na etapie przygotowania postgpowania, 2) koniecznos$ci wprowadzenia
zmian w sposobie realizacji umowy w zakresie ustug nie wykraczajacych poza zakres
przedmiotu zamowienia. 4.zmiana oznaczenia danych dotyczacych Zamawiajacego i/lub
Wykonawcy, Powyzsze postanowienia stanowia katalog zmian na ktére Zamawiajacy moze



wyrazi¢ zgodg, jednoczesnie nie stanowia one zobowiazania Zamawiajacego na ich
wprowadzenie.

IV.4) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

IV.4.1) Adres strony internetowej, na ktorej jest dostepna specyfikacja istotnych
warunkow zamowienia: www.ostroleka.pl

Specyfikacje istotnych warunkow zamowienia mozna uzyska¢ pod adresem: 07-400
Ostroteka Plac Gen. J. Bema 1, pok. 228, II pigtro..

IV.4.4) Termin skladania wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu lub
ofert: 12.11.2015 godzina 11:30, miejsce: 07-400 Ostrol¢ka, Plac Gen. J. Bema 1, Urzad
Miasta Ostroteki, Punkt Obstugi Interesantow, parter.

IV.4.5) Termin zwiazania oferta: okres w dniach: 30 (od ostatecznego terminu sktadania
ofert).

IV.4.17) Czy przewiduje si¢ uniewaznienie postgpowania o udzielenie zamowienia, w
przypadku nieprzyznania Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz
niepodlegajacych zwrotowi Srodkow z pomocy udzielonej przez panstwa czlonkowskie
Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA), ktore mialy by¢ przeznaczone
na sfinansowanie calo$ci lub cz¢S$ci zamowienia: nie



