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Adres : Plac gen. J. Bema 1 Telefon : 29 764-68-11
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woj. mazowieckie

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW
ZAMOWIENIA (SIWZ)

DLA
PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

NA USLUGI
przeprowadzonego zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien
publicznych (t.j. Dz. Ustaw z 2013 r. poz. 907 ze zm.) zwanej dalej u.p.z.p, dla post¢gpowan o
wartosci nie przekraczajacej kwot okreslonych na podstawie art. 11 ust. 8 u.p.z.p.
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3. Czese 111 Opis przedmiotu zamdwienia
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CZESC I - INSTRUKCJA DLA WYKONAWCOW
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CZESC I - INSTRUKCJA DLA WYKONAWCOW

1. Nazwa i adres Zamawiajacego.

Zamawiajqcy: Miasto Ostroleka

Adres: Plac gen. J. Bema 1 07-400 Ostroleka
Telefon: 0(29) 764-68-11

Telefax: 0(29) 765-43-25

Konto bankowe: 09 1020 1592 0000 2102 0218 1394.
Numer NIP: 758-21-42-002

Numer REGON: 550668410

e-mail: zp@um.ostroleka.pl

URL: www.ostroleka.pl

2. Oznaczenie Wykonawcy.

Na potrzeby niniejszej SIWZ za Wykonawce — uwaza si¢ osobg fizyczna, osobg prawna albo
jednostke organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktora ubiega si¢ o udzielenie
zamoOwienia publicznego, ztozyla oferte lub zawarta umowg w sprawie zamowienia publicznego.

3. Tryb udzielania zamdwienia.
Przetarg nieograniczony. Ustugi

4. Opis przedmiotu zamodwienia.

Przedmiotem zamowienia jest: ,,Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrotlece
przy ul. gen. A.Gorbatowa 15”.

Szczegdlowy opis przedmiotu zamdwienia przedstawiony zostal w Czesci 11 niniejszej SIWZ.

4.1. Wspdolny stownik Zamowien CPV : 70.33.00.00-3.

5. Zamowienia czesciowe.
Zamawiajacy nie przewiduje sktadania ofert czgsciowych.

6. Zamowienia uzupelniajace.
Zamawiajacy nie przewiduje udzielenia zaméwien uzupethiajacych zgodnie z art. 67 ust. 1 pkt 6

u.p.z.p.

7. Informacja o ofercie wariantowej.
Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

8. Wybor oferty z zastosowaniem aukcji elektroniczne;j.
Zamawiajacy nie bedzie korzystat z aukcji elektronicznej przy wyborze najkorzystniejszej oferty.

9. Informacja o zamiarze zawarcia umowy ramowej.
Zamawiajacy nie zamierza zawiera¢ Umowy ramowe;j.

10. Termin wykonania zamowienia.
Termin realizacji zamdwienia: 36 miesigcy.

Przewidywane rozpoczgcie realizacji: 01.01.2016 r., zakonczenie: 31.12.2018 r.

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:

»Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolece przy ul. gen. A. Gorbatowa 15”.
Strona4 z 75



11. Warunki udzialu w post¢gpowaniu oraz opis sposobu dokonania oceny spelnienia tych
warunkow.
11.1. Wykonawca ubiegajacy si¢ o udzielenie zaméwienia publicznego musi spelnia¢ warunki
okreslone w art. 22 ust. 1 u.p.z.p. dotyczace:
11.1.1. posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dzialalnos$ci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa nakladaja obowigzek ich posiadania;
Zamawiajacy nie wyznacza szczegOlowego warunku w tym zakresie.

11.1.2. posiadania wiedzy i do§wiadczenia;
Zamawiajacy stawia nastgpujacy warunek szczegélowy w tym zakresie:

Wykonawca winien wykazaé, ze z nalezyta staranno$cia zrealizowat lub realizuje w okresie
ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci
jest krotszy — w tym okresie, co najmniej: 2 uslugi polegajace na zarzadzaniu i ochronie
nieruchomosci, stanowiacej wlasnos¢ jednego podmiotu lub wspotwlasno$¢ wielu podmiotdéw, o
tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 6.500 m2, przez okres co najmniej 12 kolejnych
miesigcy lub 1 usluge o takim zakresie wykonywana przez okres co najmniej 24 kolejnych
miesigcy.

Wymagane jest przedstawienie poswiadczen potwierdzajacych nalezyte wykonanie wykazanych
ustug.

11.1.3. dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym;

Zamawiajacy nie wyznacza szczegotowego warunku w tym zakresie.

11.1.4. dysponowania osobami zdolnymi do wykonania zamowienia;
Zamawiajacy stawia nastgpujacy warunek szczegdtowy w tym zakresie.
Wykonawca winien wykazaé ze dysponuje:

1) jedna osoba, ktora w sposob ciagly zapewni biezaca konserwacje i1 biezace naprawy
budynku, jego pomieszczen wspolnych i wydzielonych oraz urzadzen technicznych
umozliwiajacych uzytkownikom lokali korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania lokali,
biezacej cieplej i zimnej wody oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci,
takze sprawowanie bezposredniego nadzoru nad realizacja konserwacji i napraw w
budynku,

2) minimum 5 osobami, ktére odpowiadalyby za utrzymanie porzadku i czystosci w budynku
oraz wokot nieruchomosci.

11.1.5. sytuacji ekonomicznej i finansowej;
Zamawiajacy stawia nastepujacy warunek szczegdlowy w tym zakresie:

Zamawiajacy wymaga oplaconej polisy na kwot¢ co najmniej 200.000 PLN lub innego
dokumentu potwierdzajacego, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilne;j
w zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z przedmiotem zaméwienia.

11.2. W celu oceny spelniania przez Wykonawce warunkow, o ktorych mowa w art. 22 ust. 1
u.p.z.p., oprocz oswiadczenia o spelnieniu warunkow udzialu w postgpowaniu,
Wykonawca jest zobowiazany przedlozy¢:

11.2.1. wykaz wykonanych, a w przypadku s$wiadczen okresowych lub ciaglych réwniez
wykonywanych, glownych ustug w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem terminu
sktadania ofert, a jezeli okres dziatalnos$ci jest krotszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich
warto$ci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotow, na rzecz ktorych ustugi zostaly
wykonane, oraz zataczeniem dowodow, czy zostaly wykonane lub sa wykonywane
nalezycie, sporzadzony na podstawie wzoru stanowiacego zalacznik nr 4 do SIWZ.
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Okreslenie ushug, ktorych dotyczy obowiazek wskazania przez Wykonawce w wykazie lub
zlozenia poswiadczen- Wykonawca winien wykazaé, ze z nalezyta staranno$cig zrealizowat lub
realizuje w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy — w tym okresie, co najmniej: 2 ustugi polegajace na
zarzadzaniu i ochronie nieruchomosci, stanowiacej wlasnos$¢ jednego podmiotu lub wspdtwiasnosé
wielu podmiotow, o tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 6.500 m2, przez okres co
najmniej 12 kolejnych miesigcy lub 1 usluge o takim zakresie wykonywana przez okres co najmniej
24 kolejnych miesigcy, oraz zataczy¢ dowody potwierdzajace (poswiadczenia), ze wykazane ustugi
zostaty wykonane lub sa wykonywane nalezycie.

Wykonawcy skladajacy ofert¢ wspdlna przedstawiaja razem jeden dokument
sporzadzony na podstawie wzoru stanowiacego zalacznik nr 4 do SIWZ.

Ponadto, jezeli przedtozony wykaz wykonanych lub wykonywanych uslug bedzie
potwierdza¢ wysoko$¢ tych ustug w walucie innej niz PLN, Wykonawca powinien dokona¢
przeliczenia na PLN wg $redniego kursu NBP z dnia, w ktorym ogloszenie o zamdwieniu
zostalo opublikowane w Biuletynie Zamowien Publicznych. W przypadku, gdy w
przedstawionym wykazie wskazane zostana przez Wykonawceg warto$ci w walucie innej,
niz PLN, Zamawiajacy dokona przeliczenia na PLN wg kursu $redniego NBP na dzien, w
ktéorym ogloszenie o zamoéwieniu zostalo opublikowane w Biuletynie Zamowien
Publicznych.

11.2.2. wykaz o0sob, ktére beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia, w szczegdlnosci
odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji
zawodowych, doswiadczenia 1 wyksztalcenia niezbednych do wykonania zaméwienia, a
takze zakresu wykonywanych przez nie czynno$ci, oraz informacja o podstawie do
dysponowania tymi osobami, sporzadzony na podstawie wzoru stanowiacego zalgceznik nr
3 do niniejszej SIWZ.

(Wykonawcy skladajacy ofert¢ wspolng przedstawiaja razem jeden dokument w
formie zalgcznika nr 3.)

11.2.3. Optacona polisg, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca
jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci
zwiazanej z przedmiotem zamowienia.

Wykonawca moze polega¢ na wiedzy i1 doswiadczeniu, potencjale technicznym, osobach zdolnych
do wykonania zaméwienia zdolno$ciach finansowych lub ekonomicznych innych podmiotdw,
niezaleznie od charakteru prawnego taczacego go z nimi stosunkow. Wykonawca w takiej sytuacji
zobowiazany jest udowodni¢ Zamawiajacemu, iz bgdzie dysponowat zasobami niezbgdnymi do
realizacji zamowienia, w szczegolnosci przedstawiajac w tym celu pisemne zobowigzanie tych
podmiotow do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na okres korzystania z nich
przy wykonaniu zamowienia, lub inne dokumenty okreslajace zakres dostgpnych Wykonawcy
zasobow innego podmiotu, sposéb wykorzystania zasobéw innego podmiotu przez
Wykonawce przy wykonywaniu zamoOwienia, charakter stosunku,
jaki bedzie laczyl Wykonawce z innym podmiotem, zakres i okres udzialu innego podmiotu
przy wykonywaniu zamowienia.

Jezeli z uzasadnionej przyczyny Wykonawca nie moze przedstawi¢ dokumentéw dotyczacych
sytuacji finansowej 1 ekonomicznej wymaganych przez Zamawiajacego, moze przedstawi¢ inny
dokument, ktory w wystarczajacy sposob potwierdza spelnianie opisanego przez Zamawiajacego
warunku.
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Podmiot, ktory zobowiazat si¢ do udostgpnienia zasobow, odpowiada solidarnie z wykonawca za
szkode zamawiajacego powstala wskutek nieudostgpnienia tych zasobow, chyba ze za
nieudostgpnienie zasobdw nie ponosi winy.

11.3. W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z post¢gpowania o udzielenie
zamowienia Wykonawcy w okolicznosciach, o ktorych mowa w art. 24 ust. 1 u.p.z.p.,
Wykonawca jest zobowiazany przedlozy¢:

11.3.1. aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dzialalno$ci
gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji,
w celu wskazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p.,
wystawionego nie wezesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert;

11.3.2. oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia sporzadzone na podstawie wzoru
stanowiacego zalacznik nr 5 do SIWZ;

W przypadku wspolnego ubiegania si¢ o udzielenie niniejszego zamowienia przez dwoch
lub wigcej Wykonawcow dokumenty i oSwiadczenia wymienione w punktach 11.3.1.,11.3.2.
muszg by¢ zlozone w ofercie przez kazdego z nich;

11.4. Dokumenty podmiotéw zagranicznych:

11.4.1 Jezeli Wykonawca ma siedzibg lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej, zamiast dokumentéw okreslonych w punkcie 11.3.1., skltada dokumenty
wystawione w kraju, w ktérym ma siedzibg lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace , ze
nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono upadiosci - dokument wystawiony nie
wczesniej niz 6 miesigey przed uplywem terminu sktadania ofert.

11.4.2 Jezeli w kraju miejsca zamieszkania osoby lub w kraju, w ktorym Wykonawca ma siedzibg
lub miejsce zamieszkania, nie wydaje si¢ dokumentoéw, o ktérych mowa w punkcie 11.4.1.
SIWZ, zastegpuje si¢ je dokumentem zawierajacym o§wiadczenie, w ktorym okresla sig takze
osoby uprawnione do reprezentacji Wykonawcy, ztozone przed wlasciwym organem
sadowym, administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego
odpowiednio kraju miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w ktorym Wykonawca ma
siedzibg lub miejsce zamieszkania, lub przed notariuszem.

11.5. Dokumenty dotyczace przynaleznosci do tej samej grupy kapitalowej

11.5.1.Lista podmiotow nalezacych do tej samej grupy kapitalowej w rozumieniu ustawy z dnia 16
lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw sporzadzona na podstawie ~wzoru
stanowiacego zalacznik nr 6% do SIWZ, albo informacja o tym, ze Wykonawca nie nalezy
do grupy kapitalowej, sporzadzona na podstawie wzoru stanowiacego zalacznik nr 6 do
SIWZ; (w przypadku wspdlnego ubiegania si¢ o udzielenie niniejszego zamoéwienia
przez dwoch lub wigcej Wykonaweow lista lub informacja musi by¢ zlozona w ofercie
przez kazdego z nich);

11.6. Inne dokumenty:

11.6.1. Formularz Oferty, sporzadzony na podstawie wzoru stanowiacego zalacznik nr 1 do SIWZ,

11.6.2. oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postgpowaniu, o ktérych mowa w art. 22
ust. 1 u.p.z.p., sporzadzone na podstawie wzoru stanowiacego zalgcznik nr 2 do SIWZ,

11.6.3. stosowne Pelnomocnictwo(a) — zgodnie z punktem 16.1.4. SIWZ,

11.6.4. w przypadku Wykonawcdéw wspdlnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zaméwienia, dokument
ustanawiajacy Pelnomocnika do reprezentowania ich w postgpowaniu o udzielenie
zamowienia albo reprezentowania w postgpowaniu i zawarcia Umowy w sprawie niniejszego
zamdwienia publicznego, zgodnie z 12.1. SIWZ,
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11.7. Ocena spetniania przedstawionych powyzej warunkow zostanie dokonana wg formuty:
»Spetnia — nie spetnia”.

11.8. Wykonawca na zadanie Zamawiajacego i w zakresie przez niego wskazanym jest
zobowiazany wykaza¢ odpowiednio, nie pdzniej niz na dzien skladania ofert, spelnienie
warunkéw o ktorych mowa w art. 22 ust. 1 u.p.z.p. 1 brak podstaw do wykluczenia z powodu
niespetnienia warunkoéw o ktorych mowa w art. 24 ust. 1 u.p.z.p.

11.9. Dowodami, o ktorych mowa w pkt. 11.1.2.111.2.1. SIWZ sa:

1) poswiadczenie, z tym ze w odniesieniu do nadal wykonywanych ustug okresowych lub
ciaglych poswiadczenie powinno by¢ wydane nie wczesniej niz na 3 miesiace przed
uptywem terminu sktadania ofert,

2) os$wiadczenie wykonawcy — jezeli z uzasadnionych przyczyn o obiektywnym charakterze
Wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ poswiadczenia.

11.10. W przypadku gdy gtowne ustugi wskazane w wykazie, o ktorym mowa w pkt. 11.2.1 SIWZ
zostaly wczesniej wykonane na rzecz Zamawiajacego, o ktorym mowa w pkt. 1 SIWZ,
Wykonawca nie ma obowiazku przedktadania dowodow, o ktoérych mowa w pkt. 11.2.1.
SIWZ.

11.11. W razie koniecznosci, szczeg6lnie gdy wykaz lub dowody, o ktérych mowa w pkt. 11.2.1.
SIWZ budza watpliwosci Zamawiajacego lub gdy z poswiadczenia lub innego dokumentu
wynika, Ze zamodwienie nie zostalo wykonane lub zostalo wykonane nienalezycie
Zamawiajacy moze zwrocic¢ si¢ bezposrednio do wlasciwego podmiotu, na rzecz ktorego
ustugi byly lub mialy by¢ wykonane, o przedtozenie dodatkowych informacji lub
dokumentdw, bezposrednio Zamawiajacemu.

11.12. Z treSci dokumentow i1 oswiadczen, o ktorych mowa w pkt. 11.2. — 11.6. SIWZ musi

wynika¢ jednoznacznie, iz postawione przez Zamawiajacego warunki i wymagania zostaly
spetnione.

12. Wykonawcy wspolnie ubiegajacy si¢ o udzielenie zamowienia.

12.1. Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy si¢ o udzielenie niniejszego zamowienia powinni spetniac
warunki udzialu w postepowaniu oraz ztozy¢ dokumenty potwierdzajace spelnienie tych
warunkoéw, zgodnie z zapisami zawartymi w pkt. 11.2. — 11.6. SIWZ. Ponadto tacy
Wykonawcy ustanawiaja Pelnomocnika do reprezentowania ich w niniejszym postgpowaniu
albo reprezentowania ich w postgpowaniu i1 zawarcia umowy w sprawie zamoOwienia
publicznego.

Zaleca sig, aby Petnomocnikiem byt jeden z Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sig
o udzielenie zaméwienia.

12.2. Oferta musi by¢ podpisana w taki sposob by prawnie zobowiazywata wszystkich partnerow.

12.3. Wykonawcy wspoélnie ubiegajacy si¢ o niniejsze zamoOwienie, ktorych oferta zostanie
uznana za najkorzystniejsza, przed podpisaniem umowy o realizacj¢ zamoOwienia, sa
zobowiazani przedstawi¢ Zamawiajacemu kopi¢ umowy okreslajacej m.in. zakres
obowiazkow kazdego z Wykonawcoéw przy realizacji wspolnego zadania, wraz z
ustanowieniem pelnomocnika do wystgpowania w imieniu i na rzecz wszystkich
wykonawcow wspoOlnie ubiegajacych si¢ o zaméwienie. Umowa winna by¢ zawarta co
najmniej na okres umowy o realizacj¢ zamdowienia.

12.4. Wszelka korespondencja prowadzona bedzie wytacznie z Pelnomocnikiem.

13. Wymagania dotyczace wadium.
Zamawiajacy nie zada od Wykonawcoé6w wniesienia wadium.
14. Wymagania dotyczace wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zamawiajacy nie zada wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
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15. Waluta, w jakiej beda prowadzone rozliczenia zwigzane z realizacja niniejszego
zamoOwienia publicznego.
Wszelkie rozliczenia zwiazane z realizacja zamowienia publicznego, ktorego dotyczy niniejsza
SIWZ dokonywane beda w PLN, w terminie wskazanym przez Wykonawcg w ofercie.

16. Opis sposobu przygotowania oferty.

16.1. Wymagania podstawowe.

16.1.1. Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna oferte.

16.1.2. Ofertg nalezy przygotowac scisle wedlug wymagan okreslonych w niniejszej SIWZ.

16.1.3. Oferta musi by¢ podpisana przez osoby upowaznione do reprezentowania Wykonawcy
(Wykonawcow). Oznacza to, iz jezeli z dokumentu(éw) okreslajacego(ych) status prawny
Wykonawcy(6w) lub petlnomocnictwa(pelnomocnictw) wynika, iz do reprezentowania
Wykonawcy(6w) upowaznionych jest tacznie kilka oséb dokumenty wchodzace w sktad
oferty musza by¢ podpisane przez wszystkie te osoby.

16.1.4. Upowaznienie osob podpisujacych ofert¢ do jej podpisania musi bezposrednio wynikac¢
z dokumentoéw dotaczonych do oferty. Oznacza to, ze jezeli upowaznienie takie nie wynika
wprost z dokumentu stwierdzajacego status prawny Wykonawcy (odpisu z wiasciwego
rejestru lub z centralnej ewidencji i1 informacji o dzialalnos$ci gospodarczej) to do oferty
nalezy dotaczy¢ oryginat lub poswiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kopi¢ stosownego
pelnomocnictwa udzielonego przez osoby do tego upowaznione.

16.1.5. Wzory dokumentéw dotaczonych do niniejszej SIWZ powinny zostaé wypelnione przez
Wykonawce 1 dotaczone do oferty badz tez przygotowane przez Wykonawcg w formie
zgodnej z niniejsza SIWZ.

16.1.6. We wszystkich przypadkach, gdzie jest mowa o pieczatkach, Zamawiajacy dopuszcza
ztozenie czytelnego zapisu o tresci pieczgci, zawierajacego co najmniej oznaczenie nazwy
(firmy) i siedziby.

16.1.7. Zamawiajacy zwrdoci Wykonawcom, ktorych oferty nie zostalty wybrane, na ich wniosek,
ztozone przez nich plany, projekty, rysunki, modele, probki, wzory, programy komputerowe
oraz inne podobne materiaty. Zadne inne dokumenty wchodzace w sktad oferty, w tym
rébwniez te przedstawione w formie oryginaldow, nie podlegaja zwrotowi przez
Zamawiajacego.

16.1.8. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i ztozeniem oferty
z uwzglednieniem tresci art. 93 ust. 4 u.p.z.p.

16.2. Forma oferty.

16.2.1. Oferta musi by¢ sporzadzona w j¢zyku polskim, w 1 egzemplarzu, mie¢ formg¢ pisemna
i format nie wigkszy niz A4. Arkusze o wigkszych formatach nalezy ztozy¢ do formatu A4.
Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sa sktadane wraz z ttumaczeniem na jgzyk polski,
poswiadczonym przez Wykonawce.

16.2.2. Stosowne wypetnienia we wzorach dokumentéw stanowiacych zalaczniki do niniejszej
SIWZ i wchodzacych nastgpnie w sklad oferty moga by¢ dokonane komputerowo,
maszynowo lub recznie.

16.2.3. Dokumenty przygotowywane samodzielnie przez Wykonawcg na podstawie wzorow
stanowiacych zataczniki do niniejszej SIWZ powinny mie¢ form¢ wydruku komputerowego
lub maszynopisu.

16.2.4. Cato$¢ oferty powinna by¢ zlozona w formie uniemozliwiajacej jej przypadkowe
zdekompletowanie — arkusze (kartki) oferty musza by¢ zszyte, zbindowane lub trwale
potaczone w jedna cato$¢ inna technika.

16.2.5. Wszystkie zapisane strony oferty powinny by¢ ponumerowane. Strony te powinny by¢
parafowane przez osobg (lub osoby, jezeli do reprezentowania Wykonawcy upowaznione sa
dwie lub wigcej 0sob) podpisujaca (podpisujace) oferte zgodnie z trescia dokumentu
okreslajacego status prawny Wykonawcy lub trescia zalaczonego do oferty pelnomocnictwa.
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Strony zawierajace informacje nie wymagane przez Zamawiajacego (np.: prospekty
reklamowe o firmie, jej dziatalno$ci, itp.) nie musza by¢ numerowane i parafowane.

16.2.6. Wszelkie miejsca w ofercie, w ktorych Wykonawca nanidst poprawki lub zmiany
wpisywanej przez siebie tre$ci (czyli wylacznie w miejscach, w ktorych jest to dopuszczone
przez Zamawiajacego) musza by¢ parafowane przez osobg (osoby) podpisujaca
(podpisujace) oferte.

16.2.7. Dokumenty wchodzace w sktad oferty moga by¢ przedstawiane w formie oryginatéw lub
poswiadczonych przez Wykonawcg za zgodno$¢ z oryginalem kopii. OS$wiadczenia
sporzadzane na podstawie wzordéw stanowiacych zataczniki do niniejszej SIWZ powinny
by¢ zlozone w formie oryginatu. Zgodno$¢ z oryginatem wszystkich zapisanych stron kopii
dokumentéw wchodzacych w sktad oferty musi by¢ potwierdzona przez osobg (lub osoby,
jezeli do reprezentowania Wykonawcy upowaznione sa dwie lub wigcej 0sob) podpisujaca
(podpisujace) oferte, zgodnie z trescia dokumentu okreslajacego status prawny Wykonawcy
lub treécia zalaczonego do oferty pelnomocnictwa.

16.2.8. Zamawiajacy moze zada¢ przedstawienia oryginalu lub notarialnie poswiadczonej kopii
dokumentu wylacznie wtedy, gdy zlozona przez Wykonawce kopia dokumentu jest
nieczytelna lub budzi watpliwos$ci co do jej prawdziwosci.

16.2.9. Pozadane przez Zamawiajacego jest ztozenie w ofercie spisu tresci z wyszczegolnieniem
ilosci stron wchodzacych w sktad oferty.

Wykonawca jest Swiadomy, ze na podstawie art. 297 § 1 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r.
Kodeks Karny (Dz. U. Nr 88, poz. 553 ze zm.) ,,kto w celu uzyskania dla siebie lub kogo
innego(...) zamowienia publicznego, przedklada podrobiony, przerobiony, poswiadczajacy
nieprawde albo nierzetelny dokument albo nierzetelne, pisemne oswiadczenie dotyczace
okolicznosci o istotnym znaczeniu dla uzyskania wymienionego(...) zamowienia, podlega
karze pozbawienia wolnos$ci od 3 miesigcy do lat 5.”

16.3. Informacje stanowiace tajemnic¢ przedsighbiorstwa w rozumieniu przepisow
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

16.3.1. Wykonawca moze zastrzec w ofercie (o§wiadczeniem zawartym w Formularzu Oferty),
ze Zamawiajacy nie bedzie moégl ujawni¢ informacji stanowiacych tajemnice
przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

16.3.2. Nie ujawnia si¢ informacji stanowiacych tajemnicg przedsigbiorstwa w rozumieniu ustawy o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, jezeli Wykonawca, nie pozniej niz w terminie
sktadania ofert, zastrzegl, ze nie moga by¢ one udostgpnione oraz wykazat, iz zastrzezone
informacje stanowia tajemnicg przedsigbiorstwa. Wykonawca nie moze zastrzec informacji,
o ktérych mowa w art. 86 ust. 4 u.p.z.p.

17.  Wyjasnienie i zmiany w tresci SIWZ.

17.1. Woyjasnianie tresci SIWZ.

17.1.1. Wykonawca moze zwroci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie treSci specyfikacji
istotnych warunkéw zamdwienia zgodnie z art. 38 ust. 1 u.p.z.p.

17.1.2. Zamawiajacy jest zobowiazany udzieli¢ wyjasnien, w terminach i1 na zasadach okreslonych
w art. 38 ust. 1 ust. 1lai 1b.

17.1.3. Zamawiajacy jednoczesnie przekaze tres¢ wyjasnienia wszystkim Wykonawcom, ktorym
dorgczono SIWZ 1 zamies$ci jego tre$¢ na stronie internetowej. Udzielajac wyjasnien
Zamawiajacy nie ujawni zrodla zapytania.

17.1.4. Zamawiajacy zastrzega konieczno$¢ poslugiwania si¢ forma pisemna lub faksem przy
zasigganiu informacji prawnie skutecznych zgodnie z art. 27 u.p.z.p.

17.2. Zmiany w tresci SIWZ.
17.2.1. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze przed uptywem terminu sktadania ofert,
zmieni¢ tre$¢ niniejszej SIWZ. Dokonana zmiang¢ SIWZ Zamawiajacy przekaze
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tre$¢ na stronie internetowe;.

17.2.2. Jezeli w postgpowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego zmiana tresci

specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia prowadzi do zmiany tresci ogloszenia
o zamoéwieniu, Zamawiajacy zamiesci ogloszenie o zmianie ogloszenia w Biuletynie
Zamowien Publicznych.

17.2.3. Zmiany sa kazdorazowo wiazace dla Wykonawcow.
17.2.4.Jezeli w wyniku zmiany treSci specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia nie

18.
18.1.

18.2.

19.
19.1.

prowadzacej do zmiany tre$ci ogloszenia o zaméwieniu jest niezbedny dodatkowy czas na
wprowadzenie zmian w ofertach, Zamawiajacy przedluza termin skladania ofert
i informuje o tym Wykonawcoéw, ktorym przekazano specyfikacje istotnych warunkéw
zamoOwienia, oraz zamieszcza te informacj¢ na stronie internetowej Zamawiajacego.

Zebranie Wykonawcow i wizja lokalna.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zwotania zebrania wszystkich Wykonawcoéw w celu
wyjasnienia watpliwosci dotyczacych tresci niniejszej SIWZ. Zamawiajacy sporzadzi
informacj¢ zawierajaca zgtoszone na zebraniu zapytania o wyjasnienie tresci niniejszej SIWZ
oraz odpowiedzi na nie, bez wskazywania zrodetl zapytan. Informacje¢ z zebrania Zamawiajacy
dorgezy niezwlocznie Wykonawcom, ktorym przekazano niniejsza SIWZ oraz zamiesci na
stronie internetowej Zamawiajacego.

Zaleca si¢ Wykonawcom przeprowadzenie wizji lokalnej w celu uzyskania wszelkich
informacji koniecznych do przygotowania oferty. Kazda wizja lokalna powinna by¢
poprzedzona kontaktem z Wydziatem Obstugi Urzedu, tel. 29 7654210.

Osoby uprawnione do porozumiewania si¢ z Wykonawcami.

Osobami upowaznionymi przez Zamawiajacego do kontaktowania si¢ z Wykonawcami sa:

- w sprawach dot. przedmiotu zamowienia:

Ewa Sulich — Dyrektor Wydziatu Obstugi Urzedu, tel. 29 7654211,
Wiestaw Paprocki - tel. 29 7654321,

- w sprawach proceduralnych: Anna Bialobrzeska, tel. 29 7654271.

20.
20.1.

20.2.

Miejsce, termin i sposob zlozenia oferty.

Ofert¢ obejmujaca catos¢ zamodwienia nalezy zlozy¢é w zamknigtej kopercie/opakowaniu
w siedzibie Zamawiajacego w Urzedzie Miasta Ostrotgka, Punkt Obstugi Interesantow,
parter w nieprzekraczalnym terminie:

do dnia 12/11/2015 do godz. 11:30

Oferte nalezy ztozy¢ w nieprzezroczystej, zabezpieczonej przed otwarciem kopercie (paczce).
Koperte (paczke) nalezy opisa¢ nastgpujaco:

Przetarg nieograniczony na zadanie pn.: ,,Administrowanie nieruchomoscia polozona w

Ostrolece przy ul. gen. A.Gorbatowa 15”

Nie otwiera¢ przed dniem 12/11/2015 godz. 12:00

20.3.
20.4.

21.
21.1.

Na kopercie (paczce) oprdocz opisu jw. nalezy umiesci¢ nazwg i adres Wykonawcy.
Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przypadkowe otwarcie oferty
przetargowej w sytuacji niezgodnego z powyzszym sposobem opisania oferty.

Zmiany lub wycofanie zlozonej oferty.
Skutecznos$¢ zmian lub wycofania zlozonej oferty.
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21.2.

21.3.

22,

23.
23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

24.

25.
25.1.

25.2.

Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ ztozona przez siebie ofertg. Zmiany lub
wycofanie zlozonej oferty sa skuteczne tylko woéwczas, gdy zostaly dokonane przed uptywem
terminu sktadania ofert.

Zmiana zlozonej oferty.

Zmiany, poprawki lub modyfikacje ztozonej oferty musza by¢ ztozone w miejscu i wedtug
zasad obowiazujacych przy sktadaniu oferty. Odpowiednio opisane koperty (paczki)
zawierajace zmiany nalezy dodatkowo opatrzy¢ dopiskiem ,,ZMIANA”.

W przypadku ztozenia kilku ,ZMIAN” kopert¢ (paczkg) kazdej ,,ZMIANY” nalezy
dodatkowo opatrzy¢ napisem ,,zmiana nr ...”

Wycofanie zlozonej oferty.

Wycofanie zlozonej oferty nastgpuje poprzez zlozenie pisemnego powiadomienia
podpisanego przez umocowanego na pisSmie przedstawiciela Wykonawcy. Wycofanie nalezy
ztozy¢ w miejscu 1 wedlug zasad obowiazujacych przy skladaniu oferty. Odpowiednio
opisana koperte (paczke) zawierajaca powiadomienie nalezy dodatkowo opatrzy¢ dopiskiem
»WYCOFANIE”.

Miejsce i termin otwarcie ofert.
Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Zamawiajacego, Urzad Miasta Ostrotgka, plac gen.
J. Bema 1, 07-400 Ostroteka, sala 9, parter.

w dniu 12/11/2015 0 godz. 12:00

Tryb otwarcia ofert.

Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajacy podaje kwote, jaka zamierza przeznaczy¢
na sfinansowanie zamowienia.

W trakcie publicznej sesji otwarcia ofert nie bgda otwierane koperty (paczki) zawierajace
oferty, ktorych dotyczy ,,WYCOFANIE”. Takie oferty zostana odestane Wykonawcom bez
otwierania.

Koperty (paczki) oznakowane dopiskiem ,,ZMIANA” zostana otwarte przed otwarciem
kopert (paczek) zawierajacych oferty, ktorych dotycza te zmiany. Po stwierdzeniu
poprawnosci procedury dokonania zmian, zmiany zostang dotaczone do oferty.

W trakcie otwierania kopert z ofertami Zamawiajacy kazdorazowo oglosi obecnym:

1) stan i ilo$¢ kopert (paczek) zawierajacych otwierana oferte,

2) nazwg 1 adres Wykonawcy, ktorego oferta jest otwierana,

3) informacje dotyczace ceny oferty zawarte w Formularzu Oferty.

Powyzsze informacje zostana odnotowane w protokole postegpowania przetargowego.

Na wniosek Wykonawcow, ktorzy nie byli obecni przy otwarciu ofert, Zamawiajacy
przekazuje im niezwtocznie informacje, o ktéorych mowa powyzej w pkt. 23.1. i 23.4.2)-3)
niniejszej SIWZ.

Zwrot ofert bez otwierania.
Ofertg ztozona po terminie Zamawiajacy zwrdci niezwlocznie bez otwierania.

Termin zwigzania oferta.

Wykonawca pozostaje zwiazany ztozona oferta przez 30 dni. Bieg terminu zwiazania oferta
rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

Wykonawca samodzielnie lub na wniosek Zamawiajacego moze przedtuzy¢ termin zwiazania
oferta. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢, w uzasadnionych przypadkach, na co
najmniej 3 dni przed uptywem terminu zwiazania oferta, jednorazowego zwrocenia si¢ do
Wykonawcdéw o wyrazenie zgody na przedluzenie tego terminu o oznaczony okres,
nie dtuzszy jednak niz 60 dni.
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26. Opis sposobu obliczenia ceny.

26.1.
26.2.

26.3.

Cena oferty jest cena ryczattowa.

Podana w ofercie cena musi by¢ wyrazona w PLN. Cena musi uwzglednia¢ wszystkie
wymagania niniejszej SIWZ, obejmowac wszelkie koszty, jakie poniesie Wykonawca
z tytulu nalezytej oraz zgodnej z obowiazujacymi przepisami realizacji przedmiotu
zamoOwienia oraz wszystkie inne prace wynikte w trakcie realizacji przedmiotu zamowienia
a niezbedne do osiagnigcia rezultatu umowy.

Wykonaweca jest zobowiazany przedstawi¢ w formularzu ofertowym nastgpujace wartosci:

1) warto$¢ netto za Im2 administrowania nieruchomoscia za 1 m-c,
2) warto$¢ netto 1 brutto za 1 m-c administrowania nieruchomoscia wyliczona w nastgpujacy

sposob:
warto§é netto za 1m2 x 6.656,55 m’ pow. (netto ) + nalezny podatek VAT ( brutto )

3) wartos¢ brutto za 36 m-cy administrowania nieruchomoscia wyliczona w nastgpujacy sposob:

26.4.

26.5.

26.6.

26.7.

26.8.

26.9.

26.10.

warto$¢ brutto za 1m-c administrowania x 36 m-cy.

Sposob zaptaty 1 rozliczenia za realizacj¢ niniejszego zamoOwienia, okreslone zostaty

w czesci Il niniejszej SIWZ (wzorze umowy w sprawie zamowienia publicznego).

Prawidlowe ustalenie stawki podatku VAT lezy po stronie Wykonawcy. Nalezy przyjac

obowiazujaca stawke podatku VAT, zgodnie z ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od

towarow 1 ushlug.

Wykonawca sktadajac ofertg, zgodnie z art. 91 ust. 3a u.p.z.p. informuje Zamawiajacego,

czy wybor oferty prowadzi¢ bedzie do powstania u Zamawiajacego obowiazku

podatkowego, wskazujac nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi, ktérych dostawa lub

Swiadczenie bedzie prowadzi¢ do jego powstania, oraz wskazujac ich wartos¢ bez kwoty

podatku.

Wszystkie ceny okreslone przez Wykonawcg, winny by¢ liczone do dwdch miejsc po

przecinku, stosujac zasadeg okreslona w § 5 ust 6 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia

28 marca 2011r. w sprawie zwrotu podatku niektorym podatnikom, wystawiania faktur (...)

( Dz. U. Nr 68, poz. 360). Kwote zaokragla si¢ do pelnych groszy, przy czym koncowki

ponizej 0,5 grosza pomija sig, a koncowki 0,5 grosza i wyzsze zaokragla si¢ do 1 grosza.

Wszystkie ceny okreslone przez Wykonawce zostana ustalone na okres wazno$ci umowy i

nie beda podlegaly zmianom.

Zamawiajacy poprawi w ofercie:

1) oczywiste omyiki pisarskie,

2) oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek,

3) inne omylki polegajace na niezgodnosci oferty ze specyfikacja istotnych warunkéw
zamoOwienia, niepowodujace istotnych zmian w tresci oferty.

Zamawiajacy stosownie do tresci art. 87 u.p.z.p. niezwlocznie zawiadomi Wykonawceg o

poprawieniu jego oferty. Wykonawca jest zobowiazany poinformowaé¢ Zamawiajacego, w

terminie 3 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o poprawieniu omyiki o ktérej mowa w

art. 87 ust. 2 pkt. 3 u.p.z.p. o nie wyrazeniu zgody na jej poprawienie.

27. Kryteria oceny ofert.

27.1.

27.2.

Zamawiajacy oceni i porowna jedynie te oferty, ktore:

1) zostana ztozone przez Wykonawcoéw niewykluczonych przez Zamawiajacego
Z niniejszego postgpowania.

2) nie zostang odrzucone przez Zamawiajacego.

Oferty zostana ocenione przez Zamawiajacego w oparciu o nastepujace kryteria i ich wagi:

1) Cena oferty — 98%
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Za ceng oferty przyjmuje si¢ warto$¢ oferty brutto ( z podatkiem VAT) za 36 miesigcy.
2) Termin platnosci faktury — 2%

Zamawiajacy wymaga minimum 14 dniowego terminu ptatnosci.

27.3. Punktacja zostanie wyliczona za pomoca nastgpujacych wzordéw:

1) Kryterium ,,cena oferty”:

najnizsza oferowana cena
C= x 100 pkt x 98%

cena oferty badanej

2) Kryterium ,,termin ptatnosci faktury

a) Oferta z terminem ptatnosci 14 dni od daty wptywu faktury do Zamawiajacego,
otrzyma 0 pkt;

b) Oferta z terminem platnosci od 15 dni do 21 dni od daty wptywu faktury do
Zamawiajacego, otrzyma 1 pkt;

c) Oferta z terminem platnosci od 22 dni do 30 dni od daty wptywu faktury do
Zamawiajacego, otrzyma 2 pkt.

27.4. Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktora uzyska tacznie najwigksza liczbe

punktéw obliczona wg wzoru:
P=C+T

gdzie:

P — laczna liczba punktoéw uzyskana przez badana oferte

C — liczba punktdéw uzyskana przez badana ofert¢ w kryterium ,,cena oferty”

T — liczba punktow uzyskana przez badana oferte w kryterium ,,termin ptatnosci faktury”

27.5. Jezeli Zamawiajacy nie moze dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej z uwagi na to,

28.

ze dwie lub wigcej ofert uzyska taka sama taczna liczbg punktow, Zamawiajacy sposrod
tych ofert wybierze ofertg z nizsza cena.

Oferta z razaco niska cena.

28.1. Jezeli cena oferty wydaje si¢ razaco niska w stosunku do przedmiotu zaméwienia i budzi

watpliwosci zamawiajacego co do mozliwosci wykonania przedmiotu zaméwienia zgodnie z
wymaganiami okre§lonymi przez zamawiajacego lub wynikajacymi z odrgbnych przepisow, w
szczegblnosci jest nizsza o 30% od wartosci zamOwienia lub $redniej arytmetycznej cen
wszystkich zlozonych ofert, zamawiajacy zwrdci si¢ o udzielenie wyjasnien, w tym ztozenie
dowodow dotyczacych elementow oferty majacych wpltyw na wysokos¢ ceny, w szczegdlnosci
w zakresie oszczg¢dnosci metody wykonania zamowienia, wybranych rozwiazan technicznych,
wyjatkowo sprzyjajacych warunkéw wykonywania zamdéwienia dostgpnych dla wykonawcy,
oryginalno$ci projektu wykonawczego, kosztéw pracy, ktorych warto$¢ przyjeta do ustalenia
ceny nie moze by¢ nizsza od minimalnego wynagrodzenia za pracg ustalonego na podstawie
art. 2 ust 3 -5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg (
Dz. U. z 2004 r. nr 200, poz. 1679 ze zm.), pomocy publicznej udzielonej na podstawie
odrebnych przepisow.

28.2. Obowiazek wykazania, ze oferta nie zawiera razaco niskiej ceny, spoczywa na wykonawcy.
28.3. Zamawiajacy odrzuca ofertg:

1) Wykonawcy, ktory nie zlozyt wyjasnien
lub
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2) jezeli dokonana ocena wyjasnien wraz z dostarczonymi dowodami potwierdza, ze oferta

29.

30.
30.1.
30.1.1.

30.1.2.

30.2.

30.3.
30.3.1.

30.3.2.

30.3.3.

31.

32.

33.
33.1.

33.2.

zawiera razaco niska ceng w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

Uzupelnienie oferty.

Stosownie do tresci art. 26 wust. 3 u.p.z.p., Zamawiajacy wezwie Wykonawcow,
ktérzy w okreslonym terminie nie ztozyli o§wiadczen lub dokumentéw potwierdzajacych
spetnianie warunkéw udziatu w postgpowaniu, lub ktérzy nie ztozyli pelnomocnictw,
albo ktorzy ztozyli wymagane przez Zamawiajacego o$§wiadczenia i dokumenty, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 oraz 26 ust. 2d u.p.z.p., zawierajace btedy lub ktorzy ztozyli wadliwe
petnomocnictwa, do ich zlozenia w wyznaczonym terminie, chyba ze mimo ich
uzupetnienia oferta Wykonawcy podlega odrzuceniu albo konieczne byloby uniewaznienie
postgpowania. Ztozne na wezwanie Zamawiajacego oswiadczenia i dokumenty powinny
potwierdza¢ spelnianie przez Wykonawce warunkow udzialu w postgpowaniu oraz
spetnianie przez oferowane ustugi wymagan okreslonych przez Zamawiajacego, nie pozniej
niz w dniu, w ktorym uptynat termin sktadania ofert.

Tryb oceny ofert.

Wyjasnienia tresci ofert i poprawianie oczywistych omylek.

W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcdéw wyjasnien
dotyczacych treSci zlozonych ofert. Niedopuszczalne jest prowadzenie migdzy
Zamawiajacym a Wykonawca negocjacji dotyczacych ztozonej oferty oraz, z zastrzezeniem
tre$ci nastgpnego punktu, dokonywanie jakiejkolwiek zmiany w jej tresci.

Zamawiajacy poprawi w tekscie oferty oczywiste omyiki pisarskie oraz omytki rachunkowe
w obliczeniu ceny.

Sposob oceny zgodnosci oferty z trescia niniejszej SIWZ.

Ocena zgodnos$ci oferty z treScia niniejszej SIWZ przeprowadzona zostanie wylacznie na
podstawie analizy dokumentéw i1 oSwiadczen, jakie Wykonawca zawarl w swej ofercie
z zastrzezeniem tresci art. 26 ust. 3 u.p.z.p.

Sprawdzanie wiarygodnosci ofert.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo sprawdzania w toku oceny oferty wiarygodnosci
przedstawionych przez Wykonawcow dokumentow, o$wiadczen, wykazow, dowodow,
danych i informacji.

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego w trakcie sprawdzania ofert, ze zlozenie
oferty stanowi czyn nieuczciwej konkurencji — oferta zostanie przez Zamawiajacego
odrzucona na podstawie art. 89 ust. 1 pkt. 3 u.p.z.p.

Przedstawienie przez Wykonawce informacji nieprawdziwych majacych wptyw na wynik
postgpowania o udzielenie niniejszego zamoOwienia skutkowaé bedzie wykluczeniem
Wykonawcy z prowadzonego postgpowania, zgodnie z art. 24 ust. 2 pkt. 2 u.p.z.p.,
niezaleznie od innych skutkow przewidzianych prawem.

Wykluczenie Wykonawcy.
Zamawiajacy wykluczy Wykonawcow z postgpowania o udzielenie niniejszego zamowienia
stosownie do tresci art. 24 ust. 112 u.p.z.p.

Odrzucenie oferty.
Zamawiajacy odrzuci ofert¢ w przypadkach okreslonych w art. 89 ust. 1 u.p.z.p.

Wybor oferty i zawiadomienie o wyniku post¢gpowania.

Przy dokonywaniu wyboru oferty najkorzystniejszej Zamawiajacy stosowal bedzie
wylacznie zasady i kryteria okreslone w SIWZ.

Zamawiajacy  udzieli zamoOwienia Wykonawcy, ktorego oferta zostanie uznana za
najkorzystniejsza.

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:

»Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolece przy ul. gen. A. Gorbatowa 15”.
Strona 15z 75



33.3.

33.3.1.

33.3.2.
33.3.3.

33.34.

33.4.

34.

34.1.

34.2.

34.2.1.
1)

34.2.2.
D

2)
3)

4)

Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty, Zamawiajacy zawiadomi
Wykonawcéw, ktorzy ztozyli oferty, o:

wyborze najkorzystniejszej oferty, podajac nazwe (firme¢), albo imi¢ 1 nazwisko, siedzibe
albo adres zamieszkania i adres Wykonawcy, ktorego ofert¢ wybrano oraz uzasadnienie jej
wyboru, oraz nazwy (firmy), albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca zamieszkania
i adresy wykonawcow, ktorzy zlozyli oferty, a takze punktacje przyznana ofertom
w kazdym kryterium oceny ofert i laczna punktacje,

Wykonawcach, ktorych oferty zostaty odrzucone, podajac uzasadnienie faktyczne i prawne,
Wykonawcach, ktorzy zostali wykluczeni z postgpowania o udzielenie zamowienia,
podajac uzasadnienie faktyczne i prawne,

Terminie, okreslonym zgodnie z art. 94 u.p.z.p. , po ktérego uptywie umowa w sprawie
zamoOwienia publicznego moze by¢ zawarta.

Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy zamies$ci informacje,
o ktorej mowa w pkt 33.3.1), na stronie internetowej Zamawiajacego oraz w miejscu
publicznie dostgpnym w siedzibie Zamawiajacego.

Informacje ogolne dotyczace kwestii formalnych umowy w sprawie niniejszego
zamowienia.
Zgodnie z art. 139 1 140 u.p.z.p. umowa w sprawie niniejszego zamowienia:
1) zostanie zawarta w formie pisemne;j,
2) maja do niej zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, jezeli przepisy u.p.z.p. nie
stanowia inaczej,
3) jest jawna i podlega udostepnieniu na zasadach okreslonych w przepisach o dostgpie do
informacji publicznej,
4) zakres S$wiadczenia Wykonawcy wynikajacy z umowy jest tozsamy z jego
zobowigzaniem zawartym w ofercie,
5) jest zawarta na okres wskazany w czesci Il niniejszej SIWZ,
6) jest niewazna:
a) jezeli zachodza przestanki okreslone w art. 146 ust. 1 u.p.z.p.,
b) w czgsci wykraczajacej] poza okreslenie przedmiotu zamoéwienia zawartego
w niniejszej SIWZ.
Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania zmian postanowien zawartej umowy w
stosunku do tresci oferty na podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy i okresla
nastgpujace warunki takich zmian :
zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku:
wystapienia okoliczno$ci niezaleznych od Wykonawcy przy zachowaniu przez niego
nalezytej staranno$ci, skutkujacych niemozno$cia dotrzymania terminu realizacji
przedmiotu zamowienia,
zmiana wysokosci ceny brutto w przypadku:
zmiany stawki podatku VAT dla ustug objetych przedmiotem zamoéwienia. W trakcie
realizacji przedmiotu umowy, strony dokonaja odpowiedniej zmiany wynagrodzenia
umownego — dotyczy to czes$ci wynagrodzenia za ustugi , ktorych w dniu zmiany stawki
podatku VAT jeszcze nie zrealizowano,
zmiany wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za pracg ustalonego na podstawie art. 2 ust.
3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg,
zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,
zmiany wysokos$ci innych optat wynikajacych wprost z przepisow prawa a majacych istotny
wptyw na koszty realizacji ustug

- jezeli zmiany wymienione w pkt 1-4 beda mialy wpltyw na koszty wykonania zamdwienia
przez wykonawcg.
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34.2.3. zmiana zakresu rzeczowo-finansowego zamowienia w przypadku:

34.2.4.

1) wystapienia obiektywnych okoliczno$ci, ktorych Zamawiajacy nie mogt przewidzie¢ na
etapie przygotowania postgpowania,

2) koniecznos$ci wprowadzenia zmian w sposobie realizacji umowy w zakresie uslug nie
wykraczajacych poza zakres przedmiotu zamdéwienia.

zmiana oznaczenia danych dotyczacych Zamawiajacego i/lub Wykonawcy,

Powyzsze postanowienia stanowia katalog zmian na ktore Zamawiajacy moze wyrazi¢ zgode,
jednoczes$nie nie stanowig one zobowigzania Zamawiajacego na ich wprowadzenie.

34.3.

3S.
35.2.

35.3.

36.
36.1.
36.1.1.

36.1.2.

36.1.3.

36.2.

Pozostate kwestie odnoszace si¢ do umowy uregulowane sa w czgsci Il niniejszej SIWZ.
Uniewaznienie post¢gpowania.

Zamawiajacy uniewazni postgpowanie o udzielenie niniejszego zamoéwienia w sytuacjach
okreslonych w art. 93 ust. 1 u.p.z.p.

O uniewaznieniu postgpowania o udzielenie zamowienia Zamawiajacy zawiadomi
roéwnoczes$nie wszystkich Wykonawcow, ktorzy:

1) ubiegali si¢ o udzielenie zamdwienia — w przypadku uniewaznienia postgpowania przed

uplywem terminu sktadania ofert,
2) ztozyli oferty — w przypadku uniewaznienia postgpowania po uplywie terminu sktadania
ofert,

- podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.

Srodki ochrony prawnej.

Informacje ogolne.

Wykonawcom, oraz innym osobom, ktoérych interes prawny w uzyskaniu niniejszego
zamoOwienia doznal lub moze dozna¢ uszczerbku w wyniku naruszenia przez
Zamawiajacego przepisOw ustawy, przystuguja srodki ochrony prawnej przewidziane
wart. 179 1 n. u.p.z.p.

Srodkami ochrony prawnej, o ktorych mowa w pkt. 36.1.1 niniejszej SIWZ sa:

1) odwotanie,

2) skarga do sadu.

Srodki ochrony prawnej, przystuguja podmiotom okre§lonym w art. 179 ust. 1 i 2 u.p.z.p.
Odwolanie.

36.2.1. Wykonawcy przystuguje odwotanie w przypadkach okre§lonych w art. 180 ust. 112

u.p.z.p.

Odwotanie wnosi si¢ do Prezesa Izby w terminie:

1) 5 dni od dnia przestania informacji o czynnos$ci zamawiajacego stanowiacej podstawe
jego wniesienia — jezeli zostaty przestane w sposob okreslony w art. 27 ust. 2 u.p.z.p.,

albo

2) 10 dni od dnia przestania informacji o czynnosci zamawiajacego stanowiacej podstawe
jego wniesienia — jezeli zostaly przestane w inny sposob, niz okre§lony w art. 27 ust. 2
u.p.z.p.

3) 5 dni od dnia zamieszczenia ogloszenia w Biuletynie Zamdéwien Publicznych lub
specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia na stronie internetowej Zamawiajacego,
wobec tresci ogloszenia o zamowieniu, takze wobec postanowien specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia,
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36.3.

4) 5 dni od dnia, w ktorym powzigto lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mozna
bylo powzia¢ wiadomos$¢ o okoliczno$ciach stanowiacych podstaweg jego wniesienia,
wobec czynnosci innych, niz okreslone w pkt 1),2) i 3).

36.2.2. Odwotanie wnosi si¢ w formie pisemnej lub elektronicznej opatrzonej bezpiecznym
podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomoca waznego kwalifikowanego
certyfikatu, réwnocze$nie przesylajac kopi¢ odwotania zamawiajacemu przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania w taki sposdb, aby mdgl on zapoznacé si¢
z jego trescia przed uptywem terminu.

36.2.3. W przypadku wniesienia odwotania po uptywie terminu sktadania ofert bieg terminu
zwiazania oferta ulega zawieszeniu do czasu ogloszenia przez Izbg orzeczenia.

Skarga do sadu.

36.3.1.Na orzeczenie Izby stronom oraz uczestnikom postgpowania odwotawczego
przystuguje skarga do sadu.

36.3.2. Skarge wnosi si¢ za posrednictwem Prezesa Izby w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
orzeczenia Izby, przesylajac jednoczes$nie jej odpis przeciwnikowi skargi. Ztozenie
skargi w placowce pocztowe] operatora publicznego jest réwnoznaczne z jej
whiesieniem.

37.  Sposob porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami.

37.1. W niniejszym postgpowaniu oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia, oraz informacje
Zamawiajacy 1 Wykonawcy przekazuja pisemnie, faksem lub droga elektroniczna.

37.2. Jezeli Zamawiajacy i Wykonawca przekazuja o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz
informacje faksem lub droga elektroniczna, kazda ze stron na zadanie drugiej niezwtocznie
potwierdza fakt ich otrzymania.

37.3. Postgpowanie prowadzone jest w jezyku polskim.

38. Podwykonawstwo
Zamawiajacy nie zada wskazania przez Wykonawcg w ofercie czgéci zamodwienia, ktorej
wykonanie zamierza powierzy¢ podwykonawcom.

39.  Wykaz zalacznikow do niniejszej SIWZ.

39.1. Zatacznikami do niniejszej SIWZ sa nastgpujace wzory:

Oznaczenie .

L.p. zalacznika Nazwa zalacznika

1. Zalacznik nr 1 Wzor Formularza Oferty.

2. Zatacznik nr 2 Wzor oswiadczenia o spelnianiu warunkéw udziatu w postgpowaniu.

3. Zatacznik nr 3 Wzér wykazu 0s6b

4. Zatacznik nr 4 Wzér wykazu wykonanych ustug

5. Zatacznik nr 5 Wzor oswiadczenia o braku podstaw do wykluczenia z postgpowania

z art. 24 ust. 1 u.p.z.p.
6. Zatacznik nr 6 Wzér informacji dotyczacej grupy kapitatowej
7. Zakacznik nr 6* Wzér listy podmiotéw nalezacych do tej samej grupy kapitatowe;j

39.2. Wskazane w tabeli powyzej zataczniki Wykonawca wypetnia stosownie do tresci pkt. 11

niniejszej SIWZ. Zamawiajacy dopuszcza zmiany wielkosci pol zatacznikéw oraz odmiany

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:

»Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolece przy ul. gen. A. Gorbatowa 15”.
Strona 18 z 75




wyrazéw wynikajace ze ztozenia oferty wspdlnej. Wprowadzone zmiany nie moga zmieniaé
tresci zalacznikow.
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Zatqcznik nr 1 - Wzor Formularza Oferty

FORMULARZ OFERTY

na zadanie p.n.:
” Administrowanie nieruchomoscia polozong w Ostrol¢ce przy ul. gen.
A. Gorbatowa 15”.

1. ZAMAWIAJACY:
Miasto Ostrol¢ka, plac gen. Jozefa Bema 1, 07-400 Ostrol¢ka
REGON 550668410, NIP 758-21-42-002

2. WYKONAWCA:
Niniejsza oferta zostaje zlozona przez:

L.p. Pelna (¢)Nazwa(y) Wykonawcy(ow) REGON Wykonawcy Adres(y) Wykonawcy(6w)
NIP Wykonawcy

3. OSOBA Z RAMIENIA WYKONAWCY UPRAWNIONA DO KONTAKTOW:

Imig 1 nazwisko

Adres

Nr telefonu

Nr faksu

e-mail

4. REALIZACJA ZAMOWIENIA

Przystepujac do postgpowania w sprawie udzielenia zamoéwienia oferuj¢(emy) jego realizacje
za nastgpujace ceny obliczone zgodnie z wymogami pobranej od Zamawiajacego Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamowienia, to jest:

1. CENA OGOLEM BRUTTO ZA 36 MIESIECY:

2. CENA NETTO ZA 1 MIESIAC :
WwartoS€ bez podatku VAT ...ttt e PLN

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:

»Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolece przy ul. gen. A. Gorbatowa 15”.
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VAT ....... 0 L. eevveereeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeee e e e e eeeseee e s e e e e e s ee e s e eeese e PLN

naliczony zgodnie z ustawq z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug

wartosS¢ z podatkiem VAT ... e s PLN

3. CENA NETTO ZA 1M2 MIESIECZNIE:

warto$¢ bez podatku VAT ... PLN

(STOWIIIE oottt et e et e st e e et e e s baeesabeeesabaeeeabeeennseeennseas PLN)

CENA BRUTTO ZA 1 MIESIAC :

5. Przedstawiona cena obejmuje pelen zakres przedmiotu zamoéwienia objety SIWZ.

6. Ustugi stanowiace przedmiot zamowienia b¢da wykonywane sukcesywnie przez okres

nhw

od 01/01/2016 do 31/12/2018.
7.

Oswiadczam(y), Ze termin platnosci faktur bedzie wynosil — .............. * dni od daty

wplywu faktury. *wpisaé prawidlowe dane

(Uwaga: termin platnosci nie moze by¢ krotszy niz 14 dni i nie dluzszy niz 30 dni od daty
wplywu faktury do Zamawiajacego).

OSWIADCZENIE

Ja, (my) nizej podpisany(i) o§wiadczam(y), ze :

zapoznatem(liSmy) si¢ z treScia SIWZ wraz z wprowadzonymi do niej zmianami
(w przypadku wprowadzenia ich przez Zamawiajacego), nie wnosimy do niej zastrzezen oraz
zdobylismy konieczne informacje, potrzebne do wlasciwego przygotowania oferty;
gwarantuj¢(emy) wykonanie calo$ci niniejszego zamowienia zgodnie z treScia: SIWZ, wyjasnien
do SIWZ oraz jej zmian,

spetniamy wszystkie warunki zawarte w SIWZ,

jest nam znany , sprawdzony i przyjety zakres ustug objgty zamoéwieniem,

posiadam(y) uprawnienia do realizacji przedmiotowego zamdwienia, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

niniejsza oferta jest wazna przez 30 dni,

akceptuje(emy) bez zastrzezen wzor umowy przedstawiony w Czgsci Il SIWZ 1 zobowiazujemy
si¢ w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy w miejscu i terminie wyznaczonym
przez Zamawiajacego,

sktadam(y) niniejsza oferte [we wlasnym imieniu / jako Wykonawcy wspdlnie ubiegajqcy sie o
udzielenie zamowienia, ponadto oswiadczamy, iz bedziemy odpowiadac solidarnie za realizacje
niniejszego zamowienia, oraz ze Pelnomocnik (o ktorym mowa w pkt. 12.1 SIWZ) zostanie
upowazniony do zaciqgania zobowiqzan i otrzymywania instrukcji na rzecz i w imieniu kazdego
z nas/ *,

nie uczestnicz¢(ymy) jako Wykonawca(y) w jakiejkolwiek innej ofercie zlozonej w celu
udzielenia niniejszego zamowienia,

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:

»Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolece przy ul. gen. A. Gorbatowa 15”.
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10. na podstawie art. 8 ust. 3 u.p.z.p., (Zadne z informacji zawartych w ofercie nie stanowiq
tajemnicy przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji /
wskazane ponizej informacje zawarte w ofercie stanowiq tajemnice przedsiebiorstwa w
rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji i w zwiqzku z niniejszym nie mogq
by¢ one udostepniane, w szczegolnosci innym uczestnikom postepowania)*

L.p. Oznaczenie rodzaju (nazwy) informacji Strony w ofercie (wyrazone cyfra)
od do
a)
b)

* _ niepotrzebne skreslic¢

Zalacznikami do niniejszej oferty sa:

R

Oferta zostala zlozona na ............. ponumerowanych stronach.

Podpisano:

Podpisy(y) osoby(osob) upowaznionej(ych) do
sktadania o$wiadczen woli w imieniu Wykonawcy(ow)

MIEJSCOWOSCE vt dnia ...

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:

»Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolece przy ul. gen. A. Gorbatowa 15”.
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Zalqcznik Nr 2 - Wzor oswiadczenia o spelnianiu warunkow udzialu w postgpowaniu

1. ZAMAWIAJACY:

Miasto Ostrol¢ka
2. WYKONAWCA:
L.p. Pelna (e)Nazwa(y) Wykonawcy(ow) Adres(y) Wykonawcy(6w)
OSWIADCZENIE

Stosownie do tresci art. 44 w zw. z art. 22 ust. 1 pkt 1-4 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamoéwien publicznych ( Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.), o§wiadczam(y), zZe:

1. spetniam(y) warunki udziatu w postgpowaniu o udzielenie niniejszego zamowienia publicznego,
dotyczace:

1) posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa naktadaja obowiazek ich posiadania;

2) posiadania wiedzy i dos§wiadczenia;

3) dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania zamowienia;

4) sytuacji ekonomicznej i finansowe;j.

Oswiadczenie przedkladam(y) w zwiazku z uczestnictwem w przetargu nieograniczonym na
zadanie p.n.: Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolece przy ul. gen. A.
Gorbatowa 15”.

Prawidlowos$¢ powyzszych danych potwierdzam(y) wlasnor¢cznym(i) podpisem(ami), Swiadom(i)
odpowiedzialnos$ci karnej z art. 297§ 1 kodeksu karnego.

Mi€JSCOWOSC .ooeerveeerieeeieeeeree e ,dnia .

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:
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1. ZAMAWIAJACY:
Miasto Ostrol¢ka

2. WYKONAWCA:

Zalacznik Nr 3-Wzor wykazu osob

L.p.

Pelna (e)Nazwa(y) Wykonawcy(ow)

Adres(y) Wykonawcy(ow)

WYKAZ OSOB
ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamoéwienia z podaniem ich funkcji i
podstawy dysponowania:

Lp.

Podstawa
Nazwisko i imi¢ Funkcja (rola) dysponowania,
w realizacji zamowienia o ktorej mowa

w pkt 11.2.2. SIWZ!

Wykaz przedktadam(y) w zwiazku z uczestnictwem w przetargu nieograniczonym na zadanie p.n.:
” Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolgce przy ul. gen. A. Gorbatowa 15”.

Miejscowosc

POAPISANO: ...viieeiieiiieiieeeee ettt ettt e abe e aaeesneenes
(podpis osoby uprawnionej do skiadania oswiadczen woli w imieniu Wykonawcy)

''W przypadku, gdy wykonawca dysponuje wskazana osoba na podstawie stosunku prawnego taczacego go bezposrednio z ta osoba
nalezy wpisa¢ ,,dysponowanie bezposrednie”. Natomiast w przypadku, gdy wskazana osoba jest udostgpniana przez inny podmiot
(podmiot trzeci) nalezy wpisac ,,dysponowanie posrednie” i jednoczesnie zataczy¢ do oferty zobowigzanie tego podmiotu (podmiotu
trzeciego) do oddania Wykonawcy do dyspozycji niezbednych zasobéw na okres korzystania z nich przy wykonaniu zamdéwienia,
spetniajace wymagania SIWZ.




Zatqcznik Nr 4 - Wzor wykazu wykonanych, a w przypadku swiadczen okresowych lub cigglych rownie?
wykonywanych ustug

1. ZAMAWIAJACY:

Miasto Ostrol¢ka
2. WYKONAWCA:
L.p. Petna (e)Nazwa(y) Wykonawcy(6w) Adres(y) Wykonawcy(6w)
WYKAZ

wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub cigglych réwniez wykonywanych
glownych uslug, w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem terminu skladania ofert,
a jezeli okres prowadzenia dzialalnoSci jest krotszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich
wartosci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotow, na rzecz ktorych uslugi zostaly wykonane,
oraz zalaczenie dowodow’ wydanych przez podmiot na rzecz ktorego zostaly wykonane,
okreslajace czy uslugi te zostaly wykonane lub s3 wykonywane nalezycie.

Miej
OKres (data) casee
Wartosé Kk . wykonania lub
. zaj (przedmiot) zamowienia L. wykonywania wagi
odzai . (. .3 artos¢ wykonania . .4
zamoOwienia lub .
. przedmiotu
wykonywania P
zamOwienia

Wykaz przedktadam(y) w zwiazku z uczestnictwem w przetargu nieograniczonym na zadanie
p-n.: ’Administrowanie nieruchomoscia polozong w Ostrolece przy ul. gen. A. Gorbatowa 15”

POAPISANO0: ....oiiiiiiiieiieee et
(podpis osoby uprawnionej do sktadania oswiadczen woli w imieniu Wykonawcy)

Mi€JSCOWOSC .oeeevveeeeiieeerie e , AN

% Szczegdlowe wymagania w zakresie dowodow okresla SIWZ;

3 Szczegblowy opis zakresu zrealizowanych zadan, potwierdzajacy wymagania postawione w SIWZ;

* W przypadku, gdy Wykonawca polega na wiedzy i doswiadczeniu podmiotéw lub oséb trzecich nalezy wpisaé ,,zobowiazanie do
wspolpracy” i jednoczesnie zataczy¢ do oferty zobowiazanie tego podmiotu lub osoby do oddania Wykonawcy do dyspozycji
niezbgdnych zasobow na okres korzystania z nich przy wykonaniu zaméwienia, spetniajace wymagania SIWZ.

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:
” Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolece przy ul. gen. A. Gorbatowa 15”.
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Zalqcznik Nr 5 - Wzor oswiadczenia o braku podstaw do wykluczenia 7 postgpowania

1. ZAMAWIAJACY:
Miasto Ostrol¢ka

2. WYKONAWCA:

L.p. Pelna (e)Nazwa(y) Wykonawcy(ow) Adres(y) Wykonawcy(ow)

OSWIADCZENIE
Oswiadczam, ze nie podlegam(y) wykluczeniu z postgpowania o udzielenie niniejszego
zamoOwienia na podstawie przestanek zawartych w art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamo6wien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.)

Oswiadczenie przedktadam w zwiazku z uczestnictwem w przetargu nieograniczonym na zadanie
p-n.: ”Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolece przy ul. gen. A. Gorbatowa 15”.

Prawidlowos$¢ powyzszych danych potwierdzam(y) wlasnorecznym(i) podpisem(ami), §wiadom(i)
odpowiedzialnosci karnej z art. 297 § 1 kodeksu karnego.

(podpis osoby uprawnionej do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Wykonawcy)

Mi€JSCOWOSC .oovevveeeerieeeieeeeree e ,dnia.

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:
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Zalqcznik Nr 6 — Wzor informacji dotyczqcy grupy kapitatowej

1. ZAMAWIAJACY:
Miasto Ostrol¢ka

2. WYKONAWCA:

L.p.

Pelna (e)Nazwa(y) Wykonawcy(6w)

Adres(y) Wykonawcy(6w)

INFORMACJA

Sktadana na podstawie art. 26 ust 2d ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych ( Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.).

Informuj¢ , Ze_nie naleze/my do grupy kapitalowej ', w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego
2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow, o ktorej mowa w art. 24 ust 2 pkt 5 ustawy z
dnia 29 stycznia 2004 Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.).

Informacj¢ przedktadam w zwiazku z uczestnictwem w przetargu nieograniczonym na zadanie
p-n.: ,,Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolece przy ul. gen. A. Gorbatowa 15”

Prawidlowos$¢ powyzszych danych potwierdzam(y) wlasnor¢cznym(i) podpisem(ami), §wiadom(i)

odpowiedzialno$ci karnej z art. 297 § 1 kodeksu karnego.

Miejscowos¢

Podpisano: ................

(podpis osoby uprawnionej do sktadania o§wiadczen woli w imieniu Wykonawcy)

'Tlekro¢ w ustawie z dnia 16 lutego 2007r. o ochronie konkurencji i konsumentéw jest mowa o grupie kapitatowej — rozumie si¢ przez to wszystkich
przedsigbiorcow, ktorzy sa kontrolowani w sposob bezposredni lub posredni przez jednego przedsigbiorceg, w tym réwniez tego przedsigbiorcg

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:
., Administrowanie nieruchomosciq potozonq w Ostrolece przy ul. gen. A.Gorbatowa 15”.
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Zalqcznik Nr 6% - Wzor Listy podmiotow naleiqcych do tej samej grupy kapitatowej

1. ZAMAWIAJACY:
Miasto Ostrol¢ka

2. WYKONAWCA:

L.p. Pelna (e)Nazwa(y) Wykonawcy(6w) Adres(y) Wykonawcy(6w)

Lista podmiotow, skladana na podstawie art. 26 ust 2d ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zaméwien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.), nalezacych do tej samej grupy
kapitalowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéow
o ktorej mowa w art. 24 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien
publicznych (Dz. U. z2013 r. poz. 907 ze zm.) .

Prawidlowo$é powyzszych danych potwierdzam(y) wlasnorgecznym(i) podpisem(ami), Swiadom(i)
odpowiedzialno$ci karnej z art. 297 § 1 kodeksu karnego.

Liste przedktadam w zwiazku z uczestnictwem w przetargu nieograniczonym na zadanie p.n
»Administrowanie nieruchomoscia polozona w Ostrolgce przy ul. gen. A. Gorbatowa 15”

Podpisano:

MiejSCOWOSC e ,dnia .

!lekro¢ w ustawie z dnia 16 lutego 2007r. o ochronie konkurencji i konsumentéw jest mowa o grupie kapitatowej — rozumie si¢ przez to wszystkich
przedsigbiorcow, ktorzy sa kontrolowani w sposob bezposredni lub posredni przez jednego przedsigbiorce, w tym rowniez tego przedsigbiorcg

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:
., Administrowanie nieruchomosciq potozonq w Ostrolece przy ul. gen. A.Gorbatowa 15”.
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Czes¢ 11 — Wzor umowy w sprawie zamowienia publicznego (projekt)

UMOWA NRKPZ..................

zawarta w dniu ... roku w Ostrolgce, pomiedzy:
wspotwilascicielami nieruchomosci opisanej w § 1 umowy:

1. Skarbem Panstwa, w imieniu ktoérego dziata:
Janusz Kotowski- Prezydent Miasta Ostroteki,

2. Skarbem Panstwa - Mazowieckim Urzedem Wojewodzkim
w Warszawie , reprezentowanym przez:

Jacka Koztowskiego — Wojewode Mazowieckiego , z upowaznienia ktorego dziala:
Katarzyna Orzechowska — Dyrektor Biura Administracyjnego;

3. Powiatem Ostroleckim, reprezentowanym przez:
1) Stanistawa Kubta - Starostg Ostrolgckiego,
2) Krzysztofa Parzychowskiego - Wicestarostg Ostrolgckiego,
przy kontrasygnacie Skarbnika Powiatu Ostroteckiego - Barbary Goctowskiej,
4. Miastem Ostrol¢ka, reprezentowanym przez Pelnomocnika:
Grzegorza Ploche — Wiceprezydenta Miasta Ostrof¢ki,
zwanymi tacznie w dalszej tresci umowy ,, Zamawiajacym”

a firma:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

zwana w dalszej cz¢sci umowy ,,Administratorem”,
facznie zwanymi w dalszej cz¢sci umowy ,,Stronami”.

Strony zawieraja niniejsza umowe¢ w ramach zamodwienia publicznego prowadzonego w trybie
przetargu nieograniczonego, zgodnie z ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych ( tj. Dz. U. z 2013 r. p0z.907, ze zm.)

§1.
Definicje
Ilekro¢ w niniejszej umowie jest mowa o:

1) nieruchomoS$ci - rozumie si¢ przez to zabudowana nieruchomo$¢ potozona w Ostrotgce przy
ul. gen. A. Gorbatowa 15, oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatki ewidencyjne o
numerach 50097/3, 50097/4, 50097/5, 50097/8, 50097/9, 50097/10, 50097/11, 50097/12,
50097/13, 50097/14, 50097/16, 50097/18, 50100 z obrgbu ewidencyjnego 5, o tacznej
powierzchni 16000 m?, dla ktorej zatozona zostata ksiega wieczysta nr OS 10/00043071/2 wraz
z posadowionymi na tej nieruchomosci budynkami:

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:
., Administrowanie nieruchomosciq potozonq w Ostrolece przy ul. gen. A.Gorbatowa 15”.
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2)

3)

4

5)

6)

a) budynkiem biurowym o powierzchni uzytkowej ogdlem: 6656,55 m’, z czego
powierzchnia biurowa wynosi 4.337,60 m” a powierzchnia pomocnicza 2.318,95 m?,

b) budynkiem garazowo-gospodarczym o powierzchni uzytkowej ogotem: 337,11 m*;

oraz elementy architektury zewngtrznej i zagospodarowania terenu przy budynku, fundamenty,
mury zewngtrzne, mury konstrukcyjne, mury oddzielajace poszczegdlne lokale wyodrebnione
w nieruchomosci, schody zewnetrzne, dach, kominy, piwnice, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia gospodarcze, urzadzenia i piony kanalizacyjne oraz ich potaczenia
przykanalikiem, urzadzenia wodociagowe - do pierwszego zaworu odcinajacego przy pionie
zasilajacym, urzadzenia centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami w lokalach, instalacje
elektryczne do zabezpieczenia za licznikiem oraz inne instalacje (elementy) nie wymienione
stuzace do uzytkowania przez wszystkich korzystajacych z budynku.

pomieszczeniach wspélnych — rozumie si¢ przez to pomieszczenia nalezace do nieruchomosci
wspolnej,

nieruchomosci wspdlnej- rozumie si¢ przez to grunt oraz wszystkie czesci budynku i1 inne
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku jednego z wiascicieli, zgodnie z art. 3 ust. 2
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.0 wlasnosci lokali (tj. Dz. U. 2000.80.903, ze zm.),

pomieszczeniach wydzielonych — rozumie si¢ przez to lokale biurowe i pomocnicze
pozostajace w posiadaniu poszczegdlnych stron Zamawiajacego lub bezposrednio przez
nich udostgpnione innym podmiotom i stuzace do zaspokojenia wylacznie ich potrzeb
wiasnych,

Zamawiajacym - rozumie si¢ przez to wszystkich wspotwlascicieli nieruchomosci
okreslonej w niniejszej umowie,

Administratorze - rozumie si¢ przez to Wykonawcg niniejszego zamdowienia.

§ 2.

Przedmiot umowy

Zamawiajacy, dzialajac zgodnie z wynikiem postgpowania przetargowego przeprowadzonego
w trybie przetargu nieograniczonego, niniejszym powierza, a Administrator przyjmuje do
wykonania administrowanie nieruchomoscia potozona w Ostrolgce przy ul. Gen. A. Gorbatowa 15.

§3.
Stan nieruchomosci / dokumentacja

Zamawiajacy dokona przekazania Administratorowi do administrowania nieruchomos¢ opisana
w § 1 niniejszej umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego nieruchomosci
sporzadzonego przez strony umowy.

Wraz z protokotem zdawczo-odbiorczym Zamawiajacy przekaze Administratorowi salda
naleznosci i zobowiazan dot. przedmiotowej nieruchomosci.

Administrator oswiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci na kwotg nie mniejsza niz 200 000 ztotych .

Administrator realizujac zadania, o ktérych mowa w ust. 1, podlega bezposrednio dyspozycjom
Zamawiajacego. Zamawiajacy moze wyloni¢ 1 upowazni¢ sposrod siebie przedstawiciela do
reprezentowania Zamawiajacego lub podejmowania w jego imieniu decyzji w niektorych
sprawach zwiazanych z administrowaniem nieruchomoscia.

Stan nieruchomos$ci oraz stan poszczeg6élnych elementow jej wyposazenia i stan techniczny
urzadzen znajdujacych si¢ w obrgbie nieruchomos$ci opisanej w § 1 umowy przedstawiaja
dokumenty, ktorych wykaz zawiera zalacznik nr 1 - stanowiacy integralng cz¢s¢ umowy.
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Wykaz dokumentacji technicznej oraz innych dokumentéw niezbednych do prawidlowego
administrowania nieruchomos$cia zawiera zalgcznik nr 2 - stanowiacy integralna czg$¢
umowy.

W przypadku rozwiazania niniejszej umowy, dokumenty okre$lone w zataczniku nr 1 oraz
zataczniku nr 2, o ktérych mowa w ust. 4 oraz w ust. 5 - beda przedmiotem rozliczen, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego nieruchomosci - sporzadzonego przez strony umowy.

W przypadku rozwiazania niniejszej umowy do odbioru dokumentéw wymienionych w ust. 4 i
5 upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Ostroteki.

§ 4.

Obowigzki i uprawnienia Zamawiajacego

Do uprawnien i obowiazkow Zamawiajacego nalezy w szczegolnosci:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1.

reprezentowanie 1 wykonywanie praw wiasdcicielskich we wszystkich sprawach  nie
przekazanych do kompetencji Administratora,

zatwierdzanie rocznego planu remontdw oraz modernizacji zglaszanych do wykonania
w nieruchomosci,

zabezpieczenie $rodkéw finansowych na pokrycie platnosci wynikajacych z realizacji zadan
remontowych, a takze na rzecz eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zgodnie z zakresem
okreslonym niniejsza umowa,

dokonywanie wynajmu i udostgpnianie pomieszczen wydzielonych,

przekazanie Administratorowi wykazu uzytkownikow lokali i kazdorazowe powiadamianie
o wprowadzonych zmianach w tym zakresie,

terminowa zaptata wynagrodzenia na rzecz Administratora, w wysokosci 1 na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie,

biezaca wspodlpraca z Administratorem w zakresie okre$lania priorytetéw dotyczacych
nieruchomosci i planowanych inwestycji.

§ 5.

Obowiazki Administratora

Do obowiazkéw Administratora naleza zadania zwigzane z zarzadzaniem nieruchomoscia,
ktorych celem jest zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno- finansowej nieruchomosci,
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, zapewnienie
wiasciwej gospodarki energetycznej oraz utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym,
zgodnie z jej przeznaczeniem, polegajace w szczegolnosci na:

1) zapewnieniu statych dostaw do nieruchomosci energii elektrycznej, energii cieplnej, wody
1 odprowadzania $ciekow, gazu oraz wywozu nieczystosci stalych poprzez przejgcie
dotychczasowych — obowiazujacych umow, a w przypadku uplywu terminu ich
obowiazywania — wytonienie dostawcoéw zgodnie z ustawa Prawo zamowien publicznych,

2) zapewnieniu ubezpieczenia budynkéw i urzadzen od pozaru i klesk zywiotowych poprzez
przejecie dotychczasowych- obowiazujacych umoéow, a w przypadku uplywu terminu ich
obowiazywania- wytonienie ubezpieczyciela w trybie okreslonym ustawa Prawo zamowien
publicznych,

3) zapewnieniu ochrony obiektow oraz mienia budynku wraz z terenami przyleglymi,
tj. parkingami, terenem ogrodu wraz z ogrodzeniem w systemie calodobowym,
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4) utrzymywaniu w nalezytym stanie technicznym urzadzen oraz zapewnieniu czystosci
otoczenia 1 pomieszczen wspolnych w budynkach usytuowanych na nieruchomosci
wspolnej, w szczegblnoscei :

a) sprzatanie i konserwacja powierzchni wspdlnej budynku, do ktorej naleza: klatki
schodowe, hol, korytarze, schody, drzwi zewngtrzne, tazienki, w tym uzupeinianie

srodkdw czystosci (papieru, mydla) oraz usuwanie nieczysto$ci z terenu wokot
budynku.

b) dwukrotne w ciagu roku (wiosna, jesien ) mycie okien w budynku,
c) konserwacje zieleni poprzez:

* koszenie traw i zagrabianie — przed budynkiem od strony ul. A. Gorbatowa — wedtug
potrzeb, w okresie sprzyjajacym szybkiemu przyrostowi co dwa tygodnie; teren za
budynkiem trzykrotne koszenie trawy w ciagu sezonu,

» podcinanie zywoptotow, pielggnacja drzew poprzez ich systematyczne przycinanie
badz ich usuwanie w przypadku zagrozenia dla nieruchomo$ci lub jej
uzytkownikow,

d) w okresie zimowym usuwanie $niegu ze schodow wejSciowych, chodnikoéw, miejsc
postojowych i ulicy dojazdowej i posypywanie piaskiem w przypadku wystapienia
gotoledzi. Obowiazki wymienione w pkt 4 lit. ¢) 1 d) obejmuja teren wykazany na
zataczonym wyrysie stanowiacym zalgceznik nr 3,

e) konserwacja opraw os$wietleniowych oraz wymiana zaréwek wewnatrz i na zewnatrz
nieruchomosci,

5) zapewnieniu uslugi sprzatania pomieszczen wydzielonych na odrgbny wniosek
poszczegolnych Zamawiajacych,

6) przeprowadzaniu, ewidencji 1 informowaniu Zamawiajacego o wynikach kontroli
technicznych, okresach przegladow nieruchomosci i urzadzen stanowiacych jej wyposazenie
techniczne, zgodnie z wymogami prawa, a w szczegdlnosci prawa budowlanego,

7) zapewnieniu wlasciwej 1 okresSlonej przepisami prawa ochrony przeciwpozarowej
nieruchomo$ci wlacznie ze sprawowaniem nadzoru nad odpowiednim wyposazeniem
nieruchomosci w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice a takze
zapewnienie konserwacji oraz naprawy urzadzen przeciwpozarowych i gasnic w sposob
gwarantujacy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie,

8) zapewnieniu biezace] konserwacji 1 biezacych napraw budynku, jego pomieszczen
wspOlnych i wydzielonych oraz urzadzen technicznych umozliwiajacych
uzytkownikom lokali korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania lokali, biezacej cieptej
1 zimnej wody oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci, takze sprawowanie
bezposredniego nadzoru nad biezaca realizacja konserwacji i napraw w budynku.

Zakres konserwacji i napraw okresla zalacznik nr 4.
9) dysponowaniu jedna osoba, ktora bedzie realizowac¢ obowiazki okreslone w pkt.§,

10) wyznaczeniu jednej osoby odpowiedzialnej za kontakty z uprawnionymi przedstawicielami
Zamawiajacego w sprawach dotyczacych nieruchomosci w zakresie okreslonym umowa.

Osoba ta winna by¢ dostgpna w budynku biurowym administrowanej nieruchomosci
od poniedziatku do piatku w godzinach od 8 do 16 oraz pemli¢ dyzur catodobowy pod
wskazanym numerem telefonu.
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11) zapewnieniu natychmiastowego usuwania wszelkich awarii i ich skutkéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zapobiegania dalszemu powigkszaniu si¢ rozmiarow szkdd wyrzadzonych
przez awari¢ oraz niezwloczne powiadamianie telefoniczne lub mailem Zamawiajacego
o fakcie wystapienia awarii,

12) przygotowywaniu dokumentacji, nadzorowaniu wilasciwego wykonywania remontéw lub
modernizacji budynku, sieci i urzadzen, realizowanych zgodnie z przyjetym planem przez
Zamawiajacego,

13) przygotowywanie i prowadzenie postgpowan o udzielenie zamoéwienia publicznego w
zakresie remontéw lub modernizacji budynku, sieci badz urzadzen oraz podpisywanie umow
z wykonawcami zgodnie z przyjetym przez Zamawiajacego planem.

W przypadku, gdy warto$¢ zamowienia publicznego przekroczy kwotg 30.000 EURO do
przygotowania 1 prowadzenia postgpowania, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,
wymagane jest odrgbne upowaznienie udzielone przez Zamawiajacego w trybie art. 15 ust. 2
ustawy Prawo zamowien publicznych.

14) prowadzeniu ksiazki obiektu budowlanego oraz dokonywaniu w niej stosownych wpisow
przez uprawnione osoby,

15) prowadzeniu kontroli wykonania (zuzycia) i rozliczaniu zawartych umoéw na dostawe
poszczegolnych mediow oraz prowadzenie w tym zakresie analiz ekonomiczno-
finansowych pozwalajacych na racjonalna oszczedna gospodarke,

16) dokonywaniu w wyznaczonych terminach optat za dostarczane oraz realizowane inne ushugi
zwiazane z eksploatacja (utrzymaniem) nieruchomosci,

17) prowadzeniu, zgodnie z obowiazujacymi zasadami o rachunkowosci, z podzialem na
wszystkich wspotwlascicieli, ewidencji kosztow administrowania nieruchomoscia wspdlna
a takze ewidencji nalezno$ci i zobowiazan oraz innych rozliczeh zwiazanych z
administrowang nieruchomoscia,

18) przygotowywaniu i zawieraniu w imieniu i na rzecz Zamawiajacego umow dotyczacych
wynajmu cz¢$ci wspolnych nieruchomos$ci wraz z posadowionymi na tej nieruchomosci
budynkami w zakresie zezwolen na instalacje reklam, tablic i szyldow informacyjnych
wewnatrz i na zewnatrz budynku oraz reklam na terenie przylegtym do budynku (parking,
teren zielony) wraz z wystawianiem w tym zakresie faktur w imieniu Zamawiajacego
(porozumienie wspoitwlascicieli),

19) prowadzeniu rejestru najemcow/uzytkownikow poszczegoélnych lokali, a takze rozliczaniu
dostaw mediéw stosownie do ustalen okres§lonych umowa na udostgpnienie lokali
1 dokonywanie z tego tytulu stosownych obciazen,

20) biezacym monitorowaniu sald z tytutu wynajmu lokali wydzielonych, czg$ci wspdlnych
1 sporzadzanie wezwan do =zaptaty w przypadku dwumiesigcznej zaleglosci wraz
z powiadomieniem o tym fakcie Zamawiajacego,

21) przedstawianie Zamawiajacemu projektow dokumentéw dotyczacych postgpowania
windykacyjnego wobec najemcoOw posiadajacych 3. miesigczne zaleglosci w kosztach
najmu,

22) przygotowywaniu i przedstawianiu do akceptacji Zamawiajacemu rocznych planow
gospodarczych dotyczacych administrowania nieruchomoscia,

23) wiasciwym prowadzeniu i przechowywaniu dokumentéw oraz dokumentacji technicznych,
dotyczacych administrowanej nieruchomosci przez caly okres obowigzywania umowy,
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24) przygotowywaniu i parafowaniu projektow umoéw oraz anekséw do umoOw z najemcami,
w zaleznosci od potrzeb poszczegdlnych Zamawiajacych,

25) przygotowywaniu projektow odpowiedzi na pisma najemcéw w sprawach technicznych
zwigzanych z drobnymi naprawami , instalowaniem dodatkowych urzadzen technicznych,

itp.,

26) biezace aktualizowanie tablic informacyjnych wewnatrz i na zewnatrz budynku z
zachowaniem odpowiedniej estetyki,

27) wykonywaniu innych czynnosci niezbednych do prawidlowego administrowania
nieruchomoscia, zwiazanych z realizacja niniejszej umowy 1 wynikajacych ze stosowania
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 782, ze zm.).

. Wszystkie umowy zawierane przez Administratora w imieniu Zamawiajacego i/lub na rzecz
administrowanej nieruchomos$ci wymagaja uprzedniej akceptacji Zamawiajacego.

. Administrator jest zobowiazany pokry¢ koszty z tytulu naprawy szkod przez siebie zawinionych
a wyrzadzonych w wyniku niewlasciwego administrowania nieruchomos$cia wspolna, a takze
podczas wykonywania innych czynno$ci zwiazanych z realizacja niniejszej umowy.

Administrator jest zobowiazany z wiasnych $rodkéw pokry¢ odsetki ustawowe oraz kary
umowne przewidziane w umowach zawartych z kontrahentami za dostawy i ustugi, o ktorych
mowa w ust.1 pkt 1,21 3.

§ 6.
Zasady wykonywania czynnosci przez Administratora

Przy wykonywaniu czynno$ci zarzadzania nieruchomo$cia w imieniu i na rachunek
Zamawiajacego, Administrator jest zobowiazany dochowaé szczeg6lnej staranno$ci wiasciwe;j
dla zawodowego charakteru jego czynnoS$ci, przestrzega¢ przepisOw prawa, standardow
zawodowych i zasad etyki zawodowe;j.

. Administrator upowazniony jest do reprezentowania wspotwtascicieli nieruchomos$ci wytacznie
na podstawie dokumentéw pelnomocnictwa ogdlnego, sporzadzonych w zwyktej formie
pisemnej, przez kazdego ze wspotwiascicieli.

. Administrator w imieniu 1 na rzecz Zamawiajacego pobiera nalezno$ci stanowiace jego
przychody i comiesigcznie w terminie do 15 kazdego miesiaca przekazuje na jego konto.

. Pozytki z tytutu wynajmu czg$ci wspdlnych w imieniu Zamawiajacego pobiera Administrator
1 w terminie do 15 kazdego miesiaca przekazuje na jego konto w wysokosci proporcjonalnej do
posiadanych udziatéw w nieruchomosci.

. Administrator zobowiazany jest prowadzi¢ wszelkie rozliczenia finansowe dotyczace
administrowanej przez siebie nieruchomos$ci - okre$lonej niniejsza umowa, na odrgbnie
wydzielonym koncie finansowym.

. Administrator do 30 dnia miesiaca po uptywie kazdego kwartatu zobowiazany jest przedstawic¢
Zamawiajacemu sprawozdanie finansowe za dany kwartat, uwzgledniajace wszelkie przychody
z uméw najmu, koszty ponoszone na administrowanie nieruchomo$cia oraz zobowigzania
finansowe z tytutlu nieuregulowanych naleznosci. Oddzielnie nalezy wskaza¢ zaleglosci za
poprzednie okresy rozliczeniowe,

. Administrator zobowiazany jest do sporzadzania rocznego sprawozdania rzeczowo-finansowego
za rok miniony z wykonanej dziatalno$ci merytorycznej i finansowej oraz przedstawienia
Zamawiajacemu przedmiotowego sprawozdania w terminie do konca lutego nastgpnego roku.
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8. Administrator w terminie do 30 marca kazdego roku przedstawi do akceptacji Zamawiajacego
roczny plan administrowania nieruchomoscia.

9. Na podstawie zaakceptowanego planu administrowania nieruchomos$cia Zamawiajacy
zabezpieczy $rodki finansowe na realizacj¢ remontow lub wspdlnych przedsigwzigé
modernizacyjnych w obiekcie.

§7.
Wynagrodzenie/ forma platnosci
1. Laczna warto$¢ przedmiotu umowy (36 miesigcy) wynosi brutto .......................... PLN
(STOWIC: . .ot PLN),
w tym kwota netto............... PLN (stownie: ..................oee PLN),
plus nalezny podatek od towaréw i ustug VAT w kwocie ............ PLN
(SEOWNIE: Lo e PLN).
2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie platne w 36 ratach miesigcznych
PO eeninnn PLN brutto (stownie:..............ocooiiiiiiiiiii i PLN),
w tym nalezny podatek od towaréow i ustug VAT w kwocie ............ PLN
(SEOWNIE: L e PLN).

3. Wynagrodzenie bgdzie wyplacane przez poszczegédlnych Zamawiajacych — w wysokosci
udzialu do nieruchomosci — ustalonego dla kazdego z Zamawiajacych, ktore to udziaty oraz
sposob ich wyliczenia szczegdtowo okresla odpowiednio zatacznik nr 5 i zatacznik nr 6 do
umowy, stanowiacy jej integralna czgsc¢.

4. Faktury obciazajace konto Zamawiajacego, bgda realizowane w terminie ......... dni od daty
ich otrzymania.

5. Administrator nie moze czerpa¢ innych korzysci z administrowania nieruchomoscia wspolna,
niz wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, ani dysponowaé przedmiotem umowy na rzecz
innych podmiotdéw, w inny sposob niz okreslony przez Zamawiajacego.

6. W przypadku zwloki w realizacji wzajemnych rozliczen finansowych, stronom umowy
przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych.

7. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuje:

1) kosztow dostaw do nieruchomos$ci energii elektrycznej, energii cieplnej, wody i
odprowadzania $ciekow, gazu oraz wywozu odpadéw komunalnych statych,

2) sktadki z tytutu ubezpieczenia budynkow i urzadzen od pozaru oraz klgsk zywiotowych,

3) kosztow utrzymania czystosci 1 porzadku czgsci wydzielonych, okreslonych w § 5 ust. 1
pkt 5),

4) kosztow zwiazanych z usuwaniem awarii i ich skutkow, ktorych wysokos¢ przekracza netto
1.000 PLN,

5) kosztow deratyzacji 1 dezynsekeji,

6) kosztéw remontdw, ktore Zamawiajacy zatwierdzit do realizacji w danym roku na podstawie
odrebnych dokumentow.

8. W razie zwloki Administratora z przekazaniem Zamawiajacemu naleznych mu przychodéw
z nieruchomos$ci, Zamawiajacy uprawniony jest do naliczenia odsetek ustawowych za okres
zwtloki.
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L.
1

2)

2.

§8.
Kary umowne

Strony przewiduja nastgpujace kary umowne:

w przypadku niewykonywania lub nienalezytego wykonywania niniejszej umowy,
polegajacego na niedopelieniu w catosci lub w cze$ci, badz przekroczeniu obowiazkow
okreslonych w niniejszej umowie w wysokosci 10 % wynagrodzenia miesigcznego brutto
okreslonego w § 7 ust 2,

za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od Administratora w wysokosci 5 %
catkowitego wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa w § 7 ust.1.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupeliajacego, przenoszacego
wysokos¢ kar umownych do wysokos$ci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§9.

Termin realizacji

Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesigcy, tj. od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia 31 grudnia 2018.

§ 10.

Odstapienie od umowy

Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstapienia od umowy:

1))

2)

3)

w przypadku wystapienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych
okolicznos$ciach (art.145 ustawy Prawo zamowien publicznych),

w wyniku wszczetego przeciwko Administratorowi postgpowania egzekucyjnego nastapi
zajecie majatku Administratora lub jego znacznej czgsci,

w przypadku realizowania uslug w sposob niezgodny z niniejsza umowa, lub wskazaniami
Zamawiajacego, pomimo wczesniejszego wezwania Administratora do zmiany sposobu
wykonania przedmiotu umowy.

§11.
Dane kontaktowe

Administrator wskazuje, ze osoba upowazniona do kontaktéw =z przedstawicielami
Zamawiajacego w sprawach dotyczacych nieruchomo$ci w zakresie okre§lonym umowa jest:

........................... kontakt tel.

2.Ze strony Zamawiajacego osobami upowaznionymi do kontaktow w sprawach dotyczacych
nieruchomosci sa:

1) Skarb Panstwa reprezentowany przez Prezydenta Miasta Ostroleki
................................... —kontakttel. ...
2) Skarb Panstwa - Mazowiecki Urzad Wojewodzki w Warszawie

.................................... -kontakttel. ...l

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:
., Administrowanie nieruchomosciq potozonq w Ostrolece przy ul. gen. A.Gorbatowa 15”.

Strona 36 z 75



3) Powiat Ostrotlecki

................................... -kontakttel. ...

................................... -kontakttel. ...l

W przypadku zmiany jednego z Zamawiajacych prawa i obowiazki wynikajace z niniejszej
umowy przechodza na nabywcg.

§ 12.
Postanowienia koncowe
. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy

prawa, w tym: Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo zamowien publicznych, ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

. Ewentualne spory wynikte w trakcie wykonywania przedmiotu okreslonego niniejsza umowa
bedzie rozstrzyga¢ sad powszechny miejscowo wlasciwy ze wzgledu na potozenie
nieruchomosci.

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w o$miu jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa
egzemplarze dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY: ADMINISTRATOR:

1.Skarb Panstwa reprezentowany przez

Prezydenta Miasta Ostroleki

2. Skarb Panstwa — Mazowiecki Urzad Wojewodzki

w Warszawie
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Zatgcznik nr 1
do umowy o administrowanie nieruchomo$cig

STAN NIERUCHOMOSCI
ORAZ STAN POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW JEJ WYEOSAZENIA
WRAZ ZE STANEM TECHNICZNYM URZADZEN

1. Ksigzka obiektu budowlanego wraz z zatgczonymi protokotami, ekspertyzg budowlang
— tom | zakonczony — okres 28.03.1981 r. do 30.04.2007 r.

2. Ksigzka obiektu budowlanego wraz z zatgczonymi protokotami, inwentaryzacjg
budowlana, operatem szacunkowym odtworzeniowej wartosci budynku,
—tom Il — okres od 01.05.2007 r. do 31.12.2015 r.

SIWZ dla przetargu nieograniczonego na zadanie p.n.:
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Zatgcznik nr 2
do umowy o administrowanie

DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ ORAZ INNYCH DOKUMENTOW

KLATKA SCHODOWA — BALUSTRADA BUDYNEK A-2
KAMIENIARKA PROJEKT TECHNICZNY

WNETRZE | MEBLE

WNETRZE | MEBLE

SYTUACJE — RYSUNKI DODATKOWE

RYSUNKI KONSTRUKCYJNE — BUDYNEK A | B
WYPOSAZENIE BUDYNKOW

WNETRZE MEBLE | ELEMENTY STALEGO WYPOSAZENIA
PROJEKT ZAMIENNY WYPOSAZENIA BUDYNKOW
WNETRZA MEBLE | STALE WYPOSAZENIE
ADAPTACJA PROJEKTU WYPOSAZENI BUDYNKOW
ADAPTACJA PROJEKTU WYPOSAZENI BUDYNKOW
RYSUNKI

WYKLADZINY KAMIENNE

WYKLADZINY KAMIENNE

WYKLADZINY KAMIENNE

RYSUNKI

WYPOSAZENIA BUDYNKOW

WYPOSAZENIA BUDYNKOW

WYPOSAZENIA BUDYNKOW

WNETRZA, MEBLE | ELEMENTY WYPOSAZENIA PLASTYCZNEGO

KAMIENIARKA

WNETRZA

WNETRZA MEBLI | STALEGO WYPOSAZENIA
KONSTRUKCJA ALUMINIOWA

WNETRZA MEBLI | STALEGO WYPOSAZENIA
KONSTRUKCJA ALUMINIOWA

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS

KOREKTA USYTUOWANIA SMIETNIKA | BUDYNKU C
ELEKTRYCZNE INSTALACJE WEWNETRZNE BLOK A | B
WEZEt CIEPLNY AUTOMATYKA

ODWODNIENIA KANALU CIEPLNEGO

WEZEL CIEPLNY AUTOMATYKA

ELEMENTY DEKORACYJNE BUDYNKU | SALI PREZYDIALNEJ

WARSZTATY | SALA AUDIOWIZUALNA
ELEKTRYCZNE WNETRZE

CZESC ELEKTRYCZNA PROJEKT ZAMIENNY SUFITOW| PODWIESZONYCH

ELEKTRYCZNE INSTALACJE WEWNETRZNE BLOK A | B

PROJEKT TECHNICZNY ZEWNETRZNYCH KABLI TELEFONICZNYCH

DACHOWY MASZT ANTENOWY
DACHOWY MASZT ANTENOWY
DACHOWY MASZT ANTENOWY
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43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.

DACHOWY MASZT ANTENOWY
DACHOWY MASZT ANTENOWY
DACHOWY MASZT ANTENOWY
DACHOWY MASZT ANTENOWY
DACHOWY MASZT ANTENOWY
POSADOWIENIE MASZTU
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
KOSZTORYS ZAMIENNY
TECHNICZNY JEDNOSTADIOWY — TELEFONICZNA SIEC £t ACZNOSCI
PRZYSTOSOWANIE StUPOW STRUNOBETONOWYCH POD ANTENY
STOPA | KOTWY ODCIAGOWE DLA MASZTU
PRZYSTOSOWANIE StUPOW STRUNOBETONOWYCH POD ANTENY
UZIEMIONY MASZT ANTENOWY
DACHOWY MASZT ANTENOWY
NAZIEMNY MASZT ANTENOWY
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90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.

RYSUNKI

SCHEMATY KONDYGNACJI

WARSZTATY | SALA AUDIOWIZUALNA

ELEWACJA

WNETRZA MEBLE

DETALE ARCHITEKTONICZNE

DOPROWADZENIA WODY DLA POTRZEB BUDOWY

INSTALACJA DLA POTRZEB BUDOWY

WARSZTATY SALA AUDIOWIZUALNA

WARSZTATY SALA AUDIOWIZUALNA

INSTALACJE ELEKTRYCZNE ZAMIENNE

ZEWNETRZNA SIEC GAZOWA PRZYtLACZE

ZEWNETRZNA SIEC GAZOWA PRZYtLACZE

INSTALACJE TELETECHNICZNE, AKUSTYCZNE | WIZUALNE

PROJEKT ADAPTACYJNY KUCHNI

KOSZTORYS

INSTALACJA WODNOKANALIZACYJNA | CW

ROZDZIELNIA GEOWNA RGNN

LINIA NAPOWIETRZNA

PROJEKT WNETRZ INSTALACJE ELEKTRYCZNE

INSTALACJE ELEKTRYCZNE DLA POMP ODWODNIENIA WYKOPOW

STREFA TRANSFORMATOROWA

INSTALACJE ELEKTRYCZNE WNETRZE

INSTALACJE TELETECHNICZNE, AKUSTYCZNE | WIZUALNE

ZALOZENIA TECHNICZNO-EKONOMICZNE

RYSUNKI

PROJEKT TECHNICZNY WENTYLACJI MECHANICZNEJ

DOKUMENTACJA PROJEKTOWA

PROJEKT TECHNICZNY — ANEKS DO ZAMIENNEGO PLANU ZAGOSP. TERENU
ZALOZENIA TECHNICZNO-EKONOMICZNE DLA CENTRALI TELEFONICZNEJ

PROJEKT TECHNICZNY — CZESC ELEKTRYCZNA PROJEKT ZAMIENNY SUFITOW PODWIESZANYCH
PROJEKT TECHNICZNY ROZDZIELNI GEOWNEJ

PROJEKT TECHNICZNY — NA WYKONANIE ROBOT INSTALACYJNYCH

RYSUNKI

PROJEKT TECHNICZNY - INSTALACJE ELEKTRYCZNE DLA POMP ODWODNIENIA WYKOPOW
PROJEKT TECHNICZNY- ZAMIENNY SUFITOW PODWIESZANYCH

PROJEKT TECHNICZNY- ZAMIENNY SUFITOW PODWIESZANYCH

PROJEKT TECHNICZNY — INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH ZAMIENNY

PROJEKT TECHNICZNY — PROJEKT WNETRZ INSTALACJE ELEKTRYCZNE

PROJEKT TECHNICZNY — KOSZTORYS NA WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH
PROJEKT TECHNICZNY — KOSZTORYS NA WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH
PROJEKT TECHNICZNY — KOSZTORYS NA WYKONANIE ROBOT INSTALACYJNYCH
PROJEKT TECHNICZNY — KOSZTORYS NA WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH
PROJEKT TECHNICZNY — KOSZTORYS NA WYKONANIE ROBOT DROGI WEWNETRZNE
PROJEKT TECHNICZNY — KOSZTORYS NA WYKONANIE ROBOT INSTALACJI RADIOWO TV
PROJEKT TECHNICZNY — KOSZTORYS NA WYKONANIE ROBOT TELEFONICZNEJ SIECI ZEWNETRZNEJ
RYSUNKI — SCHEMAT PRADU STALEGO
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137.
138.
139.
140.
141.
142.

RYSUNKI — SCHEMAT PRADU STALEGO
INSTALACJE ELEKTRYCZNE WNETRZ
ALARM POZAROWY

ALARM POZAROWY

ALARM POZAROWY

ALARM POZAROWY

142A. ALARM POZAROWY

143,
144.
145,
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.

WYTYCZNE REALIZACJI INWESTYCJI

PROJEKT TECHNICZNY - ELEKTRYCZNE ZEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY - ELEKTRYCZNE ZEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY - ELEKTRYCZNE ZEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY - ELEKTRYCZNE ZEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY - ELEKTRYCZNE ZEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY - ELEKTRYCZNE ZEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY - ELEKTRYCZNE ZEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY - ELEKTRYCZNE ZEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY - ELEKTRYCZNE ZEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY - ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY - ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY - ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY — GARAZ

PROJEKT TECHNICZNY — GARAZ

PROJEKT TECHNICZNY — STAN WYKONCZENIOWY BUD A1, A2, £1, £2

PROJEKT TECHNICZNY STAN SUROWY BUDYNEK B

PROJEKT TECHNICZNY GAZOWYCH WEWNETRZNYCH BUDYNEK B

PROJEKT TECHNICZNY GAZOWYCH WEWNETRZNYCH BUDYNEK B
WENTYLACJA MECHANICZNA WRAZ Z TLUMIKAMI

INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA Z REGULACJA

ROBOTY ODWODNIENIOWE WYKOPOW £ACZNIKI

PROJEKT TECHNICZNY — KOSZTORYS NA WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH
PROJEKT TECHNICZNY — WENTYLACJI MECHANICZNYCH WRAZ Z TLUMIKAMI | ZOLACJA
OGRODZENIE STALE

LINIA NN NAPOWIETRZNA

LINIA NN NAPOWIETRZNA

INSTALACJA ELEKTRYCZNA DLA POMP ODWADNIAJACYCH

INSTALACJA ELEKTRYCZNA DLA POMP ODWADNIAJACYCH

INSTALACJA ELEKTRYCZNA DLA POMP ODWADNIAJACYCH

AKTUALIZACJ! | PRZELICZENIE KOSZTOW PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO
LOKALIZACJA WIEZY KRATOWEJ | StUPOW Z RURA POD ANTENE
LOKALIZACJA DACHOWYCH MASZTOW ANTENOWYCH

ZAr OZENIA TECH-EKONOMICZNE DROG PARKINGOW PLACOW

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI GAZU

ZALOZENIA TECH-EKON UKSZTALTOWANIA TERENU

ZALOZENIA TECH-EKON INSTALACJE TELETECHNICZNE ELEKTROAKUSTYCZNE
ZESTAWIENIE KOSZTOW PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJINEGO

ZEWNETRZNA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ PRZYLACZA

PROJEKT TECHNICZNY SCIANKI STALOWEJ SZKLANEJ Z DRZWIAMI
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183.
184.
185.
186.
187.
188.
189.
190.
191.
192.
193.
194.
195.
196.
197.
198.
199.
200.
201.
202.
203.
204.
205.
206.
207.
208.
209.
210.
211.
212.
213.
214.
215.
216.
217.
218.
219.
220.
221.
222.
223.
224.
225.
226.
227.
228.
229.

INSTALACJE TELEKOMUNIKACYJNE £ACZNOSC DYSPOZYTORSKA
INSTALACJE TELEKOMUNIKACYJNE £tACZNOSC DYSPOZYTORSKA
INSTALACJE TELEKOMUNIKACYJNE £ACZNOSC DYSPOZYTORSKA
INSTALACJE TELEKOMUNIKACYJNE £ACZNOSC DYSPOZYTORSKA
PROJEKT TECHNICZNY AUTOMAT KURTYNOWY

KOSZTORYS ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE BUDYNEK A

KOSZTORYS ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE BUDYNEK B

KOSZTORYS ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE BUDYNEK B

KOSZTORYS ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE BUDYNEK B

AUTOMATYKA WEZtA CIEPLNEGO

PROJEKT TECHNOLOGICZNY DLA PRACOWNI REPROGRAFICZNEJ
PROJEKT TECHNICZNY PRZYtACZ GAZU

TECHNOLOGIA KUCHNI | BUFETU

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS KABEL TELEFONICZNY tACZNIKOWY
PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI CHLODNICZEJ

PROJEKT TECHNICZNY — DROGI PROWIZORYCZNEJ DLA POTRZEB BUDOWY
PROJEKT TECHNICZNY — DROGI PROWIZORYCZNEJ DLA POTRZEB BUDOWY
PROJEKT TECHNICZNY ZASILENIE PLACU BUDOWY

PROJEKT TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNY ADAPTACJA 4. POMIESZCZEN HOTELOWYCH
OGRODZENIE TYMCZASOWE PLACU BUDOWY

OGRODZENIE TYMCZASOWE PLACU BUDOWY

MONTAZ TULEI NA ZEWNETRZNEJ ISTNIEJACEJ S.C.

AUTOMATYKA WEZtA CIEPLNEGO

AUTOMATYKA WEZtA CIEPLNEGO

AUTOMATYKA WEZtA CIEPLNEGO

ZEWNETRZNA SIEC WODOCIAGOWA PRZYLACZA

ZEWNETRZNA SIEC WODOCIAGOWA NA TERENIE

ELEWACJA

ZESTAWIENIE KOSZTOW PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO
ELEWACJA

ELEWACJA

STAN SUROWY BUDYNEK B

ROBOTY ODWODNIENIOWE

ROBOTY ODWODNIENIOWE

ROBOTY ODWODNIENIOWE

ROBOTY ODWODNIENIOWE WYKOPOW

ROBOTY ODWODNIENIOWE WYKOPOW

ROBOTY ODWODNIENIOWE WYKOPOW

INSTALACJA CO. Z REGULACJA A1, A2, £1, 2

STAN SUROWY A1, A2, t1,t2

STAN SUROWY A1, A2, t1,t2

TECHNOLOGIA KUCHNI | BUFETU

PROJEKT TECHNICZNY RADIOWO TELEWIZYJNE | ELEKTROAKUSTYCZNE INSTALACJE
PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI ZAMIENNYCH A1, A2, £1,t2

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI ZAMIENNYCH A1, A2, £1, 2

PROJEKT TECHNICZNY CZESC ELEKTRYCZNA SUFITOW PODWIESZONYCH
INSTALACJE TELEKOMUNIKACYJNE £tACZNOSC DYSPOZYTORSKA
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230.
231.
232.
233.
234.
235.
236.
237.
238.
239.
240.
241.
242.
243.
244,
245.
246.
247.
248.
249.
250.
251.
252.
253.
254.
255.
256.
257.
258.
259.
260.
261.
262.
263.
264.
265.
266.
267.
268.
269.
270.
271.
272.
273.
274.
275.
276.

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI TELEFONICZNEJ

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI TELEFONICZNEJ

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI TELEFONICZNEJ

PROJEKT TECHNICZNY TELEFONICZNEJ SIECI ZEWNETRZNEJ

ELEWACJA A1, A2, 1,2

PROJEKT TECHNICZNY ELEKTRYCZNY WEWNETRZNY

PROJEKT TECHNICZNY ELEKTRYCZNY WEWNETRZNY

PROJEKT TECHNICZNY ELEKTRYCZNY WEWNETRZNY

PROJEKT TECHNICZNY ELEKTRYCZNY WEWNETRZNY

PROJEKT TECHNICZNY STACJA TRANSFORMATOROWA

PROJEKT TECHNICZNY STACJA TRANSFORMATOROWA

PROJEKT TECHNICZNY RADIOWO TELEWIZYJNE | ELEKTROAKUSTYCZNE INSTALACJE
PROJEKT TECHNICZNY STACJA TRANSFORMATOROWA

INSTALACJE ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE BLOK A I B

PROJEKT WNETRZ INSTALACJE ELEKTRYCZNE

PROJEKT TECHNICZNY WNETRZ MEBLI | STALEGO WYPOSAZENIA

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJE ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE ZE STACJA TRANSFORMATOROWA
PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJE ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE ZE STACJA TRANSFORMATOROWA
INSTALACJE TELEKOMUNIKACYJNE £ACZNOSC DYSPOZYTORSKA

PROJEKT TECHNICZNY WNETRZ MEBLI | STALEGO WYPOSAZENIA

PROJEKT TECHNICZNY WNETRZ MEBLI | STALEGO WYPOSAZENIA

PROJEKT TECHNICZNY WNETRZ MEBLI | STALEGO WYPOSAZENIA

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI CHLODNICZEJ

PROJEKT TECHNICZNY OBLICZENIA STATYCZNE

ZAr OZENIA TECH-EKONOMICZNE DROG PARKINGOW PLACOW

PROJEKT TECHNICZNY UKSZTALTOWANIE TERENU

ZAtOZENIA TECH-EKONOMICZNE ZAMIENNY PROJEKT UZBROJENIA TERENU

ZArOZENIA TECH-EKONOMICZNE ZAMIENNY PROJEKT UKSZTALTOWANIA TERENU
ZArOZENIA TECH-EKONOMICZNE ZAMIENNY PROJEKT UKSZTALTOWANIA ZIELENI
ZALOZENIA TECH-EKONOMICZNE INSTALACJE ELEKTRYCZNE | ENERGETYKA
TECHNOLOGIA KUCHNI | BUFETU

PROJEKT TECHNICZNY CZESC ELEKTRYCZNA SUFITOW PODWIESZONYCH

PROJEKT TECHNICZNY ZAMIENNY PROJEKT UZBROJENIA TERENU

PROJEKT TECHNICZNY ZAMIENNY PROJEKT UZBROJENIA TERENU

PROJEKT TECHNICZNY CZESC ELEKTRYCZNA SUFITOW PODWIESZONYCH CZESC ELEKTRYCZNA
PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJE WEWNETRZNE CO. ORAZ CT DO NAGRZEWNIC
PROJEKT TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNY

PROJEKT ADAPTACYJNY KUCHNI ZYWIENIOWEJ Z ZAPLECZEM NA CZESC DYDAKTYCZNA
PROJEKT TECHNICZNY BUDOWLANY PARTERU CZESCI B

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI CO.

PROJEKT TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNY ADAPTACJA 4. POMIESZCZENI HOTELOWYCH
PROJEKT TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNY | WYPOSAZENIA

PROJEKT TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNY

PROJEKT TECHNICZNY ZAMIENNY SUFITOW PODWIESZONYCH

PROJEKT TECHNICZNY OGRODZENIE STALE

PROJEKT TECHNICZNY STAN WYKONCZENIOWY

PROJEKT TECHNICZNY STAN WYKONCZENIOWY
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277.
278.
279.
280.
281.
282.
283.
284.
285.
286.
287.
288.
289.
290.
201.
202.
293.
294.
205.
296.
297.
208.
299.
300.
301.
302.
303.
304.
305.
306.
307.
308.
309.
310.
311.
312.
313.
314.
315.
316.
317.
318.
319.
320.
321.
322.
323.

PROJEKT TECHNICZNY KANALY CO. BEZ ROBOT ZIEMNYCH

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS INSTALACJA CO Z REGULACJA

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS SIEC GAZOWA PRZYtACZA

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS KANALY CO BEZ ROBOT ZIEMNYCH

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS KANALY CO BEZ ROBOT ZIEMNYCH

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS SIEC GAZOWA

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS STAN WYKONCZENIOWY BUDYNEK B

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS ROBOTY BUDOWLANE

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS WNETRZE ARCHITEKTONICZNE UZUPELNIAJACE
PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS ROBOTY BUDOWLANE

PROJEKT TECHNICZNY ZAMIENNY WNETRZ MEBLI

PROJEKT TECHNICZNY PRZYtACZ GAZU

PROJEKT TECHNICZNY LINII NAPOWIETRZNEJ | DEMONTAZU NA PLACU BUDOWY
PROJEKT TECHNICZNY WNETRZ | MEBLI

PROJEKT TECHNICZNY WNETRZ MEBLI | ELEMENTOW STALEGO WYPOSAZENIA
PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS ZEWNETRZNEJ SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ
PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS ZEWNETRZNEJ SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ
ADAPTACJA PROJEKTOW WYPOSAZENIA BUDYNKOW

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH W BLOKU C

ZAr OZENIA TECHNICZNO-EKONOMICZNE ZESTAWIENIE KOSZTOW PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO
ZALOZENIA TECHNICZNO-EKONOMICZNE INSTALACJI SANITARNYCH

PROJEKT TECHNICZNY ROZDZIELNIA GEOWNA RGNN

PROJEKT TECHNICZNY TECHNOLOGIA KUCHNI | BUFETU

PROJEKT TECHNICZNY TECHNOLOGICZNY DLA PRACOWNI REPROGRAFICZNEJ
PROJEKT TECHNICZNY TECHNOLOGICZNY DLA PRACOWNI REPROGRAFICZNEJ
PROJEKT TECHNICZNY TECHNOLOGICZNY DLA PRACOWNI REPROGRAFICZNEJ
PROJEKT TECHNICZNY ROZDZIELNIA GLOWNA RGNN

PROJEKT TECHNICZNY ROZDZIELNIA GEOWNA RGNN

PROJEKT TECHNICZNY WEZEt CIEPLNY AUTOMATYKA

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI GAZU

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJE TELETECHNICZNE, ELEKTROAKUSTYCZNE | AUDIOWIZUALNE
PROJEKT TECHNICZNY ROZDZIELNIA GEOWNA RGNN

PROJEKT TECHNICZNY ROZDZIELNIA GEOWNA RGNN

ELEKTRYCZNE INSTALACJE WEWNETRZNE BLOK A | B

PROJEKT TECHNICZNY KABLE TELEFONICZNE ZEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH BLOK C STACJI TRANSFORMATOROWA
PROJEKT TECHNICZNY KABLI SN — 15 KW

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH WNETRZ

PROJEKT TECHNICZNY KABLI SN — 15 KW

PROJEKT TECHNICZNY KABLI NN | OSWIETLENIA ZEWNETRZNEGO

ZAr OZENIA TECH-EKONOMICZNE ZESTAWIENIE KOSZTOW PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO
PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS INSTALACJA CHLODNICZA BUDYNEK B

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS ROBOTY ELEKTRYCZNO WEWNETRZNE
PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS ROBOTY ELEKTRYCZNO WEWNETRZNE
DOKUMENTACJA MONTAZOWA INSTALACJI ANTEN ZBIOROWYCH

DOKUMENTACJA MONTAZOWA INSTALACJI ANTEN ZBIOROWYCH

KOSZTORYS ROBOTY KOMINIARSKIE
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324.
325.
326.

327.
328.
329.
330.
331.

332.
333.
334.
335.
336.
337.
338.
339.
340.
341.
342.
343.
344.
345.
346.
347.
348.
349.
350.
351.
352.
353.
354.
355.
356.

357.

358.

PROJEKT TECHNICZNY KANALY CO. BEZ ROBOT ZIEMNYCH
PROJEKT TECHNICZNY WNETRZ MEBLI | ELEMENTOW STALEGO WYPOSAZENIA

PROJEKT TECHNICZNY ZBIORCZY WYKAZ | PRELIMINARZ ZAKUPOW MASZYN | URZADZEN ORAZ PIERWSZEGO
WYPOSAZENIA

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS TERENOW ZIELONYCH

PROJEKT TECHNICZNY ANEKS DO TOMU PIERWSZEGO PROJEKTU INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH
PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS ROBOTY ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS ROBOTY ELEKTRYCZNE WEWNETRZNE

PROJEKT TECHNICZNY AKTUALIZACJA | PRZELICZENIE ZESTAWIENIA KOSZTOW PRZEDSIEWZIECIA
INWESTYCYJNEGO

PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS INSTALACJA CO. Z REGULACJA

PROJEKT TECHNICZNY BUDOWLANY DO ZAMIENNEGO PROJEKTU CENTRALI TELEFONICZNEJ
PROJEKT TECHNICZNY WNETRZ | MEBLI

PROJEKT TECHNICZNY WNETRZ | MEBLI

AUTOMAT KURTYNOWY DOKUMENTACJA TECHNICZNO RUCHOWA

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJE TELETECHNICZNE, ELEKTROAKUSTYCZNE | AUDIOWIZUALNE
PROJEKT TECHNICZNY KOSZTORYS WNETRZ MEBLE W POM. ROZNYCH

PROJEKT TECHNICZNY KONSTRUKCJE ALUMINIOWE

PROJEKT TECHNICZNY WNETRZA

PROJEKT TECHNICZNY ZEWNETRZNYCH KABLI TELEFONICZNYCH

PROJEKT TECHNICZNY ZEWNETRZNYCH KABLI TELEFONICZNYCH

PROJEKT TECHNICZNY WNETRZ | MEBLI

PROJEKT TECHNICZNY KABLE ENERGETYCZNE NN | OSWIETLENIE TERENU

PROJEKT TECHNICZNY KABLE ENERGETYCZNE NN | OSWIETLENIE TERENU

PROJEKT TECHNICZNY AKTUALIZACJI WYKAZOW DRZWI

PROJEKT TECHNICZNY ADAPTACJI TYPU CZERPNI | WYRZUTNI POM. MECH. WENTYLATOROWNI
PROJEKT TECHNICZNY ANALIZA ARCHITEKTONICZNA KONSTRUKCYJNA

PRZEBUDOWA ROWU DLA BUDYNKU

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH ANEKS DO TOMU |

KOSZTORYS NA WYKONANIE PRZEBUDOWY ROWU

PRZEBUDOWA ROWU DLA BUDYNKU

PROJEKT TECHNICZNY ROZDZIELNIA GEOWNA RGNN

PROJEKT TECHNICZNY INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ DLA POMP ODWODNIENIA WYKOPOW
PROJEKT TECHNICZNY KABLE TELEFONICZNE ZEWNETRZNE

ANALIZA WARUNKOW EWAKUACYJNYCH W BUDYNKU ADMINISTRACYJNO-BIUROWYM PRZY UL. GEN.
A. GORBATOWA.

DOKUMENTACJA PROJEKTOWA BUDOWLANA | WYKONAWCZAO ZAKRESIE RZECZOWYM WYNIKAJACYM Z
OPRACOWANEJ ANALIZY WARUNKOW EWAKUACYJNYCH W ODNIESIENIU DO OBOWIAZUJACYCH WYMAGAN
PRZEPISOW PRZECIWPOZAROWYCH.

DOKUMENTACJA PROJEKTOWA BUDOWLANA | WYKONAWCZA O ZAKRESIE RZECZOWYM WYNIKAJACYM Z
OPRACOWANEJ ANALIZY WARUNKOW EWAKUACYJNYCH W ODNIESIENIU DO OBOWIAZUJACYCH WYMAGAN
PRZEPISOW PRZECIWPOZAROWYCH.
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Zatqcznik nr 3
do umowy administrowania
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Zatgcznik nr 4
do umowy administrowania

SZCZEGOLOWY WYKAZ PRAC KONSERWACYJNYCH

1. ZAKRES PRAC ELEKTRYCZNYCH:

—_
~

wymiana i uzupetnienie kloszy w pomieszczeniach biurowych i w czesci wspolnej
wymiana zaréwek i swietlbwek w pomieszczeniach biurowych i w czesci wspdlinej,

wymiana i naprawa gniazd wtykowych, wytacznikdéw, przyciskbw w pomieszczeniach biurowych
i czesci wspolne;.

wymiana i uzupetnienie brakujacych dekli w puszkach elektrycznych,

wyszukiwanie przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie przyczyn wraz
z wymiang upalonych koncéwek w obwodzie administracyjnym danego budynku,

czesciowa wymiana przepalonych przewodow elektrycznych ,

usuwanie usterek i nieprawidtowo$ci stwierdzonych w czasie przegladow instalacji elektrycznej oraz
zgtaszanych przez uzytkownikow budynku.

2. ZAKRES PRAC HYDRAULICZNYCH:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

naprawa badz wymiana niesprawnych, pojedynczych zaworéw na pionach odcinajgcych z.w. c.w. i cyrkulaciji,
naprawa badz wymiana uszkodzonych zawordéw odcinajgcych z. w., c. w. w fazienkach,
likwidowanie miejscowych przeciekdéw na instalacji wodnej,
usuwanie niedroznosci odptywéw z urzgdzen sanitarnych w tazienkach,

usuwanie niedroznosci instalacji kanalizacyjnej na pionach do pierwszej studzienki przykanalikowej na
przytaczu do budynku,

usuwanie miejscowych przeciekdw na poziomach i pionach kanalizacyjnych,
naprawa sptuczek i baterii, bez ich wymiany.

montaz urzadzen sanitarnych zakupionych przez zamawiajacego.

3. ZAKRES PRAC ZWIAZANYCH Z INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA:

1) usuwanie przeciekdw i nieszczelnosci instalacji centralnego ogrzewania, bez wymiany grzejnikéw,

2) wymiana lub naprawa standardowych, niesprawnych  zaworéw  grzejnikowych, ksztattek

i peknietych ,gatazek” instalacji centralnego ogrzewania do 1 mb,

3) usuwanie lokalnych niedogrzewan spowodowanych niedroznoscig kryzy lub zaworu grzejnikowego,

4) odpowietrzanie instalacji,

5) uzupetnianie izolacji na instalacji centralnego ogrzewania — do 1 mb.

4. ZAKRES NAPRAW OGOLNYCH:

1) naprawa badz wymiana uszkodzonych zamkoéw w lokalach i czesci wspdlnej,

2) wymiana zniszczonych lub uszkodzonych kolanek rur spustowych, mocowanie i regulacja

rur spustowych,

3) malowanie, naprawa badz wymiana listew w siedzisku przed budynkiem,

4) szklenie wybitych okien w czesci wspéinej budynku,

5) naprawa badz wymiana kratek wycieraczkowych.
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Zatgcznik nr 5 do umowy

WIELKOSC RZECZYWISTYCH UDZIALOW POSZCZEGOLNYCH WLASCICIELI
BUDYNKU

ZGODNIE Z ZAJMOWANA POWIERZCHNIA ORAZ SPOSOB ROZLICZANIA
KOSZTOW

UDZIALY POSZCZEGOLNYCH WEASCICIELI W STOSUNKU DO LACZNIE ZAJMOWANEJ
POWIERZCHNI BIUROWEJ | GARAZOWEJ:

1. Zasob Nieruchomosci Skarbu Panstwa (Prezydent Miasta Ostroteki) — 103020/459769,

co stanowi 22,41 %,

2. Skarb Panstwa — trwaly zarzad Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie — 186611/459769,
co stanowi 40,59 %,

3. Powiat Ostrofecki - 128316/459769, co stanowi 27,91 %,

4. Miasto Ostroteka — 41822/459769, co stanowi 9,09 %.

WSKAZNIK UDZIALU POSZCZEGOLNYCH WLASCICIELI W POWIERZCHNI BIUROWEJ
BUDYNKU — ogétem 433760 (4.337,60 m®), w tym:

1. Zasob Nieruchomosci Skarbu Panstwa — 95274 (952,74 mz),

2. Skarb Panstwa—trwaly zarzad Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie —
171594 (1715,94m?),

3. Powiat Ostrotecki — 125070 (1250,70 m?)
4. Miasto Ostrofeka — 41822 (418,22 m?).

WSKAZNIK UDZIALU POSZCZEGOLNYCH WLASCICIELI W POWIERZCHNI BIUROWEJ

BUDYNKU - przyjety do rozliczania kosztéw centralneqo ogrzewania — ogoétem 405159
(4.051,59 m?), w tym:

1. Zaséb Nieruchomosci Skarbu Paristwa — 84818 (848,18 m?),

2. Skarb Panstwa-trwaly zarzad Mazowiecki Urzad Wojewodzki w Warszawie—
170318 (1.703,18 m?),

3. Powiat Ostrotecki — 110379 (1.103,79 m?),

4. Miasto Ostroleka — 39644 (396,44 m?).

. WSKAZNIK UDZIALU POSZCZEGOLNYCH WEASCICIELI W POWIERZCHNI

GARAZOWEJ — ogétem 26009 (pow. garazy 260,09 m?) w tym:
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1. Zaséb Nieruchomosci Skarbu Paristwa — 7746 (77,46m?)

2. Skarb Panstwa — trwaly zarzad Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie —
15017 (150,17m?,

3. Powiat Ostrolecki — 3246 (32,46 m?)

UWAGA;

taczna powierzchnia budynku garazowo-gospodarczego wynosi 337,11 m? w
tym: powierzchnia garazy 260,09 m?, powierzchnia wspélna gospodarcza 77,02
m? Jako wskaznik udziatu poszczegélnych wiascicieli przyjeto powierzchnie
garazowa, tj. 260,09 m?
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Zatacznik nr 5.2 do umowy

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
- BUDYNEK PRZY UL. A. GORBATOWA 15

Mazowiecki

Skarb Panstwa

Urzad bowi reprezentowany ) ) )
Wojewodzki owiat ) przez Miasto Pomlesz’czenla
Kondygnacja Nr pom. ~trwaly Ostrotecki Pr:nzi);gtta:ta Ostroteka wspolne
zarzad Ostroleki
Niski parter 1a 10,24
2 12,31
3 2,48
3a 15,16
4 12,91
3b 1,48
5 7,20
5a 12,72
5b 5,24
6 12,72
7 12,40
7a 25,71
8 12,54
8a 25,71
9 26,41
9a 12,49
11 26,28
14 25,31
14,74
16,45
32,80
14,30
16,22
153 10,72
5,31
33,23
22,53
47,70
19,32
85,83
19 4,67
20 5,23
20a 16,47
20b 25,65
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21 11,50

22 86,77

23 29,67

25 9,69

26 16,01

26a 15,26

27 15,43

28 14,21

30 3,59

112 29,89

113 66,11

113a 6,42

113b 11,62

114 6,47

114a 2,72

114b 3,63

114c 4,38

114d 8,57

114e 4,70

114f 13,33

114g 3,38

303 6,29

304 14,50

308 25,77

310 10,35

318a 3,14

318b 10,39

320 5,46

pomieszczenia
wspolne

1 - licznik gtéwny
wody 5,16

12 - tazienka 7,74

12a - fazienka 4,30

13 - tazienka 8,38

13a - fazienka 3,23

112a - tazienka 4,38

112b - tazienka 4,41

318 - fazienka 1,12

29 - tazienka 3,18

29a - tazienka 8,50

15 3,46

15¢ 3,66

15b 9,14

17 4,79

17a 9,30
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18 3,81
18a 1,53
18b 4,25
18c 10,16
24 6,58
24a 2,7
24b 3,73
24c 2,18
24d 9,96
24e 31,36

302 -

wentylatorownia 48,36

302a 5,74

303a 1,66

303b 3,67

306 11,52

307 23,34

309 13,09

311 5,18

312 4,96

319 5,58

10 25,71

6,42

29,23

11,05

30,05

43,44

7,42

63,99

Korytarze 93,67

28,93

7,90

16,67

37,07

4,90

1,82

9,85

9,34

41,40

Pow. ogétem:
biurowa 124,54 529,00 416,19 0,00 1069,73
wspolna 708,97 708,97
Wysoki Nr pom.
parter 31 12,91

32 25,48

32a 10,25
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33

12,59

34

12,66

35

12,72

35a

26,09

36

12,40

36a

19,48

36b

5,55

37

12,82

38

12,67

39

12,86

40

12,36

41

12,77

42

12,72

43

12,91

44

12,40

45

12,77

46

12,67

46a

25,35

46b

50,88

51

21,02

51a

3,03

51b

1,90

51c

1,59

51d

8,66

53

55,10

54

135,07

55

16,38

56

55,28

57

16,08

58

21,32

59

17,15

59a

19,17

60

28,20

60a

3,80

61

10,09

64

13,66

65a

181,79

65b

16,76

65c

16,22

65d

16,40

65e

16,22

65f

16,40

659

16,22

65h

28,54

329

10,70

330

10,80
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331 2,20
332 3,17
48 - tazienka 3,23
48a - tazienka 8,3
49 - tazienka 4,3
49a - fazienka 7,76
52 - tazienka 13,5
62 - fazienka 12
63 - tazienka 3,16
64a - tazienka 14,65
329a - tazienka 2,78
korytarze 12,17
9,25
12,08
73,74
24,00
7,65
8,66
114,67
70,97
28,37
15,37
86,45
25,83
4,52
12,15
40,86
12,29
29,52
2,32
11,30
14,57
6,92
Pow. ogétem
biurowa 353,31 177,41 167,29 | 418,22 1116,23
wspolna 693,34 693,34
| pietro Nr pom.
16,60
44,63
4,70
66 2,01
3,36
2,51
22,41
26,05
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27,54
66¢C 113,82
67 25,53
68 12,40
68a 12,67
69 12,72
69a 26,09
69b 12,82
70 12,36
71 12,86
72 12,72
73 12,80
74 12,40
75 12,91
76 12,35
77 12,63
103 413,06
103a 14,81
103b 4,67
103c 872
105 48,37
107 9,39
107a 4,50
147 15,70
147a 10,79
147b 14,23
148 15,00
149 15,35
150 14,37
151 14,89
152 14,54
153 15,14
154 8,17
231 16,20
232 16,46
233 16,41
234 16,46
235 16,41
236 16,46
237 16,41
238 16,06
239 15,91
240 16,33
241 16,33
242 16,33
243 16,33
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244 16,33
245 6,01
245a 16,52
245b 12,11
245¢ 2,27
245d 5,01
245e 5,75
246 8,49
247 7,24
248 3,22
248a 2,93
250 9,02
Pomieszczenia
wspoélne
78 - tazienka 3,23
78a - tazienka 8,3
79 - tazienka 4,3
79a - tazienka 7,76
106 - fazienka 3,46
106a - tazienka 3,59
106b - fazienka 8,39
korytarze 12,17
23,52
72,45
12,08
80,68
14,08
71,38
28,04
43,48
4,52
12,53
12,29
3,77
108,54
3,62
11,69
Pow. ogotem
biurowa 605,07 | 441,26 369,26 0,00 1415,59
wspdlna 553,87 553,87
Il pietro Nr pom.
115 31,94
115a 10,15
116 15,79
117 14,53
118 8,12
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118a 3,05
118b 2,94
119 25,76
119a 15,43
119c 16,53
119d 24,49
120 4,75
120a 15,86
120b 11,18
120c 16,32
121 13,14
121a 10,14
122 13,08
123 12,51
124 12,83
125 12,54
125a 26,78
125b 12,82
126 12,22
126a 25,59
126b 12,67
127 12,86
128 12,36
129 12,77
130 12,72
131 12,91
132 12,40
133 12,35
134 12,67
137 15,26
137a 25,47
138 13,46
139 17,36
140 29,69
141 14,94
141a 15,95
142 15,05
143 23,93
145 11,00
145a 14,68
32,49
146 10,91
146a 13,66
pomieszczenia
wspoélne
135-tazienka 3,23
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135a - tazienka

8,3
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136 tazienka 4,3
136 a - fazienka 7,76
144 - tazienka 4,02
32,91
12,15
4,52
19,46
19,65
23,58
Korytarze e
10,85
12,35
72,69
12,26
78,27
13,19
10,63
Pow. ogétem
biurowa 633,02 103,03 0,00 0,00 736,05
wspoélna 362,77 362,77
Pomieszczenia w czesci
garazowo-gospodarczej
garaz 1 16,30
garaz 2 16,30
garaz 3 16,30
garaz 4 16,30
garaz 5 16,30
garaz 6 16,30
garaz 7 16,13
garaz 8 28,73
garaz 9 14,97
garaz 10 16,16
garaz 11 16,16
garaz 12 16,16
pom. gosp. 101 3,31
pom. gosp. 102 12,12
pom. gosp.103 13,26
pom. gosp. 104 8,20
pom. gosp. 105 17,09
24,88
6,56
pomieszczenia 6,42
wspolne 6,56
15,76
16,84
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Ogotem pow. garaz-gospod. 337,11

pow. wtascicieli 150,17 32,46 77,46 0,00 260,09

wspdlna 77,02 77,02

Ogétem pow. biurowa 1715,94 | 1250,70 952,74 | 418,22 4337,60
Ogétem pow. biurowa

+ garaz-gosp. 1866,11 | 1283,16 1030,20 | 418,22 4597,69

Ogédtem pow. biurowa + garaz-
gosp. + czgsci wspoine 1866,11| 1283,16 1030,20 | 418,22 2395,97 | 6993,66
Udziat w % 40,59 27,91 22,41 9,09 100,00
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Zatacznik nr 5.3 do umowy

WYKAZ POMIESZCZEN W BUDYNKU PRZY UL. A. GORBATOWA 15

W KTORYCH NIE MA ZAINSTALOWANYCH GRZEJNIKOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

WLASCICIELE
Powierz%hnia Masc:;/vaigckl Powiat Skarb Miasto
wm Wojew6dzki Ostrotecki | Panstwa | Ostroteka
NISKI PARTER
15A 14,30 14,30
19 4,67 4,67
23 29,67 29,67
22 86,77 86,77
21 11,50 11,50
114 g 3,38 3,38
114 e 4,70 4,70
114 d 8,57 8,57
114 ¢ 4,38 4,38
114 b 3,63 3,63
303 6,29 6,29
MAGAZYN 303a 1,66
MAGAZYN nr 304 14,50 14,50
MAGAZYN nr 307 23,34
MAGAZYN 308 25,77 25,77
MAGAZYN 319 5,58
MAGAZYN 311 5,18
PARTER
POM. 332 3,17 3,17
POM. 331 2,20 2,20
POMIESZCZENIE nr 8,66 8,66
51a 3,03 3,03
MAGAZYN nr 61 10,09 10,09
MAGAZYN nr 36b 5,55 5,55
| PIETRO
POMIESZCZENIE nr 66 2,51 2.51
POM. GOSP. 66 4,70 4,70
MAGAZYN nr 246 8,49 8,49
MAGAZYN nr 247 7,24 7,24
MAGAZYN nr 248 3,22 3,22
gé)OMIESZCZENIE nr 9.02 908
OGOLEM 286,01 12,76 146,91 | 104,56 21,78 286,01
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Zatgcznik nr 6
do umowy o administrowanie

SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW

1) Koszty zarzadzania wraz ze sprzataniem i konserwacja, ochrona

KOSZT 1 M USTALONY W WYNIKU PRZETARGU
X 6.656,55 M’ (POW. UZYTK. BUDYNKU)

X  WSKAZNIK UDZIALU POSZCZ. WLADAJACYCH
W ZAJMOWANEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ

OGOLNY WSKAZNIK UDZIALOW
W POW. BIUROWEJ- 433760

UWAGA!

Z uwagi na znikomy zakres codziennych obowiazkdéw zwiazanych z administrowaniem budynkiem
garazowo-gospodarczym, w celu uproszczenia sposobu rozliczania kosztéow zarzadzania
nieruchomzoéciq, Wiasciciele postanowili przyjac¢ do rozliczenia powierzchnie budynku biurowego
6.656,55 M

2) Koszty ponoszone przez wszystkich Wiadajacych (media, ubezpieczenie)
rozlicza sie w sposob jednolity dla catego budynku przyjmujac wskaznik
udziatéw w ogélnej powierzchni biurowej catego budynku (4.337,60 m?) — 433760

KOSZT WYNIKAJACY Z FAKTUR

X  WSKAZNIK UDZIALU POSZCZ. WLADAJACYCH
W ZAJMOWANEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ

OGOLNY WSKAZNIK UDZIALOW
W POW. BIUROWE.J - 433760

3) Koszty za energie elektryczna w czesci garazowo-gospodarczej rozlicza sie w
sposob jednolity dla catego budynku przyjmujac wskaznik udzialow w ogodlnej
powierzchni garazowo-gospodarczej (260,09m?) — 26009

KOSZT WYNIKAJACY Z FAKTUR (ZA ENERGIE ELEKTR.- PODLICZNIK)

X WSKAZNIK UDZIALU POSZCZ. WLADAJACYCH
W ZAJMOWANEJ POW. GARAZOWO-GOSPODARCZEJ

OGOLNY WSKAZNIK UDZIALOW
W OGOLNEJ POW. GARAZ.GOSP.- 260,09

4) Sposob podziatu przychodow i pozytkow z czesci wspolnej

Pozytki ( np. z reklam) rozlicza sie w sposob jednolity dla catego budynku przyjmujac
wskaznik udziatéw w nieruchomosci w sposéb nastepujacy:

PRZYCHOD WYNIKAJACY Z UMOWY

X WSKAZNIK UDZIALU POSZCZ. WLADAJACYCH
ZAJMOWANEJ POW. BIUROWEJ | GARAZ.-GOSP.

OGOLNY WSKAZNIK UDZIALOW- 459769
W POW. BIUROWEJ | GARAZ.-GOSP. Lt ACZNIE
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CZESC III: OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

. INFORMACJE WSTEPNE.

W dniu 9 pazdziernika 2015 roku wspodtwiasciciele nieruchomos$ci podpisali stosowne
porozumienie, na mocy ktorego upowaznili Skarb Panstwa — Prezydenta Miasta Ostroteki do
przeprowadzenia postgpowania przetargowego w trybie przetargu nieograniczonego celem
wylonienia podmiotu, z ktérym zostanie podpisana, zgodnie z art. 185 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, umowa o administrowanie nieruchomoscia potozona w Ostrotgce przy
ul. Gen. A. Gorbatowa 15.

Porozumienie stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego Opisu przedmiotu zamdwienia.

Przedmiotem zamoéwienia jest administrowanie zabudowana nieruchomos$cia wspdlna
potozona w Ostrotece przy ul. Gen. A. Gorbatowa 15, oznaczona w ewidencji gruntow jako
dziatki ewidencyjne o numerach 500097/3, 50097/4, 50097/5, 50097/8, 50097/9, 50097/10,
50097/11, 50097/12, 50097/13, 50097/14, 50097/16, 50097/18, 50100 z obrgbu ewidencyjnego
5, o lacznej powierzchni 16000 m?® dla ktorej zatozona zostala ksiega wieczysta nr

0S10/00043071/2 wraz z posadowionymi na tej nieruchomos$ci budynkami:

1) budynkiem biurowym o powierzchni uzytkowej ogétem: 6656,55 m>, z czego powierzchnia
biurowa wynosi 4.337,60 m*a powierzchnia pomocnicza 2.318,95 m”.

2) budynkiem garazowo-gospodarczym o powierzchni uzytkowej ogotem: 337,11 m?,

Do nieruchomosci zalicza sie takze:

elementy architektury zewnetrznej 1 zagospodarowania terenu przy budynku, fundamenty,
mury zewngtrzne, mury konstrukcyjne, mury oddzielajace poszczegodlne lokale wyodrgbnione
w nieruchomosci, schody zewnetrzne, dach, kominy, piwnice, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia gospodarcze, urzadzenia i piony kanalizacyjne oraz ich polaczenia
przykanalikiem, urzadzenia wodociagowe — do pierwszego zaworu odcinajacego przy pionie
zasilajacym, urzadzenia centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami w lokalach, instalacje
elektryczne do zabezpieczenia za licznikiem oraz inne instalacje (elementy) nie wymienione
stuzace do uzytkowania przez wszystkich korzystajacych z budynku.

Nieruchomos¢ jest w posiadaniu 4. wspotwitascicieli

Rzeczywiste udziatly poszczegodlnych wspotwlascicieli w stosunku do tacznie zajmowanej
powierzchni biurowej 1 garazowej :

1. Zasob Nieruchomosci Skarbu Panstwa (Prezydent Miasta Ostroteki) — 103020/459769,
co stanowi 22,41 %,

2. Skarb Panstwa — trwaly zarzqd Mazowiecki Urzqd Wojewodzki w Warszawie —
186611/459769, co stanowi 40,59 %,

3. Powiat Ostrolecki - 128316/459769, co stanowi 27,91 %,
4. Miasto Ostroleka — 41822/459769, co stanowi 9,09 %.

W imieniu wspotwilascicieli 1 za ich zgoda Administrator udostgpnia pomieszczenia wspolne
nalezace do nieruchomosci oraz za zgoda witascicieli pomieszczenia stanowiace ich wiasnos¢.
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II. OBOWIAZKI ADMINISTRATORA. OBEJMUJA PRZEDE WSZYSTKIM:

1. Zadania zwiazane z zarzadzaniem nieruchomoscia, ktéorych celem jest zapewnienie
wlasciwej  gospodarki  ekonomiczno-  finansowej  nieruchomo$ci,  zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, zapewnienie
wlasciwej gospodarki energetycznej oraz utrzymanie nieruchomosci w  stanie
niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, polegajace w szczegolnosci na:

1) zapewnieniu statych dostaw do nieruchomosci energii elektrycznej, energii cieplnej, wody
1 odprowadzania $ciekOw, gazu oraz wywozu nieczystosci stalych poprzez przejecie
dotychczasowych — obowiazujacych umow, a w przypadku uplywu terminu ich
obowiazywania — wytonienie dostawcoéw zgodnie z ustawa Prawo zamowien publicznych,

2) zapewnieniu ubezpieczenia budynkéw i urzadzen od pozaru i klgsk zywiotowych poprzez
przejecie dotychczasowych- obowiazujacych umow, a w przypadku uplywu terminu ich
obowiazywania- wytonienie ubezpieczyciela w trybie okreslonym ustawa Prawo zamowien
publicznych,

3) zapewnieniu w systemie catodobowym ochrony obiektow oraz mienia budynku wraz
z terenami przyleglymi, tj. parkingami, terenem ogrodu wraz z ogrodzeniem .

Zakres catodobowej ochrony okresla Regulamin Dozoru stanowiacy zalgcznik nr 2 do
Opisu przedmiotu zamowienia,

4) utrzymywaniu w nalezytym stanie technicznym urzadzen oraz zapewnieniu czysto$ci
otoczenia 1 pomieszczen wspoOlnych w budynkach usytuowanych na nieruchomosci
wspolnej, w szczegolnosci :

w obrebie otoczenia:

a) codzienne zbieranie papieréw i innych nieczystosci z nieruchomosci,

b) konserwacja zieleni poprzez:

e koszenie traw 1 zagrabianie — przed budynkiem od strony ul. A. Gorbatowa —
wedlug potrzeb, w okresie sprzyjajacym szybkiemu przyrostowi co dwa
tygodnie; teren za budynkiem trzykrotne koszenie trawy w ciagu sezonu,

e podcinanie zywoplotow, pielgegnacja drzew poprzez ich systematyczne
przycinanie badz ich usuwanie w przypadku zagrozenia dla nieruchomosci lub
jej uzytkownikow,

c) w okresie zimowym usuwanie $niegu ze schodow wejsciowych, chodnikow, miejsc
postojowych 1 ulicy dojazdowej 1 posypywanie piaskiem w przypadku wystapienia
gotoledzi.

Obowiazki wymienione w pkt 4 lit. b) 1 ¢) obejmuja teren wykazany na zataczonym
wyrysie stanowiacym zalgcznik nr 3,

W obrebie budynku:

a) sprzatanie i konserwacja powierzchni wspdlnej budynku, tj klatek schodowych, holi,
korytarzy, schodow, drzwi zewnetrznych, tazienek, w tym uzupetnianie $rodkow
czystosci w 16 lazienkach (uzupetnianie papieru w 18 kabinach, uzupetnianie mydta
w 19 dozownikach, uzupekianie recznikéw papierowych w 8 pojemnikach) oraz
usuwanie nieczystosci z terenu wokoét budynku.

b) dwukrotne w ciagu roku (wiosna, jesien ) mycie okien w budynku oraz
zdejmowanie, pranie i wieszanie firan (okoto 40 mb.),
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c) konserwacja opraw o$wietleniowych oraz wymiana zaréwek wewnatrz i na zewnatrz
nieruchomosci,

UWAGA!

Zamawiajqcy wymaga od 0sob sprzqtajqcych efektywnego wykonywania powierzonych
prac. Godziny pracy tych osob Administrator ustala indywidualnie w zaleznosci od
zakresu prac. Zalecane byloby, aby sprzqtanie terenu wokot budynku przebiegato w
godzinach rannych, zas sprzqtanie wewnqtrz budynku w godzinach popotudniowych bqdz
w uzgodnieniu z poszczegolnymi wspotwlascicielami. W budynku nie ma piwnic,
a pomieszczenia techniczne nie sq wliczone do powierzchni wspolnej.

Z uwagi na wielu wtascicieli oraz najemcow trudno oszacowaé liczbe 0sob zatrudnionych
oraz liczbe obstugiwanych przez nich interesantow.

Zamawiajqcy zaprasza zainteresowanych wykonawcow do przeprowadzenie wizji
lokalnej przedmiotowej nieruchomosci. Kazda wizja lokalna powinna by¢ poprzedzona
telefonem do Wydziatu Obstugi Urzedu, tel. 29 7654210.

5) dysponowaniu co najmniej pigcioma osobami, ktoére bgda wykonywaly czynno$ci, o
ktorych mowa w pkt 4,

6) zapewnieniu ustugi sprzatania pomieszczen wydzielonych na odrgbny wniosek
poszczegolnych Zamawiajacych,

7) przeprowadzaniu, ewidencji 1 informowaniu Zamawiajacego o wynikach kontroli
technicznych, okresach przegladow nieruchomosci i urzadzen stanowiacych jej
wyposazenie techniczne, zgodnie z wymogami prawa, a w szczeg6Olnosci prawa
budowlanego,

8) zapewnieniu wlasciwej 1 okre$lonej przepisami prawa ochrony przeciwpozarowej
nieruchomos$ci wiacznie ze sprawowaniem nadzoru nad odpowiednim wyposazeniem
nieruchomo$ci w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe 1 gasnice a takze zapewnienie
konserwacji oraz naprawy urzadzen przeciwpozarowych i gasnic w sposdéb gwarantujacy
ich sprawne 1 niezawodne funkcjonowanie.

Koszty zwiazane z zapewnieniem wilasciwej i okreslonej przepisami prawa ochrony
przeciwpozarowej nieruchomosci obciazaja Zamawiajacego,

9) zapewnieniu biezacej konserwacji i biezacych napraw budynku, jego pomieszczen
wspolnych 1 wydzielonych oraz urzadzen technicznych umozliwiajacych uzytkownikom
lokali korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania lokali, biezacej cieptej i zimnej wody oraz
urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci, takze sprawowanie bezposredniego
nadzoru nad biezaca realizacja konserwacji i napraw w budynku.

Zakres konserwacji 1 napraw okresla zalacznik nr 4 .
10) dysponowaniu jedna osoba, ktora bgdzie realizowa¢ obowiazki okreslone w pkt.9,

11) wyznaczeniu jednej osoby odpowiedzialnej za kontakty =z uprawnionymi
przedstawicielami Zamawiajacego w sprawach dotyczacych nieruchomosci w zakresie
okreslonym umowa.

Osoba ta winna by¢ dostgpna w budynku biurowym administrowanej nieruchomosci
od poniedziatku do piatku w godzinach od 8 do 16 oraz peti¢ dyzur catodobowy pod
wskazanym numerem telefonu.

12) zapewnieniu natychmiastowego usuwania wszelkich awarii 1 ich skutkow, ze
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szczeg6lnym uwzglednieniem zapobiegania dalszemu powigkszaniu si¢ rozmiarow szkod
wyrzadzonych przez awari¢ oraz niezwloczne powiadamianie telefoniczne lub mailem
Zamawiajacego o fakcie wystapienia awarii,

13) przygotowywaniu dokumentacji, nadzorowaniu wtasciwego wykonywania remontéw lub
modernizacji budynku, sieci i urzadzen, realizowanych zgodnie z przyjetym planem
przez Zamawiajacego,

14) przygotowywanie i prowadzenie postgpowan o udzielenie zamodwienia publicznego
w zakresie remontéw lub modernizacji budynku, sieci badz urzadzen oraz podpisywanie
umow z wykonawcami zgodnie z przyjetym przez Zamawiajacego planem.

W przypadku, gdy warto$¢ zamowienia publicznego przekroczy kwotg 30.000 EURO do
przygotowania i prowadzenia postgpowania, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim,
wymagane jest odrgbne upowaznienie udzielone przez Zamawiajacego w trybie art. 15
ust. 2 ustawy Prawo zamowien publicznych.

15) prowadzeniu ksiazki obiektu budowlanego oraz dokonywaniu w niej stosownych wpiséw
przez uprawnione osoby,

16) prowadzeniu kontroli wykonania (zuzycia) i rozliczaniu zawartych umow na dostawg
poszczegolnych mediéw oraz prowadzenie w tym =zakresie analiz ekonomiczno-
finansowych pozwalajacych na racjonalna oszczedna gospodarke,

17) dokonywaniu w wyznaczonych terminach optat za dostarczane oraz realizowane inne
ustugi zwiazane z eksploatacja (utrzymaniem) nieruchomosci,

18) prowadzeniu, zgodnie z obowiazujacymi zasadami o rachunkowos$ci, z podzialem na
wszystkich wspotwlascicieli, ewidencji kosztow administrowania nieruchomoscia
wspolna
a takze ewidencji naleznosci i1 zobowiazan oraz innych rozliczen zwigzanych
z administrowana nieruchomoscia,

19) przygotowywaniu i zawieraniu w imieniu i na rzecz Zamawiajacego umow dotyczacych
wynajmu czgsci wspdlnych nieruchomosci wraz z posadowionymi na tej nieruchomosci
budynkami w zakresie zezwolen na instalacj¢ reklam, tablic 1 szyldow informacyjnych
wewnatrz i na zewnatrz budynku oraz reklam na terenie przylegtym do budynku
(parking, teren zielony) wraz z wystawianiem w tym zakresie faktur w imieniu
Zamawiajacego (porozumienie wspotwlascicieli),

20) prowadzeniu rejestru najemcoé6w/uzytkownikow poszczegdlnych lokali, a takze
rozliczaniu dostaw mediow stosownie do ustalen okreslonych umowa na udostepnienie
lokali 1 dokonywanie z tego tytulu stosownych obciazen,

21) biezacym monitorowaniu sald z tytulu wynajmu lokali wydzielonych, czg¢sci wspdlnych
1 sporzadzanie wezwan do zaptaty w przypadku dwumiesi¢czne] zalegltosci wraz
z powiadomieniem o tym fakcie Zamawiajacego,

22) przedstawianie Zamawiajacemu projektow dokumentéw dotyczacych postgpowania
windykacyjnego wobec najemcéw posiadajacych 3. miesigczne zaleglosci w kosztach
najmu,

23) przygotowywaniu 1 przedstawianiu do akceptacji Zamawiajacemu rocznych plandéw
gospodarczych dotyczacych administrowania nieruchomoscia,

24) wlasciwym prowadzeniu 1 przechowywaniu dokumentéw oraz dokumentacji
technicznych, dotyczacych administrowanej nieruchomos$ci przez caly okres
obowigzywania umowy,
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25) przygotowywaniu i parafowaniu projektow uméw oraz anekséw do umoéw z najemcami,
w zaleznosci od potrzeb poszczegdlnych Zamawiajacych,

26) przygotowywaniu projektow odpowiedzi na pisma najemcéw w sprawach technicznych
zwigzanych z drobnymi naprawami , instalowaniem dodatkowych urzadzen
technicznych,

27) biezace aktualizowanie tablic informacyjnych wewnatrz i na zewnatrz budynku
z zachowaniem odpowiedniej estetyki,

28) wykonywaniu innych czynno$ci niezbednych do prawidlowego administrowania
nieruchomoscia, zwiazanych z realizacja niniejszej umowy 1 wynikajacych ze stosowania
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 782, ze zm.).

Wszystkie umowy zawierane przez Administratora w imieniu Zamawiajacego 1/lub na rzecz
administrowanej nieruchomos$ci wymagaja uprzedniej akceptacji Zamawiajacego.

Administrator jest zobowiazany pokry¢ koszty z tytulu naprawy szkod przez siebie
zawinionych a wyrzadzonych w wyniku niewtasciwego administrowania nieruchomoscia
wspolna, a takze podczas wykonywania innych czynnosci zwiazanych z realizacja niniejszej
umowy.

Administrator jest zobowiazany z wilasnych §rodkow pokry¢ odsetki ustawowe oraz kary
umowne przewidziane w umowach zawartych z kontrahentami za dostawy i ustugi, o ktorych
mowa w ust.1 pkt1,213.
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Zatgcznik nr 1
do Opisu przedmiotu zamoéwienia

POROZUMIENIE

zawarte w dniu 9 pazdziernika 2015 r. w Ostroigce, pomigdzy:

1. Skarbem Pafistwa, w imieniu ktérego dziata:
Janusz Kotowski — Prezydent Miasta Ostroteki;

2. Skarbem Parnstwa — Mazowieckim Urzedem Wojewddzkim w Warszawie,
reprezentowanym przez:

Jacka Kozlowskiego — Wojewode Mazowieckiega,
2 upowaznienia, ktérego dziafa:
Katarzyna Orzechowska — Dyrektor Biura Administracyjnego;

3. Powiatem Ostroteckim, w imieniu, ktérego dziata:
Stanislaw Kubet — Starosta Ostrolecki,
Krzysztof Parzychowski - Wicestarosta Ostrotecki;

4. Miastem Ostrotegka, reprezentowanym przez Petnomocnika:
Grzegorza Ploche — Wiceprezydenta Miasta Ostroteki

§1.

Strony porozumienia, zgodnie z art. 10 ust. 1 oraz ar. 16 ust. 1 ustawy 2z dnia
20 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907, ze zm.),
postanawiajq przeprowadzi¢ postgpowanie przetargowe w trybie przetargu nieograniczonego
i wytonié podmiot, z ktérym zostanie podpisana, zgodnie z art. 185 ustawy o gospodarce
nieruchomoséciami, umowa 0 agdministrowanie na okres od 1 stycznia 2016 roku do 31
grudnia 2018 roku dot. zabudowane; nieruchomosci wspolnej petozonej w Ostrotgce przy
ul. gen. A. Gorbatowa 15, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dzialki ewidencyjne
o numerach 50097/3, 50087/4, 50097/5, 50087/8, 50087/9, 50097/1Q, 50097/11, 50097/12,
50097/13, 50007/14, 50097/16, 50097/18, 50100 z obrebu ewidencyjnego 5, o fgcznej
powierzchni 16000 m?, dla ktérej zatozona zastala ksiega wieczysta nr 0S10/00043071/2.

§2.

1. Upowaznia si¢ Skarb Panstwa - Prezydenta Miasta Ostroigki do przeprowadzenia
procedury przetargowej poprzedzajacej udzielenie zamdwienia publicznego w celu
wytonienia padmiotu, o ktérym mowa w § 1 niniejszego porozumienia, w imieniu i na rzecz
stron porozumienia. Zatacznikiem do Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamdwlenia

bedzie wzér umowy o treécl zalgcznika do niniejszego porozumienia.

2. Umotzliwia sie kazdej z pozostatych stron porozumienia udziat w ppstqpowaniu
przetargowym prowadzonym w celu wytonienia administratora nieruchomosci oznaczonej
w § 1 niniejszego porozumienia w charakterze obserwatora.
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§3.

Zmiany niniejszego porozumienia wymagajg formy pisemne; pod rygorem niewaznosci.

§4.

Porozumienie sporzadzono w oémiu jednobrzmigcych egzemplarzach po dwa dia kazdej ze
stron.

1.
) zup. MAZOWIECKIEGO
Katarzyna Orzechowska
Dyrektor
.. BiuraAdministracylnego .. ...
3.
4.
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Zatgcznik nr 2
do Opisu przedmiotu zaméwienia

REGULAMIN DOZORU

Przedmiotem ochrony jest nieruchomos$¢ potozona w Ostrotece przy ul. Gen. A. Gorbatowa 15,
zwana dalej ,,obiektem”, a sktadajaca sig z:

a) budynku administracyjno-biurowego,4—kondygnacyjnego ( niski parter, parter, I i II pigtro)
o powierzchni uzytkowej 6 656,55 m*,

b) budynku garazowo-gospodarczego,

c) oswietlonego terenu wokot budynku (parkingi, zielen, drogi dojazdowe).

Zadania ochrony powinny by¢ wykonywane przez pracownikow posiadajacych status
kwalifikowanego pracownika ochrony fizyczne;.

Do zadan ochrony nalezy:

a) prowadzenie we wszystkie dni miesiaca catlodobowego, w systemie jednoosobowym dozoru
pomieszczen biurowych, garazy i magazynéw oraz otoczenia, ze szczegdlnym zwroceniem
uwagi na porg¢ nocna,

b) wydawanie i przyjmowanie kluczy od pomieszczen shuzbowych tylko upowaznionym
pracownikom i odnotowywanie tego faktu w ksiazce wydania-przyjecia klucza.
Klucze do poszczegdlnych pomieszczen biurowych powinny znajdowacé si¢ w zamknigtej
gablocie na portierni,

¢) wlasciwe reagowanie na przypadki potwierdzonych awarii i usterek w obiekcie,

d) powiadamianie os6b upowaznionych o stwierdzonych uchybieniach i nieprawidlowosciach
majacych wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia w pomieszczeniach zajmowanych przez
pracownikow obiektu,

e) reagowanie na proby zakldcania porzadku publicznego w obiekcie i w jego obrebie,

f) cykliczne kontrolowanie parkingu i1 egzekwowanie zakazu parkowania przez osoby
nieupowaznione w miejscach postoju w obrebie wyznaczonego parkingu,

h) udzielanie wstgpnych informacji klientom obiektu i kierowanie ich do wtasciwych
jednostek,

1) cykliczne kontrolowanie ciagéw komunikacyjnych w budynku,

j) prowadzenie ksiazki stuzby i odnotowywanie w niej wszystkich czynnosci podejmowanych
w trakcie trwania dyzuru,

Pracownik ochrony rozpoczynajacy pracg ma obowiazek sprawdzenia:

a) czy w gablocie sa wszystkie klucze,

b) czy osoby pracujace po godzinach sa upowaznione przez Kierownictwo
poszczegblnych komoérek organizacyjnych do przebywania na terenie obiektu oraz czy
osoby te sa wpisane do Rejestru oséb przebywajacych w obiekcie poza godzinami pracy
oraz w dni wolne od pracy,
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c) czy wszystkie okna i drzwi w pomieszczeniach sa pozamykane i pozabezpieczane.

Do obowiazkéw pracownika ochrony nalezy dozér nad wej$ciami na teren obiektu polegajacy
na:

a) zwracaniu uwagi na osoby przebywajace w obregbie chronionego obiektu,

b) zatrzymywaniu osob usilujacych nielegalnie wynie$¢ z obiektu rézne przedmioty lub
podejrzane o popetnienie przestgpstwa (kradziez, wtamanie itp.),

d) uniemozliwianie wstgpu na teren obiektu osobom, ktore zajmuja si¢ handlem obno$nym,

e) uniemozliwienie wstgpu na teren obiektu po godzinach urzgdowania osobom do tego nie
upowaznionym.

Wyegzekwowanie od Administratora obiekt wykazu godzin pracy uzytkownikow budynku.

Wejscie kazdego pracownika do obiekt po godzinach pracy moze nastapi¢ po wpisaniu do
Rejestru osob przebywajacych w obiekcie po godzinach pracy.

Rejestr ten powinien znajdowac si¢ u osoby pelniacej ochrong obiektu i mienia.

Po zakonczeniu pracy o godz. 16'° oraz w dni wolne od pracy wszystkie drzwi i brama winny
by¢ zamykane.

W dni wolne od pracy na terenie obiektu moga przebywac tylko osoby majace zgodg
Administratora lub o przebywaniu, ktoérych zostata przekazana pisemna lub telefoniczna
informacja osobom pelniacym ochrong.

Osoby te moga przebywac jedynie w czgsci dla nich wydzielone;.

Pracownik ochrony jest zobowiazany dokonywaé¢ obchodu terenu i pomieszczen strzezonych
w obiekcie.

Podczas obchodu pracownik ochrony sprawdza czy :

a) wszystkie pomieszczenia i bramy s pozamykane,

b) nie nastapito zagrozenie przeciwpozarowe lub inne.

Pracownik ochrony jest zobowiazany:
a) przej$¢ przeszkolenie przeciwpozarowe oraz zna¢ obowiazujace przepisy w tym zakresie,

b) zna¢ lokalizacj¢ punktéw przeciwpozarowych, uje¢ wody, srodkow alarmowania oraz znaé
sposoby alarmowania i wzywania strazy pozarnej, posiada¢ umiejgtno$¢ postugiwania sig
sprzgtem pozarowym oraz zna¢ sposoby gaszenia pozaru w zarodku przy pomocy
podrecznych srodkéw gasniczych,

c) kontrolowa¢ miejsca niebezpieczne z punktu widzenia zagrozenia pozarowego oraz
sprawdza¢ w czasie obchodow obiektu stan przestrzegania przepisOw 1 zabezpieczenia
przeciwpozarowego.,

d) w przypadku wybuchu pozaru niezwlocznie zawiadomi¢ straz pozarna oraz administratora
obiektu.

W czasie akcji gasniczej strzec powierzone mienie przed kradzieza,
e) prowadzi¢ ksiazke dozoru obiektu,
f) prowadzi¢ Rejestr 0sob przebywajacych w obiekcie poza godzinami pracy oraz w dni wolne

od pracy,
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11

12.

13.

14.

15.

16.

g) do nie opuszczania obiektu dopdki nie zostanie zmieniony przez nast¢pna zmiang,

Pracownikom ochrony mienia zabrania si¢ wgladu w pisma 1 akta uzytkownikow obiektu oraz
przebywac¢ w pomieszczeniach poza potrzebami wyniklymi z tytutu kontroli i obchodu obiektu.
W pomieszczeniach biurowych nie wolno korzysta¢ z potaczen telekomunikacyjnych, urzadzen
technicznych i innych maszyn.

Ustalenie przez pracownika ochrony uprawnief os6b do przebywania w obiekcie chronionym
oraz legitymowanie podejrzanych osob, w celu ustalenia ich tozsamosci.

Wzywanie 0sob do opuszczenia obiektu w przypadku stwierdzenia braku uprawnien do
przebywania na terenie chronionego obiektu albo stwierdzenia zaktdcenia przez nie porzadku
publicznego.

Ujecie 0sob stwarzajacych w sposob bezposredni zagrozenia dla zdrowia ludzkiego, a takze dla
chronionego mienia, w celu niezwtocznego oddania tych osob Policji.

Podjecie wszelkich dziatan do minimalizowania ewentualnych szkéd mogacych powstac
w rezultacie zdarzen losowych.

Od o0s6b sprawujacych dozor wymaga sig:

a) dobrego stanu zdrowia 1 odpowiednich warunkéw fizycznych (wiek, sprawnos$c),

b) schludnego, estetycznego ubioru (mundur),

¢) noszenia identyfikatora,

d) kulturalnego 1 zyczliwego ale stanowczego w razie potrzeby zachowania
w stosunku do 0s6b wchodzacych do budynku,

e) wykazywania czynnego zainteresowania sytuacja w obiekcie i w jego obrgbie.
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Zatqcznik nr 3
do Opisu przedmiotu zamowienia
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Zatgcznik nr 4
do Opisu przedmiotu zamoéwienia

SZCZEGOLOWY WYKAZ PRAC KONSERWACYJNYCH

1. ZAKRES PRAC ELEKTRYCZNYCH:

3.

3) wymiana iuzupehienie kloszy w pomieszczeniach biurowych i w czgs$ci wspolnej

4) wymiana zarowek i §wietlowek w pomieszczeniach biurowych i w czg$ci wspolnej,

3) wymiana 1 naprawa gniazd wtykowych, wylacznikéw, przyciskéw w pomieszczeniach

biurowych i czg$ci wspolne;.

8) wymiana i uzupehienie brakujacych dekli w puszkach elektrycznych,

9) wyszukiwanie przerw i1 zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie przyczyn wraz

z wymiang upalonych koncéwek w obwodzie administracyjnym danego budynku,

10) czg$ciowa wymiana przepalonych przewodow elektrycznych ,

11)usuwanie usterek 1 nieprawidlowosci stwierdzonych w czasie przegladow instalacji

elektrycznej oraz zglaszanych przez uzytkownikow budynku.

2. ZAKRES PRAC HYDRAULICZNYCH:

1) naprawa badz wymiana niesprawnych, pojedynczych zawordéw na pionach odcinajacych

z.w. c.w. i cyrkulacji,

6) naprawa badz wymiana uszkodzonych zawordéw odcinajacych z.w., c.w. w tazienkach,

7) likwidowanie miejscowych przeciekow na instalacji wodnej,

8)
9)

6)
7)
8)

usuwanie niedroznosci odplywoéw z urzadzen sanitarnych w tazienkach,

usuwanie niedroznos$ci instalacji kanalizacyjnej na pionach do pierwszej studzienki
przykanalikowej na przytaczu do budynku,

usuwanie miejscowych przeciekdw na poziomach i pionach kanalizacyjnych,
naprawa spluczek i baterii, bez ich wymiany.

montaz urzadzen sanitarnych zakupionych przez zamawiajacego.

ZAKRES PRAC ZWIAZANYCH Z INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA:

6)

7)

8)

9)

usuwanie przeciekOw 1 nieszczelnosci instalacji centralnego ogrzewania, bez wymiany
grzejnikow,

wymiana lub naprawa standardowych, niesprawnych zaworow grzejnikowych, ksztaltek
1 peknigtych ,,galazek” instalacji centralnego ogrzewania do 1 mb,

usuwanie lokalnych niedogrzewan spowodowanych niedroznoscia kryzy lub zaworu
grzejnikowego,

odpowietrzanie instalacji,

10) uzupehnianie izolacji na instalacji centralnego ogrzewania — do 1 mb.

ZAKRES NAPRAW OGOLNYCH:

1) naprawa badz wymiana uszkodzonych zamkow w lokalach 1 czesci wspodlnej,
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2) wymiana zniszczonych lub uszkodzonych kolanek rur spustowych, mocowanie i regulacja
rur spustowych,

3) malowanie, naprawa badz wymiana listew w siedzisku przed budynkiem,

4) szklenie wybitych okien w czg$ci wspdlnej budynku,

5) naprawa badz wymiana kratek wycieraczkowych.
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