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3. OSWIADCZENIE

Ostroteka 03.02.2020r

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 20, ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2019r., poz. 1332 — ze zmianami)

OSWIADCZAM, ze opracowanie dotyczacy tematu:

Opinia techniczna
dotyczaca stanu technicznego budynku uzytecznosci publicznej

zlokalizowanego przy ul. Boguslawskiego 4 w Ostrolece

ADRES BUDOWY:

Dz.nr. 21607/1. ul. Bogustawskiego 4
Obreb 0002 Ostroteka

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
1 jest kompletny z punktu widzenia celu, jakiemu ma shuzy¢.

mgr inz. Lukasz Konarzewski
MAZ/0284/PWOK/13
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4. DOKUMENTY FORMALNO PRAWNE
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5.0PIS TECHNICZNY.

5.1 Podstawa opracowania.

5.1.1.Podstawa formalna.

Podstawa formalng opracowania jest zlecenie Inwestora, wizja lokalna oraz dokumentacja
archiwalna przedmiotowego obiektu otrzymana od Inwestora.

5.1.2.Podstawa merytoryczna.

Podstawe merytoryczng opracowania oceny stanu technicznego stanowig nastepujace zrodia
informac;ji:

a) wizja lokalna przeprowadzona w dniu 30 stycznia 2020 roku,

b) dokumentacja archiwalna rozbudowy przedmiotowego obiektu

c) Normy:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z p6Zzn. zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Pracy i1 Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w
sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. 1997 nr 129 poz.
844; tekst jednolity Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650 z p6zn. zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewng¢trznych i Administracji z dnia 21

kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych
obiektow budowlanych i terenow (Dz.U. 2006 nr 80 poz. 563),
e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewng¢trznych i Administracji z dnia 16

czerwca 2003r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz.U. 2003 nr 121 poz. 1139).

d) Literatura:
e W. Zenczykowski, Budownictwo Ogolne, t.1,2,3,4 Arkady , Warszawa
e (Obowigzujace normy ,
e Warunki techniczne wykonania 1 odbioru robot budowlanych Instrukcje.
Wytyczne. Poradniki. Instytut Techniki Budowlanej .Warszawa 2004r.

5.2 Cel i zakres opracowania.

Celem opracowania jest wykonanie oceny stanu technicznego budynku uzytecznosci
publicznej, zlokalizowanego w Ostrotece przy ul. Bogustawskiego 4. Zakresem obejmuje
ocen¢ stanu technicznego dostgpnych elementéw konstrukcji budynku bez wykonywania
dodatkowych odkrywek.
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5.3. Lokalizacja i opis ogolny przedmiotowego budynku

Budynek uzytecznos$ci publicznej jest wolnostojacy, trzykondygnacyjny, podpiwniczony,
kryty stropodachem. Dach dwuspadowy oraz jednospadowy kryty papa. Wykonany
w technologii tradycyjnej ze stropami prefabrykowanymi.

W  poziomie piwnic znajduja si¢ pomieszczenia techniczne oraz cze$¢ uktadu
technologicznego stuzacego przeznaczeniu jakiemu stuzyt budynek w latach 80 1 90 tych.

W poziomie parteru oraz I pigtra znajdujg si¢ pomieszczenia techniczne i technologiczne ,
sale konsumpcyjne oraz pomieszczenia biurowe.

Obiekt graniczy od strony wschodniej z ul. Gen. Ludwika Bogustawskiego, od strony
zachodniej z ul. Gen. Tadeusza KoS$ciuszki, gdzie znajduje si¢ zjazd publiczny do
nieruchomosci.

Istniejace uzbrojenie terenu:

- prad — istniejace przylacze elektro energetyczne

- woda — istniejace przytacze z sieci miejskiej

- kanalizacja - istniejgce przytacze do miejskiej sieci kanalizacyjne;j

- odprowadzenie deszczoéwki — istniejgce odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej

- cieplo — istniejace przyltacze poprzez wezet cieplny do miejskiej sieci cieptowniczej

- gaz — istniejace przylacze gazowe

- instalacja odgromowa - istniejgca

Dzialke, na ktorej znajduje si¢ przedmiotowy budynek, oznaczono kolorem czerwonym.
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4. Opis elementéw konstrukcyjnych budynku.

Budynek uzyteczno$ci publicznej jest wolnostojacy, trzykondygnacyjny, podpiwniczony,
kryty stropodachem. Wykonany w technologii tradycyjnej o konstrukcji mieszane;j.
Przedmiotowy obiekt po przebudowie i rozbudowie w p6znych latach 80-tych petnit funkcje
stotowki z zapleczem kuchennym i magazynowy. Ponad to w obiekcie znajdowata si¢ sala
konsumpcyjna przeznaczona dla 100 oséb, pokoje goscinne na I pigtrze oraz magazyny
og6lnogospodarcze w podpiwniczeniu. Konstrukcja fundamentéw w trakcie przebudowy
zostata wzmocniona.

Wskazniki powierzchniowo - kubaturowe:

e Powierzchnia zabudowy - 522,00 m?
e Kubatura - 5420,00 m*

e  Wysoko$¢ budynku — 8,30m

e Dlugos¢ budynku ( front) — 32,50m
e Szerokos¢ budynku — 18,70m

e Liczba kondygnacji - 3 ( w tym piwnica)

UWAGA, Okreslenia stanu technicznego.

a) bardzo dobry — istniejacy stan elementu nie wymagajacy zadnych remontow i napraw,

b) dobry - istniejacy stan elementu nie budzi zastrzezen, element w chwili obecnej nie
wymaga napraw i remontow,

c) sredni — istniejacy stan elementu wymaga naprawy w najblizszym czasie,

d) zly - istniejacy stan elementu wymaga natychmiastowego kapitalnego remontu badz
wymiany. Zaniedbania w tym zakresie spowodowa¢ mogg zagrozenie bezpieczenstwa
konstrukcji, mienia, srodowiska i ludzi tam przebywajacych.

Elementy konstrukcyjne budynku.
e Fundamenty i Sciany fundamentowe ( nie wykonywano odkrywek szerokosci
przyjete na podstawie dokumentacji archiwalnej)

Fundamenty: Lawy fundamentowe wykonane jako podbicie istniejgcych fundamentow.
Sciany fundamentowe o grubosci od 25 do ok. 38cm wykonane z betonu w czgéci starszej
oraz w czesci nowszej zelbetowe.

Wysokos¢ taw fundamentowych — nie wykonano odkrywek. ( wg dokumentacji od 40 —
70cm)
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Brak widocznych peknieé i zarysowan $cian fundamentowych wskazuje na prawidlowa
prace fundamentow. Miejscami na Scianach wystepuje wilgo¢. Stan dobry.

o Sciany konstrukcyjne
Sciany zewnetrzne konstrukcyjne kondygnacji naziemnej wykonane z gazobetonu, miedzy
oknami wykonano filarki z cegly kratowki kl 150.
Sciany zewnetrzne konstrukcyjne kondygnacji I pietra wykonane w cato$ci z gazobetonu.
Sciany wewnetrzne z cegly petnej ceramicznej k1. 100.
Scianki dziatowe cegta petna oraz cegly dziurawka k1.100.

Stwierdzono odspojenia tynku, oktadzin $ciennych oraz miejscami zawilgocenie S$cian.
Wystepuja drobne zarysowania w miejscach dylatacji. Brak widocznych pekniec.

Sciany no$ne oraz usztywniajace sa w dobrym stanie technicznym.

e Nadproza i belki zelbetowe
Nadproza prefabrykowane L-19. Brak widocznych ugi¢¢ oraz zarysowan, miejscami drobne
rysy przypodporowe biegngce pod katem ok. 45 stopni w stosunku do krawedzi otworu.

Nadproza sa w dobrym stanie technicznym.

e Stropy

W czesci starszej wystepuja stropy DZ-3. Natomiast w cze¢sci dobudowanej (nowszej) plyty
kanatowe Zeranskie gr. 24cm oraz ptyty kanalowe spr¢zone o gr. 27cm i rozpigtosci 1080cm.

Brak widocznych ugi¢¢ czy zarysowan.

Stan techniczny stropow jest dobry.

e Stropodach
W budynku wystepuja dwa rodzaje stropodachu: wentylowany i niewentylowany.
Wentylowany wystepuje nad czescig starszg i sktada si¢ z nastepujacych warstw:
- papa asfaltowa na lepiku,
- ptyty korytkowe utozone na $ciankach azurowych z ceglty dziurawki,
- welna mineralna péttwarda 12cm,
- ptyty stropowe kanalowe gr. 24cm.

Niewentylowany wystepuje w nowszej czesci 1 sktada si¢ z nastgpujacych warstw:
- papa asfaltowa na lepiku,

- gladZz cementowa 1-8cm ,

- plyty faliste z eternitu,

- gladZ cementowa zbrojona 4cm,
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- wetna mineralna pottwarda 12cm,
- plyty stropowe kanatowe sprgzone gr. 27cm.

Brak widocznych ugieé. Nie zaobserwowano zawilgocen ( poza otwartym wylazem
dachowym) W warstwach stropodachu wystepuje eternit ., Ktory nalezy zutylizowac.

e Schody
Schody wewngtrzne zelbetowe wylewane na budowie. Schody zewnetrzne, betonowe na
gruncie.
Konstrukcja schodow w_dobrym stanie technicznym. Okladzina wykazuje znaczne

zuzycie. Schody zewnetrzne, zelbetowe. Liczne pekniecia spowodowane szkodliwym
dzialaniem wody. Stan techniczny Sredni.

Elementy wykonczeniowe budynku.

e Tynkii okladziny wewnetrzne.
Tynk cementowo wapienny zatarty na gltadko, malowane. W cze$ci pomieszczen oktadzina
drewniana $cian oraz lamperie.
W sanitariatach oraz pomieszczeniach technologicznych wykonczenie §cian z ptytek.

Tynki i okladziny miejscami zniszczone i zuzyte, liczne odspojenia i pekniecia. Zly stan
techniczny.

e Posadzki
Posadzki: wylewki betonowe, lastrico, terakota, PCV 1 linoleum, klepka drewniana.
Posadzki miejscami mocno zniszczone Sredni stan techniczny.

e Elewacja i opaska wokoét budynku.
Sciany budynku nie sa docieplone. Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej zaobserwowano
miejscowe ubytki, odspojenia tynku i zawilgocenia. Tynk odparzony miejscami odstaje od
$ciany. Ptytki na cokole odparzone , miejscami ubytki. Opaska betonowa, liczne pgknigcia
i brakujace elementy.
Stan _techniczny elewacji budynku oraz cokolu jest Sredni wymaga remontu
i termomodernizacji. Opaska jest w zlym stanie technicznym.

e Obraobki blacharskie
Obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej. Obrobki i rynny na budynku w dobrym stanie
technicznym. Rury spustowe i rynny kompletne. Obrdbki blacharskie na podcieniach nie
spetniajg swoje funkcji 1 s3 w §rednim stanie technicznym.

e Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna i1 drzwiowa zewnetrzna PCV.
Dobry stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej.
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5.6. Podsumowanie .

Ogledziny wewngtrzne 1 zewngtrzne budynku wykazaty dobry stan techniczny elementow
konstrukecyjnych ( widocznych) oraz $redni stan techniczny elementéw budynku.

W trakcie wizji lokalnej sporzadzitem dokumentacje fotograficzng przedstawiajaca
aktualny stan techniczny budynku.

Wedhlug mojej opinii przedmiotowy budynek uzytecznos$ci publicznej w peini nadaje
si¢ do przeprowadzenia planowanych prac termomodernizacyjnych. Przed przystapieniem do
prac nalezy dokona¢ utylizacji azbestu ze stropodachu nad cze¢s$cig nowsza.

UWAGA:

e PUBLIKOWANIE LUB UPOWSZECHNIANIE W KAZDEJ INNEJ FORMIE FRAGMENTOW
OPRACOWANIA WYMAGA PISEMNEGO UZGODNIENIA TRESCI I FORMY Z AUTOREM

e AUTOR NIE PONOSI ODPOWIEDZIALNOSCI ZA BLEDNE LUB NIEPELNE INFORMACIE 1
DOKUMENTY PODANE PRZEZ INWESTORA LUB ZARZADCE BUDYNKU NP. PRZEZ ZATAJENIE
ISTOTNYCH FAKTOW LUB DOKUMENTOW.

6. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
Fot.1
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