Projekt
z dnia 19.01.2021 r.

Uchwala Nr ................oooee .
Rady Miasta Ostrofeki
zdnia ....cooiiii

w sprawie przystpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Osiedle Léniewo - Krancowa” w Ostrotece

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnimm&@ca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz.U.z2020r. poz. 713, zfpd zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 meoa3r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2020 r. poz. 293, z pd. zm.)
Rada Miasta Ostreki uchwala, co nagpuje:

§1
Przystpuje sé¢ do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestene

dla rejonu ,Osiedle Laiewo - Kraicowa” w Ostro¢ce, na obszarze wskazanym nageahiku
graficznym do uchwaty.

§2

Integraly czescig uchwaly jest zakcznik graficzny, przedstawigy granice obszaru
objetego opracowaniem.

§3
Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Ostrkgi.
§4

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.
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ul. Krancowa

Zalacznik graficzny

Legenda

=== granica opracowania




UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY

Majac na uwadze zmiany zachade w polityce przestrzennej Miasta Ostkitzachodzi
konieczné¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowaniaespeennego dla terenu
znajdupcego s¢ w rejonie ulic: Loniynskiej, gen. Tomasza Turskiego, Kcawej t.j. na cgsci
obszaru wchodgego w sktad osiedla ,lseiewo” oraz na ogci obszaru wchodzego w skiad
osiedla ,Wojciechowice”.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalanie przeznaczenia terenu, eszeEenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobOw zagospodarowania i warunkéw zabud@ngnu nagpuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata o przysipieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestne
obejmuje obszar paotony na terenie miasta Ostghd. Granice wyodibnionego obszaru
opracowania planu okilone zostaty na za¢zniku graficznym do uchwaty.

Analizowany obszar obejmuje &Z terenu osiedla ,Wojciechowice” w rejonie ul. Ktowej
I przeznaczony jest w znacznej mierze pod zalesjgronadto na terenie tym znajduje ssiedle
mieszkaniowe. Natomiast teren znajgy sk w obrbie osiedla Léniewo to teren nie obify
miejscowym planem zagospodarowania przestrzenndigo.niewielkim obszarze tego terenu
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natonmastprzewaajacej czs$ci terenu
wystepuja lasy. Ponadto na efci opisywanego terenu znajduje srysypiskosmieci.

Potrzeba opracowania planu wynikaedry innymi z analizy zgloszonych przez wdeieli
nieruchoméci potazonych w danym obszarze wnioskéw doty@zch zmiany przeznaczenia terenéw
— dla przedmiotowego obszaru. Istotnym czynnikieeemawiagcym za potrzepuchwalenia planu
sa réwniez gtosy mieszkacow i przedsibiorcow dotycace dziatek znajdggych st na terenach nie
objetych planem, na ktérych wgj wymienieni planyj inwestycje zarowno mieszkaniowe jak i
ustugowe. Ustalenia przysztego planu na tym tergpézwoh na utrzymanie rownowagi
sasiadupcych ze sop funkcji mieszkaniowej i ustugowe;.

Sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesiege rejonu ,Osiedle kaiewo
— Krancowa” w Ostro¢ce ma na celu wprowadzenie zasad zagospodarovesaiautnim oljtego,

w tym ksztaltowania zabudowy w sposéb garyzpolityke Miasta z oczekiwaniami mieszkadw.
Powodem tych przeksztalcejest dizenie do poprawy warunkow funkcjonowania terenu,
wyeliminowanie konfliktow przestrzennych i funkcgnych, okrélenia zasad ochrony terenow
zieleni oraz zdefiniowania zasad ochrony i ksztedtoia tadu przestrzennego na danym terenie.
Celem opracowania planuedrzie zatem zapewnienie optymalnych warunkéw do ojaw
przestrzennego wskazanego obszaru miasta.

Niezbedne jest réwniz dostosowanie zapiséw miejscowego planu do aktehlnyymogow
prawnych.

Przedmiotowy teren oy jest w czsci uchwag Nr 63/VII/2011 Rady Miasta Ostrghi z dnia
31 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowédgayrzagospodarowania przestrzennego rejonu
.Krancowa” w Ostro¢ce. Po uchwaleniu nowego planu pasga uchwata zostanie uchylona w
czesci objetej nowym opracowaniem.

Przewidywane rozvizania planu, uwzgtiniagce okréglone w analizie dopuszczalne sposoby
przeznaczenia terenow, nie narugaegtalé Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostikitna terenie, na ktorym studium to obamije. Naley bowiem mié
na wzgtdzie,ze w zwigzku z whczeniem - zgodnie z Rozpagdzeniem Rady Ministrow z dnia 24
lipca 2017 r. - terendw gminy Rzekwv granice miasta, dla ¢iti omawianych terendw nie ma
obowigzujacego studium.



W zwigzku z podgta aktualizacy studium uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z uchyvilr 462/LX1/2018 Rady Miasta Ostk#i z dnia 29 marca 2018 r.
w sprawie przygpienia do sporgzenia Studium uwarunkowa kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiatl zaklada si uzyskanie pelnej zgodéa postanowié studium
z przewidywanymi rozwizaniami przysztego planu dla wyznaczonego obszaru.

Po przeprowadzonej analizie zémych wnioskéw, dokumentow planistycznych, zgaano
proponowanych rozwran ze Studium oraz daginych na tym etapie p@gowania uwarunkowa
lokalizacyjnych isrodowiskowych, naley stwierdzé, ze przysgpienie do sporgizenia planu jest
zasadne.

Rozeznanie problemow planistycznych wykazat przewidywany zakres postanowiglanu
uwzgkdniat bpdzie zakres ok&ony w art. 15 ust. 2 i g&ciowo w ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymesdCgraficzna projektu planu zostanie
wykonana w wymaganej ustawowo skali.

Do opracowania dgtzona zostanie prognoza oddziatywania #@dowisko, ktorej
problematyka &dzie wynikata z uzgodnionego przez nBavowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrdtpdowiska zakresu i stopnia szczegotéeio
informacji wymaganych w prognozie oddziatywaniasr@owisko.

Zalgcznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uéhyest analiza dotyca zasadniei
przysgpienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiep® obejmujcego
rejon ,Osiedle Léniewo - Kraicowa”.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowanizespizennego nagti odrecbng
uchwad, po uzyskaniu niezioinych opinii i uzgodnig oraz przeprowadzeniu czyniod formalnych
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowanzegirzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Skutki ekonomiczne zwtane z przygpieniem do opracowania planu zagospodarowania
s3 to koszty zwiazane z przygotowaniem materiatdbw geodezyjnych irzplzenia planu, ktére
obcigzajg budzet miasta.

ANALIZA

dotyczca zasadn@i przysgpienia do spomgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmugcego cezs¢ osiedla Wojciechowice i og¢ osiedla L&niewo w migcie
Ostroteka i stopnia zgodnii przewidywanych rozwgzan z ustaleniami Studium uwarunkoiva
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasteokki.

Niniejsza analiza jest wypetnieniem wymogu cksaego w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestipen(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z 10 zm):
»Przed podjciem uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, wéjt, burmisibo prezydent miasta wykonuje
analizy dotyczce zasadndmi przysgpienia do sporgdzenia planu i stopnia zgodfw
przewidywanych rozwka: =z ustaleniami studium, przygotowuje materialy @zgghe
do opracowania planu oraz ustala niedny zakres prac planistycznych

|. Zasadnasé przystapienia do sporadzenia planu:

Powierzchnia obszaru aiggo projektem miejscowego planu zagospodarowarsaspzennego
wynosi okoto 260.00 ha. Teren ten w niewielkiegdtz jest obgty obowhzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego rejonungidvea” w Ostro¢ce, przygtym uchwad
Nr 63/VII/2011 Rady Miasta Ostrgti z dnia 31 marca 2011r. Teren ¢y w/w planem
przeznaczony jest pod zalesienia. Ponadto na &edbjitym projektowanym planem znajdugic
tereny nie olgte miejscowym planem zagospodarowania przestrzenneg

Przysgpienie do sporgdzenia nowego planu dla danego obszaru jest zasadmeez biorgc pod
uwag trwajgcy proces aktualizacji studium uwarunkawa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiat zatem dostosowanie miejscowego planu zagospodania
przestrzennego do tego dokumentu wydajeogt celowe i zasadne. Zaktadg Slowiem catkowij
zgodnad¢ mpzp z ustaleniami studium.



Il. Stopien zgodndci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium:

W obowhgzujagcym Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrokki, przyjetym uchwag Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrgki z dnia 24 czerwca 2010 r.
zmienionego uchwatami Nr: 294/XXV1/2012 Rady Miadistrokki z dnia 31 maja 2012r.,
629/LXII/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r., 252/XXXX2016 z dnia 29 grudnia 2016 r.,
538/LXX/2018 z dnia 18 galziernika 2018 r., 25/1V/2018 z dnia 27 grudnia201 164/XVI1/2019

z dnia 26 wrzénia 2019 r., obszar do @lgja miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnne
na ktérym obowjzuje studium potzony jest w daej czsci na terenach fmych, natomiast znaczna
czes$¢ terenu t.j. tereny wwtzone w 2018 r w granice miasta nie mabowhpzujacego studium. Z
uwagi na ogolnikowe w stosunku do miejscowego plaagospodarowania przestrzennego zapisy
Studium mana prognozowg ze sporadzony projekt przedmiotowego planu nigdhie sprzeczny

z ustaleniami obowrujacego Studium.

Nalezy mie¢ réwniez na uwadzeze trwap prace planistyczne nad spgadzeniem nowego Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego MiaSttrokki. Projektanci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenngdgpzobowhpzani do takiego dostosowania
rozwigzan projektowych, aby nie naruszaly one usialudium obowjzujgcego w momencie
uchwalenia planu.

lll. Materiaty geodezyjne do opracowania planu:

Po podgciu przez Ra¢l Miasta Ostrgiki uchwaly w sprawie przyspienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrgggour ,Osiedle Léniewo - Kraicowa” oraz

po wyborze wykonawcy Prezydent Miasta OsgtkoWwyda, na cele projektowe, stosowne kopie mapy
zasadniczej obejmagej obszar olfy projektem planu wraz z jego nierimym otoczeniem.
Plan zostanie spagdzony w skali 1:2000.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych:

Zakres prac planistycznychedizie zgodny z art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 27aaa2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. @ong&onieczne dzie opracowanie
ekofizjografii, sporadzenie prognozy oddziatywania né&odowisko i prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Przeprowadzona powsza analiza dotygza zasadrii przysgpienia do sporgdzenia planu,
opracowana na podstawie art. 14 pkt 5 ustawy z d¥amarca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza pofrzelporazdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicaclslokseh na zajczniku graficznym. Jednocage
zgodna jest z wynikami analizy zmian w zagospodarow przestrzennym Miasta Ostykt (W
czesci, ktora jest g objeta) przygtej przez Ragl Miasta Ostragki uchwah Nr 434/LIX/2017 z dnia
28 grudnia 2017 r. w sprawie aktuadnop studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta oraz aktuatmamiejscowych planéw zagospodarowania przestrzagmne
miasta Ostraiki. W analizie tej stwierdzonage w pierwszej kolejnii powinny by wykonywane
plany miejscowe, 40z ich zmiany, ktére dotyezterendw istnigjcej zabudowy z midiwoscia
dogeszczenia lub przeksztalteco ma miejsce w przypadku zabudowy zlokalizowanekolicach
ul. Krancowej oraz na© Lesniewo w Ostrajce.



