Uchwala Nr 388/XXX1X/2021
Rady Miasta Ostroleki z dnia 28 stycznia 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Fieldorfa Nila” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2020 r. poz. 713, z pézniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020r. poz. 293, z
pOzZniejszymi zmianami?), w zwigzku z uchwala nr 526/LXX/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27
wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Fieldorfa Nila” w Ostrolece zmieniong uchwalg Nr 125/XI1/2019 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 maja 2019 r. oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Ostroleki  przyjetych ~ w uchwale
Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki i zmienionych
uchwatami: Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIII/2014 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r., Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia
2016 r., Nr 538/LXXI/2018 Rady Miasta Ostroleki z dnia 18 pazdziernika 2018 r., Nr 25/IV/2018 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 27 grudnia 2018 r. oraz Nr 164/XVII/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26
wrzeénia 2019 r.,

Rada Miasta Ostroleki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne
§1
Zakres obowiazywania planu
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu , Fieldorfa Nila” w Ostrotece,
zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - zalacznik nr 4.

§2

1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw ustugowych;

5) symbole przeznaczenia terenu;

6) zwymiarowane odlegtosci w metrach.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

poza granicami planu;
2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odleglosci w metrach poza granicami planu.

§3
1. W planie okreéla sie:

1Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
2Dz. U. 22020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378.



przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z
kartg parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow.

2. W planie nie okreéla sie, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

11)

12)

12)
13)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszar6w wymagajacych przeksztalceni lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpieniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzeni na érodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panistwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczgcych prowadzenia
na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa

sie glowny wjazd lub wejécie na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - nalezy przez

to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekracza¢ przy budowie budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych, z pominieciem balkonéw, wykuszy, okapéw i gzymsu, wysunietych poza obrys
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budynku nie wiecej niz 1,5 metra, atakze czeéci podziemnych budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw,
podestéw, zadaszen, gankéw i pochylni dla niepelnosprawnych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw uslugowych - nalezy przez to rozumie¢ linie,
ktérej nie wolno przekracza¢ przy budowie budynkéw ustugowych, z pominieciem balkonéw,
wykuszy, okapéw i gzymsu, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, a takze
czeéci podziemnych budynku uslugowego, elementéw termomodernizacji budynkéw oraz
elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestéw, zadaszerr, gankéw i pochylni dla
niepetnosprawnych;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
lub woda powierzchniowa, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni taraséw, stropodachéw,
dojazdéw i dojéc¢ pieszych;

5) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczenn budynku uslugowego lub lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, mierzong po wewnetrznej diugosci Scian pomieszczen, z wylaczeniem
pomieszczen technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk
postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw
o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 51% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 49% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;

8) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia terenu to jest symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérego obowiazuja ustalenia planu;

9) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnosé, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

Rozdzial IT

Przeznaczenie terenéw

85
. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.
. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej

- MNU;

2) teren handlu i ustug -, Centrum Handlowo-Ustugowe” - UC/U;
3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej - KDZ;
4) teren stanowigcy fragment drogi publicznej - KD.
. Ustala sig, Ze granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
stanowig linie rozgraniczajgce terenéw oznaczonych symbolami KDZ i KD.
. Dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych symbolami MNU i UC/U, ktérych linie rozgraniczajace stanowia granice rozmieszczenia
tych inwestycji.

Rozdzial III
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§6
Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
§rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ z zakresu
uzbrojenia terenu, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw.
Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci uslugowej, ktéra moze powodowac¢ przekroczenie
standardow jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnosé
posiada tytul prawny, za wyjatkiem dzialalnosci z zakresu lacznosci publicznej, jezeli takie
przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
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10.

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje sie zasady odprowadzanie sciekéw do wéd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu Prawa wodnego;

2) wskazuje sie obowiazek podczyszczania woéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) wskazuje sie wstepne oczyszczanie Sciekéw technologicznych z zanieczyszczenn przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania Sciekow;

4) ustala sie zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych
zgodnie z §7 ust. 4 - 6.

Ustala sie¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w

cieplo zgodnie §7 ust. 11 - 12.

Ustala sie ochrone przed halasem poprzez:

1) nakaz traktowania terenu oznaczonego symbolem MNU jako terenu na cele mieszkaniowo-
uslugowe w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu Prawa ochrony $rodowiska;

2) nakaz realizacji mieszkan tak, aby byly odizolowane akustycznie od lokali uzytkowych i nie byly
przejsciowe przez lokale uzytkowe.

W zakresie ksztaltowania krajobrazu, w tym ladu przestrzennego, ustala sie zachowanie czesci

powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej oraz ustala sie zasady

ksztaltowania zabudowy i pozostale wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami

szczegblowymi.

Rozdzial IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§7
Ustala sie mozliwoé¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
W obszarze planu oraz ich budowy na terenie drogi publicznej i terenie stanowigcym fragment drogi
publiczne;j.
Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w terenie drogi publicznej i terenie stanowigcym fragment
drogi publiczne;j.
Ustala sie obowigzek podliaczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociagowa od DN 90 mm oraz komunalne ujecia
wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace
sieci wodociggowe zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem KDZ.
Ustala sie¢ odprowadzanie sciekéw bytowych w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej - grawitacyjna od
DN 160 mm lub tloczng od DN 50 mm - do komunalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza
obszarem planu. Powigzanie z uktadem zewnetrznym stanowia istniejace sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem KDZ.

Ustala si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, w tym do
doléw chlonnych, a takze z powierzchni szczelnych w oparciu o sie¢ kanalizacji deszczowej od DN 200
mm. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejagce sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem KDZ.

Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowg od DN 32 mm oraz o stacj¢ redukcyjno-
pomiarowa zlokalizowana poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejace sieci gazociggowe zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem KDZ.

W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustala si¢ zasilanie z sieci kablowych niskiego i
Sredniego napiecia od 0,4kV, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowig istniejace  sieci
elektroenergetyczne zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem KDZ.

Ustala sie budowe nowych oraz dopuszcza sie przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia jako linii podziemnych.



11.

12.

13.

14.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o sie¢ cieplowniczg od DN 32 mm oraz elektrocieplownie
zlokalizowang poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci
cieplownicze zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem KDZ.

Dopuszcza sie zasilanie w energie elekiryczng oraz cieplo z indywidulanych instalacji
wykorzystujacych odnawialne Zrédla energii, przy czym zakazuje sie w obszarze planu lokalizacji
instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii:

1) o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) wykorzystujacych energie wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji;

3) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynéw.

W  zakresie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych ustala sie zasilanie z podziemnych sieci
telekomunikacyjnych i urzadzen bezprzewodowych.

Wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosdci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial V
Przepisy szczegblowe
§8

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem MNU: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane w formie
zabudowy szeregowej wraz z dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, doj$ciami,
obiektami malej architektury, zielenig urzadzona.
Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego symbolem MNU: zabudowa ustugowa to
jest: budynki ustugowe.
W terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie ustugi, bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem
ustug takich jak:
1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;
) zaklady rzemieslnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wigekszych niz 100 m?;
) zaklady pogrzebowe wymagajace pomieszczeri do przechowywania zwlok;
) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?
6) szpitale.
Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:
1) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy dla

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

= W N

b) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
2) sytuowanie budynkéw ustugowych:
a) z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy dla

budynkéw ustugowych,
a) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki

budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 1,8 na dzialce budowlanej;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3 na dzialce budowlanej;

7) zakazuje sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym

lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze sezonowych ogrodéw
kawiarnianych.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu wymienionego w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;

2) dachy budynkéw pochyte, dwuspadowe o nachylenia giéwnych potaci dachowych w granicach od
200 do 459, pokryte blacha, z zakazem blachy trapezowej, oraz dachéwka ceramiczng, bitumiczng
lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci i grafitowym;

3) kolorystyka i forma elewacji budynkoéw:



a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie
koloréw wedtug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie
przekraczajgce 20% nasycenia koloru,

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedzialéw barw na
fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych
30% powierzchni danej elewagji,

c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotycza materialéw elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 7,5 m;

3) kat polozenia granic dziatki uzyskanej, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktorej
przylega dziatka od 85° do 95°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 300 m?2.

. Dopuszcza sie w terenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podzialu

nieruchomoséci oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane

w ust. 6 i ust. 7 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. Ustala sie zasady realizacji stanowisk postojowych w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna liczba stanowisk postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji:

a) 1 stanowisko na mieszkanie,
b) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) minimalna liczba stanowisk postojowych z karta parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej planowanej inwestycji: 1 stanowisko na 10 wymaganych w pkt 1;

3) stanowiska postojowe nalezy realizowaé w formie parkingéw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu.

§9

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UC/U: handel i ustugi - ,, Centrum Handlowo-
Ustugowe” to jest: teren zajmowany przez zaplecze budynkéw wielkopowierzchniowego obiektu
handlowo-ustugowego i budynkéw obslugi transportu kolowego: dojazdy wewnetrzne, dojscia,
stanowiska postojowe, budowle stanowiace urzadzenia reklamowe, obiekty matej architektury, zielen
urzadzona.

. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) zakazuje sie sytuowania budynkéw;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

= W N

maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury: 3 m;

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym

lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie

realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 90 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m;

3) kat polozenia granic dziatki uzyskanej, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktorej
przylega dziatka od 85° do 95°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 90 m2.

)
)
) maksymalna wysokos¢ budowli: 25 m;
)
)

Q1

§10

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak stanowiska postojowe, w tym naziemne
stanowiska przeznaczone do parkowania z karta parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi, ciggi i dojécia piesze, drogi rowerowe oraz obiekty matej architektury.



2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem

planu.

Ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw matej architektury w terenie wymienionym w ust. 1: 3 m.

4. Ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenie wymienionym w ust. 1: 3%
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu wymienionego w
ust. 1, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektow
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze kioskéw ulicznych w rejonie ronda Zbawiciela Swiata, w
spos6b nieograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniu.

6. Teren oznaczony symbolem KDZ zapewnia powiazanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym
ukladem zewnetrznym.

@

§11

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KD: fragment drogi publicznej klasy gléwnej
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak stanowiska postojowe, w tym naziemne
stanowiska przeznaczone do parkowania z karta parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi, ciagi i dojécia piesze, drogi rowerowe oraz obiekty malej architektury.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem

planu.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw matej architektury w terenie wymienionym w ust. 1: 3 m.

4. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenie wymienionym w ust. 1: 3%
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu wymienionego w
ust. 1, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem lokalizacji obiektow
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze kioskéw ulicznych w rejonie ronda Zbawiciela Swiata, w
spos6b nieograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniu.

6. Teren oznaczony symbolem KD zapewnia powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym
ukladem zewnetrznym.

w

Rozdzial VI
Przepisy koncowe
§12
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
rejonu ,Srodmiescie Ptd. - Goworowska w Ostrotece przyjetego uchwata nr 118/XIX/2007 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Mazowieckiego Nr 248 poz.
7264 z dnia 2 grudnia 2007 r.).

§13
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ostroteki

Wojciech Zarzycki



