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1. SYNTEZA UWARUNKOWAN I ICH WPLYW NA USTALENIE KIERUNKOW

I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA.

Rozwdj 1 zagospodarowanie przestrzenne miasta Ostroleki zalezne sa od uwarunkowan
ponadlokalnych (zewne¢trznych) i lokalnych (wewnetrznych). Syntetyczna analiza gtéwnych
uwarunkowan ma znaczacy wplyw na okreslenie najbardziej pozadanych i z drugiej strony realnych
kierunkéw rozwoju gospodarczego miasta.

Ponizej przedstawiono uwarunkowania odgrywajace wiodaca role w ksztattowaniu kierunkéw
rozwoju miasta z wyréznieniem sprzyjajacych i zagrazajgcych jej rozwojowi.

Gléwnymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi miasta sa:

* wysoko rozwiniety i ciagle rozwijany przemyst energetyczny, celulozowo-papierniczy,
budowlany i spozywczy,

* dobra dostgpnos$¢ komunikacyjna — rozwinigta sie¢ drég stanowigcych potaczenia zewnetrzne
z otaczajacymi obszarami i udostepniajacych zagospodarowanie w miescie,

* planowane inwestycje zwigzane z przeprowadzeniem ruchu tranzytowego i wytworzeniem
nowej osi drogowej Wschdd-Zachdd,

* wysoka réznorodno$¢ obiektéw kulturowych 1 ich unikalno$¢, co stanowi o duzej
atrakcyjnosci terenu,

* wystepowanie atrakcyjnych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych o walorach kulturowych
(nadbrzeze Narwi),

* mozliwo$¢ uzyskania srodkéw na rozwdj infrastruktury z funduszy Unii Europejskie;j.

Gléwnymi zagrozeniami dla rozwoju moga by¢:

* brak obwodnic zewnetrznych,

* ksztalt systemu drogowego, zorientowanego na obstuge dojazdéw do centrum miasta i
przejazdéw tranzytowych przez centrum, wynikajacych z potozenia mostéw przez Narew,

» uklad linii kolejowych zbiegajacych si¢ na peryferiach miasta, wymuszajacy koniecznos¢
dojazdu do centralnej cze$ci miasta,

* slabo rozwinigta sie¢ wewnetrznego transportu zbiorowego oraz niedob6r miejsc postojowych
w centralnej cze¢$ci miasta,

* duze ograniczenia w rozwoju zagospodarowania miasta wynikajace z naturalnych cech
zasobow $rodowiska przyrodniczego (do$¢ duzy odsetek terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, terenéw podmoktych, narazonych na podtopienia, stabonosnych),

* konflikty spoteczne, ekologiczne i kulturowe, ujawniajace si¢ przy realizacji planowanego
zagospodarowania, w tym remontu i rozbudowy uktadu drogowego i infrastruktury technicznej,

* wydluzanie si¢ procesOw inwestycyjnych wynikajagce z przedtuzajacych si¢ procedur
administracyjnych,

* rozpraszanie (,,rozlewanie”) zabudowy i dezintegracja przestrzenna miasta i gmin sgsiednich,
powodujace wzrost zapotrzebowania na infrastruktur¢ techniczng, w szczegdlno$ci transport
indywidualny i infrastrukture wodno-kanalizacyjna,

* brak kompleksowych rozwigzan problemu parkowania.



2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
WPRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO, KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE

ZAGOSPODAROWANIA ORAZ URZYTKOWANIA TERENOW W TYM TERENY
PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOWE

2.1. CELE I ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Biorac za podstawe uwarunkowania rozwoju miasta Ostroleki okreslone w I czesci studium oraz
ich wptyw na ustalenie kierunkéw, a takze ujete w strategii rozwoju miasta Ostroteki cele strategiczne
poprawy jakosci zycia w miescie, dynamizacji rozwoju gospodarczego oraz kreowania tozsamosci
miasta i kultywowanie dziedzictwa kulturowego okresla si¢ nastepujace cele polityki przestrzenne;j:

Zapewnienie zrownowaionego rozwoju miasta, poprzez zagospodarowanie przestrzenne
uwzgledniajgce:
a) przeksztatcenie przestrzeni starego miasta w Ostrolece poprzez jego rewitalizacje i poprawe
dostepnosci dla ludzi, w tym racjonalizacj¢ polityki parkingowej, a takze powiazanie z terenami
zieleni nadrzecznej;

b) rozw0j mieszkalnictwa w oparciu o ustalenia istniejacych i sporzadzanych planéw
miejscowych oraz sporzadzane koncepcje i wizualizacje programowo-przestrzenne, zapewniajace
powiazanie funkcjonalne i estetyczne planowanej zabudowy i zagospodarowania wolnej tkanki osiedli
mieszkaniowych z istniejaca zabudowa, zgodnie z zasadg przenikania funkcji mieszkalnictwa i ustug z
miejscami rekreacji i zieleni urzadzonej, a takze izolacji od funkcji kolizyjnych (np. produkcji,
sktadéw, magazynéw, przemystu, ucigzliwej komunikacji i infrastruktury technicznej o wysokich
parametrach) i z obowigzkiem ksztaltowania tadu przestrzennego,

c) rozw0j terenéw inwestycyjnych, w tym dla przemystu energetycznego, celulozowo-
papierniczego, budowlanego i spozywczego a takze terendéw produkcji, sktadéw i magazynéw,
poprzez wykorzystanie rezerw terenowych wskazanych w obowigzujacych planach miejscowych,
wykorzystanie luk w obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
oraz poprzez podniesienie standardéw technicznych istniejacej zabudowy i zagospodarowania,

d) rozwdj 1 sprawne funkcjonowanie systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
e) rozwoj turystyki i rekreacji w oparciu o istniejgce zasoby przyrodnicze i kulturowe gminy,
f) ochrone $rodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Zachowanie wartosci obecnego zainwestowania miasta, wykorzystania jego rezerw terenowych,
podnoszenia standardu struktur zabudowy, poprawe warunkow Zycia, realizowanych gltownie
poprzez:

a) okreslenie zréznicowanych terendw zabudowy mieszkaniowej, zespotdw ustugowych
z zielenia, rejonéw intensywnego rozwoju ustug i produkcji, infrastruktury technicznej itd., ktérych
realizacja stworzy warunki wyboru miejsca i r6znych form zabudowy i zagospodarowania,

b) zachowanie ciggéw aktywnosci przyrodniczej — zieleni urzadzonej i nieurzadzonej
wprowadzonych zar6wno do rejonéw zabudowanych, jak i wymagajacych zagospodarowania,



c) umozliwienie zagospodarowania terendw, obiektéw 1 zespoléw objetych ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, zgodnie z funkcja wskazang w
studium, przy jednoczesnym respektowaniu ustalen konserwatorskich.

Ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju miasta oraz sytuacji konfliktowych i problemowych,
m.in. poprzez:

a) uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowys;
b) rozbudowe infrastruktury technicznej, w tym systemow uzbrojenia komunalnego;
c) podnoszenie poziomu warunkéw zycia mieszkancéw poprzez ksztattowane obszaréw

koncentracji ustug, w tym publicznych i komercyjnych, zieleni publicznej, przestrzeni publicznych,
d) zachowanie w istniejacym zasi¢gu przestrzennym korytarzy ekologicznych.

Monitorowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i podejmowanie dalszych decyzji.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreS$lone istotne elementy struktury miasta stanowia
podstawe do rozwinigcia cze$ci zawierajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego.

2.2.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE]J
MIASTA ORAZ PRZEZNACZENIA TERENOW

Strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta tworza obszary zr6znicowane pod wzgledem funkcji,
rozwijajacych si¢ form aktywnos$ci w tym aktywnosci gospodarczej oraz uwarunkowan przyrodniczo-
krajobrazowych. W wyniku analiz dotyczacych uwarunkowan, w tym systemu przyrodniczego,
srodowiska kulturowego oraz stopnia dost¢pnosci terenu i projektowanych zamierzen na terenie
miasta, wyodrebniono w Studium obszary funkcjonalno-przestrzenne, dla ktérych okreslono rézne
sposoby zagospodarowania i kierunki dziatan.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obliguje sporzadzajacego miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego do nienaruszania ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla uniknigcia niejednoznaczno$ci w interpretacji ustalen studium na etapie opracowywania mpzp,
w niniejszym dokumencie studium okresla si¢ ponizsze zasady.

Z uwagi na opracowanie studium na kopii map topograficznych w skali znaczaco réznej od
skali irodzaju mapy, na jakiej sporzadza si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ na etapie tworzenia mpzp korekt¢ zasiggu poszczegdlnych wyznaczonych w studium
obszar6w rozwoju i przeksztatcen, z zachowaniem: kontynuacji zagospodarowania podstawowego
wyznaczonego na rysunku studium, integralno$ci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej
i drogowej, koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego, nie rozpraszania obiektéw i tworzenia
zwartych zespoléw zabudowy.

Wskazane na rysunku studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej i drogowej (ze wzgledu
na skale mapy, na ktérej opracowano studium) sa orientacyjne, nie mniej wskazujace zasad¢ obstugi
terendw zabudowy. Zasada na etapie opracowania mpzp jest zachowanie ich generalnego przebiegu
iurzadzen znimi zwigzanych. Na etapie mpzp mozliwa jest realizacja drég publicznych nie
wskazanych na rysunku studium, badz zaniechanie realizacji drég wyznaczonych. Szczegétowy
przebieg drég iich szeroko$ci ustalone powinny zosta¢ na etapie mpzp, z zachowaniem ustalonej
dostepnosci komunikacyjnej danego terenu zabudowy.

W stosunku do wskaznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, wyznaczonych w studium,
mozliwe sa:
— niewielkie odstgpstwa, ktére umozliwiag zachowanie usrednionych wskaznikéw zgodnych
z ustalonymi;

— miejscowe przekroczenie ustalonych wysokosci budynkéw w przypadkach realizacji lokalnej
dominanty lub koniecznos$ci nawigzania do zabudowy istniejacej;
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— tolerancja *15% w zakresie powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej
w przypadkach uzasadnionych i zgodnych z przepisami odrebnymi — na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

2.3. WKAZ'NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW.

W wyodrgbnionych w studium obszarach funkcjonalnych wyznaczone zostaty tereny dla
gtéwnych funkcji: mieszkalnictwa, uslug, aktywnos$ci gospodarczej oraz tereny wytaczone
z zainwestowania ze wzgledu na pelnienie przez nie istotnych funkcji w systemie przyrodniczym
miasta. Funkcja terenéw jest w znacznej czgsci zgodna z ustaleniami obowigzujacych na terenie
miasta miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W czgéci terendw studium ustala
jednak nowe zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw.

Uwzgledniajac zréznicowane uwarunkowania rozwoju, istniejacy stan zagospodarowania
terendw oraz potrzeby miasta wydzielono i oznaczono nast¢pujace kategorie terenéw funkcjonalno —
przestrzennych wskazanych do rozwoju i przeksztatcen.

2.4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

2.4.1. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w typie sSrodmiejskim, oznaczone na
zalaczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego'' symbolem MMU.

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

— zabudowa $rédmiejska, w tym kamienicowa,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa ustugowa wolnostojaca i ustugi wbudowane, w tym ustugi uzytecznosci publiczne;.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— Adaptacja istniejacej zabudowy z zachowaniem parametréw dotychczasowych

¢) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu: ustugi ucigzliwe — wykraczajace ucigzliwoscia
(hatas, zapachy itd.) poza granice dziatki budowlanej lub poza lokal ustugowy, ustugi obstugi
motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje paliw), logistyki i magazynowania towaréw,
sktadowania odpadéw (w tym ztomu) i materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne.

d) Kierunki dziatan:

— Uzupetnienie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia terenu;

— W przypadku uzupetniania zabudowy nalezy nowa zabudowe dostosowa¢ do skali i formy
zabudowy sasiedniej;

— Uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty obstugi
turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej,

— Ksztaltowanie pierzei ulicznych;

— Realizacja i zagospodarowanie terenéw zieleni i rekreacji;

— Modernizacja uktadu komunikacji;

— Dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewngtrznych do obstugi terenu,

— Podnoszenie standardéw w zakresie estetyki zewnetrznej budynkéw oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczng: kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej, zaopatrzenia w gaz;

e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

—  Wysokos¢ zabudowy:
* kamienicowej od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych,
» wielorodzinnej od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
* jednorodzinnej i ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych,

— Udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



— Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
* dla zabudowy kamienicowej — nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
» dla zabudowy wielorodzinne i ustugowej nie wigcej niz 60%,
* dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej nie wigcej niz 40%,

2.4.2. Tereny wielofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej z
usugami, oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego''
symbolem MWw

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— ustugi wbudowane.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— zabudowa ustugowa wolnostojaca i ustugi wbudowane, w tym ustugi uzytecznosci publiczne;.

— parkingi, parkingi wielopoziomowe, garaze i zespoty garazowe.

¢) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

— ustugi uciazliwe — wykraczajace ucigzliwoscia (hatas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej lub poza lokal ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze,
stacje paliw), logistyki imagazynowania towardw, skladowania odpadéw (w tym ztomu)
i materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne.

d) Kierunki dziatan:

— Uzupetnienie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia terenu;

— Uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty sportu
i rekreacji, og6lnodostepnej zieleni urzadzone;j,

— Realizacja i zagospodarowanie terenéw zieleni i rekreacji;

— Modernizacja uktadu komunikacji;

— Dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewngtrznych do obstugi terenu,

— Podnoszenie standardow w zakresie estetyki zewngtrznej budynkéw oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczng: kanalizacji sanitarnej 1 sieci wodociggowej, zaopatrzenia w gaz;

e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

—  Wysokos¢ zabudowy:

* wielorodzinnej: od 7 do 12 kondygnacji nadziemnych,
* ustugowej wolnostojacej: do 3 kondygnacji nadziemnych.

— Udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej nie mniej niz
30%,

— Dla nowej zabudowy wielorodzinnej ustala si¢ nakaz realizacji zwartego, ogdlnodostepnego
obszaru rekreacyjnego powigzanego funkcjonalnie z t3 zabudowa, o powierzchni stanowiacej
minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni
zwartego obszaru rekreacyjnego do 30% tacznej powierzchni biologicznie czynnej, jezeli bedzie
obstugiwal przynajmniej 4 budynki wielorodzinne. Przez obszar rekreacyjny rozumie si¢ -
fragment terenu zwigzany funkcjonalnie z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw w zakresie sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnos$ci place
zabaw, zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjno-sportowe, pola gier (np. do siatkéwki,
koszykdéwki itp.), tory do jazdy na rowerze, rolkach itp.

— Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej
nie wiecej niz 60%.

— wskaznik miejsc parkingowych — minimum 1,1 miejsc parkingowych na 1 mieszkanie.
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2.4.3. Tereny wielofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,
oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego'' symbolem

MW

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowa ustugowa wolnostojaca i ustugi wbudowane, w tym ustugi uzytecznosci publiczne;.

b) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

— ustugi uciazliwe — wykraczajace ucigzliwoscig (hatas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej lub poza lokal ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze,
stacje paliw), logistyki imagazynowania towaréw, skladowania odpadéw (w tym ztomu)
i materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne.

¢) Kierunki dziatan:

— Uzupetnienie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia terenu;

— Adaptacja istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, z mozliwo$cia remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowys;

— W przypadku uzupetniania zabudowy nalezy nowa zabudowe dostosowa¢ do skali i formy
zabudowy sasiednie;j;

— Uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty obstugi
turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej,

— Realizacja i zagospodarowanie terenéw zieleni i rekreacji;

— Modernizacja uktadu komunikacji;

— Dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewngtrznych do obstugi terenu,

— Podnoszenie standardow w zakresie estetyki zewngtrznej budynkéw oraz wyposazenia
w infrastrukturg techniczng: kanalizacji sanitarnej i1 sieci wodociggowej, zaopatrzenia w gaz;

d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

Wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej do 6 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza si¢ lokalne

podwyzszenie zabudowy do 8 kondygnacji nadziemnych na podstawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w miejscach wskazanych na zataczniku graficznym jako

lokalne dominanty wysoko$ciowe.

Wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej i ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych,

Udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

* udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej nie mniej
niz 35%,

» dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej nie mniej niz 40%.

Dla nowej zabudowy wielorodzinnej ustala si¢ nakaz realizacji zwartego, ogdélnodostgpnego

obszaru rekreacyjnego powigzanego funkcjonalnie z t3 zabudowa, o powierzchni stanowiacej

minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni

zwartego obszaru rekreacyjnego do 30% tacznej powierzchni biologicznie czynnej, jezeli bedzie

obstugiwal przynajmniej 4 budynki wielorodzinne. Przez obszar rekreacyjny rozumie si¢ -

fragment terenu zwigzany funkcjonalnie z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng stuzacy

zaspokajaniu potrzeb mieszkancow w zakresie sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnos$ci place

zabaw, zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjno-sportowe, pola gier (np. do siatkowki,

koszykdéwki itp.), tory do jazdy na rowerze, rolkach itp.

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:

* dla zabudowy wielorodzinne i ustugowej nie wigcej niz 40%,

* dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej nie wigcej niz 30%.

» dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej nie wiecej niz 50%.

wskaznik miejsc parkingowych — minimum 1,3 miejsc parkingowych na 1 mieszkanie.
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2.4.4. Tereny wielofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego'' symbolem

MNU

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa ustugowa wolnostojaca i ustugi wbudowane, w tym ustugi uzytecznosci publiczne;.

b) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

— ustugi uciazliwe — wykraczajace ucigzliwoscig (hatas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej lub poza lokal ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze,
stacje paliw), logistyki imagazynowania towardw, skladowania odpadéw (w tym ztomu)
i materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne.

¢) Kierunki dziatan:

— Uzupetnienie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia terenu;

— Uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty obstugi
turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostgpnej zieleni urzadzonej,

— Realizacja i zagospodarowanie terenéw zieleni i rekreacji;

— Modernizacja uktadu komunikacji;

— Dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewngtrznych do obstugi terenu,

— Podnoszenie standardéw w zakresie estetyki zewnetrznej budynkéw oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczna: kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej, zaopatrzenia w gaz;

d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

Wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,

Udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniej niz 45%.
* dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej nie mniej niz 35%.
Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigcej niz 35%.

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej nie wiecej niz 50%.
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

* dla funkcji mieszkalnej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej — 200 m?,

« dla funkcji mieszkalnej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 350 m?,

« dla funkcji mieszkalnej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej — 600 m?,
* dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 600 m2.

2.4.5. Tereny zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna ektensywna oznaczone na zataczniku
graficznym ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego'' symbolem MUZ

a)

b)

c)

d)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

zabudowa rekreacji indywidualne;j,

zabudowa uslugowa wolnostojaca i ustugi wbudowane, w tym ustugi uzytecznos$ci publicznej
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi ucigzliwe — wykraczajace ucigzliwo$cia (halas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej lub poza lokal ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze,
stacje paliw), logistyki imagazynowania towaréw, skltadowania odpadéw (wtym ztomu)
i materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne.

Kierunki dziatan:

Uzupetnienie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego 1 dopuszczalnego
przeznaczenia terenu;
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Uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty obstugi
turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostgpnej zieleni urzadzonej;

Zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, ktéra nie koliduje z realizacja
podstawowego lub dopuszczalnego przeznaczenia terenu;

Realizacja i zagospodarowanie terenéw zieleni i rekreacji;

Modernizacja uktadu komunikacji;

Dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewngtrznych do obstugi terenu,
Bilansowanie ilosci miejsc parkingowych na terenach do ktérych inwestor ma tytut prawny,
Podnoszenie standardéw w zakresie estetyki zewnetrznej budynkéw oraz wyposazenia
w infrastrukturg techniczng: kanalizacji sanitarnej 1 sieci wodociggowej, zaopatrzenia w gaz;
Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenfw:

Wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,

Udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacji indywidualnej nie mniej niz 60%.

* dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, i ustugowej nie mniej niz 50%.

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej nie wiecej niz 35%.

* dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, i ustugowej nie wiecej niz 40%.

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m2

2.4.6. Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na zataczniku graficznym ,,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego'' symbolem UU

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

zabudowa uslugowa o szerokim zakresie,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi publiczne i uzytecznosci publicznej,

wtascicielskie lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,

obiekty stuzace obstudze i poprawie jako$ci przeznaczenia podstawowego,

parkingi, parkingi wielopoziomowe, garaze i zespoly garazowe.

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi ucigzliwe — wykraczajace ucigzliwoscia (halas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej, obiekty produkcyjne, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.
lokale mieszkalne za wyjatkiem mieszkan wilascicielskich, stluzbowych oraz obiektow
zamieszkania zbiorowego.

Kierunki dziatan:

Uzupetnienie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia terenu;
Uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty obshugi
turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej,

Modernizacja uktadu komunikacji;

Dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewngtrznych do obstugi terenu,
Podnoszenie standardéw w zakresie estetyki zewnetrznej budynkéw oraz wyposazenia
w infrastrukturg techniczng: kanalizacji sanitarnej 1 sieci wodociggowej, zaopatrzenia w gaz;
Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

Wysokos$¢ zabudowy ustlugowej do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla obiektéw
hotelowych dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 5 kondygnacji nadziemnych,

Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%.

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 65%.
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2.4.7. Tereny zabudowy ushug publicznych, oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego'' symbolem UP

a)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych, ustug o$wiaty, ustug kultury i nauki, ustug
ochrony zdrowia i opieki spolecznej, ustug kultury sakralne;j

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,

ustugi: uzytecznosci publicznej, gastronomii, biurowo — administracyjne,

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi ucigzliwe — wykraczajace ucigzliwo$cia (halas, zapachy itd.) poza granice dziatki
budowlanej, obiekty produkcyjne, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
lokale mieszkalne za wyjatkiem mieszkan stuzbowych oraz obiektéw zamieszkania zbiorowego
Kierunki dziatan:

Adaptacja istniejacej zabudowy,

Uzupetnienie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia terenu;
Uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty obshugi
turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej,

Modernizacja uktadu komunikacji,

Dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewngtrznych do obstugi terenu,
Podnoszenie standardéw w zakresie estetyki zewnetrznej budynkéw oraz wyposazenia
w infrastrukturg techniczng: kanalizacji sanitarnej 1 sieci wodociggowej, zaopatrzenia w gaz;
urzadzenia stuzace do pozyskiwania energii stonecznej o mocy ponad 100 kW w miejscach
wskazanym na zatgczniku graficznym do studium

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

Wysokos¢ zabudowy ustugowej do 5 kondygnacji nadziemnych,

Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%.

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 60.

2.4.8. Tereny zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m”, oznaczone
na zalaczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego'' symbolem UC

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

zabudowa ustugowa — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego

zabudowa ustugowa,

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

sktadowania odpadéw (w tym ztomu) i materialéw sypkich oraz obiekty produkcyjne,

zabudowa mieszkaniowa,

Kierunki dziatan:

Uzupetnienie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia terenu;
Uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty obshugi
turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej,

Modernizacja uktadu komunikacji,

Wyznaczenie uktad drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu,

urzadzenia stuzace do pozyskiwania energii stonecznej o mocy ponad 100 kW w miejscach
wskazanym na zatgczniku graficznym do studium

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

Wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej jednak niz 25 m,

Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 75%
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2.4.9. Tereny specjalistycznych gospodarstw rolno-sadowniczych, oznaczone na zalaczniku
graficznym ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego'' symbolem SG

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

zabudowa dla dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej, rzemieslniczej, przetworczej, wytworczej
oraz sktadéw, magazynéw, hurtowni — dla celéw rolniczych (z wylaczeniem obiektéw chowu i
hodowli zwierzat),

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego

zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe prowadzace sprzedaz hurtowa lub péthurtowa oraz
obiekty magazynowania 1 przechowywania (np. materialy budowlane, ogrodnicze) a
takze specjalistycznego transportu,

urzadzenia stuzace do pozyskiwania energii stonecznej o mocy ponad 100 kW w miejscach
wskazanym na zatgczniku graficznym do studium

Kierunki dziatan:

Uzupetnienie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia terenu;
Uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny iobiekty stuzace
izolacji akustycznej 1 ekspozycyjnej, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej i naturalne;j,
Modernizacja uktadu komunikacji,

Wyznaczenie uklad drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu,

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

Wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej jednak niz 12 m,

Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15%

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 70%

2.4.10. Tereny zabudowy produkcyjno-techniczno-ustugowej, oznaczone na zataczniku
graficznym ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego'' symbolem PTU

a)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

Zabudowa produkcyjna, produkcyjno- ustugowa, ustlugowa, skladowania imagazynowania
towarow,

Zorganizowane formy parkéw przemystowo — technologicznych,

Tereny uslug w zakresie centréw logistycznych w miejscu wskazanym na zalgcznikach
graficznych do studium,

Tereny specjalnej Stefy ekonomicznej w miejscu wskazanym na zalacznikach graficznych do
studium,

Tereny i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzace obstudze i poprawie jako$ci przeznaczenia podstawowego

zabudowa rzemie$lnicza, przetwdrcza, wytworcza i centra kongresowo-wystawiennicze

garaze wielopoziomowe i podziemne

urzadzenia stuzace do pozyskiwania energii stonecznej o mocy ponad 100 kW w miejscach
wskazanym na zatgczniku graficznym do studium,

zielen izolacyjna,

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

lokale mieszkalne za wyjatkiem mieszkan stuzbowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, w
szczegolnosci dotyczacych ochrony przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami od obiektéw mogacych
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d)

wywotywaé takie ucigzliwosci, wtym przed hatasem, oddérem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem oraz przed zanieczyszczeniem powietrza i wody;

Kierunki dziatan:

Uzupetnienie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia terenu;
Uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny iobiekty stuzace
izolacji akustycznej 1 ekspozycyjnej, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej 1 naturalnej
Wyznaczenie uklad drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu,

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych nalezy dazy¢ do wyznaczania zieleni izolacyjnej w
miejscach styku funkcji produkcyjnej z innymi funkcjami, w tym zwlaszcza z funkcja
mieszkalng, ustug publicznych i zwigzang z przebywaniem ludzi,

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenfw:

Wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 30 m,

Udzial powierzchni biologicznie czynnej - do wustalenia na etapie sporzadzania planu
miejscowego

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 70%.

2.4.11. Tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego'' symbolem IT

a)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

tereny infrastruktury technicznej — obiekty obstugi mieszkancéw miasta irejonu w zakresie
zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng, gaz, oczyszczanie Sciekdéw itp. wraz z obiektami
i urzadzeniami niezbednymi do funkcjonowania terenéw, w tym budynki administracyjno—
socjalne i budynki techniczne

urzadzenia stuzace do pozyskiwania energii stonecznej o mocy ponad 100 kW w miejscach
wskazanym na zatgczniku graficznym do studium

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego

Kierunki dziatan:

Uzupetnienie i przeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego przeznaczenia terenu;
Uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny iobiekty stuzace
izolacji akustycznej 1 ekspozycyjnej, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej 1 naturalne;j
Wyznaczenie uktadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu,

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

Wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,

Udzial powierzchni biologicznie czynnej - do ustalenia na etapie planu miejscowego

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 85%

2.4.12. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego’ symbolem ZU

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

Zielef urzadzona, w tym w formie ogélnodostgpnej zieleni publicznej,

Zielef parkowa

Terenowe ustugi sportu i rekreacji wraz z infrastruktura towarzyszaca,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

zachowanie istniejacej zieleni le$nej,

obiekty stuzace obstudze ipoprawie jakosSci przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnoSci:
zabudowa ustugowa z zakresu ustug gastronomii i kultury, sportu irekreacji, obiekty malej
architektury,

zbiorniki i urzadzenia wodne,
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d)

tymczasowe obiekty zwigzane z obstuga imprez okolicznosciowych i sezonowych, na okres 90
dni,

zielen naturalna, nieurzadzona i izolacyjna.

Kierunki dziatan:

Ksztaltowanie sieci powigzah terendw otwartych i zielonych w spéjny system zieleni miejskiej
z weztami rekreacyjno-wypoczynkowymi w postaci ogélnodostepnych parkéw i innych terenéw
o funkcji integracyjnej mieszkancow,

Wyznaczenie ciggdéw pieszych i rowerowych,

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

Wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,

Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 75%,

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 15%,

2.4.13. Tereny zieleni urzadzonej w formie bulwaréw, oznaczone na zalaczniku graficznym
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego’’ symbolem ZB

a)

b)

d)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

Zielef urzadzona w formie ogdlnodostepnej bulwaréw nadrzecznych,

Terenowe ustugi sportu i rekreacji wraz z infrastruktura towarzyszaca,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego

tymczasowe obiekty zwigzane z obstuga imprez okolicznosciowych i sezonowych, na okres 90
dni,

zielen naturalna, nieurzadzona i izolacyjna.

Kierunki dziatan:

Ksztaltowanie sieci powiagzan terendw otwartych i zielonych w spdjny system zieleni miejskiej
z wezlami rekreacyjno-wypoczynkowymi w postaci ogdélnodostgpnych parkéw, bulwaréw
i innych terenéw o funkcji integracyjnej mieszkancéw

Wyznaczenie ciggéw pieszych i rowerowych,

teren polozony jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego maja
zastosowanie ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw prawa wodnego.
Zagospodarowanie terenu wymaga uzyskania wlasciwej zgody organu Wody Polskie.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw — do ustalenia na etapie sporzadzania
planu miejscowego przy uwzglednieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw prawa wodnego.

2.4.14. Teren lasu miejskiego, oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” symbolem ZLM

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

Zielen lesna,

Zielen urzadzona

Terenowe ustugi sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzace obstudze ipoprawie jakosci przeznaczenia podstawowego w tym
zagospodarowania rekreacyjnego tj. leSne S$ciezki przyrodnicze, trasy rowerowe, urzadzenia
turystyczne, parkingi le§ne, wiaty, urzadzenia sanitarne itp., z zastrzezeniem zakazu ich realizacji
w sposéb zagrazajacy gatunkom oraz siedliskom ptakéw, ssakoéw i innych zwierzat objetych
ochrong

tymczasowe obiekty zwigzane z obstuga imprez okolicznosciowych i sezonowych, na okres 90
dni,

zielen naturalna, nieurzadzona i izolacyjna.

17



c)

d)

Kierunki dziatan:

Ksztaltowanie sieci powiagzan terendw otwartych i zielonych w spdjny system zieleni miejskiej
z wezlami rekreacyjno-wypoczynkowymi w postaci ogdélnodostgpnych parkéw, bulwaréw
1 innych terenéw o funkcji integracyjnej mieszkancow

Wyznaczenie ciggdéw pieszych i rowerowych,

teren polozony jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego maja
zastosowanie ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw prawa wodnego.
Zagospodarowanie terenu wymaga uzyskania wlasciwej zgody organu Wody Polskie.

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw — do ustalenia na etapie sporzadzania
planu miejscowego przy uwzglednieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw prawa wodnego.

2.4.15. Tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” symbolem ZD

a)

b)

c)

d)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

rodzinne ogrody dziatkowe.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzace obstudze ipoprawie jakoSci przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci:
parkingi, obiekty matej architektury

Kierunki dziatan:

Wyznaczenie uktad drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu,

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.4.16. Tereny cmentarzy, oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” symbolem ZC

a)

b)

d)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

cmentarze.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzace obstudze ipoprawie jakosSci przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnoSci:
kaplica cmentarna, grobowce, pomniki, dom pogrzebowy, budynki administracji cmentarza,
urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej oraz ochrony $rodowiska dla potrzeb
cmentarza lub potrzeb lokalnych, parking, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

Kierunki dziatan:

Uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenu o zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
Wyznaczenie uktad drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu,

Docelowe zamknigcie (zakaz nowych pochéwkéw) cmentarza przy ulicy Kujawskiej ze wzgledu
na kolizyjne sasiedztwo przede wszystkim miejskich uje¢ wody, stuzacych jako zrédio
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia (strefa 500 m od granic cmentarza), a takze
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, co powinno nastapi¢ poprzez zmian¢ ustalen
w obowi3zujagcym mpzp; w zwiazku z tym wskazuje si¢ powickszenie cmentarza przy ulicy
Krancowej

Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw — do ustalenia na etapie sporzadzania
planu miejscowego.

2.4.17. Tereny lesne, oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego’’ symbolem ZL.

a)

a)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

Lasy i dolesienia

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjnego tj. leSne Sciezki przyrodnicze,
trasy rowerowe, urzadzenia turystyczne, parkingi leSne, wiaty, urzadzenia sanitarne itp., z
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b)

zastrzezeniem zakazu ich realizacji w spos6b zagrazajacy gatunkom oraz siedliskom ptakdow,
ssakéw i innych zwierzat objetych ochrona,

ogdblnodostepne parki.

Kierunki dziatan:

zabudowa oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna.

2.4.18. Tereny rolne i zieleni naturalnej, oznaczone na zalgczniku graficznym ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego’” symbolem RZN

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej w formie pdl uprawnych i pastwisk

Tereny otwarte w formie zieleni tgkowej i innych form zieleni naturalne;j

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; stawy, obiekty malej retencji, melioracje,
drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
obszaru miasta, w tym obszar6w i terenéw funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze
urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej, w szczegdlno$ci
Sciezki piesze, $ciezki dydaktyczne, miejsca odpoczynku i punkty widokowe,

dopuszczenie zalesienia gruntéw o bonitacji gleb kl. V i nizszej, z wylaczeniem tagk i pastwisk

2.4.19. Tereny wod powierzchniowych $§rodladowych, oznaczone na zalaczniku graficznym
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego’” symbolem WS

a)

b)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

wody powierzchniowe $rédlagdowe — rzeki Narew, Omulew i Czeczotka

Kierunki dziatan:

zagospodarowanie tych terendw moze polega¢ na powszechnym, zwykltym lub szczegdlnym
korzystaniu z wéd,

zabudowa oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna,

urzadzenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa,

dopuszcza si¢ wprowadzanie zagospodarowania turystycznego w szczeg6lnos$ci budowe:
przystani wodnych, pomostéw, organizacje kapielisk, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji
w sposéb zagrazajacy siedliskom objetym ochrong oraz ochrona przeciwpowodziowa,
zagospodarowanie z uwzglednieniem wymogow przepisOw prawa wodnego.

2.5 Tereny wylaczone z zabudowy lub z ograniczona mozliwoscia zabudowy.

a)

b)

c)

d)
€)

Tereny, na ktorych wystepuja ograniczenia w zabudowie:
ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu na obszarach obje¢tych réznymi formami
ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami niniejszego opracowania a takze z przepisami
odrgbnymi dot. ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz prawo budowlane;
nalezy zachowa¢ normatywne odlegltosci obiektéw kubaturowych wzgledem linii
elektroenergetycznych;
dla sieci gazowych wysokiego, sredniego i niskiego ci$nienia nalezy zachowal normatywne
strefy kontrolowane, w ktérych nie wolno wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢ sktadéw
1 magazynow oraz podejmowac dziatah mogacych spowodowac¢ uszkodzenie gazociggu podczas
jego uzytkowania. Ponadto w strefach tych nie moga rosngc drzewa. Szczegétowe wielkosci stref
kontrowanych i odlegtosci obiektow budowlanych od stacji redukcyjno-pomiarowych okreslaja
przepisy odrebne;
grunty le$ne, w zwiazku z przepisami o lasach;
tereny polozone w granicach obowigzujacych form ochrony przyrody, w zwigzku z przepisami
o ochronie przyrody;
tereny narazone na ryzyko powodzi w zwiazku z przepisami prawa wodnego;
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g) tereny na obszarach predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych;

h) tereny w sasiedztwie drég publicznych, w zwigzku z przepisami o drogach publicznych oraz
przepisami techniczno-budowlanymi okreslajagcymi realizowanie zabudowy w  sposéb
zabezpieczajacy przed potencjalnymi ucigzliwosciami;

i) tereny wokdét cmentarzy, ztytulu przepisow okres§lajacych wymagania, jakim powinny
odpowiada¢ cmentarze, wyst¢pujg ograniczenia zabudowy mieszkaniowej jak réwniez
ograniczenie lokalizacji uje¢ wody oraz obiektéw zwigzanych z produkcja, przechowywaniem
Zywnosci;

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO I UZDROWISK

Rozwdj miasta Ostroteki musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zréwnowazonego (rozwdj
spoleczny, gospodarczy i przestrzenny z jednoczesna ochrong $rodowiska przyrodniczego
i poszanowaniem jego elementéw). Oznacza to konieczno$¢ okreSlenia zasad zagospodarowania
pozwalajacych na zachowanie zasobéw §rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochron¢ jego
cennych zasobdw, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw.

Do gtéwnych celow polityki zagospodarowania przestrzennego miasta w_zakresie ochrony
przyrody, Srodowiska, krajobrazu i ich zasobow naleza:

* ochrona jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych;

* ochrona jako$ci powietrza atmosferycznego;

» zapobieganie przeksztalcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

* ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym:;

* wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

* ochrona waloréw §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

* wspdldziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

* przeciwdzialanie zagrozeniom $rodowiska na skutek wystgpienia awarii przemystowych oraz
awarii wynikajgcych z transportu materiatéw niebezpiecznych,

* ksztaltowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku miasta;

* zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasobdw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury

3.1. OBSZARY I OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU

Obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony przyrody:
= istniejace:
o obszary Natura 2000 PLB140014 — Dolina Dolnej Narwi
o obszary Natura 2000PLB 140005 — Dolina Omulwi i Ptodownicy
- pomniki przyrody (8 szt.),
- ochrona gatunkowa;
= planowane:
- brak.

Wszelkie zagospodarowanie i gospodarowanie w obrgbie obszaréw objetych ochrong reguluja
przepisy odrebne w tej mierze.

Na terenach potozonych w granicach obszar6w NATURA 2000 obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci z ustawy o ochronie przyrody oraz planéw zadan
ochronnych.
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Miasto Ostrotgka nie planuje powotania form ochrony przyrody, ktére mozliwe sa do utworzenia
przez miasto, tj. pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych lub
zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych, z tego wzgledu nie wskazuje si¢ takich obszaréw czy
obiektéw jako planowanych czy projektowanych form ochrony przyrody.

Zasady ochrony wartosci przyrodniczych nieobjetych prawnymi formami ochrony przyrody:

na obszarach komplekséw tak nalezy dazy¢ do podniesienia retencji wod,

nalezy ogranicza¢ przeksztalcenia sieci hydrograficznej szczegélnie takie jak przykrywanie
ciekdw, uyymowanie ich w przewody zamknigte,

nalezy utrzymac systematyczng konserwacje ciekéw polegajaca gléwnie na odmulaniu dna,
udraznianiu $wiatel przepustow, usuwaniu porastajacych skarpy krzewéw (jednostronnie),
umacnianiu dna iskarp ciekéw irowdéw, by nie dopusci¢ do zmniejszenia zdolno$ci
wlasciwego odprowadzania wod opadowych,

na terenach nowoprojektowanej zabudowy nalezy stosowal rozwigzania majace na celu
zwigkszenie mozliwosci retencjonowania wéd opadowych.

Zalecenia dotyczace flory:

zachowa¢ w dotychczasowym uzytkowaniu cenne biotopy, wraz z otoczeniem;

w granicach nowo powstajacych obszaréw zabudowanych na nalezy zadba¢ o wprowadzenie
powierzchni o pokryciu naturalnym (ogrody, parki);

w celu ochrony cennych zbiorowisk roslinnych iobszaréw wystepowania chronionych
gatunkéw zwierzat istotne jest zachowanie bior6znorodnosci ekosystemow;

stosowa¢ sie do zalecen ochronnych dla poszczegélnych gatunkéw cennych przyrodniczo,
w tym objetych ochrong;

zabezpieczenie lasow i zadrzewien przed zanieczyszczeniami i pozarami.

Zalecenia dotyczace fauny:

stwarza¢ optymalne warunki do wystepowania okreslonych gatunkéw zwierzat;
dazy¢ do zmniejszenia liczebnosci gatunkéw inwazyjnych;
wykonywac¢ staty monitoring fauny obszaru miasta;

stosowa¢ sie do zalecen ochronnych dla poszczegdlnych gatunkéw cennych przyrodniczo,
w tym objetych ochrona.

W celu ochrony krajobrazu nalezy zwrdci¢ uwage na wlasciwa ekspozycje¢ interesujgcych ciggéw
widokowych oraz ekspozycje dominat kulturowych poprzez zachowanie przedp6l widokowych.
Ponadto wskazane jest:

przeprowadzenie prac rewaloryzacyjnych zespoldw zabytkowych, zuwzglednieniem
wytycznych konserwatora zabytkow;

ochrona gtéwnych arterii  komunikacyjnych przed nadmiernym zabudowaniem,
ograniczajacym przeptyw powietrza, zwlaszcza o przebiegu réwnoleznikowym;

ochrona cmentarzy z dominujagcymi w krajobrazie zadrzewieniami;
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wprowadzenie programOw rewitalizacji oraz wdrozenie planéw odnowy poszczegdlnych
kwartatow;

ochrona istniejacych uktadéw zieleni;

opracowanie studium ochrony krajobrazu oraz wzornika architektury regionalnej dla obszaru
miasta.

3.2. OCHRONA SRODOWISKA

ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W zakresie dziatah podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej,

zwigzanych z ochrong powietrza, zaleca si¢ m.in.:

dalszg eliminacje nieekologicznych zrédet ciepta (gldwnie z sektora komunalno-bytowego)
powodujacych tzw. rozproszona emisje¢ niska na rzecz ucieptowienia obszaréw zwartej
zabudowy woparciu o sie¢ lokalnych systeméw centralnego zaopatrzenia w ciepto,
ogrzewania gazowego oraz systemow wykorzystujacych: energi¢ elektryczng, olej
niskosiarkowy lub odnawialne zrédta energii;

usprawnienie  istniejacych  potaczen  komunikacyjnych oraz rozbudowe¢  uktadu
komunikacyjnego dla nowego zagospodarowania, w tym poprzez wprowadzenie
zintegrowanego systemu transportowego w zakresie budowy drég obwodowych oraz rozwoju
Sciezek rowerowych, celem eliminacji przestojow w ruchu powodujacych wzrost
zanieczyszczenia pochodzacych z tego zrédta (gtéwnie NO2 i CO);

ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI

Caly obszar miasta Ostroleki potozony jest w granicy Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Subniecka Warszawska GZWP nr 215.

Ochrona zasob6éw wodnych na terenie miasta polega na:

utrzymaniu wtasciwej jakosci wod w kapieliskach;

poprawie jakosci wod powierzchniowych (aktualnie nie odpowiadaja warunkom okreslonym
w przepisach odrgbnych);

utrzymaniu wlasciwej jakosci wodd podziemnych (aktualnie odpowiadaja warunkom
okreslonym w przepisach odrebnych).

W zakresie dzialan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej, a
dotyczacych ochrony zasobéw wodnych zaleca si¢ m.in.:

ograniczenie zabudowy na terenie dolin i obnizen terenu oraz na obszarach z brakiem izolacji
lub stabg izolacja w utworach wodonosnych celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wéd
powierzchniowych i podziemnych;

uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe] m.in. poprzez podiaczenie terenéw zwartej
zabudowy do zbiorczych systeméw odprowadzania i oczyszczania Sciekow;

zapewnienie optymalnych warunkéw zasilania ciekow;

ochrona zbiorowisk ro$linnosci wodnej i przywodne;.

ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI
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W  zakresie dziatah podejmowanych w ramach planowania i1 gospodarki przestrzennej
a dotyczacych ochrony powierzchni i pokrywy glebowej zaleca si¢ m.in.:

* wprowadzenie zréznicowanej strukturalnie zieleni, celem eliminacji zwigkszonej erozji
wodnej gleb,

* zachowanie jak najwickszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji.

* ochrona gruntu przed zanieczyszczeniem przemystowym

* monitoring 1 ochrona przed zanieczyszczeniami gruntéw wzdluz gléwnych ciagéw
komunikacyjnych

ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM

W celu ograniczenia ucigzliwo$ci hatasu, w tym w szczegdlno$ci komunikacyjnego, nalezy dgzy¢
do poprawy stanu zgodnie z obowigzujacymi standardami, na etapie planowania, poprzez:

* modernizowanie drég i ulic;

* stosowanie innowacyjnych rozwigzan technicznych jak np. nawierzchnie o niskich emisjach
hatasu od két pojazdu;

* w przypadku stwierdzenia ponadnormatywnego oddzialywania halasu na etapie realizacji
1 eksploatacji inwestycji stosowanie zabezpieczefn akustycznych zabezpieczajacych tereny
podlegajace ochronie akustycznej oraz istniejaca zabudowg poprzez stosowanie ekrandw
akustycznych, waléw ziemnych, zieleni izolacyjnej a w przypadku zakladéw produkcyjnych
réwniez instalacji i technologii ograniczajacych hatas produkcyjny;

* zwigkszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego;

* ograniczenie dziatalnosci powodujgcych nadmierny hatas, zwtaszcza w sasiedztwie terendw
mieszkalnych i publicznie dostgpnych.

ZASADY OCHRONY PRZED POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMI

W zakresie dzialan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej
a dotyczacych ochrony przed polami elektroenergetycznymi obowigzuje m.in. ustanowienie stref
ochronnych dla istniejacych i planowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokich
i najwyzszych napie¢ (o napigciach znamionowych 110 kV, 220 kV i 400 kV).

ZASADY OCHRONY KOPALIN

Na terenie miasta nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

OCHRONA UZDROWISKOWA

Na terenie miasta nie ustanowiono ochrony uzdrowiskowe;.

4. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

4.1. OBIEKTY I OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Szczegbélowy wykaz obiektéw ujetych w rejestrze zabytkéw zamieszczony zostal w czesci
,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w punkcie 6.1.3. Tabela nr 11. Wszystkie
obiekty z tego wykazu objete sg ochrong konserwatorka na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
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zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ustawy prawo budowlane. W przypadku obiektéw ujetych
w rejestrze zabytkéw wskazane jest trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej
i substancji budowlanej, utrzymanie (lub rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem, opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen
konserwatorskich ~ zgodnie =z odpowiednimi  przepisami  odrebnymi. Podczas inwestycji
podejmowanych przy obiektach zabytkowych lub w ich bezposrednim sasiedztwie, a wymagajacym
prac ziemnych, wskazane jest prowadzenie badan archeologicznych.

W zwigzku z art. 13 ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
obowigzuje kazdorazowa weryfikacja obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw podczas
prac planistycznych, w tym prac nad sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wplywaja na zachowanie
zgodnosci sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen

4.2. OBIEKTY I OBSZARY UJETE W WOJEWODZKIEJ I MIEJSKIE]
EWIDENCJI ZABYTKOW

Szczegélowy wykaz obiektéw ujetych w miejskiej ewidencji zamieszczony zostat w czesci
,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w punkcie 6.1.4. Tabela nr 12 i 13 oraz w
punkcie 6.1.5. Tabela nr 14. Dla ochrony obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw, oprécz wytycznych
ustawowych zawartych w prawie budowlanych i ustawie o ochronie i opiece nad zabytkami, studium
wskazuje ponizsze zalecenia do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

* ochrong bryty i wygladu zewngtrznego obiektow;
* zachowanie i renowacje¢ stolarki okiennej;

* w przypadku remontu polegajacego na wymianie stolarki okiennej zaleca si¢ zachowanie tej
samej wielkosci, ksztaltu i podziatéw jak oryginalna;

* wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejacych
juz zwiazkdw przestrzennych i planistycznych;

e zaleca si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali iformy bryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesne;;

* zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych technik i materiatéw przy remontach obiektéw
zabytkowych, zachowania jednolitej bryty, formy i elewacji budynkéw;

» zaleca si¢ utrzymanie w dobrym stanie i wyeksponowanie obiektéw zabytkowych;

» zaleca si¢ dazenie do ujednolicenia pokrycia dachowego budynkéw staromiejskich poprzez
zastgpowanie blachy i blachodachéwki dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym.

4.3. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Teren miasta zostal rozpoznany archeologicznie. Wykaz stanowisk archeologicznych
przedstawiony zostat w czgéci ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w punkcie 6.1.6.
Tabela nr 15.

Dla ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych dokument niniejszego studium
ustala strefy ochrony archeologicznej, ktérych szczegétowe ustalenia zawiera punkt ponize;j.
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4.4. STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

Strefa Scislej ochrony konserwatorskiej

Obszar materialnego $wiadectwa historycznego obejmujacy historyczny, czytelny uktad
przestrzenny lub jego elementy, wyrdzniajacy si¢ wartosciag i wysokim stopniem zachowania
historycznie uksztaltowanej struktury oraz mogacy by¢ wypetniony oryginalng i mato przeksztatcong
zabudowa historyczna.

W obrebie stref Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja dziatania prowadzace do realizacji
nast¢pujacych celéw ochrony:

» zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwetg zespotu, wraz
z dominantami (dotyczy obszaréw, nie terenéw zawierajacych pojedyncze obiekty),

» zachowanie istniejacej zabudowy zabytkowej,

* w miare mozliwosci zachowanie i odtworzenie historycznych linii zabudowy oraz szerokosci
frontéw zabudowy,

* w miar¢ mozliwo$ci zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wngtrz
urbanistycznych,

* utrzymanie istniejacych obiektéw o wartoSci historycznej lub lokalnej - kulturowej oraz
zachowanych elementéw zagospodarowania terenu, w tym zieleni komponowanej i matej architektury,
we wlasciwym stanie technicznym, funkcjonalnym;

* utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen i z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji historycznej,

* nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy sasiadujace;.

W stosunku do obiektéw i obszaréw lezacych w obrebie stref $cistej ochrony konserwatorskiej
wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace zalecenia:

* trwale zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ze wszystkimi elementami (w miar¢
wystepowania:  drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz  architektonicznych
i krajobrazowych);

* ochrona, konserwacja 1 rewaloryzacja zachowanych, giéwnych elementéw ukiadu
przestrzennego;

* w miar¢ mozliwosci likwidacja lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych;

* w miare mozliwosci dostosowanie lokalizowania nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej;

* realizacja celéw ochrony poprzez aktualizacje ustalen w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w tym dostosowanie ich do aktualnego stanu prawnego,
zapewniajgcego wyzszy stopien ochrony zabytkéw i fadu przestrzennego.

Strefa ochrony zabytkéw archeologicznych

Obejmuje obszary zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, podleglty wlasciwym
przepisom szczegllnym w zakresie ochrony archeologicznej. Przepisy te reguluja warunki dla
prowadzenia inwestycji budowlanych w zwiazku z prowadzeniem prac ziemnych. Na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji celu
publicznego / o warunkach zabudowy, nalezy zweryfikowa¢ granice stanowisk archeologicznych.
Dopuszcza si¢ zabudowe, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach odrgbnych
w tym m.in. dot. ochrony zabytkéw.

Strefa obserwacji archeologicznej
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Strefa obserwacji archeologicznych pokrywa sie¢ z przebiegiem stref S$cislej ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej na terenie miasta Ostrol¢ka oraz zgodnie z przebiegiem otoczenia
sredniowiecznego grodziska objetego ochrong konserwatorska

W stosunku do obiektéw znajdujacych si¢ w obrebie strefy obserwacji archeologicznych
wyrazem polityki przestrzennej jest:

* wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1 innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

* przeprowadzenie archeologicznych badan na terenie w granicach strefy, rozpoczecie prac
ziemnych zwiazanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreSlonych przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

Otoczenie zabytkow objete ochrong konserwatorska

Obejmuje bezposrednie otoczenie wybranych obiektow i obszaréw zabytkowych o wysokiej
warto$ci ekspozycyjnej. Nalezy dazy¢ do wiasciwego zabezpieczenia ekspozycji oraz unikac realizacji
inwestycji mogacych przestoni¢ obiekty historyczne. Ponadto ochronie podlega historyczny uktad ulic
i placéw, skala zabudowy oraz historyczna zielen.

4.5 Obszary i zasady ochrony dobr kultury wspélczesnej

Na terenie miasta Ostroteki nie istniejag obszary lub obiekty débr kultury wspétczesne;.
W przypadku odkrycia obiektéw i obszaréw débr kultury wspolczesnej, obowigzuje ochrona poprzez
sporzadzenie dla obszaréw ich wystepowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktérych zapisy okres$la szczegétowo zasady ochrony.
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=) KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

5.1. Uklad drogowy

Podstawowym celem polityki rozwoju systemu komunikacji, opartym na strategii
zréwnowazonego rozwoju, jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego
przemieszczania si¢ os6b i towaréw, z jednoczesnym ograniczeniem konfliktéw przestrzennych oraz
ucigzliwosci dla srodowiska. Dlatego waznym staje si¢:

1Y)
2)
3)

4)

zwigkszenie ptynnos$ci ruchu drogowego przy rosnacej liczbie pojazdow;

poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego;

zapewnienie lepszych potaczen zdrogami krajowymi, powiatowymi oraz pomiedzy
poszczegbdlnymi miejscowosciami;

zapewnienie ciggtosci powigzan komunikacyjnych z gminami sgsiednimi.

5.1.1. System komunikacyjny miasta tworza drogi ukladu nadrzednego, gléwnego,
podstawowego i uzupelniajacego.

1) Uktad nadrzgdny tworzg drogi:

krajowa nr 61 (o przebiegu Warszawa - Legionowo - Zegrze - Serock - Puttusk - Rézan —
Ostroteka — Lomza — Grajewo — Augustéw) o docelowej klasie technicznej GP (gidwna
ruchu przyspieszonego);

krajowa nr 53 (o przebiegu Olsztyn — Szczytno — Rozogi — Myszyniec — Kadzidlo —
Ostroteka) o docelowe;j klasie technicznej G (gtéwna);

wojewddzka nr 627 (o przebiegu Ostroleka - Ostréw Mazowiecka - Matkinia - Koséw Lacki
- Sokotéw Podlaski) o docelowej klasie technicznej G (gtéwna);

wojewddzka nr 544 (o przebiegu Brodnica- Lidzbark — Dziatdowo — Mtawa — Przasnysz —
Krasnosielc — Ostroteka) o docelowej klasie technicznej Z (zbiorcza);

Uktad gtéwny tworza drogi:

powiatowa Nr 2538W w ciggu ulic: gen. Zygmunta Padlewskiego, Zygmunta
Sierakowskiego;

powiatowa Nr2539W w ciggu ulicy Stonecznej;

powiatowa Nr2569W w ciggu ulic: Pomian, Kontradmirata Wtodzimierza Steyera, Brata
Zenona Zebrowskiego;

powiatowa Nr4403W w ciggu ulic: Goworowska, Jana Kilinskiego, Obozowa;

powiatowa Nr5101W w ciggu ulic:Aleja Jana Pawta II, gen. armii Aleksandra Gorbatowa;
powiatowa Nr5102W w ciggu ulicy 11 Listopada;

powiatowa Nr5104W w ciagu ulicy Targowe;j;

powiatowa Nr5106W w ciagu ulic: pl. gen. J6zefa Bema, gen. Tadeusza Ko$ciuszki;
powiatowa Nr5107W w ciaggu ulic: gen. Ludwika Bogustawskiego, Mikotaja Kopernika,
Henryka Sienkiewicza;

powiatowa Nr5110W w ciagu ulicy Henryka Dobrzanskiego;

powiatowa Nr5112W w ciggu ulicy gen. J6zefa Hallera;

powiatowa Nr5115W w ciggu ulicy Stefana Zeromskiego;

powiatowa Nr5118W w ciggu ulicy Wierzbowej;

powiatowa Nr5119W w ciggu ulic: Aleja ks. Jerzego Popietuszki, Aleja Solidarnosci,
Bohater6w Warszawy, Bohaterow Westerplatte, ks. Antoniego Peksy;

powiatowa Nr5120W w ciagu ulicy Kaczynskej;

3) Uklad podstawowy tworzg drogi:
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— powiatowa Nr5106W w ciagu ulic: pl. gen. J6zefa Bema, gen. Tadeusza KoSciuszki
— powiatowa Nr5104W w ciagu ulicy Targowej

— powiatowa Nr5105W Farna, Szpitalna

— powiatowa Nr5103W w ciagu ulic: Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Stanistawa Staszica
— powiatowa Nr5114W w ciagu ulicy Kolejowej

— powiatowa Nr5113W w ciggu ulic: Przemystowa, Zotnierzy Armii Krajowej
— powiatowa Nr5109W w ciagu ulicy Inwalidéw Wojennych

— powiatowa Nr5108W w ciagu ulicy Krdla Stanistawa Leszczyhskiego
— powiatowa Nr5111W w ciagu ulicy ks. Stanistawa Brzoski

— powiatowa Nr5117W w ciagu ulicy Sktadowej

— powiatowa Nr5121W w ciagu ulicy Granicznej

— gminna Nr 510295W w ciagu ulicy Tadeusza Zawadzkiego "Zoska"
— gminna Nr 510059W w ciagu ulicy Bartosza Glowackiego

— gminna Nr 510170W w ciagu ulicy Gabriela Narutowicza

— gminna Nr 510153W w ciagu ulicy 1 Maja pl.

— gminna Nr 510241W w ciagu ulicy Kréla Jana Sobieskiego

— gminna Nr 510195W w ciagu ulicy ks.Stanistawa Pedzicha

— gminna Nr 510004W w ciagu ulicy Astrowej

— gminna Nr 510279W w ciagu ulicy Wiejskiej

— gminna Nr 510109W w ciagu ulicy Marii Konopnickiej

— gminna Nr 510290W w ciagu ulicy Wypychy

— gminna Nr 510144W w ciagu ulicy Leczysk

— gminna Nr 510207W w ciagu ulicy Powstancow

— gminna Nr 510171W w ciagu ulicy Nasypowej

— gminna Nr 510305W w ciagu ulicy Zniwnej

— gminna Nr 510254W w ciagu ulicy Starowiejskiej

— gminna Nr 510089W w ciagu ulicy Berka Joselewicza

— gminna Nr 510186W w ciagu ulicy Elizy Orzeszkowej

— gminna Nr 510222W w ciaggu ulicy Wiadystawa Reymonta

— gminna Nr 510161W w ciagu ulicy Heleny Modrzejewskiej

— gminna Nr 510177W w ciagu ulicy Ogrodowej

— gminna Nr 510010W w ciagu ulicy gen. Zygmunta Berlinga

— gminna Nr 510231W w ciagu ulicy gen. Wiadystawa Sikorskiego

— gminna Nr 510258W w ciagu ulicy Sybirakéw

— gminna Nr 510037W w ciaggu ulicy Czarnej

— gminna Nr 510309W w ciagu ulicy Kotobrzeskiej

— gminna Nr 510321W w ciaggu ulicy Rumiankowe;j

— gminna Nr 510077W w ciagu ulicy Kréla Jana Kazimierza

— gminna Nr 510223W w ciagu ulicy Rolnej

— gminna w ciagu ulicy Lawskiej

— gminna w ciagu ulicy Krancowe;j

4) Pozostale ulice powiatowe i gminne petnigce funkcje dojazdowe od osiedli i nieruchomosci
tworza uktad uzupetniajacy.

5.1.2. Gléwne kierunki rozwoju ukladu komunikacyjnego obejmuja m.in.:

1) Rozbudowe uktadu gtéwnego poprzez:
— budoweg przeprawy mostowej wraz z drogag w poludniowo-zachodniej czes$ci miasta, tagczaca
droge wojewddzka nr 544 z drogami powiatowymi nr 4403W i 5119W.
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— budowg odcinka drogi taczacego drogi powiatowej nr S101W i 5115W.

— budowe odcinka drogi bgdacego przedluzeniem drogi powiatowej nr 2569W do granicy
miasta, ktéry bedzie realizowany rdéwnolegle do obecnej drogi omijajac zabudowe
mieszkaniowg

2) Rozbudowe uktadu podstawowego poprzez:
— budowg odcinaka drogi taczacego drogi gminne nr 510010W i1 510305W i 510207W
— budowg odcinka drogi taczacego droge powiatowa nr 5113W z droga gminng 510223W
— budowg odcinka drogi taczacego droge powiatowa nr 5120W z droga gminng 510279W
— budowg i rozbudowe uktadu komunikacyjnego na osiedlach Stacja, Centrum i Pomian

Szczegblowe ustalenia dotyczace parametrow technicznych poszczegdlnych drég, nalezy
okresli¢ na podstawie analiz funkcjonalno-ruchowych, wymagan wynikajacych z przepiséw
technicznych oraz uwarunkowan przestrzennych i $rodowiskowych. Dopuszcza si¢ modyfikacje
przebiegéw drég, w planach miejscowych, z zachowaniem ogdlnych zasad pofaczen drég i ksztattu
uktadu, okre§lonego w Studium. Dopuszcza wyznaczenie innych drég niz wskazane w studium a takze
odstapienie od realizacji drég wskazanych w studium.

5.1.3. W ramach dzialan kierunkowych dotyczacych ukladu drogowego studium przewiduje:

1) utatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrédtowego zwigzanego z miastem oraz przeprowadzenie
ruchu tranzytowego,

2) zapewnienie dostepnosci celow podrézy, obstugi terendw rozwojowych oraz mozliwosci
obstugi komunikacja zbiorowa,

3) poprawa czytelnosci ukladu drogowego, poprzez uwzglednienie jego hierarchizacii,
okreslajacej zréznicowane funkcje poszczegdlnych drég w uktadzie transportowym, ochrone
drég wyzszych klas przed nadmierng dostgpnoscia oraz uwolnienie zwartych obszaréw
zabudowy od ruchu tranzytowego.

4) poprawa warunkéw i bezpieczenstwa ruchu.

5) biezace naprawy i modernizacje drég na terenie miasta;

6) wyposazenie nowych terendw wskazanych pod zabudowg w niezbedna infrastrukture
drogows;

7) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci od drég
wynikajace z przepiséw odrebnych;

8) konieczno$¢ zaopatrzenia terenéw w drogi pozarowe zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

5.2. Komunikacja kolejowa.

Celem rozwoju komunikacji kolejowej jest poprawa standardu obstugi, integracja kolei z
komunikacja miejska oraz zapewnienie mozliwosci korzystania z niej w dojazdach do miasta i w
podrézach wewngetrznych w miescie.

W kierunkach rozwoju przewiduje si¢ modernizacje, ewentualnie przebudowe i rozbudowe linii
kolejowych:

— w kierunku Warszawy: linia nr 29 Ostroleka - Wyszkéw — Tluszcz;
— w kierunku Biategostoku: linia nr 36 Ostroteka — Lapy;

— w kierunku Siedlec: linia nr 34 Ostrot¢ka - Ostrow Maz. — Malkinia;
— w kierunku Olsztyna: linia nr 35 Ostroteka - Szczytno.

Ponadto przewiduje si¢ przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych bocznic kolejowych
towarowych, w tym do nowej elektrowni.
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Planuje si¢ réwniez przebudowe skrzyzowania na ul. Stowackiego, tj. drodze wojewddzkiej
Ostroteka - Ostréw Maz. na dwupoziomowe, ze wzgledu na wzmozony ruch pociagéw towarowych.

5.3. Komunikacja autobusowa ponadlokalna.

Celem rozwoju tej komunikacji jest poprawa standardu obstugi, jej integracja z komunikacja
miejska oraz zapewnienie mozliwos$ci korzystania z niej w dojazdach do miasta.

Przewiduje si¢ utrzymanie obecnej lokalizacji dworca autobusowego w centrum miasta u zbiegu
ulic Bogustawskiego i Pitsudskiego (ul.Bogustawskiego 21) oraz utrzymanie mozliwosci
przestrzennych jego rozwoju lub przeniesienia w nowg lokalizacj¢ przy ul. Witosa.

5.4. Komunikacja miejska

Celem rozwoju komunikacji miejskiej jest poprawa standardéw obstugi, podniesienie jej
atrakcyjnosci i zapewnienie mozliwo$ci korzystania z niej w codziennych podrézach w catym
obszarze zabudowy miasta i w miar¢ mozliwosci na terenach otwartych.

W komunikacji miejskiej bedzie funkcjonowat podsystem autobusowy. Komunikacja ta powinna
spia¢ ze soba gléwne zrddla i cele podrdzy, ktérymi z jednej strony beda tereny mieszkaniowe, a z
drugiej koncentracje miejsc pracy w centrum i na terenach aktywnosSci gospodarczej, a takze tereny
handlowo-ustugowe i miejsca nauki, przede wszystkim w centrum miasta.

Trasy autobuséw i lokalizacje przystankéw powinny zapewnia¢ doj$cie piesze w granicach do
500 m w obszarach intensywnej zabudowy i nie wigcej niz 800 m dla terendw ekstensywnie
zagospodarowanych. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie
ulegal zmianom w miar¢ jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w
planach miejscowych oraz projektach budowlanych drég nalezy przewidywac przystanki z zatokami i
wiatami oraz w miar¢ potrzeb i mozliwosci petle koncowe.

5.5. Drogi wodne

Ostroleka potozona jest na trasie odtwarzanego potaczenia wodnego Warszawa-Pisz. Tworzy to
warunki do rozwoju miasta w kierunku obstugi zeglugi srédlagdowe;j. Nalezy utrzymac istniejaca
infrastrukture i zachowac¢ funkcjonalno$¢ portu rzecznego. Wraz ze wzrostem znaczenia transportu
wodnego nalezy zadba¢ o polepszenie obstugi ruchu zeglarskiego, tak aby Ostroleka stata si¢ waznym
przystankiem na trasie a nawet interesujagcym miejscem docelowym.

5.7. Komunikacja lotnicza

Utrzymuje si¢ lokalizacj¢ ladowiska sanitarnego przy Szpitalu Wojewddzkim w Ostrotece przy
Alei Jana Pawta II 120A. Dopuszcza si¢ jego modernizacje, przebudowe i rozbudowe.

5.8. Ruch pieszy i rowerowy

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krétkich i
bezpiecznych powigzan dla pieszych i odpowiednie ksztattowanie przestrzeni publicznych.

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwos$ci korzystania z
roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych oraz uczynienie z
roweru konkurencyjnego $rodka lokomocji, szczegdélnie w stosunku do samochodu osobowego.

Podstawowymi czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sg warunki
klimatyczne przez znaczng cze$¢ roku oraz niski poziom bezpieczenstwa przy korzystaniu z jezdni
razem z pozostatym ruchem kotowym.

Przyjmuje si¢ o nastepujace zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:
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zapewnienie powigzan rejondw mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami,

nalezy dazy¢ do budowania spdjnego systemu rowerowego zlozonego z drég rowerowych,
ciggdw pieszo-rowerowych i szlakéw rowerowych,

dopuszczenie ruchu rowerowego na drogach o matym nat¢zeniu ruchu, na zasadach ogdlnych,
wspolnie z ruchem pojazdéw samochodowych,

zapewnienie ciggtosci tras rowerowych z sasiednimi jednostkami administracyjnymi,
stosowanie ujednoliconego oznakowania,
wyposazenie tras rowerowych w infrastrukture towarzyszacag.

5.9.Infrastruktura techniczna.

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujacy sprawne i pewne

funkcjonowanie systeméw zasilajacych 1 odprowadzajacych, obslugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudoweg), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Ogdlne kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta:

nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaréw
i terenéw funkcjonalnych zgodnie z pozostaltymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;

sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegélnosci przez tereny drég publicznych, przy spelnieniu warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne
z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem;

miasto powinno posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére realizowany
bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

dla nowych terenéw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe, uzbrojenie terenu w sieci
wodociagowe i kanalizacyjne powinno wyprzedza¢ realizacj¢ zabudowy.

5.9.1. ZAOPATRZENIE W WODE

W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sa nastgpujace kierunki

rozwoju:

utrzymanie i w miar¢ potrzeby modernizacja i rozbudowa istniejacych uje¢ woéd podziemnych,
stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodg¢ pitng oraz stacji uzdatniania wody
zlokalizowanych na obszarze miasta Ostroteki, tj. ujg¢ miejskich ,,Kurpiowska" i ,,Lesna";
dopuszcza si¢ adaptacje przyzaktadowych uje¢ na potrzeby sieci komunalnej i/lub budowe
nowych uje¢ wody wraz ze stacjami uzdatniania w miar¢ wzrostu zapotrzebowania lub
ewentualnej konieczno$ci wylaczenia z eksploatacji ujecia/uje¢ komunalnych wymienionych
powyzej lub wystapienia takich konieczno$ci w regionie;

utrzymanie i modernizacja istniejacej sieci wodociggowej wraz z niezbednymi jej elementami;
sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu wodociggowego w ukladzie pier§cieniowym -
planowana rozbudowa na tereny nowo przeznaczane pod zabudowe¢ w ramach obszaréw o w
petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (obszary rozwojowe) przy
uwzglednieniu potrzeb wyznaczonych przez chtonno$¢ inwestycyjna terendéw;

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych przyzaktadowych uje¢ wdd podziemnych;

dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejacym zakresie korzystania z indywidualnych ujeé
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych poprzez
lokalizacje studni awaryjnych lokalizowanych wylacznie na terenach umozliwiajacych w razie
potrzeby dostep ogdlny;
ochrona uje¢ wody poprzez budowe urzadzen oczyszczajacych wody opadowe z terendéw
intensywnej zabudowys;

w miar¢ potrzeb wykonanie studiéw branzowych nt. konieczno$ci wprowadzenia stref ochrony
posredniej dla istniejagcych uje¢ wod podziemnych, stuzacych do zbiorowego zaopatrywania
ludno$ci w wode i ewentualne podjecie dziatan w kierunku ich ustanowienia;

w miare potrzeb wykonanie studiéw branzowych dotyczacych rozpoznania hydrogeologicznego
w zakresie warunkéw wystepowania, zasobow i jakosci wod podziemnych oraz mozliwoSci
zastgpienia istniejacych uje¢ wod (ktére nie spetniajg potrzeb eksploatacyjnych i/lub standardéw
jako$ciowych) nowymi.

5.9.2 GOSPODARKA SCIEKAMI

W zakresie gospodarki S$ciekowej wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoju:

utrzymanie, a w miar¢ potrzeb modernizacja istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
wraz z jej rozbudowa na obszary nieskanalizowane;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych z
wysokim poziomem wOd gruntowych, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych;

sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-
pompowym (tlocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni $ciekdw;

dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledéw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej
jest niemozliwa, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni §ciekOw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla nowych terenéw inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza si¢ czasowo oczyszczalnie
przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci kanalizacyjnej
zbiorniki bezodptywowe beda likwidowane; w strefie z wysokim poziomem woéd gruntowych
powyzsze odstepstwo nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
powinno si¢ dazy¢ do promocji matej retencji (budowa niewielkich zbiornikéw, oczek wodnych i
stawOw, zadrzewianie, ochrona terenéw podmoktych itp.) zaréwno na terenach publicznych jak i
prywatnych;

nalezy rozbudowywac¢ sie¢ kanalizacji deszczowej na terenach przewidzianych do rozwoju
zabudowy jak réwniez nalezy zapewni¢ biezaca modernizacj¢ istniejacego systemu kanalizacji
sanitarne;j.

nalezy zapobiega¢ zrzutom nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych.

5.9.3. GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzenne] sa nastepujace kierunki

rozwoju:

gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami oraz aktualnymi aktami prawa
miejscowego z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta;

obowigzuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpadéw, stosownie do ich
charakteru, na stosownym skladowisku odpadéw (Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami
przewiduje, ze miasto Ostroteka wchodzi w sktad 2- wschodniego (region ostrotecko-siedlecki) z
RIPOK MBPw Ostrotece przy ulicy Turskiego 4);

zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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nalezy dazy¢ do rozwoju selektywnej zbiérki odpadéw przez doskonalenie systemu gospodarki
odpadami oraz us§wiadamiania lokalnych spoteczno$ci w zakresie gospodarki odpadami i ochrony
srodowiska

5.9.4. ELEKTROENRGETYKA ORAZ ODNAWIALNE ZRODEA ENERGII

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wyrazem polityki przestrzennej sg nastgpujace

kierunki rozwoju:

w miar¢e potrzeby modernizacje i przebudowe dwutorowej linii elektroenergetycznej 400kV
relacji Ostroteka-Olsztyn Matki;

w miar¢ potrzeby modernizacje i przebudowe dwutorowej linii elektroenergetycznej 400kV
relacji Ostroteka- L.omza;

budowe dwutorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV relacji Ostroteka-Stanistawow z
czgsciowym wykorzystaniem trasy istniejacej linii elektroenergetycznej o napigciu 220kV relacji
Ostroteka - Mitosna;

w miar¢ potrzeby modernizacj¢ i przebudowe linii elektroenergetycznej 220kV relacji Ostroleka-
Elk;

w miar¢ potrzeby modernizacje i przebudowe linii elektroenergetycznych 110kV relacji
Ostroteka- Myszyniec;

w miar¢ potrzeby modernizacje¢ i przebudowe linii elektroenergetycznych 110kV relacji
Ostroteka- Pomian;

w miar¢ potrzeby modernizacje i przebudowg linii elektroenergetycznych 110 kV relacji
Ostroteka- Zabin;

w miar¢ potrzeby modernizacje i przebudowg linii elektroenergetycznych 110 kV relacji
Ostroteka- Ostrow Mazowiecka;

w miar¢ potrzeby modernizacj¢ i przebudowe linii elektroenergetycznych 110 kV relacji
Ostroteka- Lomza;

w miar¢ potrzeby modernizacj¢ i przebudowe linii elektroenergetycznych 110 kV relacji
Ostroteka- Kolno;

w miar¢ potrzeby modernizacje i przebudowg linii elektroenergetycznych 110 kV relacji
Ostroteka- Przasnysz,

Szeroko$¢ paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia

» dlaistniejacych i projektowanych linii 400 kV - 70 m (po 35 m w obie strony od osi linii),

» dlaistniejacych i projektowanych linii 220 kV - 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii)

» dla istniejacych i projektowanych linii 110kV — szeroko$¢ paséw technologicznych bedzie
ustalana na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i normami branzowymi,

zapewnienie mozliwo$ci rozbudowy, przebudowy i modernizacji Stacji Elektroenergetycznej

400/220/110 kV Ostroteka,

w zakresie sieci dystrybucyjnej: zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych

1 rozbudowywanych linii:

* $redniego napigcia 15 kV zasilanych z: GPZ 110/15 kV (GPZ ,,Goworki” , ,Pomian”
i ,,Wojciechowice”) oraz

* niskiego napigcia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

ze wzgledu na zwickszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej przewiduje si¢ modernizacj¢ i

przebudowe (w tym racjonalna konfiguracj¢) istniejagcych sieci na terenach zurbanizowanych i

dostosowanie ich do potrzeb mieszkancéw miasta i regionu;

w zakresie zaspokojenia potrzeb w energi¢ terendw nowo zainwestowanych wskazuje si¢ na

rozwdj linii 15 kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z podejmowaniem

dziatan zmierzajacych do zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego.
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W ramach polityki proekologicznej, postuluje si¢ o wdrazanie rozwigzan pozyskiwania energii ze
zrodet odnawialnych, w szczegdlnoSci zenergii slonecznej oraz energii geotermalnej. Panele
fotowoltaiczne moga powstawa¢ na istniejagcych budynkach oraz moga by¢ harmonijnie
wkomponowane w zagospodarowanie dzialek. Dopuszcza si¢ takze realizacj¢ farm fotowoltaicznych
na terenach produkcyjnych i wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

W granicach miasta Ostroleki nie zostaly zlokalizowane inie przewiduje si¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych nie bedagcymi mikroinstalacjami w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W granicach miasta wyznacza si¢ obszary, na ktérych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych. Granice wyznaczonych obszar6w wraz ze strefami ochronnymi
zwigzanymi sg z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zostalty
pokazane na rysunku studium.

5.9.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Celem strategicznym jest poprawa jakoSci zycia na terenie Miasta poprzez prowadzenie
racjonalnego gospodarowania zasobami 1ienergig, dlatego tez postuluje si¢ o kontynuacje
przeksztatcania cieptownictwa w kierunku gospodarki proekologicznej.

W ramach perspektywicznego zaopatrzenia w cieplo nalezy wdraza¢ rozwigzan ograniczajacych
emisje szkodliwych substancji, czyli promowac¢ instalacje proekologicznych zrédet ciepta. Systemem
wspomagajacym, zapewniajagcym energi¢ eklektyczng i cieplng moga by¢ kolektory stoneczne oraz
panele fotowoltaiczne.

Nalezy kontynuowa¢ polityke sukcesywnej wymiany nieekologicznych zrédet ciepta (zwtaszcza
opartych na weglu), podiaczenia budynkéw do sieci cieplnej oraz termomodernizacji budynkéw.

5.9.6. ZAOPATRZENIE W GAZ

Nalezy dazy¢ do dalszego rozwoju i uzupetnienia istniejgcej sieci gazowej, tak by mozliwie duzy
odsetek mieszkancéw miat mozliwo$¢ podiaczenia.

Gazyfikacja nowych terenéw bedzie mozliwa jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki
budowy odcinkéw sieci gazowych.

5.9.6. TELEKOMUNIKACJA

W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ dalsza rozbudowg sieci telekomunikacyjnych zaréwno
w formie tradycyjnej jak i wykorzystujace nowe technologie. Postuluje si¢ rozbudowe i modernizacje
infrastruktury $wiattowodowe;j i objecie catego miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
polaczonym z systemami sieci wojewddzkiej ikrajowej zzachowaniem w lokalizacji wymogéw
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej powinien docelowo zapewni¢ pelng dost¢pnos¢ do
taczy telekomunikacyjnych, sieci teleinformatycznych, szerokopasmowego Internetu oraz sieci
bezprzewodowych.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze miasta obejmuja
w szczegolnosci:
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= adaptacje i modernizacj¢ (przebudowe i rozbudowe) oraz budowg¢ nowych odcinkéw drog
gminnych, wraz z towarzyszacg infrastruktura, w tym parkingami dla obstugi ruchu;

= adaptacje, remont i przebudowe oraz w miarg potrzeby budowe nowych urzadzen dla lokalnej
komunikacji autobusowe;j - petli i przystankéw autobusowych;

= adaptacje¢, remont i przebudowe oraz budowe¢ nowych $ciezek rowerowych, wraz z towarzyszaca
infrastruktury;

= adaptacj¢, remont i przebudowg¢ oraz budowe¢ nowych ciggdédw pieszych, wraz z towarzyszaca
infrastruktura;

= adaptacje, remont i przebudowe oraz budowe¢ nowych urzadzen komunikacji wodnej, w
szczegb6lnosci przystani wodnych, pomostow, adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych
urzadzen obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki itp.;

= stacje transformatorowe wraz z siecig elektroenergetyczng SN i NN oraz obszarami niezbednymi
do ich konserwacji i modernizacji;

= adaptacje, remont i przebudowg¢ oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
gazownictwa (stacje redukcyjno — pomiarowe 110) wraz z rozdzielczg siecig gazowa (Sredniego
i niskiego cis$nienia);

= adaptacje i modernizacj¢ oraz budowe¢ nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wod¢ (ujecia wody, stacje uzdatniania wody, ...), wraz z calg siecig
wodociagowa;

= adaptacje i modernizacj¢ oraz budowe¢ nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
oczyszczania $ciekdw wraz z calg siecig kanalizacyjna (kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j);

= adaptacje, remont i przebudowe oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
zaopatrzenia w cieplo;

= adaptacje¢ i utrzymanie ciggéw drenazowych i melioracji wodnych;

=  budowe zbiornikéw malej retencji;

= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych obiektéw ustug publicznych;

= adaptacje¢ i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych mieszkan komunalnych i
socjalnych;

= adaptacj¢, modernizacj¢ i przebudowe oraz w miar¢ potrzeby rozbudowe cmentarzy;

= adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby zaktadanie nowej zieleni urzadzone;j;

= adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu;

= adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budow¢ nowych publicznych ustug kultury(np.
swietlic srodowiskowych) 1 sportu (boiska sportowe, itp.);

= adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe pozostatych urzadzen i obiektéw obstugi
technicznej shuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw (np. miejsc lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw statych, ...).
Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje miasto

w granicach administracyjnych.
Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda zgodne

z okre$lonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegdétawiane na etapie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze miasta, wynikajace z
programdéw ponadlokalnych, w tym z planu wojewddztwa mazowieckiego obejmuja w szczegdlnosci:

=  rozbudowg i przebudowg lub modernizacj¢ drég krajowych nr 61 i 53;
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= rozbudowg i przebudowe lub modernizacje drég wojewddzkich nr 544 i 627 wraz z planowanag
zmiang przebiegu drogi wojewddzkiej nr 627 a nowg trasg na odcinku od ul. Zeromskiego do
planowanego we¢zta na DK 61 (planowanej obwodnicy Ostrotgki w ciggu DK 61) i dalej ul.
Lawska do skrzyzowania z Al. Solidarnosci;

=  budowa drogi wojewddzkiej Ostrotgka-Wyszkéw

=  rozbudowa i przebudowg¢ lub modernizacja pozostatych powiatowych;

=  modernizacji linii kolejowych nr: 29 Ttuszcz-Ostroteka, 34 Ostroleka-Malkinia, 35 Ostroteka-
Szczytno, 36 Ostroteka-Lapy;

=  budowa nowego bloku elektroenergetycznego o mocy okoto 1000 MW w elektrowni systemowej
Ostroteka;

= rozbudoweg i przebudowe lub modernizacjg¢ stacji 400/220/110 kV Ostroteka;

= rozbudoweg i przebudowe lub modernizacje istniejacych linii elektroenergetycznych o napigciu
400 kV 1220 kV relacji: dwutorowa linia 400 kV Ostrol¢ka - Olsztyn Matki, dwutorowa linia 400
kV Ostroteka - Lomza, linia 220 kV Ostroteka - Mitosna, linia 220 kV Ostrot¢ka — Elk;

=  budowe¢ dwutorowej linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV relacji Ostroteka- Stanistawow
z czeSciowym wykorzystaniem trasy istniejacej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV
relacji Ostroteka-Mitosna;

= budowa gazociggu migdzystemowego Polska-Litwa (w zaleznosci od wynikéw analiz
ekonomicznych)

=  budowy gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 z Zambrowa do Elektrocieptowni Ostrotgka;

=  Mazowiecki Szpital Specjalistyczny im. dr J6zefa Pisarskiego;

= realizacja zadan ochronnych dla obszaréw Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000, ktére
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska (Dz. U. Nr 25 z 2011 r., poz. 133, z pbézn. zm.)
ustanowiono obszarami specjalnej ochrony ptakéw: Dolina Dolnej Narwi PLB140014 i Doliny
Omulwi i Ptodownicy PLB140005;

= realizacja zadan ochronnych dla obszaréw i obiektéw objetych ochrong na podstawie ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

= realizacja zadah ochronnych dla obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
= realizacja zadan ochronnych dla obszaréw GZWP.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okresla sig¢
miasto Ostroteke.

Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zostang
uszczegdlawiane na etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE

PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

W granicach miasta obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych to tereny pod budowe
cmentarzy i rozbudowe istniejacych.

Obszary, wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow
W studium nie wyznacza si¢ takich obszaréw.
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a)

b)

Obszary przestrzeni publicznej

Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej, obejmujacy teren zwigzany z historycznym centrum
miasta, dla ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego. Obszar ten stanowi
centrum, wokot ktérego skupia sig, zycie mieszkancéw miasta, stuzacy zaspokajaniu ich potrzeb
i poprawiajacy jakos$¢ zycia. Jest to tez miejsce gromadzenia ludnosci. Obok wielofunkcyjnej
zabudowy zlokalizowane sg tu liczne obiekty uzyteczno$ci publicznej, obiekty zwigzane z
administracjg publiczna, najcenniejsze zabytki, a takze otwarte dla ludnosci parki i zielence.
Zagospodarowanie przestrzeni publicznej powinno polega¢ przede wszystkim na:

» dalszej poprawie jakoS$ci przestrzeni,

e zapewnieniu ogdlnodostepnosci,

e tworzenie systemu komunikacji pieszej, rowerowej i wodnej, zapewniajacych latwa
obstuge wywnetrz obszaru,

* poprawa jakoSci oraz tworzenie nowych potaczen komunikacyjnych z pozostalymi
dzielnicami,

* utrzymanie zréznicowanej oferty ustugowej i rekreacyjnej uwzgledniajagce walory
terenu,

» dalsze wprowadzanie wysokiej jakosci zieleni miejskiej.

Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej, obejmujacy teren lasu miejskiego oraz bulwaru
nadrzecznego. Obszar ten stanowi ogdlnodostgpng przestrzen wykorzystywang do zaspokajania
potrzeb mieszkancéw w zakresie sportu i rekreacji. Stanowi takze czeste miejsce spotkan.
Zagospodarowanie przestrzeni publicznej powinno polega¢ przede wszystkim na:
* budowie niezb¢dnego zaplecza zaréwno w postaci: strefy biwakowej, rekreacyjnych
obiektéw terenowych
» dalszej poprawie jakoS$ci przestrzeni,
e zapewnieniu ogélnodostepnosci,
e tworzenie systemu komunikacji pieszej, rowerowej i wodnej, zapewniajacych latwa
obstuge wywnetrz obszaru,
* urzadzeniu nadbrzeza.

Obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>
Na obszarze miasta wskazuje si¢ tereny z dopuszczeniem lokalizacji wielko powierzchniowych

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’> oznaczone symbolem UC —
wiekszos¢ terenéw, na ktérych dopuszcza si¢ takie obiekty posiada odpowiednie przeznaczenie w
obowigzujacych planach miejscowych.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY

WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
rozwoju zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen stuzacych do pozyskiwania energii z
OZE o mocy ponad 100 kW.

Granice terenéw, dla ktérych beda sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego lub zmiany planéw nalezy wyznaczy¢ stosownie do potrzeb, na podstawie analizy,
o ktérej mowa w przepisach art. 14 wust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]J

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej na wskazanych w studium obszarach
o funkcji kierunkowej oznaczonej symbolami przeznaczenia RZN, wyrazem polityki przestrzennej sa
nastgpujace kierunki i zasady:

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw tak i pastwisk na obszarach zagrozonych
powodziag oraz na terenach podmoktych, lezacych poza terenami zainwestowanymi i
rozwojowymi miasta;

- zaleca si¢ zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni §rédpolnej opartej o gatunki rodzime.

W zakresie ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa

nastgpujace kierunki i zasady:

- maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych obszaréw o
funkcji kierunkowej laséw (ZL) z mozliwo$cig dolesien innych gruntéw, w tym oznaczonych
symbolem ZLn, z uwagi na ich znaczenie ochronne, ekologiczne i gospodarcze;

- dopuszcza si¢ zwigkszenie areatu gruntéw lesnych oraz wzrost udziatu laséw o funkcji ochronne;j;

- zwicgkszanie areatu gruntéw lesSnych powinno w szczegélnosci dotyczy¢ terendw przylegtych do
istniejacych komplekséw lesnych i gruntéw Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy
bonitacyjnej jesli areal przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 aréw lub jest gruntem
zdegradowanym;

- zalesianie gruntéw na terenie miasta winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w ktérym
nalezy wskaza¢ miejsca i kolejno$¢ zalesien;

- na terenie laséw dopuszcza si¢ rozwdj funkcji rekreacyjnych na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych

- w miejscach wskazanych na rysunku studium dopuszcza si¢ przeksztalcenie gruntéw lesnych na
ogo6lnodostepne parki miejskie, przy maksymalnej ochronie istniejacego drzewostanu

110BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA

SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach miasta wystgpujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, ktérych zasieg
przedstawia rysunek studium. Podstawowe dziatania zwigzane z ochrona przeciwpowodziowa
obejmuja przede wszystkim zapewnienie petnej sprawnos$ci technicznej istniejacych urzadzen
przeciwpowodziowych poprzez prowadzenie remontéw, konserwacji oraz biezacych napraw
wynikajacych z dokonywanych okresowo przegladéw. Na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
ustawy Prawo wodne.

Na terenie miasta Ostrotgki nie wystgpuja udokumentowane obszary narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU

KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
nie wystepuja.
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13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI

GOSPODARCZE], ZGO[)NIE Z. PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(DZ. U. z 2015 r. poz. 2120)

Na terenie miasta nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,

REKULTYWACJI REMEDIACJIL, LUB REKULTYWACJI

Obszary wymagajgce przeksztalcen i rechablilitacji.

W studium do przeksztatcenia i rechabilitacji wskazuje sie obszary ktére swoja funkcja prowadza
do konfliktéw przestrzenno-spotecznych w celu dostosowania przeznaczenia terenu wskazanego w
studium i uszczegétowionego na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto przeksztalceniom podlegaé powinna réwniez tkanka zabudowy S$rdédmieScia w celu
podniesienia standardéw estetycznych i funkcjonalno przestrzennych oraz poprawa wyposazenia tych
terenow w niezbgdng infrastrukture spoteczng, w tym kulturows.

Wskazane jest takze opracowanie kompleksowego programu rehabilitacji zabudowy. Za pomoca
tego programu mozliwa bedzie szczegdtowa delimitacja terenéw wymagajacych rehabilitacji.

Obszary wymagajace rekultywacji oraz obszary wymagajace remediacji

W studium nie wskazuje si¢ takich obszaréw. Jednakze tego typy dziatania moga by¢ wymagane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach, na ktérych beda zachodzity zmiany struktury
zagospodarowania terenu. w szczegdlno$ci zmiany dotyczace wypierania funkcji produkcyjno-
ustugowych przez funkcj¢ mieszkaniowe, handlowe oraz ustugi nieucigzliwe

Obszary zdegradowane i obszary wymakajace rekultywacji

Dla miasta Ostroteki zostat opracowany Lokalny Program Rewitalizacji na lata 2017-2023, w
ktérym wskazano dwa podobszary do rewitalizacji. Podobszar 1 obejmuje swoim zasiggiem
zamieszkata cze$¢ osiedla Wojciechowice, znajdujacego sie¢ w pdéinocno-wschodniej czesci miasta.
Zamieszkiwany jest przez 1391 os6b i zajmuje 396,87 ha powierzchni faktycznie zamieszkatych.
Podobszar 1I obejmuje osiedla: Parkowe, Starosty Kosa, Stare Miasto, Sienkiewicza, o tacznej
powierzchni 150,04ha (5,17% powierzchni miasta), zamieszkalty przez 12078 mieszkancow (22,75%
wszystkich mieszkancoéw miasta).

Zgodnie z programem wyznaczono trzy cele strategiczne:

a) ograniczony poziomiom wykluczenia spotecznego oraz wysoki stopien aktywizacji i

integracji spotecznej mieszkancow obszaru rewitalizacji,

b) zwigkszony poziom rozwoju gospodarczego i aktywizacji zawodowej mieszkancéw,

¢) podniesiony poziom funkcjonalnosci budynkéw i zagospodarowania przesrzennego obszaru

rewitalizacji z zachowaniem waloréw naturalnych i $rodowiskowych, a takze dziedzictwa
kulturowego.

. Cele te maja by¢ osiagnigte poprzez mi.in.:

a) aktywizacje spoteczng os6b dotknietych problemem wykluczenia spotecznego,

b) zwickszenie dostepnosci do oferty kulturalnej, edukacyjnej i sportowo-rekreacyjnej,
c) wspieranie integracji miedzypokoleniowej,

d) zwigkszanie bezpieczenstwa mieszkancow,

e) tworzenie korzystnych warunkéw dla przedsigbiorcéw i inwestoréw,

f) aktywizacj¢ zawodowa mieszkancow,
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g) zapewnienie odpowiednich warunkéw mieszkaniowych,

h) renowacja, rozbudowa i adaptacja budynkéw stuzacych celom spotecznym i kulturalnym,
1) zagospodarowanie przestrzeni na cele rekreacyjno-sportowe,

j) poprawa estetyki przestrzeni.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze miasta Ostroteki nie wystgpujg obszary zdegradowane.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta Ostroteki wystepuja nastepujace tereny zamkniete:

* teren obejmujacy dziatke ewidencyjng o nr 51664 w obrgbie geodezyjnym o numerze 5, o
powierzchni 3558 m’® stanowiacy teren, dla ktérego nie sporzadza si¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

* teren, na ktérym jest usytuowana linia kolejowa (nr 29 z Ttuszcza do Ostroleki), na dziatkach
ewidencyjnych 10819/20 (obrgb geodezyjny nr 1), 51424 (obreb geodezyjny nr 5), 60924 (obreb
geodezyjny nr 6), 61875/44 (obrgb geodezyjny nr 6), o tacznej powierzchni 47,64 ha.
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