Projekt
z dnia 14.05.2021 r.

Uchwala Nr ................oooee .
Rady Miasta Ostrofeki
zdnia ....cooiiii

w sprawie przystpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Przy Czeczotce” w Ostraice

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnimm&@ca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz.U.z2020r. poz. 713, zfpd zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 meoa3r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2021 r. poz. 741, z p6. zm.)
Rada Miasta Ostreki uchwala, co nagpuje:

§1
Przystpuje sé¢ do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestene
dla rejonu ,Przy Czeczotce” w Osteok, ktory obejmow@ bedzie dziatki nr 40114, 40115,
40116/1, 40117, 40118, 40119, 40120, 40121, 404Q223 i czs¢ dziatki nr 40113 potzone
przy ul. Bohaterow Westerplatte.
§2

Integraly czgscia uchwaly jest zalcznik graficzny, przedstawigy granice obszaru
objctego opracowaniem.

§3
Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Ostrkgii.
§4

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.






UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY

Majac na uwadze zmiany zachade w polityce przestrzennej Miasta Ostkitzachodzi
konieczné¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowaniaespeennego dla terenu
znajdupcego s¢ przy ulicy Bohaterow Westerplatte oraz w pablizeki Czeczotka.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalanie przeznaczenia terenu, eszicienie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudengnu naspuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata o przysipieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestne
obejmuje obszar potony na terenie miasta Osighd. Granice wyodibnionego obszaru
opracowania planu okilne zostaty na za¢zniku graficznym do uchwaty.

Analizowany obszar poiony jest przy ulicy Bohateréw Westerplatte w Ostret

Sporzdzenie miejscowego planu zagospodarowania przesiepe rejonu ,Przy Czeczotce”
w Ostrokce ma na celu m.in. wprowadzenie zmian w zasadagbspodarowania terenu, w tym
ksztattowania zabudowy w sposob gadg polityke Miasta z oczekiwaniami mieszkadw. Celem
opracowania planughlzie zatem zapewnienie optymalnych warunkéw do ojavprzestrzennego
wskazanego obszaru miasta.

Przedmiotowy teren oélly jest uchwag Nr 471/L11/2006 Rady Miasta Ostrgdi z dnia 30 marca
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu gpgdarowania przestrzennego rejonu
,Srédmiecie Pin. - 11 Listopada” w Ostrgde. Po uchwaleniu nowego planu passa uchwata
zostanie uchylona w egci objetej nowym opracowaniem.

Przewidywane rozwiania planu nie naruszajstalé Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta @kirot

Po przeprowadzonej analizie dokumentéw planistyclainyzgodnéci proponowanych
rozwigzan ze Studium oraz daginych na tym etapie pe@piowania uwarunkowalokalizacyjnych i
srodowiskowych, naley stwierdzé, ze przysipienie do sporgdzenia planu jest zasadne.

Rozeznanie problemow planistycznych wykazat przewidywany zakres postanowiglanu
uwzgkdniat bpdzie zakres ok&ony w art. 15 ust. 2 i g&ciowo w ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymesdCgraficzna projektu planu zostanie
wykonana w wymaganej ustawowo skali.

Do opracowania dgtzona zostanie prognoza oddziatywania #@dowisko, ktorej
problematyka &dzie wynikata z uzgodnionego przez nBavowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrdtpdowiska zakresu i stopnia szczegotéeio
informacji wymaganych w prognozie oddziatywaniasr@owisko.

Zalgcznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uéhyest analiza dotyca zasadniei
przysgpienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg®e rejonu ,,Przy
Czeczotce”

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowanizespizennego nagti odrecbng
uchwad, po uzyskaniu niezioinych opinii i uzgodnig oraz przeprowadzeniu czyniod formalnych
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowanzegirzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Skutki ekonomiczne zwtane z przygpieniem do opracowania planu zagospodarowania
s3 to koszty zwiazane z przygotowaniem materiatdbw geodezyjnych irzplzenia planu, ktére
obcigzajg budzet miasta.



ANALIZA

dotyczca zasadn@i przysgpienia do spomgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Przy Czeczotce” w mnseie Ostroleka i stopnia zgodni
przewidywanych rozwizan z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostikit

Niniejsza analiza jest wypetnieniem wymogu cksaego w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestipen(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z 0 zm):
»Przed podjciem uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, wéjt, burmisibo prezydent miasta wykonuje
analizy dotyczce zasadndmi przysgpienia do sporgdzenia planu i stopnia zgodfw
przewidywanych rozwka: =z ustaleniami studium, przygotowuje materialy @zgghe
do opracowania planu oraz ustala niedny zakres prac planistycznych

|. Zasadnasé przystapienia do sporadzenia planu:

Powierzchnia obszaru aiggo projektem miejscowego planu zagospodarowarsaspzennego
wynosi okoto 4,22 ha. Teren ten jest@ipjobowizujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonuStodmigcie Pin. - 11 Listopada” w Ostkale, przygtym uchwah
471/L11/2006 Rady Miasta Ostrghi z dnia 30 marca 2006 r. i przeznaczony jest acznej mierze
pod tereny stigce dziatalnéci gospodarczej. Od momentu uchwalenia przedmiogowglanu
mineto wiele czasu, zmienigjsie plany inwestycyjne zaréwno Miasta, jak i miesm@v, ponadto
sygnalizowanegroznego rodzaju problemy unierfoviajace peta jego realizag).

Il. Stopien zgodndci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium:

W obowhgzujagcym Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrokki, przyjetym uchwag Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrgki z dnia 24 czerwca 2010 r.
zmienionego uchwatami Nr: 294/XXV1/2012 Rady Miadistrokki z dnia 31 maja 2012r.,
629/LXI1/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r., 252/XXXX2016 z dnia 29 grudnia 2016 r.,
538/LXX/2018 z dnia 18 galziernika 2018 r., 25/1V/2018 z dnia 27 grudnia201 164/XVI1/2019

z dnia 26 wrzénia 2019 r., obszar do @lgja miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnne
potozony jest w znacznej mierze na terenach zabudowguieyjno-techniczno-ustugowej. Z uwagi
na ogolnikowe w stosunku do miejscowego planu zag@arowania przestrzennego zapisy Studium
mozna prognozowd ze sporadzony projekt przedmiotowego planu niedbie sprzeczny z
ustaleniami obowdzujagcego Studium.

Nalezy mie¢ rowniez na uwadzeze trwap prace planistyczne nad spgazeniem nowego Studium
uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Migd&roktki. Projektanci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennedgpzobowipzani do takiego dostosowania
rozwigzan projektowych, aby nie naruszaly one usialtudium obowgzujgcego w momencie
uchwalenia planu.

lll. Materiaty geodezyjne do opracowania planu:

Po podgciu przez Rag¢l Miasta Ostradki uchwaly w sprawie przysgpienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrggau ,Przy Czeczotce” oraz po wyborze
wykonawcy Prezydent Miasta Ostghit wyda, na cele projektowe, stosowne kopie mappdaiczej
obejmupce) obszar olty projektem planu wraz z jego niedmym otoczeniem. Plan zostanie
sporzdzony w skali 1:1000.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych:

Zakres prac planistycznychedizie zgodny z art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 27aaa2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ¢Rong&onieczne dlzie opracowanie
ekofizjografii, sporadzenie prognozy oddziatywania né&odowisko i prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Przeprowadzona powsyza analiza dotygza zasadrimi przysgpienia do sporgdzenia planu,
opracowana na podstawie art. 14 pkt 5 ustawy z d¥amarca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza pofrzelporazdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicaclslokseh na zajczniku graficznym. Jednocage



zgodna jest z wynikami analizy zmian w zagospodarow przestrzennym Miasta Ostyki,
przyjetej przez RaglMiasta Ostragki uchwah Nr 434/LIX/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawi
aktualndci studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miaséa
aktualngci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzgmmaiasta Ostreki. W 8 1 ust. 2
powyzszej analizy dopuszczono m in.. zmjammiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (spadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 20@3panowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym) zgodnie z akyualpotrzebami miasta. Ponadto w analizie tej
stwierdzonoze w pierwszej kolejngzi powinny by wykonywane plany miejscowegdy ich zmiany,
ktore dotycz terendw istnigjcej zabudowy z maiwoscig dogeszczenia lub przeksztalce



