Projekt

z dnia 14 grudnia 2015 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 30 grudnia 2015 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostroleki — rejon
»Bemowo” dla cze$ci jednostki strukturalnej 6 ZL

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r., poz. 199, z pdézniejszymi zmianamiV),
w zwigzku z uchwalg nr 165/XV/2011 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Ostrotgki — rejon ,,Bemowo” dla czgsci jednostki strukturalnej 6 ZL oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki
przyjetych w uchwale Nr 567/LXI1X/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki i
zmienionych uchwalami Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroleki z dnia 31 maja 2012 r. oraz Nr
629/LXI111/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r., Rada Miasta Ostroteki uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1.
Zakres obowigzywania planu

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta Ostroteki —
rejon ,,Bemowo” dla czesci jednostki strukturalnej 6 ZL, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3.

§2.

1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrdzniajagcym dany teren.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu;

DDz.U. 22015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zwymiarowane odleglo$ci w metrach;
5) symbole przeznaczenia terendw.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - poza
granicami planu;

2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;

3) zwymiarowane odleglo$ci w metrach poza granicami planu.

§3.
1. W planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate jednorazowa pobierana w razie zbycia
nieruchomosci;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

11) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz innych granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéws;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;ji;
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7) granic teren6w, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

8) granic terené6w pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012;

10) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okres§lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozoéw zagtady;

12) granic terenow zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§4.
Wyijasnienie pojeé i definicji uzytych w tekscie uchwaly
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 159;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki budowlanej, ktory przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwicksza, nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji uzytkowych, nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych oraz rozbudowie istniejacych budynkow, z pomini¢ciem balkonéw, wykuszy, okapow i
gzymsu wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra, oraz elementéw wejscia do budynku -
schodow, podestu, daszka i pochylni dla niepetnosprawnych;

5) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosacg przekaz informacyjno-reklamowy taka jak: bilbord, banner, tablica, gablota, szyld
reklamowy, shup ogloszeniowo - reklamowy, maszt. Nosnikiem reklamowym nie jest element miejskiego
systemu informacji przestrzennej, czyli tablice informacyjne ufatwiajace orientacje w miescie, w tym
tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice informujace o obiektach i terenach uzyteczno$ci publicznej,
a takze znaki drogowe;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar okre§lony w §1 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia lub
woda powierzchniowsg, niezabudowany inie stanowigcy nawierzchni tarasow, stropodachow, dojazdow i
dojs¢ pieszych, za wyjatkiem 50% powierzchni dojs¢ 1 dojazdow pokrytych azurowa ekokostka;

8) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej dtugosci Scian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych, gospodarczych, wewnetrznych miejsc postojowych oraz powierzchni
ogolnokomunikacyjnych;

9) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame okrywajacej rusztowanie budowlane;

10) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu okreslajace przeznaczenie, zgodnie z §5,
ust. 2;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia planu,
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12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostroteki — rejon ,,.Bemowo” dla czgsci jednostki
strukturalnej 6 ZL;

13) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury techmicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i1 obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadam i cieptownictwa, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni Sciekow, statych sktadowisk odpadow, elektrowni, komunalnych uje¢ i stacji uzdatniania wod;

14) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§5.
Przeznaczenie terenéw
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie przeznaczenia, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i kolejnym
numerem:

1) teren zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem U,
2) teren lasu — oznaczony symbolem ZL,
3) fragment drogi publicznej klasy dojazdowej - oznaczony symbolem KD.

3. Ustala si¢ dla realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym teren oznaczony symbolem KD,
ktérego granice stanowia linie rozgraniczajace ten teren.

4. Dopuszcza si¢ dla realizacji celow publicznych z zakresu infrastruktury technicznej teren oznaczony
symbolem U, ktorego granice stanowig linie rozgraniczajace ten teren.

§o.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewngtrznych na terenach: lasu i fragmencie drogi publicznej
klasy dojazdowej. Zakaz nie dotyczy urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz obiektéw malej
architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia na terenie fragmentu drogi publicznej klasy
dojazdowe;j.

2. Okresla si¢ warunki jakie powinno spetnia¢ ogrodzenie od strony drogi na terenie zabudowy ustlugowe;j:

1) ogrodzenie dziatki nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie dziatki budowlanej uwzgledniajac linie
rozgraniczajace terenu,

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzen nie przekraczajaca 1,8 m ponad poziom terenu;
3) ustala si¢ stosowanie ogrodzen jako azurowych, o nie mniej niz 60% przeswicie w przesle;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ cokotu 0,4 m;

S) ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach przgset z prefabrykowanych elementow betonowych i
ogrodzen petnych.

§7.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju no$nikéw reklamowych na terenach: lasu oraz fragmencie
drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji ekrandow wizyjnych i projekcyjnych na terenie zabudowy ustugowe;j.

3. Na terenie zabudowy ustlugowej, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wolno stojacych nosnikow reklamowych,
przy czym ustala si¢:
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1) powierzchnia ekspozycji no$nika reklamowego nie moze przekracza¢ 15 m? (powierzchni reklam
dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje si¢, traktujac je jak reklamy jednostronne) i wysoko$¢ 8 m;

2) odleglos¢ od innych wolno stojacych nosnikéw reklamy — nie mniej niz 20 m;
3) odleglosci od znakoéw drogowych i wolno stojacych miejskich znakoéw informacyjnych oraz pni drzew —
nie mniej niz 10 m.
4. Dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na elewacjach budynkéw, pod warunkiem nie
przekraczania 4 m?> powierzchni reklamowej oraz dostosowania formy i kolorystyki do kompozycji

architektonicznej calej $Sciany. Reklamy na budynkach nie moga deformowaé ich bryly oraz przestaniac
otwordéw okiennych i detali architektonicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesigcy.

§8.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, na calym terenie planu, z wyjatkiem urzadzen i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego.

2. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, nie moze powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzanie do gruntu S$ciekdow, zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosSciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sg okreslone w przepisach
odrebnych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedlug §10, ust.5, pkt 3;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzania §ciekow bytowych i technologicznych wedlug
§10, ust.4 i ust.5, pkt 11 2.

4. W zakresie ochrony przed halasem w terenie zabudowy ustugowej ustala sig:

1) zakaz lokalizowania ustug typu szpitale, domy opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze stalym i
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) realizacje nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwos¢ ulic, m.in. poprzez zastosowanie
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczna, a w szczegdlnosci
przegrod o wysokiej izolacyjnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
w obszarze planu ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych wedtug §10 ust.10.

6. W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego ustala si¢:

1) obowiazek zachowania czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

2) zachowanie istniejacego lasu na terenie oznaczonym symbolem ZL;

3) zachowanie istniejagcego drzewostanu na terenie U za wyjatkiem dopuszczenia usunigcia drzew,
niezbednych do zrealizowania okreslonych w planie obiektow budowlanych wraz z dojazdem, drzew
obumierajacych i zagrazajacych zyciu ludzi, drzew owocowych oraz drzew w wieku do 10 lat.

§9.

Scalenia i podzialy nieruchomosci
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1. Scalenie i podzial nieruchomosci gruntowych nalezy dokona¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w planie i
przepisach odrgbnych.

2. Scalenie i podzial nieruchomo$ci uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli zostang uwzglednione,
nastgpujace warunki:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek — wedlug przepisow szczegdtowych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonych dziatek budowlanych — wedtug przepisow szczegdtowych;
3) minimalny kat potozenia granic nowotworzonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
85-90°.
§ 10.
Infrastruktura techniczna

1. Ustala si¢ zasade obstugi zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia i
przewody infrastruktury technicznej wszystkich mediow.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na terenie stanowigcym fragment drogi publicznej klasy
dojazdowej - oznaczony symbolem KD, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ przebudowe i budowe
urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych.

3. Ustala si¢ obowigzek podlaczenia obiektow budowlanych do niezbgdnych dla ich funkcjonowania
urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody zaopatrzenia w wode, w tym
W oparciu o istniejacy wodocigg DN160 lub projektowany w ulicy Warszawskiej, zlokalizowane poza
granicami planu;

2) ustala si¢ stosowanie hydrantéw nadziemnych.

5. W zakresie odprowadzanie oraz oczyszczania §ciekow :

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni $ciekéw, poprzez przewody
kanalizacji sanitarnej, w tym w oparciu o istniejacy przewod kanalizacyjny DN200 lub projektowany w
ulicy Warszawskiej, zlokalizowane poza granicami planu;

2) ustala si¢, ze $cieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstgpnego z
zanieczyszczen przemyslowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dzialek, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych z terenu planu bezposrednio do gruntu, za
wyjatkiem fragmentu drogi publicznej klasy dojazdowej i powierzchni utwardzonych w terenie ustug, gdzie
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub innego odbiornika po ich wstgpnym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wymaga si¢ ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed splywem z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny sasiednich dziatek budowlanych.

6. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadéw na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do zaktadu
unieszkodliwiania odpadow, za$ do czasu realizacji tego obiektu — na najblizsze sktadowisko odpadéw statych
W sposob zgodny z zasadami ochrony srodowiska oraz ze stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w
celu utrzymania czysto$ci i porzagdku w gminie oraz Planem gospodarki odpadami.

7. W zakresie zaopatrzenia w_energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych docelowo z
sieci kablowych niskiego napigcia, prowadzonych wzdluz ulic poza granicami planu, wyprowadzonych z
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.
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8. W zakresie o$wietlenia fragmentu drogi publicznej KD ustala si¢ zasilanie zrodet $wiatla z sieci
kablowej prowadzonej w terenie tej drogi.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej, w tym z mozliwoscig zaopatrzenia w oparciu o
istniejacy gazociag DN160 zlokalizowany poza granicami planu;

2) urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto budynkéw z indywidualnych Zrodet
ciepla z nakazem stosowania mato szkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych w tym m.in. gazu
ziemnego, gazu ptynnego, oleju opatowego lekkiego, energii elektrycznej, energii ze zrdédel odnawialnych -
geotermalnej, promieni stonecznych lub z projektowanej miejskiej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza
granicami planu.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej :

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sieci
abonenckich;

2) ustala si¢ stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacii;
3) na catlym terenie planu dopuszcza si¢ realizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.
§11.

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartos$¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial II.
Przepisy szczegélowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 12.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U : teren zabudowy ustugowej - to jest:
budynek ustugowy wraz z dojazdami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenig urzgdzona,
obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;
w budynku uslugowym dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, zakwaterowania turystycznego,
kultury, biur i administracji, warsztaty rzemieslnicze, stacje obstugi pojazdoéw, myjnie samochodowe,
przychodnie, poradnie z wylaczeniem ustug o ktorych mowa w §8 ust. 4 pkt 1.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek ustugowy;

3) zakazuje sie lokalizacji garazy wolno stojacych, obiektow gospodarczych i tymczasowych, za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,04 na dzialce
budowlane;.

3. Ustala si¢ parametry budynkow w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) maksymalna wysokos$¢ i liczba kondygnacji — 12 m, przy czym przy dachach ptaskich wysoko$¢ do
krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11 m; 3 kondygnacje nadziemne;
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2) geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w granicach 30°-45°, oraz dachy ptaskie;

3) kolorystyka elewacji: w palecie kolorow naturalnych, pastelowych od bieli do bragzu oraz odcienie szarosci,
z dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacji, przy czym kolory te nie moga zajmowac wigcej
niz 30% powierzchni elewacji;

4) forma elewacji: zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz plytek terakoty;

5) kolorystyka i pokrycie dachu pochytego: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem
dachoéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szaro$ci.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1U zgodnie
z §9 oraz niniejszymi ustaleniami:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 2700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki — 40 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek gruntu o parametrach mniejszych niz podane w pkt 1 i1 2 wylacznie pod
droge wewngtrzng lub pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki w terenie oznaczonym symbolem 1U —
2700 m2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej wytacznie pod droge wewnetrzna
lub pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury techniczne;j.

6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1U
zgodnie z §6 1 §7;

7. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1U zgodnie z §8;

8. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1U zgodnie z
§10;

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
1U:

1) obstuge komunikacyjng zapewnia droga publiczna poza obszarem planu;

2) minimalna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: co najmniej 2
miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 15 miejsc
postojowych.

§ 13.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2ZL : teren lasu, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z zakazem budowy budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego terenu oznaczonego symbolem 2ZL
zgodnie z §6 1 §7.

3. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenu oznaczonego
symbolem 2ZL zgodnie z §8.

4. Wskazuje si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 2ZL
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ dojazd do terenu oznaczonego symbolem 2ZL poprzez droge publiczng, ktorej fragmentem
jest teren oznaczony symbolem 3KD.
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§ 14.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3KD : fragment drogi publicznej klasy
dojazdowej to jest: elementy drogi publicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak pasy
i zatoki postojowe, ciagi i dojscia piesze, drogowe obiekty budowlane, zielen urzadzona, urzadzenia techniczne
i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 3KD: 3,0 - 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 3KD
zgodnie z §6 1 §7.

4. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenu oznaczonego
symbolem 3KD zgodnie z §8.

5. Teren oznaczony symbolem 3KD zapewnia powigzanie ukladu komunikacyjnego zewnetrznego z
terenem objetym planem.

Rozdzial II1.
Przepisy koncowe
§ 15.

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Bemowo”, uchwalonego Uchwata Nr 296/XXVI11/2004 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 5 listopada
2004 1. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 288, poz. 7846 z dnia 26 listopada 2004 r.).

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty
Rady Miasta Ostrolfeki
z dnia 30 grudnia 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Ostroteki — rejon
,»Bemowo” dla czeéci jednostki strukturalnej 6 ZL wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 14
pazdziernika 2015 r. do 6 listopada 2015 1.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 4 listopada 2015 r. w Urzedzie Miasta Ostroteki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od
zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 23 listopada 2015 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego
planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty
Rady Miasta Ostrolfeki
z dnia 30 grudnia 2015 1.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z

ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.
72015 r. poz. 1515) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostroleki — rejon ,,Bemowo” dla czegsci
jednostki strukturalnej 6 ZL obejmujg wykup terenu pod droge publiczng oraz budowe lub przebudowe tej
drogi, a takze rozbudow¢ lub przebudowe urzadzen i obiektow liniowych wodociagéw i kanalizacji oraz
oswietlenia ulicznego.

§2.

1. Realizacja inwestycji, okre§lonych w § 1, ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi
przepisami.

2. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst
jednolity: Dz.U. z 2012r., poz. 1059, z pdzn. zm."D).

3. Inwestycje z zakresu tacznosci publicznej realizowane beda w sposob okreslony w ustawie z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z2015r. poz. 880 z pozniejszymi
zmianami?) oraz ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 r,
poz. 243 z pdzniejszymi zmianami®).

§3.

Zasady finansowania inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych
poprzez:

1) wydatki inwestycyjne, z budzetu Miasta zgodne z uchwatami budzetowymi,
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi poprzez budzet Miasta w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkow zewnetrznych.

DDz. U. z 2012 r. poz. 1059, z 2013 r. poz. 984, 1238; z 2014 r. poz. 457, 490, 900, 942, 1101, 1662; z 2015 r. poz. 151,
478,942, 1618, 1893, 1960.

2 Dz. U. z 2015 r. poz. 880, 1045, 1777

3Dz. U.z2014 r. poz. 243, 827, 1198, 2 2015 r. poz. 1069, 1893.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly
Rady Miasta Ostroteki
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Ostroteki - rejon ,,Bemowo” dla czesci jednostki strukturalnej 6 ZL

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta
Ostroteki - rejon ,Bemowo” dla czesci jednostki strukturalnej 6 ZL zostat sporzadzony na
podstawie uchwaty nr 165/XV /2011 Rady Miasta Ostroleki z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ostroleki - rejon ,Bemowo” dla czeéci jednostki strukturalnej
6 ZL. Plan zostal opracowany zgodnie zustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.),
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
oraz w sposOb nie naruszajacy polityki przestrzennej miasta okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki przyjetym
w uchwale Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki i zmienionym uchwata Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja
2012 r. oraz uchwata Nr 629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania
na srodowisko w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 1235, z pézn. zm.).

Ponizej przeanalizowano:

I. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez:

— odpowiednie zaplanowanie funkgcji terenu w optymalnym miejscu tj. terenu
zabudowy ustugowej przy drodze krajowej klasy gltéwnej, w czedciowo
zabudowanym rejonie miasta, o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w rejonie zabudowy o funkcjach ustugowych i ustugowo-
mieszkaniowych, z wytyczonym uktadem drég publicznych oraz obstugiwanym
przez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze terenu lasu
przylegajacego do terenéw w ten sam sposob uzytkowanych,

— odpowiednie sasiedztwo funkcji tj. zaplanowana zabudowa ustugowa, w obrebie
ktérej wykluczono m.in. lokalizowanie szpitali, doméw opieki spotecznej,
budynkéw zwigzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, nie
bedzie powodowala konfliktéw spotecznych ze wzgledu na to, iz uzupelnia
istniejaca zabudowe o tych samych funkcjach (zgodnie z obowigzujacym prawem
miejscowym planowany teren 1U jest polozony pomiedzy terenami ustug i handlu
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej), a takze ze wzgledu na polozenie
planowanego terenu przy drodze krajowej (stanowiacej lokalng ucigzliwosé) i
terenie lasu (buforujacym ewentualne ucigzliwoéci zwigzane funkcjonowaniem
terenu ustug),

- wprowadzenie wskaznikéw urbanistycznych takich jak wysokos$¢ zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna itp., a takze ustalenie kolorystki



elewacji budynkéw, dachéw, a takze geometrii dachéw, o parametrach podobnych
do tych ktére wystepuja w otoczeniu przedmiotowego planu, pozwala stwierdzi¢,
ze planowana zabudowa bedzie harmonijnie wpisywata si¢ w istniejacy krajobraz
tej czeSci miasta,

— wprowadzenie ustalen z zakresu lokalizacji, parametréw i formy: ogrodzen oraz
no$nikéw reklamowych.

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez dostosowanie parametrow
zabudowy ustugowej w obrebie terenu objetego planem do tych wystepujacych w
jego otoczeniu. W planie nie dopuszczono do realizacji negatywnych dominant
przestrzennych, ustalajac m.in. stonowang kolorystyke elewacji i pochytych dachow
budynkéw, a takze planujac gabaryty zabudowy korespondujace z istniejaca
zabudowa polozona na terenie opracowania iw jego otoczeniu. Ponadto plan
wprowadza ograniczenia dotyczace estetyki ogrodzern (np. zakaz stosowania w
ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych), jak réwniez
ustala reguly sytuowania nos$nikéw reklamowych, w tym ograniczenie w ich
lokalizacji oraz ich maksymalne gabaryty. Dla percepcji krajobrazu istotne jest
réwniez ustalenie zachowania powierzchni biologicznie czynnej w obrebie ktorej
mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej, ktéra pozytywnie wplywa od odbior
przestrzeni.

W obrebie planu nie wystepuja obszary i obiekty o wysokich walorach
architektonicznych i krajobrazowych podlegajace ochronie. W Studium za$§ nie
wyznaczono wymagajacych ksztalttowania waloréw krajobrazu, przestrzeni
publicznych.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych - m.in. poprzez: wykluczenie lokalizowania wiekszosci
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych oraz dziatalnosci ustugowej mogacej powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny; ustalenia dotyczace jakosci woéd, w tym zakaz odprowadzania
do gruntu Sciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, ktore sa
okresSlone w przepisach odrebnych, ustalenia dotyczace oddzialywania hatasu na
zdrowie ludzi poprzez zakaz lokalizacji ustug typu szpitale, domy opieki spotecznej,
budynkéw zwigzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mlodziezy (m.in. ze
wzgledu na sasiedztwo z terenem drogi krajowej klasy gtéwnej), ochrone istniejacych
drzew zachowanie istniejgcego drzewostanu na terenie U za wyjatkiem dopuszczenia
usuniecia drzew, niezbednych do zrealizowania okreSlonych w planie obiektéw
budowlanych wraz z dojazdem, drzew obumierajacych i zagrazajacych zyciu ludzi,
drzew owocowych oraz drzew w wieku do 10 lat, a takze zachowanie terenu lasu
(ZL) w poétnocno-zachodniej czeéci planu.

Przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono ochrone gruntéw lesnych, poprzez
uzyskanie zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego (Decyzja Nr 104/2015 z
dn. 11 wrzes$nia 2015r.) tylko dla tych gruntéw lesnych, ktérych zmiana
przeznaczenia byta niezbedna do tego, aby plan miejscowy, nie byl sprzeczny ze
Studium. Wg uzasadnienia powyzszej decyzji, zgoda Marszatka Wojewodztwa byla
podyktowana tym, ze wnioskowany o zmiane przeznaczenie grunt lesny stanowi
niewielka enklawe tych gruntéw, potozonych pomiedzy terenami zabudowy i droga
krajowa, sa to grunty posiadajace dostep do infrastruktury technicznej - wodociagu,
kanalizacji, elektroenergetyki i gazu, a takze fakt, iz wnioskowany grunt le$ny
stanowi w dominujacej czesci halizne.



Sporzadzajac  plan miejscowy wykorzystano réwniez zgode Wojewody
Mazowieckiego (Decyzja nr WS.VIIL6112-105/03 na zmiang przeznaczenia gruntéw
lednych nie stanowigcych wlasnosci Skarbu Paristwa na cele nierolnicze i niele$ne)
uzyskang do dotychczas obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci miasta Ostroleki - rejon ,Bemowo” (Uchwala Nr
296/ XXVII/2004 Rady Miejskiej w Ostrolece z dnia 5 listopada 2004 r.) dotyczaca
fragmentu drogi publicznej klasy dojazdowej - teren 3KD.
W obrebie planu nie wystepuja grunty rolne oraz obszary i obiekty ochrony
przyrody.
Spelnienie wymagari dotyczacych ochrony Srodowiska przez sporzadzony plan
miejscowy bylo szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na
srodowisko. Autorzy prognozy wskazali brak istotnego negatywnego oddziatywania
projektu planu na srodowisko. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy
opiniujgce ww. dokument w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepelnosprawnych - poprzez:

— ustalenie na terenie zabudowy 1U nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci
12m od granicy lasu co jest zgodne z przepisami przeciwpozarowymi i
zapobiega rozprzestrzenianiu sie¢ ewentualnego pozaru lasu na mozliwe do
zrealizowania na podstawie ustaleri planu budynki;

- nakaz zaopatrzenia w wode z instalacji miejskiej, co gwarantuje zaopatrzenie
ludnosci w wode dobrej jakosci;

- regulacje gospodarki sciekami oraz odpadami, co zapobiega przedostawaniu sie
zanieczyszczen do gleb i woéd zwigzanych z realizacja planu, w tym glebiej
potozonych wéd podziemnych, z ktérych czerpia ujecia miejskie, poza obszarem
planu;

- wprowadzenie ustalefi zapobiegajacych realizacji na terenie planu urzadzen i
obiektow stanowigcych Zrédio ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza,
hatasu i drgar;

— wykluczenie na omawianym obszarze terenéw mieszkaniowych, a takze ustug
zwigzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali, doméw
opieki spolecznej ze wzgledu na polozenie omawianego terenu przy drodze
krajowej, z ktérg wigze si¢ podwyzszony poziom hatasu oraz zanieczyszczen
atmosferycznych. Na omawianym terenie dopuszczono ustugi niepodlegajace
ochronie akustycznej;

— nie dopuszczenie do lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w ustawie z dn. 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.

Nalezy podkredli¢, iz na terenie planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z
naturalnymi katastrofami, w tym nie wyznaczono obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze teren ten nie
lezy w obszarze lokalnych podtopienn zwigzanych z wysokim poziomem woéd
gruntowych.
Wymagania ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane podobnie jak
wymagania ochrony S$rodowiska w prognozie oddzialywania tego planu na
srodowisko. Autorzy prognozy wskazali brak istotnego negatywnego oddziatywania
tego planu na zdrowie ludzi. Opinia taka nie zostala zakwestionowana przez organy
opiniujgce ww. dokument w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.



8)

Nie przewidziano w planie wprowadzania dodatkowych ustalert dotyczacych oséb
niepelnosprawnych, gdyz obowigzujace ustalenia wynikajace z przepiséw prawa
powszechnego (w tym okredlone w rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie) w pelni wyczerpuja powyzsza problematyke w planie.

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenia nakazujace sytuowanie nowej
zwartej zabudowy uslugowej w sasiedztwie istniejacych terenéw zabudowy o
podobnej funkdji (zgodnie z obowigzujacym prawem miejscowym - terenéw ustug i
handlu z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej), a takze w obszarze w sposéb
dostateczny wyposazonym w przewody infrastruktury technicznej (wodociagu,
kanalizacji, elektroenergetyki, gazu) oraz z dostepem do drogi publicznej, co
powoduje, iz nie przewiduje si¢ nakladoéw finansowych zwigzanych z realizacja
planu w przestrzeni.

Istotne dla analiz ekonomicznych jest to Ze teren stanowiagcy fragment drogi
publicznej klasy dojazdowej zostal w sporzadzanym planie wyznaczony w granicach
terenu okreslonego w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym czesci miasta
Ostroteki - rejon ,Bemowo”. W zwigzku z czym mimo, iz w planie dopuszcza sie
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy (w tym w zalgczniku nr 3 do uchwaty okreslono sposéb ich
finansowania), to jednak realizacja przedmiotowego planu nie bedzie generowala
bezposrednich nakladéw finansowych w tym zakresie.

Spelnienie wymagan dotyczacych waloréw ekonomicznych przestrzeni przez
sporzadzony plan miejscowy bylo szeroko analizowane w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu. Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustaleri
proponowanych w planie miejscowym jest uzasadniona ekonomicznie.

prawo wlasnodci - poprzez ustalenie przeznaczenia odpowiadajacego aktualnej i
oczekiwanej funkcji, w tym zgodnej z wnioskiem wtlasciciela nieruchomosci
zlozonym w celu przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego. Nowe
zagospodarowanie nie spowoduje réwniez ograniczenia prawa wlasnosci na
sasiadujacych z planem terenach.

potrzeby interesu publicznego - poprzez planowane zastgpienie dotychczasowych
przepiséw prawa miejscowego dotyczacych przedmiotowego terenu w kierunku
przeznaczenia terenu zgodnego z oczekiwaniami wlascicieli gruntéw oraz lokalnej
spotecznosci. Planowane wyznaczenie terenu o przeznaczeniu m.in. pod zabudowe
ustugowaq, bedzie stuzylo zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkaricéw tego
rejonu miasta w zakresie ustug takich jak handlu, gastronomia, zakwaterowanie
turystyczne, kultura, warsztaty rzemieslnicze, stacje obstugi pojazdéw, myjnie
samochodowe, przychodnie, poradnie. Powstanie terenu uslug moze réwniez
przyczyni sie do powstania nowych miejsc pracy - dla wlasciciela zakladu, a takze
ewentualnie jego pracownikéw;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej
zawarte w § 10 przedmiotowego planu miejscowego wskazujgce m.in. nakaz obstugi
obiektow budowlanych z systeméw infrastruktury technicznej, poprzez istniejace
i projektowane urzadzenia i przewody infrastruktury technicznej wszystkich
mediéw, tj. wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, cieplownicze a takze
lacznosdci, w tym sieci szerkopasmowych. Ustalono mozliwo$¢ budowy, w tym
rozbudowy istniejacych urzadzeni technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w obrebie terenéw 3KD oraz dopuszczono przebudowe i budowe
urzadzeni technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej na dziatkach



budowlanych;

9) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej - poprzez:

— zamieszczenie ogloszenia w dniu 23.02.2012r., w BIP i na stronie internetowej
www.eostroleka.pl, informujacego spoleczenistwo o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Ostroteki - rejon ,Bemowo” dla czeéci jednostki strukturalnej 6 ZL i
jego przedmiocie oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do ww. planu w
terminie do dnia 23.03.2012r. oraz o organie rozpatrujgcym wnioski,

- wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do
publicznego wgladu poprzedzone ogloszeniem w dniu 5 pazdziernika 2015 r. w
BIP i na stronie internetowej www.eostroleka.pl informujacym spoleczefistwo o
wylozeniu powyzszych dokumentéw oraz o mozliwosci skladania uwag
dotyczacych tych dokumentéw w terminie od 14 pazdziernika do 23 listopada
2015r.,, a takze o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Podano réwniez informacje o organie rozpatrujagcym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odziatlywania

na Srodowisko - poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

W ww. ogltoszeniach okreslono, iz zaréwno wnioski jak i uwagi s zbierane w formie

pisemnej, ustnie do protokotu oraz za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej

bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym

mowa w ustawie z dn. 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym.

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez
realizacje procedury sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia i
obwieszczenia, o ktérych mowa w pkt 1.1.9) niniejszego uzasadnienia. Poniewaz do
planu miejscowego nie zlozono uwag, zatem nie zaistniala potrzeba powtérnego
uzgadniania, badZ wykladania projektu planu do publicznego wgladu.

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci - poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych
z komunalnej sieci wodociggowej, do ktérej woda jest czerpana z ujecia wod
podziemnych SUW ,Leéna”. Wgdanych z Planu ochrony $rodowiska miasta
Ostroleki na terenie miasta zasobno$¢ wod podziemnych nie ogranicza rozwoju
miasta. Stopient wykorzystania wéd podziemnych w 2012 r. wynosil ponizej 15%.
Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci woéd podziemnych poprzez zakaz
odprowadzania do gruntu Sciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w
ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, ktére
sa okreslone w przepisach odrebnych, a takze ustalenia dotyczace odprowadzania i
oczyszczania $ciekéw: sanitarnych poprzez przewody kanalizacyjne do oczyszczalni
sciekéw, technologicznych - ustalono oczyszczanie wstepne z zanieczyszczen
przemyslowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi, opadowych iroztopowych z
zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do gruntu lub innego odbiornika, po ich
wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na jako$¢ woéd podziemnych ma réwniez wplyw sposéb usuwania odpadéw, ktory
w planie ustalono na zgodny z Planem gospodarki odpadami a takze ze stosownymi
uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w



gminie.
2. W projekcie planu nie wystepuje nastepujaca problematyka ze wzgledu na brak tego
zjawiska w przedmiotowym obszarze:

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej - brak wartosci wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej;

2) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - brak takich potrzeb wyrazony
stosownymi wnioskami i uwagami do planu stuzb dziatajacych w tym zakresie, a
takze wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w
tym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. W
granicach projektu planu brak jest m.in.: terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,
ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego
funkcjonowania istniejacych i planowanych systeméw komunikacji, infrastruktury
technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenistwa parstwa,
ograniczent wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym
dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

3. Ustalajac przeznaczenia terenu objetego planem wazono interes publiczny i interes
prywatny, atakze analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem
ekonomicznym, $érodowiskowym i spotecznym. Stwierdzono, ze dopuszczenie w
obrebie planu terenu zabudowy ustugowej w terenie polozonym w bezposrednim
sasiedztwie drogi krajowej, a takze w otoczeniu innych terenéw ustugowych i
ustugowo-mieszkaniowych jest zasadne i wskazane poniewaz uwzglednia zaréwno
zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczeristwa i lokalnej spotecznosci jak i potrzeby
prywatne. Wg danych zawartych w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
jego realizacja nie spowoduje zwiekszenia wydatkéw publicznych z tytulu realizacji
infrastruktury technicznej, w tym drég. Wg danych z prognozy oddzialtywania
na Srodowisko omawiany teren ustug jest korzystny dla lokalizacji zabudowy ustugowe;j
z wykluczeniem ustug typu szpitale, domy opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze
stalym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tak jak zaplanowano w sporzadzanym
planie m.in. ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne, a takze jakos$¢ srodowiska (m.in.
wystepowanie ucigzliwoséci akustycznych od drogi krajowej). Realizacja ustalerr planu
nie przyczyni sie réwniez do pogorszenia stanu srodowiska, w tym nie jest on polozony
w obrebie obszaréw szczegolnie istotnych dla funkcjonowania srodowiska - obszaréw
ochrony przyrody, czy lokalnych korytarzy ekologicznych (biologicznych,
klimatycznych, hydrologicznych). Nie przewiduje si¢ réwniez konfliktéw spotecznych
wynikajacych z realizacji tego planu. Wynika to z faktu, iz w otoczeniu terenu planu
dominuje zabudowa o podobnym przeznaczeniu, a zatem planowany teren uslug
bedzie stanowil uzupelnienie zabudowy juz istniejacej. Korzystne dla ogoétu
spoleczeristwa jest rowniez to, Ze zmiana przeznaczenia omawianego terenu moze
implikowa¢ powstanie nowych miejsc pracy.

Do przedmiotowego planu nie wpltynety wnioski oraz uwagi spotecznosci w terminach
okreslonych w ogloszeniach i obwieszczeniach o mozliwosci ich sktadania, w zwigzku
z powyzszym nie byly one analizowane.

4. W obrebie planu zachowano istniejacy teren leSny i wyznaczono nowy teren zabudowy
uslugowej potozony w obszarze w wiekszosci zabudowanym, o w pelni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w rejonie zabudowy o funkcjach ustugowych i
uslugowo-mieszkaniowych, z wytyczonym ukladem drég publicznych oraz
obstugiwanej przez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. W zwigzku z
powyzszym  realizacja  niniejszego  planu nie  spowoduje  zwiekszenia
transportochtonnosci ukladu przestrzennego i wprowadzenia nowych tras dla



publicznego transportu zbiorowego, a takze nie bedzie skutkowala koniecznoscig
realizacji nowego ukladu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.
Teren planu jest obstugiwany komunikacyjnie przez drogi publiczne znajdujace sie poza
jego granicami. W obrebie planu zaplanowano poszerzenie drogi publicznej klasy
dojazdowej znajdujacej sie poza granicami planu tak, aby spelniala wymogi okre$lone w
przepisach odrebnych. Po wykonaniu tego poszerzenia wszystkie drogi znajdujace sie w
otoczeniu planu beda spelnialy warunki do ksztaltowania komunikacji pieszej i
rowerowej.
II. Zgodno$é z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu miejscowego jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Ostroteki,
przyjetej przez Rade Miasta Ostroteki uchwata Nr 323 /XXXI/2012 z dnia 28 wrzeénia 2012 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki. W § 1 ust. 2 pkt 3 powyzszej analizy wskazano: z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia
trudnosci realizacyjnych (...) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedq sukcesywnie
zmieniane w miare potrzeb i w sytuacji koniecznosci uwzglednienia zmian w przepisach odrebnych.

Rada Gminy podejmujac uchwate o przystapieniu do opracowania planu swa decyzje oparla
m.in. na analizie zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu (analiza ta zostala zawarta
w uzasadnieniu do uchwaly o przystapieniu do jej opracowania), stwierdzajac koniecznosé
przystapienia do opracowania tego dokumentu w celu uwzglednienia aktualnych potrzeb
spotecznosci lokalnej, ktore ulegly zmianie od czasu uchwalenia dotychczasowego prawa
miejscowego obowigzujacego w tym rejonie miasta (miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Bemowo” przyjetego Uchwata Nr 296/ XXVII/2004 Rady Miejskiej
w Ostrolece z dnia 5 listopada 2004 r.).

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zgodnie z prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu, oszacowany bilans przychodéw i wydatkéw wynikajacych z
realizacji przedmiotowego planu miejscowego wyniesie w perspektywie 10 lat ok. 610,34 tys.
zt dochodéw (4. érednio ok. 61 tys. zt dochodéw rocznie). Swiadczy to, iz realizacja ustalen
proponowanych w planie miejscowym jest uzasadniona ekonomicznie.

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami,
pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznego, w tym pod drogi, a takze realizacje
inwestycji celu publicznego, w tym budowy drég i sieci infrastruktury technicznej. Bedzie
za$ generowala zyski dla budzetu miasta z podatku od nieruchomosci, jednorazowej optaty
oraz od czynnosci cywilno-prawnych.

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 1 25
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu
przeprowadzono procedure oceny oddzialtywania na srodowisko, w zwigzku z powyzszym
nie ma przeszkéd formalno-prawnych do podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostroleki - rejon
,Bemowo” dla czesci jednostki strukturalnej 6 ZL zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzié
racjonalng i aktualng gospodarke przestrzenng na terenie miasta Ostroleka objetym planem
oraz odpowiada aktualnym zapotrzebowaniom funkcjonalno-przestrzennym mieszkaricow
tej czeSci miasta.



