UCHWALA NR 129/X1X/2015
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 30 grudnia 2015 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Ostroleki — rejon
»Bemowo” dla czesci jednostki strukturalnej 6 ZL

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. | w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r., poz. 199, z pdzniejszymi zmianamil),
w zwigzku z uchwata nr 165/XV/2011 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Ostroteki — rejon ,,.Bemowo” dla czes$ci jednostki strukturalnej 6 ZL oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki
przyjetych w uchwale Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki i
zmienionych uchwatlami Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r. oraz Nr
629/LX111/2014 Rady Miasta Ostrotgki z dnia 26 czerwca 2014 r., Rada Miasta Ostroleki uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.
Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Ostroteki —
rejon ,,Bemowo” dla czgsci jednostki strukturalnej 6 ZL, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowiagcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§2.

1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrdzniajagcym dany teren.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenow.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

DDz.U. 22015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777
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1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania - poza
granicami planu;

2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okre§lone w prawie miejscowym,;

3) zwymiarowane odlegto$ci w metrach poza granicami planu.

§3.
1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate jednorazowag pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

10) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

11) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

12) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog oraz innych granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania zjawiska w obszarze planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;ji;

7) granic terenéw, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
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9) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okre§lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

12) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terendw zamknigtych.

§ 4.
Wyjasnienie pojeé i definicji uzytych w tekscie uchwaty
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 159;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki budowlanej, ktéry przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dzialke;

3) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji uzytkowych, nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczac¢ przy
budowie nowych oraz rozbudowie istniejacych budynkéw, z pominieciem balkonow, wykuszy, okapow i
gzymsu wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra, oraz elementéw wejscia do budynku -
schoddw, podestu, daszka i pochylni dla niepetnosprawnych;

5) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosacg przekaz informacyjno-reklamowy taka jak: bilbord, banner, tablica, gablota, szyld
reklamowy, stup ogloszeniowo - reklamowy, maszt. No$nikiem reklamowym nie jest element miejskiego
systemu informacji przestrzennej, czyli tablice informacyjne utatwiajace orientacje w miescie, w tym
tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice informujace o obiektach i terenach uzytecznosci publiczne;j,
a takze znaki drogowe;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnosciag lub
woda powierzchniowg, niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni tarasow, stropodachow, dojazdow i
dojs¢ pieszych, za wyjatkiem 50% powierzchni doj$¢ i dojazddéw pokrytych azurowa ekokostka;

8) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego, mierzong po wewngtrznej dtugosci Scian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych, gospodarczych, wewnetrznych miejsc postojowych oraz powierzchni
ogdlnokomunikacyjnych;

9) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame okrywajacej rusztowanie budowlane;

10) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu okreslajace przeznaczenie, zgodnie z §5,
ust. 2;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Ostrotgki — rejon ,,.Bemowo” dla cze$ci jednostki
strukturalnej 6 ZL;

13) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow,
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kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadam i cieplownictwa, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni $ciekow, statych sktadowisk odpadow, elektrowni, komunalnych ujec i stacji uzdatniania wod;

14) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

§5.
Przeznaczenie terendw
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie przeznaczenia, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i kolejnym
numerem:

1) teren zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem U,
2) teren lasu — oznaczony symbolem ZL,
3) fragment drogi publicznej klasy dojazdowe;j - oznaczony symbolem KD.

3. Ustala si¢ dla realizacji celdow publicznych o znaczeniu lokalnym teren oznaczony symbolem KD,
ktorego granice stanowig linie rozgraniczajace ten teren.

4. Dopuszcza si¢ dla realizacji celoéw publicznych z zakresu infrastruktury technicznej teren oznaczony
symbolem U, ktorego granice stanowig linie rozgraniczajace ten teren.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewngtrznych na terenach: lasu i fragmencie drogi publicznej
klasy dojazdowej. Zakaz nie dotyczy urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz obiektow matej
architektury takich jak pachotki, shupki, pojemniki z zielenig na terenie fragmentu drogi publicznej klasy
dojazdowe;.

2. Okresla sie warunki jakie powinno spetnia¢ ogrodzenie od strony drogi na terenie zabudowy ustugowe;:

1) ogrodzenie dziatki nalezy lokalizowa¢ wyltacznie na terenie dzialki budowlanej uwzgledniajac linie
rozgraniczajgce terenu,

2) ustala si¢ wysokos¢ ogrodzen nie przekraczajaca 1,8 m ponad poziom terenu;
3) ustala si¢ stosowanie ogrodzen jako azurowych, o nie mniej niz 60% przeswicie w przesle;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ cokotu 0,4 m;

5) ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach przgset z prefabrykowanych elementow betonowych i
ogrodzen pelnych.

§7.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju nosnikéw reklamowych na terenach: lasu oraz fragmencie
drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji ekranéw wizyjnych i projekcyjnych na terenie zabudowy ustugowe;j.

3. Na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wolno stojacych nosnikow reklamowych,
przy czym ustala si¢:

1) powierzchnia ekspozycji nosnika reklamowego nie moze przekracza¢ 15 m? (powierzchni reklam
dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje si¢, traktujac je jak reklamy jednostronne) i wysokos¢ 8 m;

2) odlegtos¢ od innych wolno stojacych no$nikow reklamy — nie mniej niz 20 m;
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3) odlegtosci od znakow drogowych i wolno stojacych miejskich znakéw informacyjnych oraz pni drzew —

nie mniej niz 10 m.

4. Dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na elewacjach budynkéw, pod warunkiem nie
przekraczania 4 m? powierzchni reklamowej oraz dostosowania formy i kolorystyki do kompozycji
architektonicznej calej Sciany. Reklamy na budynkach nie moga deformowac ich bryly oraz przestaniaé
otworow okiennych i detali architektonicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesigcy.

§8.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, na calym terenie planu, z wyjatkiem urzadzen i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego.

2. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzanie do gruntu S$ciekow, zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sg okreslone w przepisach
odrebnych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedlug §10, ust.5, pkt 3;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzania §ciekow bytowych i technologicznych wedtug
§10, ust.4 i ust.5, pkt 11 2.

4. W zakresie ochrony przed halasem w terenie zabudowy ustugowe;j ustala sig:

1) zakaz lokalizowania ustug typu szpitale, domy opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze statym i
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) realizacje nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwos¢ ulic, m.in. poprzez zastosowanie
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych uciazliwo$¢ akustyczna, a w szczegdlnosci
przegrod o wysokiej izolacyjnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
W obszarze planu ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych wedtug §10 ust.10.

6. W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego ustala si¢:

1) obowiazek zachowania czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

2) zachowanie istniejacego lasu na terenie oznaczonym symbolem ZL;

3) zachowanie istniejacego drzewostanu na terenie U za wyjatkiem dopuszczenia usunigcia drzew,
niezbednych do zrealizowania okreslonych w planie obiektow budowlanych wraz z dojazdem, drzew
obumierajacych i zagrazajacych zyciu ludzi, drzew owocowych oraz drzew w wieku do 10 lat.

§9.
Scalenia i podzialy nieruchomosci

1. Scalenie i podzial nieruchomosci gruntowych nalezy dokona¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w planie i
przepisach odrebnych.

2. Scalenie i podzial nieruchomo$ci uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli zostana uwzglednione,
nastepujace warunki:
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1) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek — wedlug przepisow szczegdtowych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonych dziatek budowlanych — wedtug przepisow szczegdtowych;
3) minimalny kat polozenia granic nowotworzonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
85-900.
§ 10.
Infrastruktura techniczna

1. Ustala si¢ zasad¢ obstugi zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia i
przewody infrastruktury technicznej wszystkich mediow.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na terenie stanowiacym fragment drogi publicznej klasy
dojazdowej - oznaczony symbolem KD, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ przebudowe i budowe
urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych.

3. Ustala si¢ obowigzek podigczenia obiektow budowlanych do niezbgdnych dla ich funkcjonowania
urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody zaopatrzenia w wode, w tym
w oparciu o istniejacy wodociag DN160 lub projektowany w ulicy Warszawskiej, zlokalizowane poza
granicami planu;

2) ustala si¢ stosowanie hydrantoéw nadziemnych.

5. W zakresie odprowadzanie oraz oczyszczania Sciekéw :

1) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych do miejskiej oczyszczalni Sciekéw, poprzez przewody
kanalizacji sanitarnej, w tym w oparciu o istniejagcy przewod kanalizacyjny DN200 lub projektowany w
ulicy Warszawskiej, zlokalizowane poza granicami planu;

2) ustala si¢, ze Scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstepnego z
zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dziatek, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych z terenu planu bezposrednio do gruntu, za
wyjatkiem fragmentu drogi publicznej klasy dojazdowej i powierzchni utwardzonych w terenie ustug, gdzie
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub innego odbiornika po ich wstgpnym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wymaga si¢ ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed splywem z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny sasiednich dziatek budowlanych.

6. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw na poszczegdlnych
dzialkach budowlanych z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do zaktadu
unieszkodliwiania odpadow, za$ do czasu realizacji tego obiektu — na najblizsze sktadowisko odpadow statych
W sposob zgodny z zasadami ochrony $rodowiska oraz ze stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w
celu utrzymania czystosci i porzagdku w gminie oraz Planem gospodarki odpadami.

7. W zakresie zaopatrzenia w_energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych docelowo z
sieci kablowych niskiego napigcia, prowadzonych wzdluz ulic poza granicami planu, wyprowadzonych z
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

8. W zakresie oswietlenia fragmentu drogi publicznej KD ustala si¢ zasilanie zrédet $wiatta z sieci
kablowej prowadzonej w terenie tej drogi.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz :

1) ustala si¢ zaopatrzeniec w gaz z miejskiej sieci gazowej, w tym z mozliwoscig zaopatrzenia w oparciu o
istniejacy gazociag DN160 zlokalizowany poza granicami planu;
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2) urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto budynkow z indywidualnych zrdodet
ciepta z nakazem stosowania mato szkodliwych, ekologicznych czynnikow grzewczych w tym m.in. gazu
ziemnego, gazu ptynnego, oleju opalowego lekkiego, energii elektrycznej, energii ze zrodel odnawialnych -
geotermalnej, promieni stonecznych lub z projektowanej miejskiej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza
granicami planu.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej :

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sieci
abonenckich;

2) ustala si¢ stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacji;
3) na catym terenie planu dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
§ 11.

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartosc
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 12.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U : teren zabudowy ustugowej - to jest:
budynek ustugowy wraz z dojazdami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenig urzadzong,
obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;
w budynku ustugowym dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, zakwaterowania turystycznego,
kultury, biur i administracji, warsztaty rzemieSlnicze, stacje obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe,
przychodnie, poradnie z wylgczeniem ushug o ktorych mowa w §8 ust. 4 pkt 1.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek ustugowy;

3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy wolno stojacych, obiektow gospodarczych i tymczasowych, za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,04 na dzialce
budowlane;.

3. Ustala si¢ parametry budynkow w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji — 12 m, przy czym przy dachach ptaskich wysokos¢ do
krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11 m; 3 kondygnacje nadziemne;

2) geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach 30°-459, oraz dachy ptaskie;

3) kolorystyka elewacji: w palecie kolorow naturalnych, pastelowych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,
z dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacji, przy czym kolory te nie moga zajmowaé wigcej
niz 30% powierzchni elewacji;

4) forma elewacji: zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek terakoty;
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5) kolorystyka i pokrycie dachu pochytego: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem
dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szaro$ci.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1U zgodnie
z §9 oraz niniejszymi ustaleniami:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 2700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki — 40 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek gruntu o parametrach mniejszych niz podane w pkt 1 i 2 wylacznie pod
droge wewngtrzng lub pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki w terenie oznaczonym symbolem 1U —
2700 m?. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek gruntu o powierzchni mniejszej wytacznie pod droge wewnetrzng
lub pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1U
zgodnie z §6 1 §7;

7. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1U zgodnie z §8;

8. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1U zgodnie z
§10;

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
1U:

1) obstuge komunikacyjng zapewnia droga publiczna poza obszarem planu;

2) minimalna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: co najmniej 2
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 15 miejsc
postojowych.

§ 13.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2ZL : teren lasu, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z zakazem budowy budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego terenu oznaczonego symbolem 2ZL
zgodnie z §6 1 §7.

3. Ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenu oznaczonego
symbolem 2ZL zgodnie z §8.

4. Wskazuje si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 2ZL
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ dojazd do terenu oznaczonego symbolem 2ZL poprzez droge publiczna, ktorej fragmentem
jest teren oznaczony symbolem 3KD.

§ 14.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3KD : fragment drogi publicznej klasy
dojazdowej to jest: elementy drogi publicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak pasy
1 zatoki postojowe, ciagi i dojScia piesze, drogowe obiekty budowlane, zielen urzadzona, urzadzenia techniczne
i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 3KD: 3,0 - 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 3KD
zgodnie z §6 1 §7.
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4. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenu oznaczonego
symbolem 3KD zgodnie z §8.

5. Teren oznaczony symbolem 3KD zapewnia powigzanie ukladu komunikacyjnego zewnetrznego z
terenem objetym planem.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Bemowo”, uchwalonego Uchwala Nr 296/XXVI1/2004 Rady Miejskiej w Ostrotgce z dnia 5 listopada
2004 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 288, poz. 7846 z dnia 26 listopada 2004 r.).

§ 16.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ostroteki

Jerzy Grabowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 129/X1X/2015
Rady Miasta Ostrolfeki
z dnia 30 grudnia 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Ostroteki — rejon
,»Bemowo” dla czeéci jednostki strukturalnej 6 ZL wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 14
pazdziernika 2015 r. do 6 listopada 2015 1.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 4 listopada 2015 r. w Urzedzie Miasta Ostroteki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od
zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 23 listopada 2015 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego
planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 129/X1X/2015
Rady Miasta Ostrolfeki
z dnia 30 grudnia 2015 1.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z

ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.
72015 r. poz. 1515) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostroleki — rejon ,,Bemowo” dla czegsci
jednostki strukturalnej 6 ZL obejmujg wykup terenu pod droge publiczng oraz budowe lub przebudowe tej
drogi, a takze rozbudow¢ lub przebudowe urzadzen i obiektow liniowych wodociagéw i kanalizacji oraz
oswietlenia ulicznego.

§2.

1. Realizacja inwestycji, okre§lonych w § 1, ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi
przepisami.

2. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst
jednolity: Dz.U. z 2012r., poz. 1059, z pdzn. zm."D).

3. Inwestycje z zakresu tacznosci publicznej realizowane beda w sposob okreslony w ustawie z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z2015r. poz. 880 z pozniejszymi
zmianami?) oraz ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 r,
poz. 243 z pdzniejszymi zmianami®).

§3.

Zasady finansowania inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych
poprzez:

1) wydatki inwestycyjne, z budzetu Miasta zgodne z uchwatami budzetowymi,
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi poprzez budzet Miasta w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkow zewnetrznych.

DDz. U. z 2012 r. poz. 1059, z 2013 r. poz. 984, 1238; z 2014 r. poz. 457, 490, 900, 942, 1101, 1662; z 2015 r. poz. 151,
478,942, 1618, 1893, 1960.

2 Dz. U. z 2015 r. poz. 880, 1045, 1777

3Dz. U.z2014 r. poz. 243, 827, 1198, 2 2015 r. poz. 1069, 1893.
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