UCHWALA 486/L/2021
RADY MIASTA OSTROL EKI
z dnia 30 wrzénia 2021 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Miszkaniowym Zasobem Miasta
Ostroteki na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dma8ca 1990 r. 0 samaydzie gminnym (Dz. U.
Z 2021 r. poz.1372), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1ti2sistawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i oani¢ Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020

r. poz. 611, ze zm.) Rada Miasta Ostkolichwala, co naspuje:

8§ 1.
Uchwala s¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowynsateem Miasta Ostreki

na lata 2021-2025, stanawy zahcznik do uchwaty.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Ostrgdi.

§ 3.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidonlUrzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczicy Rady Miasta
Ostroteki

Wojciech Zarzycki



Zatgcznik do uchwaty Nr 486/L/2021
Rady Miasta Ostrofeki

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Wieloletni Program

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Ostrot  eki na lata 2021-2025

Wieloletni Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Ostroteki na

lata 2021-2025 zostat opracowany stosownie do postanowien art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy

Z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713, ze zm.), oraz art.

21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze

zm.)

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

Obejmuije:

prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach;

analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

zrodfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

opis innych dziatanh majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali

b) planowang sprzedaz lokali.



Rozdziat 1.
Prognoza dotycz gca wielko $ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Miasta Ostrot eki w poszczegolnych latach

Zestawienie zasobu mieszkaniowego Miasta Ostrot eki wedlug stanu na dzie A
31.12.2020 r. przedstawia poni zsza tabela:

1. Wykaz nieruchomo $ci stanowi gcych wiasno $§¢ Miasta, w ktérych znajduj g sie lokale
mieszkalne i pomieszczenia tymczasowe

Liczba lokali Powierzchnia
Lp. |Adres budynku mieszkalnych uzytkowa [m ?]
(najem socjalny) razem:
1 2 3 5
Budynki mieszkalna:
1. |Kolobrzeska 18 30 795,70
2. |Koszarowa 6 39 1 580,50
3. | Padlewskiego 51A 16 442,40
4. |Padlewskiego 51B 18 675,60
5. | Padlewskiego 51C 32 791,35
6. | Sienkiewicza 46 20 492,00
7. | Sienkiewicza 48 20 492,75
8. | Sienkiewicza 54B 24 697,70
9. | Zeromskiego 29B 18 680,00
10. | Przytuly Stare 7 3 134,00
11. |Ksiecia Mieszka |l 1 32 1 497,70
Razem: 252 8279,70
Pomieszczenia tymczasowe:
1. |Sienkiewicza 54B 15A, 16A, 17A, 18A, 4 83,82
Ogotem: 256 8 363,52

2. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot m ieszkaniowych, spotdzielni
mieszkaniowych i innych budynkach, ktérych Miasto j est wia Scicielem

Liczba lokali Powierzchnia
mieszkalnych uzytkowa [m ?]
Lp. | Adres budynku
Najem na .
Najem
warunkach . razem
. socjalny
0goinych
1 2 3 4 5
1. | 11 Listopada 15 11 497,60
mieszkania nr 1,2,7,9,10,20,30,32,35,39,45.
2. |11 Listopada 17 15 714,55
mieszkania nr
2,4,8,9,15,20,35,42,47,51,53,54,55,56,69.
3. |11 Listopada 19 19 923,75




mieszkania nr 13,15,17,19,20,25,27,28,36,37,38,
39,44,45,53,54,55,59,65.

4. Aleja Wojska Polskiego 24 2 91,68
mieszkania nr: 1,4.

S. Aleja Wojska Polskiego 42 21 1859,99
mieszkania nr:
1,2,3,6,10,11,144a,15,17,19,25,27,29,30,39,45,46,
47,48,52,53.
lokale z najmem socjalnym nr:
4,7,14,18,20,22,24,28,31,33,34. 11

6. | Chetnika 3 2 86,35
mieszkania nr: 3,16.

7. | Chetnika 5 7 250,90
mieszkania nr: 6,11,13,19,22,27,28.

8. | Chetnika 6 9 344,82
mieszkania nr: 2,4,5,11,19,20,22,29,45.

9. | Chetnika 7 4 169,00
mieszkania nr: 3,4,5,6.

10. | Czwartakéw 6 3 201,61
mieszkania nr 3,6,8. 1
lokal z najmem socjalnym nr 7.

11. | Czwartakow 8 1 70,00
lokal z najmem socjalnym nr 3

12. | Dywizjonu 303 1 5 619,40
mieszkania nr: 4,11,15,16,22.

13. | Fieldorfa "Nila" 20A 2 107,31
mieszkania nr: 6,7.

14. | Fieldorfa "Nila" 24A Kl. IV 4 213,26
mieszkania nr: 33,37,38,40.

15. | Goctowskiego 3 6 254,00
mieszkania nr: 5,10,16,20,244a,26.

16. | Goctowskiego 7 2 90,40
mieszkania nr: 10,12.

17. | Goclowskiego 7A 6 213,40
mieszkania nr: 5,6,7,9,12,15.

18. | Goworowska 29 1 60,10
mieszkanie nr: 26

19. | Goworowska 35 4 251,40
mieszkania nr: 2,12,29,36.

20. | Hallera 16 7 288,81
mieszkania nr: 7,19,31,34,35,41,43.

21. | Kilinskiego 2B 3 429,79
mieszkania nr: 20,25,34.

22. | Kolberga 3 5 168,62
mieszkania nr: 6,9,10,12a,14.

23. | Kolberga 4 5 167,93
mieszkania nr: 1,4,7,14,30.

24. | Kolberga 5 4 155,70

mieszkania nr: 3,13,14,21a.




25. | Kolberga 6 1 42,35
mieszkanie nr: 5.

26. | Kosciuszki 24/26 9 668,61
mieszkania nr: 1,3,5,6,7,9,10,11,14.

27. | Krancowa 1C 2 107,35
mieszkania nr: 1,15.

28. | Krancowa 1H 1 37,94
mieszkania nr: 9

29. | Legionowa 15 7 328,45
mieszkania nr: 2,3,4,7,14,16,17.

30. |teczysk 1 1 48,00
mieszkanie nr: 7.

31. | Nadnarwianska 2A
mieszkania nr: 0 0,00
garaze wkl. l'ill. - 3 szt. 76,40

32. | Orzeszkowej 1 7 292,56
mieszkania nr: 5,9,23,24,28,29,41.

33. | Orzeszkowej 3 7 310,12
mieszkania nr: 2,9,12,21,25,26,30.

34. | Parkowa 8 3 112,90
2,45,

35. | Partyzantow 2 7 367,04
mieszkania nr: 1,13,20,21,24,28,29.

36. | Partyzantow 4 2 101,74
mieszkania nr: 5,17.

37. | Partyzantow 6 2 84,79
mieszkania nr: 1,17.

38. | Partyzantow 8 3 90,17
mieszkania nr: 4,8,14.

39. | Partyzantow 14 4 156,00
mieszkania nr: 5,6,10,14.

40. | Partyzantéw 16 3 135,60
mieszkania nr: 5,14,19.

41. | Plac Bema 7 1 48,27
mieszkanie nr: 8

42. | Plac Bema 7A 2 261,10
mieszkania nr: 4,11.

43. | Plac Bema 12 1 114,41
mieszkanie nr: 2

44. | Psarskiego 12 2 91,00
mieszkania nr: 3,27.

45. | Psarskiego 14 4 165,10
mieszkania nr: 5,6,25,26.

46. | Psarskiego 16 4 215,00
mieszkania nr: 2,4,7,16.

47. | Psarskiego 18 17 697,63




mieszkania nr: 8,15,20,22,27,30,35,36,37,38,42,
44.46,51,61,63,65.

48. | psarskiego 20 18 788,51
mieszkania nr: 2,3,6,13,17,19,22,26,27,34,37,
41,42,44,47,58,60,64.

49. Sienkiewicza 18
mieszkania nr: 2,17,36,43,44 5 268,41

50. | Sienkiewicza 24/26 4 217,00
mieszkania nr: 16,21,40,79.

S1. | Sienkiewicza 30 A 4 229,90
mieszkania nr: 2,17,38,39.

52. | Szkolna 7 2 88,15
mieszkania nr: 5,8.

53. | Traugutta 2B 2 60,67
mieszkania nr: 2,13.

54. | Traugutta 4 3 141,36
mieszkania nr: 1,7,10.

55. | Traugutta 4A 6 199,44
mieszkania nr: 6,19,22,25,26,27.

56. | Witosa 2A 16 556,64

mieszkania nr:
8,10,11,12,14,15,17,19,24,25,26,30,36,41,45,57.

57. | Witosa 2B 9 313,11
mieszkania nr: 3,13,19,23,35,38,42,49,56.

58. | Zeromskiego 29 2 109,20
mieszkania nr: 3,4

59. | Zeromskiego 31 75,90
lokale socjalne nr: 1,3. 2

60. | Zeromskiego 88A 1 48,56
mieszkanie nr: 16.

61. | Zeromskiego 90 1 60,54

mieszkanie nr: 8.

62. | Zeromskiego 92

mieszkania nr: 11. 1 40,40
63. | B. Joselewicza 2 2 97,00
64. | Warszawska 25B 1 35,70
Razem: 314 15 16426,07

W ogélnej liczbie 585 lokali: 314 stanowity mieszkania komunalne z najmem na
zasadach ogolnych a 271 lokale przeznaczone na najem socjalny — w tym 4 to lokale
tymczasowe. Z czego: Lokale w budynku w Przytutach Starych, zgodnie z decyzja
Powiatowego Nadzoru Budowlanego nr 50/2016, nie nadajg sie do zamieszkania. Jedna
osoba nadal nie opuscita dobrowolnie lokalu i toczy sie w tej sprawie postepowanie
eksmisyjne. Lokal przy ul. Warszawskiej 25B znajduje sie w potéwce domu-blizniaka, ktory
wymaga remontu lub rozbiérki, na co wymagana jest zgoda witasciciela drugiej czesci domu.
W budynku przy Alei Wojska Polskiego nr 42 wymagana jest przebudowa konstrukcji dachu



i wymiana stropow, co wigze sie z koniecznoscig wykwaterowania mieszkancéw na czas
remontu.

W chwili obecnej nie planuje sie powiekszania mieszkaniowego zasobu Miasta. Jako
priorytetowe uznaje sie remonty wynikajgce z wymogoéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia
mieszkancow oraz bezpieczenstwa mienia.

Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacjiw  ynikaj aca ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

W ramach modernizacji budynkoéw komunalnych w 2021 roku zakonczy sie inwestycja
rozpoczeta w 2020 r na budynkach przy ul. Sienkiewicza 46 i 48 — /Wymiana zrodet ciepta
wraz z termomodernizacjg/ oraz bedzie realizowana podobna inwestycja na budynkach przy
ul. Padlewskiego 51A, 51B, 51C.

W kolejnych latach winny by¢ zrealizowane remonty i modernizacje na budynkach
przy ul. Zeromskiego 29B oraz przy ul. Kotobrzeskiej 15 (zakres prac wraz z okreslonymi
kosztami zawiera tabela ponizej).

Pozostate budynki wymagajg biezgcych prac remontowo-naprawczych (sumaryczny
koszt przedstawiono w tabeli ponizej), ktdrych zakres jest przedstawiany corocznie do
sporzadzenia szczego6towego planu remontéw zasobéw Miasta.

Plan nakladow na remonty budynkéw b edacych w zasobach Miast a Ostrot eki
w latach 2021 — 2025

Planowane wydatki w latach (w zt)

Lp. WyszczegOdlnienie
2021 2022 2023 2024 2025

Remonty budynkéw
komunalnych (z najmem
socjalnym) stanowigcych
wlasnosé miasta

219 000 240 000 300 000 300 000 300 000

Wymiana zrédet ciepta i
termomodernizacja w
budynkach przy ul. Sienkiewicza
461 48

608 000

Wymiana zZrédet ciepta i
termomodernizacja w
budynkach przy ul.
Padlewskiego 51A, 51B, 51C

982 000




Budynek przy ul. Zeromskiego
4 | 29B - wykonanie drenazu wokét 20 000 470 000
budynku (projekt i wykonanie)

Budynek A przy ul. Kotobrzeskiej
5 |15 /noclegownia/ - wymiana 120 000
pokrycia dachowego

6 Razem 1809 000 380 000 770 000 300 000 300 000

Plan zadan remontowych budynkéw stanowi gcych wilasno $€é lub wspoélwtasno $¢
Miasta Ostrot eki (wspdlnoty mieszkaniowe) w latach 2021-2025:

Lp bAdres 2021 2022 2023 2024 2025
udynku
1 | Zeromskiego Remont klatek
29B schodowych i zejs¢
do piwnic
2 | Koszarowa 6 | Ogrodzenie Malowanie
placu zabaw barierek
zewnetrznych i
zamknieta
wiata
$mietnikowa
Naprawy
oktadzin
schodowych i
ubytkow
murkow
ozdobnych
3 | Sienkiewicza | Wymiana Wykonanie
46/48 kuchni z zadaszonej
weglowych na wiaty
elektryczne $mietnikowej
Remont klatek
schodowych
4 | Kotobrzeska Remont klatki Wykonanie
18 schodowej zadaszonej wiaty
Smietnikowej
5 | Padlewskiego Docieplenie Naprawa
51C stropu parteru kominéw
dymowych i
wentylacyjnych
6 | Padlewskiego Naprawa kominéw
51B dymowych i
wentylacyjnych
7 Padlewskiego | Wykonanie
51A zadaszenia
wiaty
$mietnikowej
8 | Sienkiewicza Wykonanie
54B nowej
zadaszonej
wiaty
Smietnikowej




9 | Kosciuszki 21 | Wykonanie Wykonanie
docieplenia i docieplenia i
nowej elewacji nowej

elewacji

10 | Kosciuszki Remont

24/26 zawilgoconych
pomieszczen
OIK
11 | Batalionu Wykonanie
Czwartakow nowego
6 chodnika
Polbruk
12 | Dywizjonu Projekt WLZ Budowa WLZ Zmiana sposobu
303 (wewnetrza przytacza kanalizaciji
linia zasilajgca | przyrody
w energie
elektryczng)
Projekt zmiany
przytacza. Remont klatek
kanalizacji opl schodowych
strony pomnika
przyrody
13 | Hallera 16 Wymiana
zaworéw
grzejnikowych

14 | AWP 24 Naprawa
schodow
wejsciowych

15 | AWP 42 Kapitalny Kapitalny
remont remont
budynku, budynku,
wymiana wymiana
stropéw, dachu, | stropéw,
prace dachu, prace
prowadzone odtworzeniowe
zgodnie z prowadzone
wytycznymi zgodnie z
konserwatora wytycznymi
zabytkow konserwatora

zabytkéw

16 | Krancowa 1 Wymiana Remont Remont wiatrotapéw

wodomierzy oktadzin klatek schodowych
tynkarskich
piyt
balkonowych

17 | Krancowa 1A | Remont pasa Remont
pod rynnowego | oktadzin

tynkarskich
piyt
balkonowych

18 | Krancowa 1C | Remont
oktadzin ptyt
balkonowych

19 | Krancowa 1H | Naprawa Remont
kominéw wiatrotapu od
wentylacyjnych | strony
ponad dachem pétnocnej
budynku budynku

20 | Partyzantéw

2
21 | Partyzantow Wymiana
4 zaworéw pod
pionowych




22

Partyzantow
6

23

Partyzantow
8

Remont klatek
schodowych

Remont
oktadzin
schodowych
klatek
schodowych

Poprawne
zamocowanie
ocieplenia
elewacji sciany
szczytowej wraz
z odtworzeniem
struktury

24

Partyzantow
14

Projekt WLZ

Wykonanie
WLZ

Remont klatek
schodowych

25

Partyzantow
16

Docieplenie
stropu
poddasza

26

Sienkiewicza
24/26

Wymiana
nieprawidtowo
zamontowanych
zewnetrznych
parapetow
okiennych

Doposazenie
placu zabaw

Remont
zapadnietej
opaski
pomiedzy klatkg
1i2

Naprawa rynien
i rur spustowych
wiatrotapow
klatek
schodowych

27

Stanskiego 6

Doposazenie
placu zabaw

Naprawa filaru
przy wejsciu do
klatki |

28

Traugutta 2B

Naprawa rury
spustowej przy
klatce

Naprawa rur
spustowych

29 | Traugutta 4
30 | Traugutta 4A | Naprawa piyt
balkonowych
31 | Rogalewicz 5
i7
32 | 11 Listopada Opracowanie Wykonanie robét
17 dokumentaciji budowlanych —
projektowej na | wymiana
wymiane wewnetrznej
instalacji instalacji gazowej
gazowej w
budynku
33 | 11 Listopada Odnowienie
19 ogrodzenia
wzdtuz
budynku ok

140 mb




34 | Bema?7 Wymiana Renowacja powtok
instalacji malarskich na
elektrycznej klatkach
WLZ w schodowych
piwnicach
budynku
35 | Bema 7A Opracowanie Wykonanie robét
dokumentaciji docieplenia scian
projektowej styropianem z
docieplenia wyprawg z tynku
budynku cienkowarstwowego,
wymiana pasa
podrynno-wego,
rynien i rur
spustowych i
zewnetrznych
parapetow
blaszanych,
malowanie cokotu,
remont ptyt balko-
nowych i malowanie
balustrad
36 | Chetnika 3 Wykonanie Wykonanie
projektu wymiany
wymiany kanalizacji
kanalizacji sanitarnej i
sanitarnej i wodociggowej
wodociggowej
37 | Chetnika 5 Malowanie 2
elewaciji
Chetnika 6 Wykonanie robét Remont klatek
elektrycznych schodowych-
wymiany odnowienie
wewnetrznej linii powtok
zasilajgcej WLZ malarskich,
obtozenie
schodow
ptytkami
gresowymi.
38 | Chetnika 7
39 | Fieldorfa Nila Remont klatek
20A schodowych-
przetarcie
Scian,
odswiezenie
powtok
malarskich
40 | Fieldorfa Nila Remont
20A Ostroja schodoéw klatki
schodowej-
utozenie plytek
gresowych .
41 | Fieldorfa Nila Utwardzenie
24A terenu z piyt
azurowych.
42 | Filedorfa Nila Utwardzenie
24 A Aura terenu z piyt
azurowych
43 | Hallera 1 Remont klatek

schodowych

10




44 | Hallera 3 Mycie elewacji
45 | Hallera 3A Mycie elewacji
46 | Kilinskiego Opracowanie
2A projektu
budowlanego
wymiany instalacji
sanitarnej w
budynku.
47 | Kilinskiego Wykonanie projektu
2B wymiany instalacji
kanalizacji
sanitarnej, zimnej i
cieptej wody
48 | Kolberga 3 Wykonanie na
podstawie
dokumentacji robot
wymiany instalacji
wodno
kanalizacyjnej w
budynku (piony,
poziomy i podejscia
do urzgdzen) oraz
wymiana przytgcza
49 | Kolberga 6 Wykonanie projektu | Wykonanie
wymiany instalacji robét wymiany
elektrycznej WLZ i instalacji WLZ i
oswietleniowej na oswietleniowej
klatce schodowej na klatce
schodowej
50 | Legionowa Wykonanie Wykonanie
15 ostony instalacji
$mietnikowej cieptej wody
i wykonanie
wymiany
instalacji
zimnej wody
oraz
wewnetrznej
instalacji
kanalizacji
sanitarnej
51 | teczysk 1 Budowa ostony Wymiana WLZ
Smietnikowej i instalacji
elektrycznej w
czesci wspolnej
budynku bez piwnic
52 | Orzeszkowej Wymiana
1 instalacji
elektrycznej w
piwnicach
53 | Orzeszkowej
3

11




54 | Parkowa 8 Wymiana WLZ na
klatce schodowej do
bezpiecznikow w
mieszkaniach i na
strychu wraz z
reperacjg i
malowaniem tynkow
na klatce
schodowe;j.
55 | Psarskiego Wykonanie
16 dokumentaciji
technicznej :
kanalizacyjnej
oraz wymiana
przytacza do |
studzienki za
budynkiem,
- zimnej wody
od
wodomierza
gtébwnego
(piony i
podejscia do
urzgdzen).
56 | Psarskiego
20
57 | Sienkiewicza | Montaz
30A szlabanu o
dtugosci
ramienia 3 mb
58 | Sienkiewicza Wykonanie projektu | Wymiana
18 wymiany instalacji instalacji
kanalizacji kanalizacyjnej
sanitarnej , zimnej i sanitarnej,
cieptej wody zimnej i cieptej
wody
uzytkowej.
59 | Steyera2 F
60 | Szkolna 3 Opracowanie
projektu
wykonawczego
wymiany instalacji
centralnego
ogrzewania
61 | Szkolna 7
62 | Witosa 2A Wykonanie
wiaty
Smietnikowej —
Rozbudowa

istniejgcej wiaty
Smietnikowej o
wiate o
konstrukcji
stalowej z
wykonaniem
utwardzenia
terenu

12




63

Witosa 2B

Wykonanie
wiaty
$mietnikowej —
Rozbudowa
istniejgcej wiaty
Smietnikowej o
wiate o
konstrukcji
stalowej z
utwardzeniem
terenu

13




Rozdziat 3
Planowana sprzeda z lokali w kolejnych latach

W skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Ostroleki wchodzg lokale potozone
w budynkach bedacych w catosci wlkasnoscig miasta lub pozostajgcych w jego posiadaniu
samoistnym oraz lokale w budynkach, w ktérych wystepujg wspélnoty mieszkaniowe.

Sprzedaz lokali, stanowigcych wlasnosé Miasta Ostroteki odbywa sie na zasadach

okreslonych przepisami art. 11 i 34 ust.1 pkt 3 i ust. 4 oraz art. 35 ust.1 i 2 i art. 37 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1990, z p6zn. zm.). Stosownie do przepisu art. 37 ust. 2 pkt 1 cytowanej wyzej ustawy to
najemcy lokalu, w odniesieniu do ktérego najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony,
przystuguje prawo wykupu lokalu mieszkalnego w drodze bezprzetargowej. Sprzedaz lokalu
w drodze bezprzetargowej nastepuje na wniosek najemcy. Wowczas zostaje rozpoczeta
procedura sprzedazy, m. in. zostaje zlecona wycena lokalu, przygotowane stosowne
zarzgdzenia, sporzgdzony i podany do publicznej wiadomosci wykaz sprzedawanej
nieruchomosci lokalowej, a nastepnie najemca zostaje zawiadomiony o przystugujgcym mu
prawie wykupu lokalu za cene okreslong przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie
szacunkowym.
Zasady sprzedazy lokali, przez Miasto, okresla uchwata Nr 499/LXIII/2010 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikat przy
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Miasta Ostroteki, tj.
w wysokosci 70% ceny nieruchomosci (gdy umowy najmu zostaly zawarte po uptywie 5 lat,
liczac od dnia ztozenia wnioskéw o nabycie) oraz 50% (gdy umowy hajmu zostaly zawarte
przed uptywem 5 lat, liczgc od dnia ztozenia wnioskdw o0 nabycie).

Wielko$¢ sprzedazy w wieloletnim programie na lata 2018-2022 zostata oszacowana
na podstawie obserwacji tendencji spadkowej w zakresie sprzedazy mieszkan na rzecz
dotychczasowych najemcow w latach poprzednich.

Miasto, poprzez swoja polityke, dazy do sprzedazy jak najwiekszej ilosci mieszkan,
a tym samym zmiany form zarzgdzania tymi zasobami w celu zmniejszenia kosztow
utrzymania. Na podstawie obserwacji sprzedazy lokali w latach 2018-2021 mozna
oszacowac wielkos¢ sprzedazy w latach 2021-2025. W okresie do konca obowigzywania
programu planuje sie sprzeda¢ okoto 90 kolejnych mieszkan, w tym, w poszczegolnych

latach odpowiednio:

2021r. 2022r. 2023 . 2024 . 2025r.

30 20 16 12 12
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Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obni  zania czynszu

Zasady polityki czynszowej obowigzujgce w mieszkaniowym zasobie Miasta Ostroteki,
zmierzajg do rownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami
Z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Docelowo stawka bazowa czynszu powinna
zapewniaé pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobu.

W lokalach wchodzgcych w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego ustala sie
stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowg, a w szczegdlnosci:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokali w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4) ogolny stan techniczny budynku.

Stawki czynszu za najem oraz wysokos¢ czynnikOw obnizajgcych te stawke ustala
Zarzadzeniem Prezydent Miasta.
Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej za najem lokali socjalnych wynosi 50%
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Miasta Ostrofeki.
Stawki czynszu ulegaja:
zwiekszeniu z tytutu wyposazenia lokalu w :

a) w.c.
b) tazienke
c) c.o.
d) c.w.
e) gaz

zmniejszeniu z tytutlu wyposazenia lokalu w :
a) ciemng kuchnie
b) gdy lokal ulokowany jest na poddaszu
¢) w budynkach na Osiedlu Wojciechowice

W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta, jako wynajmujgcy, nha wniosek najemcy
moze zastosowac obnizke czynszu na zasadach i w trybie nizej okreslonym.

1. Obnizka czynszu moze by¢ udzielana wylgcznie w stosunku do najemcéw lokali
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta oraz podnajemcow, ktérzy uzywajg
lokali wynajmowanych przez miasto od innych wiascicieli i podnajmowanych tym najemcom,
Z zastrzezeniem pkt 6-7, ktérzy spetniajg okreslone nizej warunki.

2. Obnizke, o ktorej mowa w pkt 1, udziela sie na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego
dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym zostat ztozony wniosek, z mozliwoscig
ubiegania sie o0 udzielenie obnizki na kolejny okres, z zastrzezeniem pkt 3.

3. Obnizek czynszu nie stosuje sie do najemcow lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego oraz pomieszczen tymczasowych.

4. Whniosek o obnizke czynszu sktada sie w Urzedzie Miasta Ostroteki.
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5. Do wniosku zalgcza sie:
a) deklaracje o wysokosci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego, wedtug wzoru
i na zasadach okreslonych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,
b) zaswiadczenie zarzadcy budynku o wysokosci naliczonego czynszu za ostatni miesigc
poprzedzajgcy miesigc, w ktérym sktadany jest wniosek, z jednoczesng informacja
o powstatych zalegto$ciach w trakcie korzystania z obnizki, o ktérej mowa, badz
zalegtosciach powstatych w trakcie pobierania dodatku mieszkaniowego.
6. Obnizke czynszu, o ktérej mowa w pkt 1, stosuje sie wobec najemcow, ktorych sredni
dochdéd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego * nie przekracza:
a) 70 % kwoty najnizszej emerytury, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku

0 zastosowanie obnizki czynszu -10% obnizki
b) 50 % kwoty najnizszej emerytury -20% obnizki
c) 30 % kwoty najnizszej emerytury -30% obnizki

(* przez gospodarstwo domowe rozumie sie najemce samodzielnie zajmujgcego lokal lub
najemce, jego malzonka i inne osoby wspolnie z nim zamieszkujgce i gospodarujgce, ktore
swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy).

7. Prawo do udzielenia obnizki czynszu nie przystuguje wobec gospodarstwa domowego

najemcy, ktéremu przyznano prawo do dodatku mieszkaniowego, bgdz posiadajgcemu
zalegtosci czynszowe.

8. W przypadku wystgpienia zalegtosci w optatach czynszowych, przekraczajgcych dwa

petne okresy ptatnosci, zastosowana obnizka czynszu wygasa.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego podwyzszanie czynszu albo
innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢
dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Podwyzke czynszu uznaje sie za uzasadniong, jezel
nie przekracza poziomu inflacji z roku poprzedniego. Moze by¢ wieksza, gdy czynsz nie
pokrywa wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokali lub nie gwarantuje zysku.

Skfadnikami stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego sa:

1) stawka bazowa, stanowigca element zmienny czynszu z uwagi na czynniki
podwyzszajgce lub obnizajgce wartos¢ uzytkowg wynajmowanego lokalu. Podwyzka
stawki bazowej ustalana jest na podstawie Sredniego kosztu utrzymania powierzchni
uzytkowej zasobow komunalnych z zachowaniem przepiséw prawa w tym zakresie,

2) stawka technicznego utrzymania, stanowigca element staly czynszu. Stawka
technicznego utrzymania ustalana jest na podstawie potrzeb remontowych wynikajgcych
ze stanu lokali i budynkow, planowanych do realizaciji.

W latach objetych programem zakladany jest stopniowy wzrost stawek czynszu do
poziomu zapewniajgcego pokrycie kosztow utrzymania lokali, jak rowniez zapewniajgcego
zwrot kapitatu i zysk — zgodnie z art. 8a ust. 4 ustawy o0 ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Rozdziat 5
Sposéb i zasady zarz adzania lokalami i budynkami wchodz acymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmian y w zakresie zarz gdzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
reguluje uchwata Nr 136/XI111/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 czerwca 2019 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta. Czynnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta zostaty powierzone spéice
komunalnej Ostroleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., umowa
wykonawczg zawartg w dniu 19.12.2012 roku.

Ostroteckie TBS Spoitka z o.0. realizuje zadania w nastepujgcym zakresie:

1) zarzadzanie nieruchomosciami, stanowigcymi wtasnos¢ Miasta, w ktorym znajdujg
sie lokale mieszkalne, lokale bedgce przedmiotem najmu socjalnego, lokale
uzytkowe badz pomieszczenia tymczasowe,

2) wykonywanie praw i obowigzkéw wiascicielskich, w stosunku do lokali
z mieszkaniowego zasobu Miasta i uzytkowych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, spéidzielni mieszkaniowych i innych budynkach, oraz

administrowanie tymi lokalami.
Zarzad zasobem mieszkaniowym Miasta jest sprawowany przez Ostroteckie

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. W sposOb okreslony w umowie
wykonawczej GKOS 7131.2.2012 z 19 grudnia 2012 r. W latach 2021-2025 planuje sie
utrzymanie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Miasta przez Ostroteckie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0.
O tym, kto zarzgdza lokalami wchodzgcymi w sktad nieruchomosci decydujg wiasciciele

tworzgcy wspoélnoty mieszkaniowe.

Zgodnie z ustawg o whasnosci lokali Zarzgdy Wspolnot Mieszkaniowych: Psarskiego
18, Zeromskiego 29 ,Tulipan” i Zeromskiego 29A samodzielnie zarzgdzajg nieruchomosciami
wspolnymi. Budynkami przy ulicy Psarskiego 14 administruje Spétdzielnia Mieszkaniowa
“Elektron”, budynkiem przy ulicy Psarskiego 12 — Spétdzielnia Mieszkaniowa “Parkowa”,
budynkami przy ulicy Zeromskiego 92 ,Oskar”, przy ulicy Goworowskiej 29 — Miodziezowa
Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Siemowit”, budynkiem przy ulicy Nadnarwianskiej 2a
administruje Pani lwona Perkowska. Zarzady pozostatych 55 wspolnot mieszkaniowych,
w ktérych Miasto Ostroleka posiada udzialy, administracje budynkéw przekazaty
Ostroteckiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o0.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy odbywaé sie bedzie w latach 2021-

2025 na dotychczasowych zasadach.
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Rozdziat 6

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolej nych latach

Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg dochody z czynszéw za lokale
mieszkalne, wplywy od najemcéw za dostawe medidw do lokali oraz srodki wiasne Miasta
Ostroteki .

Wydatki na biezgca eksploatacje, koszty remontéw oraz koszty modernizacji
budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ostroteki bedg
corocznie okreslane w uchwale budzetowej. Miasto Ostroteka bedzie podejmowato starania
0 pozyskanie dodatkowych srodkéw finansowania gospodarki mieszkaniowej z programéw

rzgdowych oraz pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej.
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Rozdziat 7

Wysoko §¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i b udynkéw wchodz acych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarz  gdu nieruchomo $ciami wspdlinymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspétwia $cicieli, a tak ze wydatki inwestycyjne

Koszty eksploatacji nieruchomosci Miasta Ostroteki to koszty bezposrednie, na ktére
sktadajg sie wydatki zwigzane z biezgcym utrzymaniem nieruchomosci, w tym wydatki
zwigzane z biezgcg obstugg techniczng budynkow i lokali (przeglady techniczne, drobne
naprawy, statla konserwacja i przeglady urzadzen i instalacji, stata konserwacja
ogodlnobudowlana), utrzymanie porzadku i czystosci w zarzadzanych nieruchomosciach,
pozostate wydatki ponoszone w zwigzku z biezgcg eksploatacjg zasobu (obstuga finansowa,
dezynsekcja i inne). Koszty bezposrednie to réwniez wydatki na poczet utrzymania
nieruchomosci wspodlnych, w ktérych Miasto posiada udzialy wynikajgce z uchwalonych
zaliczek: udziat Miasta Ostroleki w wydatkach zwigzanych z biezgcg eksploatacjg
nieruchomosci wspolnych, w tym udzial kosztach utrzymania czystosci, wydatki zwigzane
Z partycypacjg w kosztach remontow nieruchomosci wspdélnych — wplaty na fundusz
remontowy. Koszty bezposrednie stanowig rowniez koszty administrowania zasobem oraz

pozostate wydatki jak: koszty sgdowe i komornicze, a takze koszty wykonywanych eksmisiji.

Plan wydatkéw na pokrycie kosztow biezgcego utrzymania zasobu Miasta Ostroteki
w latach 2021-2025 ustalono przy zatozeniu, ze wzrost kosztéw utrzymania bedzie na

poziomie inflacji okreslonej w ponizszej tabeli:

2021 2022 2023 2024 2025

Przewidywany wskaznik inflagji 1,80% 2,30% 2,70% 3,00% 3,00%

Plan wydatkéw na lata 2021-2025 na pokrycie kosztow biezgcego utrzymania lokali

komunalnych, ktoérych Miasto Ostroteka jest wiascicielem przedstawia tabela na stronie 21.

Niezbedne srodki na pokrycie kosztow biezgcego utrzymania w 2021 roku wyniosa
1.244.100 zt tj. 4,16 zH/m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. Docelowo srodki na

pokrycie kosztéw biezgcego utrzymania wyniosg w 2025 roku 1.386.900 zt, tj. 4,63 z/m>.
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Proponowane koszty bie zacego utrzymania lokali mieszkalnych w lata 2021-202 5
wg rodzaju kosztow
. koszty roczne [zi]
Lp. |Koszty rodzajowe
2021 2022 2023 2024 2025

KOSZTY BEZPO SREDNIE
1. Energia elektryczna 31 000 32 000 33 000 34 000 35 000
2. Energia cieplna 947 500 991 120| 1017920| 1048420 1079920
3. Energia gazowa 69 200 113 800 172 600 231 400 290 200
4. Zimna woda 121 000 125 000 129 000 133 000 137 000
5. Scieki 287 000 297 000 307 000 317 000 327 000
6. |Optata za gospodarowanie 274 000 281000 288000| 295000| 302000

odpadami
7. Utrzymanie czystosci 82 100 85 500 88 500 91 500 94 500
8. Zaliczki na koszty wspélne 311 600 319 000 328 000 338 000 349 000
o. |Wiaty nafundusz 249400| 255100| 262000 270000| 278100

remontowy
10. |Koszty pozostate 15 500 16 500 17 500 18 500 19 500
11. |Koszty konserwaciji 165 700 170 000 175 000 181 000 187 000
12. | Koszty administratora 247 000 257 000 268 000 279 000 290 000
l. Razem koszty 2 801 000 2943 020| 3086520 3236820| 3389220
I. Koszty state 125 700 128 600 132 100 136 100 140 200

RAZEM KOSZTY

BEZPOSREDNIE | STALE 2926 700 3071620| 3218620 3372920| 3529420
13, | 2Ysk 6% (liczony od 73 680 75822| 78246| 80886 83 598

kosztéw bez medidw)

Koszty sgdowe,
14. | komornicze i koszty 16 000 17 000 18 000 19 000 20 000

eksmisji
. RAZEM KOSZTY 3016 380 3164 442| 3314866| 3472806 3633018
Plan kosztéw zarz adu w latach 2021-2025 przedstawia poni zsza tabela:

. koszty roczne [zi]
Lp. |Wyszczegolnienie
2021 2022 2023 2024 2025

1. Koszty Zarzadu 253 000 259 000 266 000 274 000 283 000
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Wysoko §¢ wydatkéw na gospodark e mieszkaniow g w kolejnych latach z podziatem na

koszty bie zacej eksploataciji, koszty remontéw oraz koszty moder nizacji lokali
i budynkow
lata
Lp. |Zakres
2021 2022 2023 2024 2025
1, |Ylrzymanie biezace zasobu | 4 544100 | 1275700 | 1311900 | 1348900 | 1386900
mieszkaniowego
2. | Remonty budynkow 219 000 260 000 770 000 300 000 300 000
3 Koszty modernizacji 1 590 000

Plan wydatkow na lata 2021-2025 na pokrycie kosztow
komunalnych, ktérych Miasto Ostrot

eka jest wia Scicielem

biezacego utrzymania lokali

\Wyszczegolnienie Lata [z1]

Lp. 2021 2022 2023 2024 2025

1. |Koszty utrzymania biezacego 1228100 1258700 1293900, 1329900 1366900
zasobu Miasta

a) Lokale komunalne — najem na 829 200, 849 800 873 000 897 000 922 000
zasadach ogolnych

b) Lokale komunalne — najem socjalny 398 900 408 900 420 900 432 900 444 900

2. |Pozostate koszty (w tym koszty 16 000 17 000 18 000 19 000 20 000
sadowe i komornicze)

a) Lokale komunalne — najem na 8 000 8 500 9 000 9 500 10 000
zasadach ogdélnych

b) Lokale komunalne — najem socjalny 8 000 8 500 9 000 9 500 10 000
RAZEM 1244 100 1275 700 1311 900 1 348 900 1 386 900
w przeliczeniu na 1m 2 4,16 4,26 4,38 4,51 4,63

a) Lokale komunalne - najem na 4,24 4,35 4,47 4,59 4,72
zasadach ogélnych

b) Lokale komunalne — najem socjalny 3,99 4,09 4,22 4,34 4,46
Powierzchnia [m2] 24 949 24 949 24 949 24 949 24 949

a) Lokale komunalne 16 453 16 453 16 453 16 453 16 453

b) Lokale bedace przedmiotem najmu 8 496 8 496 8 496 8 496 8 496
socjalnego
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Rozdziat 8

Opis innych dziala n majacych na celu popraw e wykorzystania i racjonalizacj e
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szc zegolno sci:

a) niezb edny zakres zamian lokali zwi gzanych z remontami budynkow i lokali

b) planowan g sprzeda z lokali.

Miasto w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym planuje podejmowac
nastepujgce dziatania, tj:

- weryfikowac¢ sytuacje, w tym dochody gospodarstw domowych w lokalach najmu socjalnego,
zawierajgcych umowe na kolejny okres,

- lokatorom posiadajgcym zadluzenie z tytutu czynszu lub innych optat umozliwiaé zamiane
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie), na mniejsze i tansze
w eksploatacji,

- skutecznie odzyskiwaé lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione, ze
szczegllnym uwzglednieniem os6b posiadajgcych tytut prawny do innego lokalu lub stale
niezamieszkujgcych w mieszkaniu,

- &cisle przestrzega¢ ustawowych zasad wstepowania w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
po $mierci najemcy,

- egzekwowac naleznosci czynszowe, proponowac zawarcie porozumienia dotyczgcego spfaty
zadtuzenia. W celu odpracowania zalegtosci czynszowych zostat wprowadzony zarzgdzeniem
nr 55/2021 Prezydenta Miasta Ostroteki z dnia 19.02.2021 roku program pomocy w sptacie
zadtuzenia z tytutu korzystania z lokali stanowigcych wiasnos¢ Miasta Ostroteki. Realizacja
zalozen uregulowania zalegtosci czynszowych przez najemcéw w formie Swiadczenia
zastepczego ma na celu zmniejszenie zalegtosci czynszowych w zasobach mieszkaniowego
zasobu Miasta i osiggniecie korzysci spotecznych, pomocy osobie (diuznika) w powrocie na
rynek pracy,

- na biezgco przeznacza¢ z zasobu Miasta lub pozyska¢ (z innego zasobu niz zasob
mieszkaniowy Miasta Ostroteki) lokale stuzgce do niezbednego zakresu zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkow

- prowadzi¢ planowg sprzedaz lokali i zmiany form zarzadzania tymi zasobami w celu

zmniejszenia kosztéw utrzymania.
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