Projekt
z dnia 09.11.2021 r.

Uchwala Nr ................oooee .
Rady Miasta Ostrofeki
zdnia ....cooiiii

w sprawie przystpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Osiedle Starosty Kosa” w Osbtece

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnim&@ca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, z%0 zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 maea3 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Otj.U. z 2021 r. poz. 741, z fpd zm.)
Rada Miasta Ostreki uchwala, co nagpuje:

§1
Przystpuje sé¢ do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestene

dla rejonu ,Osiedle Starosty Kosa” w Ostm#, na obszarze wskazanym naaeahiku
graficznym do uchwaty.

§2

Integraly czescig uchwaly jest zakcznik graficzny, przedstawigy granice obszaru
objetego opracowaniem.

§3
Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Ostrkgi.
§4

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.
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1 granica opracowania

Rady Miasta Ostroteki
zZdnia.......cocoeeeeiiennnne,
-

Zalacznik graficzny
do Uchwaty Nr...............




UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY

Majac na uwadze zmiany zachade w polityce przestrzennej Miasta Ostkitzachodzi
konieczné¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowaniaespeennego dla terenu
znajdupcego s¢ w rejonie ulic: 11 Listopada, gen. Ludwika Bogwug&iego, marsz. Jozefa
Pitsudskiego i gen. Jozefa Hallera t.j. na obszard@odzcym w skiad osiedla ,Starosty Kosa”.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalanie przeznaczenia terenu, eszeEenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobOw zagospodarowania i warunkéw zabud@ngnu nagpuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata o przysipieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestne
obejmuje obszar paotony na terenie miasta Ostghd. Granice wyodibnionego obszaru
opracowania planu okilone zostaty na za¢zniku graficznym do uchwaty.

Analizowany obszar obejmuje teren osiedla ,Stard&bga” i potazony jest w rejonie ulic:
11 Listopada, gen. Ludwika Bogustawskiego, marszefh Pitsudskiego i gen. Jozefa Hallera
w Ostrokce.

W granicach planu zlokalizowang gtdwnie tereny przeznaczone pod zabugavieszkaniow
wielorodzinry i ustugi, w nieznacznym stopniu pod zabugomvieszkaniow jednorodzing. Na
obszarze opracowania znajglgie rowniez tereny przeznaczone pod ustugiwaty, ustugi sportu
oraz pod administragji obiekty biurowe (w tym gy, banki, itp.). Ponadto granicami planugbj
réwniez teren przeznaczony pod centra handlowo — ustugoaektérych obecnie znajdujegsi
dworzec autobusowy.

Potrzeba opracowania planu wynikaedry innymi z analizy zgtoszonych przez wdeieli
nieruchoméci potozonych w danym obszarze wnioskéw dotmzh zmiany przeznaczenia
terendbw — w miejscowym planie zagospodarowaniagirzennego o potrzebie tayiadcz rowniez
liczne zmiany wprowadzone dotychczas do obecnievajzoijgcego planu. Istotnym czynnikiem
przemawiajcym za potrzep uchwalenia planu jest umlowvienie optymalnego zainwestowania
terenow znajducych s¢ w centrum miasta, przeznaczonych obecnie pod uspagtu (stary basen)
oraz terenu pod centra handlowo-ustugowe. Ustalgragsztego planu na tym terenie pozyvoh
utrzymanie rownowagigsiadugcych ze sobp funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Spadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenreggour ,,Osiedle Starosta Kosa” w Ostice
ma na celu wprowadzenie zmian w przeznaczeniuderemaz zasad ich zagospodarowania, w tym
ksztaltowania zabudowy w sposob gadz polityke Miasta z oczekiwaniami mieszakaow.
Powodem tych przeksztaltgest poprawa warunkow funkcjonowania terenu, wyalobwanie
konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych, okienie zasad ochrony terendw zieleni oraz
zdefiniowanie zasad ochrony i ksztaltowania tadueptrzennego na danym terenie. Celem
opracowania planu c¢olzie zapewnienie optymalnych warunkéw do rozwojzeptrzennego
wskazanego obszaru miasta.

Niezbedne jest réwniz dostosowanie zapiséw miejscowego planu do aktehlnyymogow
prawnych.

Przedmiotowy teren odtly jest uchwag Nr 471/L11/2006 Rady Miejskiej w Ostrede z dnia
30 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowdgmjzagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srédmieicie Pin. - 11 Listopada” w Ostkate, w czsci - uchwah Nr 476/LX1/2009 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 30 grudnia 2009r. w sprawie zmiany noeygego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonsrodmigcie Pin. - 11 listopada” w Ostrmle dla jednostki strukturalnej AU.6,
uchwah Nr517/LXIV/2010 Rady Miasta Ostihi z dnia 25 marca 2010r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmuiSrédmigcie Pin. - 11 listopada”



w Ostrotce dla jednostki strukturalnej MWU.7, uchwadlr 675/LXVI1/2014 Rady Miasta Ostrghi
z dnia 30 padziernika 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego plaagospodarowania przestrzennego
rejonu’Srodmigcie Pin. - 11 listopada” w Ostrmle dla jednostki strukturalnej MWU.7-KPJ.

Po uchwaleniu nowego planu paigye uchwaty zostanuchylone w czsci objetej nowym
opracowaniem.

Przewidywane rozwiania planu, uwzgtiniajgce okrélone w analizie, dopuszczalne sposoby
przeznaczenia terendw, w gkszaci terenOw nie naruszgjustalé Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasteokki.

W zwigzku z podgta aktualizacy studium uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z uchyvhlr 462/LX1/2018 Rady Miasta Ostk#i z dnia 29 marca 2018 r.
w sprawie przygpienia do sporgzenia Studium uwarunkowwa kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostial zaklada si uzyskanie pelnej zgodéa postanowié studium
z przewidywanymi rozwizaniami przysztego planu dla wyznaczonego obszaru.

Po przeprowadzonej analizie zémych wnioskéw, dokumentow planistycznych, zgaano
proponowanych rozwran ze Studium oraz daginych na tym etapie p@gowania uwarunkowa
lokalizacyjnych isrodowiskowych, naley stwierdzé, ze przysgpienie do sporgizenia planu jest
zasadne.

Rozeznanie problemow planistycznych wykazat przewidywany zakres postanowiglanu
uwzgkdniat bpdzie zakres ok&ony w art. 15 ust. 2 i g&ciowo w ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymesdCgraficzna projektu planu zostanie
wykonana w wymaganej ustawowo skali.

Do opracowania dgtzona zostanie prognoza oddziatywania #@dowisko, ktorej
problematyka &dzie wynikata z uzgodnionego przez nBavowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrdtpdowiska zakresu i stopnia szczegotéeio
informacji wymaganych w prognozie oddziatywaniasr@owisko.

Zalgcznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uéhyest analiza dotyca zasadniei
przysgpienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesien® obejmujcego
osiedle Starosty Kosa.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowanzespizennego nagti odrcbng
uchwad, po uzyskaniu niezioinych opinii i uzgodnig oraz przeprowadzeniu czyniod formalnych
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowanzegirzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Skutki ekonomiczne zwtane z przygpieniem do opracowania planu zagospodarowania
przestrzennegoado koszty zwazane z przygotowaniem materialtdw geodezyjnych rzplazenia
planu, ktére obaizajg budzet miasta.

ANALIZA

dotyczca zasadrimi przysgpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmugcego osiedle Starosty Kosa w nieie Ostrofeka i stopnia zgodndi
przewidywanych rozwizan z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostilat

Niniejsza analiza jest wypetnieniem wymogu ckraego w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrigenf.j.Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z /6 zm.):
»Przed podjciem uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmaisibo prezydent miasta wykonuje
analizy dotyczce zasadndmi przysgpienia do sporzdzenia planu i stopnia zgodfw
przewidywanych rozwkai: 2z ustaleniami studium, przygotowuje materialy @zgghe
do opracowania planu oraz ustala niedny zakres prac planistycznych

|. Zasadnasé przystapienia do sporadzenia planu:

Powierzchnia obszaru aibggo projektem miejscowego planu zagospodarowaraaspzennego
wynosi okoto 18,26 ha. Teren ten jestgppbowizujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonuStodmigicie Pin. - 11 Listopada” w Ostrgle, przygtym uchwal

Nr 471/LI1I/2006 Rady Miejskiej w Ostrete z dnia 30 marca 2006 r. oraz wprowadzonymi zaman



dla jednostek strukturalnych AU.6, MWU.7 i MWU7-KP@rzeznaczony jest w znaczneg&a pod
zabudow mieszkaniow wielorodzin w niewielkiej czsci pod zabudow mieszkaniow
jednorodzing. Na obszarze opracowania znajdgje rowniez tereny przeznaczone pod ustugi
oswiaty — szkota podstawowa Nr 7, ustugi sportu -tkeenisowe oraz niefunkcjorygy juz basen.
Ponadto granicami planu @by rowniez teren przeznaczony pod administeacpbiekty biurowe
oraz pod centra handlowo — ustugowe, na ktérycltmbeznajduje sidworzec autobusowy.

Od momentu uchwalenia przedmiotowego planuchainviele czasu, zmienigjsic plany
inwestycyjne zaréwno Miasta, jak i miesakaw, ponadto sygnalizowane $6znego rodzaju
problemy czy niedopatrzenia uniesiwiajace peta jego realizagj.

Przysgpienie do sporgdzenia nowego planu dla danego obszaru jest zasadmeez biorgc pod
uwag trwajacy proces aktualizacji Studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostial zatem dostosowanie miejscowego planu zagospodania
przestrzennego do tego dokumentu wydajeogt celowe i zasadne. Zaktadg Slowiem catkowij
zgodnad¢ mpzp z ustaleniami studium.

Il. Stopien zgodndci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium:

W obowhgzujagcym Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrokki, przyjetym uchwag Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrgki z dnia 24 czerwca 2010 r.
zmienionego uchwatami Nr: 294/XXV1/2012 Rady Miadistrokki z dnia 31 maja 2012r.,
629/LXII/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r., 252/XXXX2016 z dnia 29 grudnia 2016 r.,
538/LXX/2018 z dnia 18 galziernika 2018 r., 25/1V/2018 z dnia 27 grudnia201 164/XVI1/2019

z dnia 26 wrzénia 2019 r., obszar do @lgja miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnne
obejmuje tereny przeznaczone pod: zabudoweszkaniowo — ustugaw zabudow ustugowy i
zielen publiczry Z uwagi na ogdélnikowe w stosunku do miejscoweganpl zagospodarowania
przestrzennego zapisy Studiumzna prognozowg ze sporzdzony projekt przedmiotowego planu
nie kedzie sprzeczny z ustaleniami obgaujacego Studium.

Nalezy mie¢ rowniez na uwadzeze trwap prace planistyczne nad spgazeniem nowego Studium
uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Migd&roktki. Projektanci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennedgpzobowipzani do takiego dostosowania
rozwigzan projektowych, aby nie naruszaly one usialudium obowgzujgcego w momencie
uchwalenia planu.

lll. Materiaty geodezyjne do opracowania planu:

Po podgciu przez Rag¢l Miasta Ostraiki uchwaly w sprawie przysgpienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegou ,Osiedle Starosty Kosa” oraz po
wyborze wykonawcy Prezydent Miasta Ostkbhlwyda, na cele projektowe, stosowne kopie mapy
zasadnicze] obejmagej obszar oljy projektem planu wraz z jego niezimym otoczeniem.
Plan zostanie spagdzony w skali 1:1000.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych:

Zakres prac planistycznychedizie zgodny z art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 27aaa2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ¢Rong&onieczne dlzie opracowanie
ekofizjografii, sporadzenie prognozy oddziatywania né&odowisko i prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Przeprowadzona powsyza analiza dotygza zasadriei przysgpienia do sporgzenia planu,
opracowana nha podstawie art. 14 pkt 5 ustawy z diiamarca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza pogrzedporadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicaclslokseh na zajczniku graficznym. Jednocaae
zgodna jest z wynikami analizy zmian w zagospodarow przestrzennym Miasta Ostyki,
przyjetej przez RaglMiasta Ostragki uchwah Nr 434/LIX/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawi
aktualndci studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
aktualndgci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzgmmaiasta Ostreki. W 8 1 ust. 2
powyzszej analizy dopuszczono m in.. zmgarmiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (spadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003ptanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) zgodnie z aktualpgtnzebami miasta. Ponadto w analizie tej



stwierdzonoze w pierwszej kolejngzi powinny by wykonywane plany miejscoweady ich zmiany,
ktore dotyca terenow istnigjcej zabudowy z mdiwoscig dogeszczenia lub przeksztalce



