Projekt
z dnia 18.03.2022 .

Uchwala Nr ................oooee .
Rady Miasta Ostrofeki
zdnia ....cooiiii

w sprawie przystpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Goworowska I” w Ostrokce

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnim&ca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559.) oraz art. 14 dstustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. zZ202%o0z. 503.) Rada Miasta Ostiat
uchwala, co nagpuje:

§1.

Przystpuje s¢ do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestene
dla rejonu ,Goworowska |” w Ostrete, ktory obejmowa bedzie dziatki o numerach
ewidencyjnych: 51982, 52797/9, 51980/8, 52797/10 51981/1 potaone w rejonie
ul. Goworowskiej i ul. Janusza Korczaka.

§ 2.

Integraly czgscia uchwaty jest zalcznik graficzny, przedstawigy granice obszaru
objctego opracowaniem.

8§ 3.
Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Ostrkgii.
§ 4.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY

Majac na uwadze zmiany zachade w polityce przestrzennej Miasta Ostkitzachodzi
konieczné¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowaniaespeennego dla terenu
znajdupcego s¢ w rejonie ulic: Goworowskiej i Janusza Korczaka.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalanie przeznaczenia terenu, eszcEenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobOw zagospodarowania i warunkéw zabudengnu nagpuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata o przysipieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestne
obejmuje obszar potony na terenie miasta Ostghd. Granice wyodibnionego obszaru
opracowania planu okilone zostaty na za¢zniku graficznym do uchwaty.

Analizowany obszar obejmuje teren paday u zbiegu ulic: Goworowskiej i Janusza Korczaka.
W granicach opracowania planu zlokalizowang @Ownie tereny zabudowy ustugowej.
Sporzdzenie miejscowego planu zagospodarowania przesiege rejonu ,Goworowska I”
w Ostrokce ma na celu wprowadzenie zmian zapiséw planstodowanie ich do potrzeb wacieli
nieruchomeci i inwestorow. Powodem tych przeksztdlcest dizenie do poprawy warunkow
funkcjonowania terenu.

Celem opracowania planuedrie zatem zapewnienie optymalnych warunkéw do ojaw
przestrzennego wskazanego obszaru miastazlivaeg ace wykorzystanie potencjatu dla rozwoju
ustug w tym obszarze. Przedmiotowy terenctybjest w czsci uchwah Nr 118/X1X/2007 Rady
Miasta Ostragki z dnia 25 padziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowgganu
zagospodarowania przestrzennego rejandgmiecie Pid. - Goworowska” w Ostrege, w czsci
za uchwah Nr 161/XVII/2019 Rady Miasta Ostrghi z dnia 26 wrzénia 2019r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fpzeesiego rejonu ,Korczaka” w Osteoke.

Po uchwaleniu nowego planu pawsye uchwaty zostanuchylone w cgsciach obgtych
nowym opracowaniem.

Przewidywane rozvgizania planu, uwzgtiniagce okrélone w analizie dopuszczalne sposoby
przeznaczenia terenu, nie narugsasgtalé Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostilat
W zwigzku z podgta aktualizacg studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z uchyvhlr 462/LX1/2018 Rady Miasta Ostkdi z dnia 29 marca 2018 r.
w sprawie przyspienia do sporgzenia Studium uwarunkowwa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiat zaklada si uzyskanie petnej zgodia postanowié studium
Z przewidywanymi rozwizaniami przysztego planu dla wyznaczonego obszaru.

Po przeprowadzonej analizie dokumentéw planistyclainyzgodnéci proponowanych
rozwigzan ze Studium oraz daginych na tym etapie p@gtowania uwarunkowalokalizacyjnych
i sSrodowiskowych, naley stwierdzé, ze przysipienie do sporgizenia planu jest zasadne.

Rozeznanie problemow planistycznych wykazat przewidywany zakres postanowiglanu
uwzgkdniat bgdzie zakres okg&ony w art. 15 ust. 2 i e&ciowo w ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagbrzennym. G&¢ graficzna projektu planu
zostanie wykonana w wymaganej ustawowo skali.

Do opracowania dgtzona zostanie prognoza oddziatywania #@dowisko, ktorej
problematyka &dzie wynikata z uzgodnionego przez nBavowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrdtpdowiska zakresu i stopnia szczegotéeio
informacji wymaganych w prognozie oddziatywaniasraowisko.

Zalgcznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uéhyest analiza dotyca zasadniei
przysgpienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiep® obejmujcego



dziatki o numerach ewidencyjnych: 51982, 52797198)/8, 52797/10, 51981/1 patme u zbiegu
ulic: Goworowskiej i Janusza Korczaka w Osogt.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowanizespizennego nagti odrcbng
uchwad, po uzyskaniu niezioinych opinii i uzgodnig oraz przeprowadzeniu czyniod formalnych
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowanzegirzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Skutki ekonomiczne zwtane z przygpieniem do opracowania planu zagospodarowania
s3 to koszty zwiazane z przygotowaniem materiatdbw geodezyjnych irzplzenia planu, ktére
obcigzajg budzet miasta.

ANALIZA

dotyczca zasadn@i przysgpienia do spomgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Goworowska 17 w midgcie Ostrokka i stopnia zgodni
przewidywanych rozwizan z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostikit

Niniejsza analiza jest wypetnieniem wymogu ckrsaego w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrigen(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503.)Przed
podjeciem uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmisibo prezydent miasta wykonuje analizy
dotyczce zasadn@i przysgpienia do sporgzdzenia planu i stopnia zgodfw przewidywanych
rozwigzai z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty gzgfhe do opracowania planu oraz
ustala niezbdny zakres prac planistycznych

|. Zasadnasé przystapienia do sporadzenia planu:

Powierzchnia obszaru aiggo projektem miejscowego planu zagospodarowarsaspzennego
wynosi okoto 0,409 ha. Teren ten weéa objety jest obowyzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejdrogmiecie Pd. - Goworowska” w Ostrgge, przygtym
uchwah Nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostki z dnia 25 padziernika 2007 r. w g&ci z& planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Korczaka” Qstrokce, przygtym uchwah

Nr 161/XVI11/2019 Rady Miasta Ostrgiti z dnia 26 wrzénia 2019 r. iprzeznaczony jest pod
zabudow ustugows. Terenem zainteresowary mwestorzy, jednak obszar opracowania poity
jest na terenie obowaywania dwdch miejscowych planéw zagospodarowamiegrzennego,
ktérych zapisy niegze solg spdjne, co blokuje niwos¢ procesu inwestycyjnego.

Il. Stopien zgodndci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium:

W obowgzujgcym Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrokki, przyjetym uchwag Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrgki z dnia 24 czerwca 2010 r.
zmienionego uchwatami Nr: 294/XXV1/2012 Rady Miadistrokki z dnia 31 maja 2012r.,
629/LXII/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r., 252/XXXX2016 z dnia 29 grudnia 2016 r.,
538/LXX/2018 z dnia 18 galziernika 2018 r., 25/1V/2018 z dnia 27 grudnia201 164/XVI1/2019

z dnia 26 wrzénia 2019 r., obszar do @lgja miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnne
potozony jest na terenach zabudowy ustugowej. Z uwagigtdnikowe w stosunku do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zapisy $tudnazna prognozowd ze sporzdzony
projekt przedmiotowego planu niedzie sprzeczny z ustaleniami obgmijagcego Studium.

Nalezy mie¢ réwniez na uwadzeze trwap prace planistyczne nad spgadzeniem nowego Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego MiaSttrokki. Projektanci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenngdgpzobowhpzani do takiego dostosowania
rozwigzan projektowych, aby nie naruszaly one usialudium obowjzujgcego w momencie
uchwalenia planu.

lll. Materiaty geodezyjne do opracowania planu:

Po podgciu przez Ra¢l Miasta Ostrgiki uchwaly w sprawie przysgpienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggau ,Goworowska I’ oraz po wyborze
wykonawcy Prezydent Miasta Ostghit wyda, na cele projektowe, stosowne kopie mappdaiczej



obejmupcej obszar oty projektem planu wraz z jego niedmym otoczeniem. Plan zostanie
sporzdzony w skali 1:1000.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych:

Zakres prac planistycznychedizie zgodny z art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 27aaa2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ¢Rong&onieczne dlzie opracowanie
ekofizjografii, sporadzenie prognozy oddziatywania né&odowisko i prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Przeprowadzona powsyza analiza dotygza zasadriei przysgpienia do sporgzenia planu,
opracowana nha podstawie art. 14 pkt 5 ustawy z diiamarca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza pogrzedporadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicaclslokseh na zajczniku graficznym. Jednocaae
zgodna jest z wynikami analizy zmian w zagospodarow przestrzennym Miasta Ostyki,
przyjetej przez RaglMiasta Ostragki uchwah Nr 434/LIX/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawi
aktualndci studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miaséa
aktualngci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzgmmaiasta Ostreki. W 8 1 ust. 2
powyzszej analizy dopuszczono m in.. zmgarmiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (spaidzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 20@3panowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) zgodnie z akyualpotrzebami miasta. Ponadto w analizie tej
stwierdzonoze w pierwszej kolejngzi powinny by wykonywane plany miejscoweady ich zmiany,
ktore dotyca terenow istnigjcej zabudowy z mdiwoscig dogeszczenia lub przeksztalce



