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Ostroteka, dnia 16.05.2022r.
WB.6730.12.2022

Decyzja nr 11 /22
o ustaleniu warunkow zabudowy

Stosownie do przepisow art.104 1 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu

postepowania administracyjnego (t.j.Dz.U.2021.735 ze zmianami), art.4 ust.2 pkt.2, art.59
ust.1, art.60, art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021.2404)
- po rozpatrzeniu wniosku Okregowej Spoéldzielni Mleczarskiej w Piagtnicy zlozonego
w dniu 22.03.2022r. uzupelnionego 31.03.2022r. dot. ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na rozbudowie magazynu produktow z czedcig socjalng i techniczna
wraz z przyleglym ukladem komunikacyjnym i niezbedng infrastruktura techniczna
na terenie czedci dzialek oznaczonych nr 40868, 40872 i 40874 przy ulicy Lawskiej
w Ostrotece

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie magazynu produktéw
z czeScig socjalng i techniczna wraz z przyleglym ukladem komunikacyjnym
i niezb¢dng infrastrukturg techniczng na terenie czesci dzialek oznaczonych nr 40868,
40872 i 40874 przy ulicy Lawskiej w Ostrol¢ce

Granice terenu objetego wnioskiem oznaczono linia przerywang koloru czerwonego
i literami A,B,C,D,E,F,A na wycinku z mapy zasadniczej miasta Ostroleki w skali 1:500
stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Warunki sa nastepujace:
1. Rodzaj zabudowy: teren produkcji przemystowe;.

2. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu — wymagania ladu przestrzennego:

Rozbudowa magazynu produktéw z cze$cig socjalng i techniczna wraz z przylegtym
ukifadem komunikacyjnym i niezbedng infrastruktura techniczng na terenie OSM
w Pigtnicy. W ramach omawianej inwestycji projektowany jest zbiornik retencyjny
na wody opadowe oraz osadnik piasku na wody opadowe.

Charakterystyczne parametry rozbudowy magazynu produktéw z czescia socjalng
i techniczny:

- lokalizacj¢ projektowanej inwestycji pokazano na zalgczniku graficznym nr 1
stanowiacym integralng czes¢ decyzji;

- szeroko$é elewacji frontowej budynku - od 50,0 m do 62,0 m;

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - od 14,0m do 17,0m;
wysoko$¢ budynku - od 14,0 m do 17,0 m;

dach plaski o kacie nachylenia potaci dachowych - od 5°do 10°;

kierunek gléwnej kalenicy - nie ustala sie;

liczba kondygnacji nadziemnych - od 2 do 5;
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Dane dotyczace zbiornika retencyjnego wéd opadowych:

- powierzchnia - od 100 m*do 240 m* ;

- kubatura, objeto$¢, pojemnos¢ - od 300 m’ do 400 m’;
- dtugosé - od 25,0 m do 30,0 m;

- szeroko$é - od 4,0 m do 8,0 m.

Dane dotyczace osadnika piasku:

- powierzchnia - od 1,0 m*do 7,0 m*;

- kubatura, objetos¢, pojemnosé - od 2 m*do 21 m’;
- dlugos$¢ - od 1,0 mdo 3,0 m;

- szerokos$¢ - od 1,0 m do 3.0 m.

Kolizje planowanej inwestycji z istniejacymi sieciami nalezy uzgodni¢ z gestorami
poszczegolnych sieci.
Wskaznik powierzchni zabudowy - do 25 % pow. terenu objgtego wnioskiem;

Minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20 % pow. terenu
objetego wnioskiem;

3. Ustalenia dotyczace obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Obsluga komunikacyjna: istnicjacym zjazdem z ulicy Lawskiej - po dziatkach
oznaczonych nr 40874, 40872, 40868 bedacych wlasnoscia Okregowe; Spoétdzielni
Mleczarskiej w Piatnicy.

Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

- dostep do energii elektrycznej - z istniejgcych na terenie zaktadu przylaczy;

- dostep do wody - z istniejacych na terenie zakladu przylaczy;

- odprowadzenie $ciekow - do istniejacych na terenie zaktadu sieci;

- utylizacja $ciekéw pozostatych - z istniejacego przylacza do kanalizacji po wezesniejszym
podczyszczeniu;

- ogrzewanie budynku - z istniejacych sieci na terenie zakladu;

- sposéb gospodarowania odpadami statymi - kazdy wlasciciel nieruchomos$ci ma
obowigzek gromadzenia odpadéw wylacznie ~ w pojemnikach na ten cel przeznaczonych,
zabezpieczonych we wlasnym zakresie lub przez zaktad $wiadczacy ushugi. Wielkosé¢,
liczba pojemnikéw i czestotliwosé wywozu odpadéw powinna gwarantowac utrzymanie
porzadku i czystosci na danej nieruchomosci.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich :

Inwestycje sytuowaé i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych
ochrony uzasadnionych interesow os6b trzecich — w szczeg6lnosci okreslonych w art.5,
ust.1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (tj.Dz.U.2021.2351

ze Zmianami).
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Inwestycja nie powinna by¢ ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkéow
uzytkowania nieruchomosci sgsiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektu).

Ucigzliwo$¢ inwestycji nie moze wykraczaé¢ poza granice nieruchomoscei oraz ograniczaé
inwestowania na sasiednich dziatkach, a takze wplywac negatywnie na srodowisko.

S. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspoélczesnej :

Planowane zamierzenie jest inwestycja figurujaca w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz.U.2019.1839) i jest zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na sSrodowisko, dla ktorych uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane.

W dniu 22 stycznia 2021r. Prezydent Miasta Ostroleki wydal decyzje nr 1/21,
znak:WB.6220.8.2020 o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajacg brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko przedsigwziecia
polegajacego na ,,Rozbudowie magazynu produktéw z czescig socjalng i techniczng
wraz z przyleglym ukladem komunikacyjnym i niezbedng infrastrukturg techniczna
na terenie Okrggowej Spoldzielni Mleczarskiej w Piatnicy — Zakladu Produkcyjnego
w Ostrotece, ul.Lawska 1, 07-400 Ostroleka, pow. Miasto Ostrol¢ka, woj. mazowieckie”
zlokalizowanego na dziatkach nr 40868, 40872, 40874.

W dniu 7 lutego 2022r. zostala wydana decyzja nr 1/22 znak:WB.6220.12.2021
zmieniajaca decyzj¢ Prezydenta Miasta Ostrol¢ki z dnia 22 stycznia 2021r.
znak:WB.6220.8.2020 o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla w/w przedsigwzigcia.
Zakres objety zmiang w/w decyzji obejmuje wykonanie zbiornika retencyjnego na wody
opadowe, osadnika piasku na wody opadowe, a takze zmiang ilosci kondygnacji czesci
socjalnej i technicznej magazynu produktow z dwéch na piec. Pozostaly zakres
inwestycji nie ulega zmianie. Inwestycje nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami
1 wymaganiami zawartymi w w/w decyzjach.

5.1.Warunki ochrony i ksztaltowania zasobéw S$rodowiska wynikajacych m.in.
z obowigzujacych przepiséw:

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (1.j.Dz.U.2021.1973)
Omawiang inwestycj¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami w/w ustawy.
Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (1.j.Dz.U.2021.1376 ze zmianami)

Polaczenie z drogag publiczng istniejacym zjazdem z ulicy Lawskiej - po dziatkach
oznaczonych nr 40874, 40872, 40868 bedacych wlasnoscia Okregowej Spoldzielni
Mleczarskiej w Pigtnicy.

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody (1.j.Dz.U.2021.1098 ze zmianami)

Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie prawnie chronionym zgodnie
z art.6 ust.1 w/w ustawy.
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Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(tj.Dz.U.2021.1326 ze zmianami)

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntu
na cele nierolnicze i nielesne.

5.2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;j :

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj.Dz.U.2021.710 ze zmianami)

Teren objety wnioskiem nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym
ustanowionym w trybie przepiséw w/w ustawy.

6. Planowana inwestycja powinna spelnia¢ warunki wynikajace m.in. z nast¢pujacych
aktéw prawnych:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j.Dz.U.2021.2351 ze zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j.Dz.U.2020.1609 ze zmianami),

- rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j.Dz.U.2019.1065 ze zmianami).

Uzasadnienie

Niniejsza decyzja zostala wydana w trybie art. 59 wymienionej na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w dziatki.

Na wniosek Okr¢gowej Spoétdzielni Mleczarskiej w Piatnicy zlozony w dniu
22.03.2022r. uzupelniony 31.03.2022r. zostalo wszczgte postgpowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie magazynu produktéow z czgécig socjalng i techniczng wraz z przyleglym
ukladem komunikacyjnym i niezbedna infrastruktura techniczng na terenie Okrggowej
Spotdzielni Mleczarskiej w Pigtnicy. W ramach omawianej inwestycji projektowany jest
zbiornik retencyjny na wody opadowe oraz osadnik piasku na wody opadowe.

Zgodnie z art. 61 §4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j.Dz.U.2021.735 ze zmianami) strony otrzymaly zawiadomienie
0 wszczeciu postepowania z dnia 01.04.2022r. w sprawie wydania warunkéw zabudowy.

Wydanie decyzji zostato poprzedzone analizg warunkow, o ktérych mowa w art.53,
ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeznaczenie terenu okreslono na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z przeprowadzonej analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588)
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym planowana jest inwestycja wynika,
ze spelnione sg warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 wymienionej na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne zgodne jest z wymogami przepisOw
odrebnych oraz spelnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.

Decyzja okresla rodzaj inwestycji, szczegolowe zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow szczegdélowych, oraz linie rozgraniczajace
teren inwestycji wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

ARSsE Aulik

M~

1. W my§l art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.].Dz.U.2022.503)

a) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich,

b) w odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy
dla przedmiotowego terenu mozna wyda¢ wigce] niz jednemu wnioskodawcy,
doreczajac jej odpis do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom oraz wilascicielowi
lub wieczystemu uzytkownikowi terenu,

¢) decyzja o warunkach zabudowy jak przy uchwaleniu planu miejscowego albo jego
zmiany wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 przytoczonej ustawy — przepis
art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1 1 3 ponosi inwestor po wuzyskaniu ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe,

d) wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e) organ, ktory wydal decyzje, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1 jest obowiazany
za zgoda strony na rzecz, ktorej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji
na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.
Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sg podmioty, miedzy ktorymi ma by¢
dokonane przeniesienie.

2. Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J).Dz.U.2022.503) organ, ktéry wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy
stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu, uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji.

3. Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe jest wykazanie prawa
do wiadania przedmiotowym terenem.

4. Projekt przedmiotowe] decyzji sporzadzila, mgr inz. Monika Jaworowska — zgodnie
z art.5 i art.60 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego Ostrolece za posrednictwem Prezydenta Miasta Ostroleki w terminie
czternastu dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia jej do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawartych w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy
przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla
w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnig¢cia sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia

sprawy.

Zalaczniki:

1. zalacznik nr 1 - mapa z okresleniem terenu objetego wnioskiem oraz projektem
zagospodarowania

2. zalgcznik nr 2 - analiza urbanistyczno - architektoniczna
(do wgladu w Wydziale Budownictwa Urzedu Miasta Ostroteki)

Otrzymujg:

1. P. Okre¢gowa Spoldzielnia Mleczarska w Pigtnicy
2. P. Anna Gawek

3. P. Katarzyna Patrycja Gawek

4. P. Krzysztof Gawek

5. P. Maciej Jan Gawek

6. P. Lukasz Siennicki

7. P. Mateusz Siennicki

8. P. Maria Borucka

9. P. Dariusz Tomasz Borucki

10. P. Helena Grazyna Niewiarowska
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