PREZYDENT MIASTA
OSTROLEK]
' Ostroteka, dnia 20.06.2022r.
WB.6730.18.2022

Decyzja nr 17 /22
o ustaleniu warunkow zabudowy

Stosownie do przepiséw art.104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu

postepowania administracyjnego (t.j.Dz.U.2021.735 ze zmianami), art.4 ust.2 pkt.2, art.59
ust.1, art.60, art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.).Dz.U.2022.503) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021.2404)
- po rozpatrzeniu wniosku spolki CCGT OSTROLEKA Sp.zo.0. zlozonego
w dniu 14.04.2022r., uzupelnionego 29.04.2022r. z wprowadzong korekta 05.05.2022r.
dot. ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie rurociggu wody
surowej, rurociggu zrzutowego Sciekow oczyszczonych, kabla elektroenergetycznego oraz
kanalizacji teletechnicznej w ramach przedsiewzigcia pn. ,.Budowa i eksploatacja zrddla
wytworczego energii elektrycznej o mocy okolo 800MWe opartego na bloku CCGT
w Elektrowni Ostrolgka C wraz z infrastrukturg towarzyszaca™ na terenie czesci dziatek
oznaczonych nr 70351, 70353, 70354 w obrebie 0007 w Ostrolece

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie rurociagu wody surowej,
rurociggu zrzutowego S$ciek6w oczyszczonych, kabla elektroenergetycznego oraz
kanalizacji teletechnicznej w ramach przedsiewzigcia pn. ,,Budowa i eksploatacja
zrodla wytwoérezego energii elektrycznej o mocy okolo 800MWe opartego na bloku
CCGT w Elektrowni Ostrol¢ka C wraz z infrastruktury towarzyszaca” na terenie
czgsci dzialek oznaczonych nr 70351, 70353, 70354 w obre¢bie 0007 w Ostrolece.

Granice terenu objetego wnioskiem oznaczono linig ciggla koloru niebieskiego na wycinku
z mapy zasadniczej miasta Ostroleki w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1
do niniejszej decyz;ji.

Warunki sa nastepujace:
1. Rodzaj zabudowy: teren produkcji energii.

2. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu — wymagania ladu przestrzennego:

Budowa rurociggu wody surowej, rurociagu zrzutowego Sciekoéw oczyszczonych, kabla
elektroenergetycznego oraz kanalizacji teletechnicznej w ramach przedsiewziecia
pn. ,Budowa i eksploatacja Zrodta wytwoérczego energii elektrycznej o mocy okoto
800MWe opartego na bloku CCGT w Elektrowni Ostroleka C wraz z infrastruktura
towarzyszacg” na terenie czgsci dzialek oznaczonych nr 70351, 70353, 70354 w obrebie
0007 w Ostrolece

e rurociag wody surowej - Srednica DN500 mm;

e rurociag zrzutowy Sciekdéw oczyszczonych - srednica DN400;
kabel elektroenergetyczny - YAKXS 4x120mm?;

kanalizacja teletechniczna - rura RHDPE RC @40/3,7;
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3. Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Obsluga komunikacyjna: nie dotyczy.

Ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich :

Inwestycje sytuowa¢ i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych
ochrony uzasadnionych interesow 0s6b trzecich — w szczegolnosci okreslonych w art. 5,
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7lipca 1994r. — Prawo Budowlane (t.;.Dz.U.2021.2351
Ze Zmianami).

Inwestycja nie powinna by¢ uciazliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkow
uzytkowania nieruchomosci sgsiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektu).
Ucigzliwos¢ inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice nieruchomosci oraz ograniczac¢
inwestowania na sgsiednich dziatkach, a takze wptywaé negatywnie na srodowisko.

5. Ochrona $§rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

débr kultury wspélezesnej :

Planowane przedsigwzigcie jest cze$cia zadania pn. ,Budowa i eksploatacja Zrédla
wytworczego energii elektrycznej o mocy okolo 800MWe opartego na bloku CCGT
w Elektrowni Ostroleka C wraz z infrastrukturg towarzyszacg”, ktore zgodnie
z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigé
moggcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839 ze zmianami) zostato
zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorego

w dniu 25 listopada 2021r. zostala wydana przez Prezydenta Miasta Ostrol¢ki decyzja
nr 7/21, znak: WB.6220.10.2020 o srodowiskowych uwarunkowaniach.

5.1.Warunki ochrony i ksztaltowania zasobéw S$rodowiska wynikajacych m.in.
z obowigzujacych przepisow:
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (1j.Dz.U.2021.1973
ze zmianami)

Podczas projektowania, realizacji i eksploatacji planowanego przedsigwzigeia nalezy
zachowa¢ warunki okreSlone w decyzji nr 7/21 z dnia 25 listopada 2021r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska
na obszarze prowadzonych prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.
Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t,j.Dz.U.2021.2233 ze zmianami)

Omawiana inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe (art. 389 ustawy Prawo Wodne).

W zwigzku z powyzszym projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy przekazano
do uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 11 lit. a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycje nalezy projektowaé¢ i realizowa¢ zgodnie z wymogami okreslonymi
W W/w ustawie.
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Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (1j.Dz.U.2022.916)
Teren objety wnioskiem nie jest polozony w obszarze chronionym ustanowionym
w trybie przepisoOw w/w ustawy.

Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (1j.Dz.U.2021.1326
ze zmianami)

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntu
na cele nierolnicze i nielesne.

5.2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej :

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj.Dz.U.2022.840)

Teren objety wnioskiem nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym
ustanowionym w trybie przepisow w/w ustawy.

6. Planowana inwestycja powinna spelnia¢ warunki wynikajace m.in. z nast¢pujacych
aktow prawnych:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j.Dz.U.2021.2351 ze zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j.Dz.U.2020.1609 ze zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
(tj.Dz.U.2022.1225).

Uzasadnienie

Niniejsza decyzja zostala wydana w trybie art. 59 wymienionej na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w dziatek.

W dniu 14.04.2022r. do tut. Urzedu wplynal wniosek CCGT OSTROLEKA
Sp.z 0.0. w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej nabudowie rurociggu wody surowej, rurociggu zrzutowego Sciekow
oczyszczonych, kabla elektroenergetycznego oraz kanalizacji teletechnicznej w ramach
przedsiewziecia pn. ,Budowa i eksploatacja zrodla wytworczego energii elektrycznej
omocy okolo 800MWe opartego na bloku CCGT w Elektrowni Ostrolgka C
wraz z infrastrukturg towarzyszaca” na terenie cze$ci dziatek oznaczonych nr 70351, 70353,
70354 w obrgbie 0007 w Ostrolece.

W dniu 21.04.2022r. wezwano wnioskodawce do uzupelnienia wniosku przez
platform¢ ePUAP - zgodnie z wyrazeniem zgody na dorgczanie korespondencji za pomocg
$rodkow komunikacji elektronicznej. Na skutek wezwania uzupelniono wniosek o brakujace
informacje oraz wilasciwe dane dotyczace przedmiotowej inwestycji. Pismem z dnia
05.05.2022r. wprowadzono korekte wniosku odnosnie doreczania korespondencji w wersji
papierowej. Nastgpnie w dniu 09.05.2022r. zostalo wszczgte postgpowanie dotyczace
przedmiotowej inwestycji.

Whiosek spetnial wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stanowil podstawe do ustalenia warunkow zabudowy.

Przeznaczenie terenu okreslono na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Wydanie decyzji zostalo poprzedzone analizg warunkéw, o ktoérych mowa w art. 53,
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z przeprowadzonej analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588
ze zmianami) oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym planowana jest
inwestycja wynika, ze spelnione sg warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 wymienionej
na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne zgodne jest z wymogami przepisow
odrebnych oraz spelnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.

Przedmiotowa decyzja okresla rodzaj inwestycji, szczegélowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepiséw szczegotowych, oraz
linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503) oraz zgodnie z art. 166 ust. 2 pkt 7
Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj.Dz.U.2021.2233 ze zmianami) projekt
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy przekazano do uzgodnienia z:

- Dyrektorem Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Biatymstoku. W zwiazku z niezajeciem stanowiska przez organ
uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie (data
doreczenia 30.05.2022r.) - uzgodnienie uwaza sie za dokonane w dniu 14.06.2022r.

Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

/4\,,\ rﬂ.“
<P

PREZYDENT MIASIA

tYkKasz Kulik

Pouczenie

1. W mys§l art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503)
a) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
1 uprawnien oséb trzecich,
b) w odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy
dla przedmiotowego terenu mozna wyda¢ wiece] niz jednemu wnioskodawcy,
dorgczajac jej odpis do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom oraz wiascicielowi
lub wieczystemu uzytkownikowi terenu,
¢) decyzja o warunkach zabudowy jak przy uchwaleniu planu miejscowego albo jego
zmiany wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 przytoczonej ustawy — przepis
art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa
w art.36 ust. 113 ponosi inwestor po uzyskaniu ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe,
d) wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych
w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
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e) organ, ktory wydal decyzje, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1 jest obowigzany
za zgoda strony na rzecz, ktorej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji
na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.
Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji s podmioty, migdzy ktérymi ma by¢
dokonane przeniesienie.

2. Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503) organ, ktéry wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy
stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu, uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji.

3. Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe jest wykazanie prawa
do wiladania przedmiotowym terenem.

4. Projekt przedmiotowej decyzji sporzadzita mgr inz. Monika Jaworowska — zgodnie
z art. 5 oraz art. 60 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego Ostrolece za posrednictwem Prezydenta Miasta Ostrol¢ki w terminie
czternastu dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawartych w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace w zakresie niezb¢dnym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla
w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia

sprawy.

Zalaczniki:
1. zalacznik nr 1 - wycinek z mapy zasadniczej miasta Ostroleki w skali 1:1000
stanowigcy zalacznik graficzny nr 1

2. zalgcznik nr 2 - analiza urbanistyczno — architektoniczna
(do wgladu w Wydziale Budownictwa Urzgdu Miasta Ostroleki)

Otrzymuja:
1. P. Marek Juszkiewicz - pelnomocnik CCGT OSTROLEKA Sp. z o.0.
2. Elektrownia Ostroleka Sp. z 0.0.
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