Projekt

z dnia 12 lutego 2016 1.
Zatwierdzony przez ...........ccceeeeene..

UCHWALA
RADY MIASTA OSTROLEKI
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Pileckiego” w
Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) w zwigzku uchwatg Nr 650/LXV/2014 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Pileckiego” w Ostrotece, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki,
przyjetego uchwata Nr 567/LXI1X/2010 Rady Miasta Ostrotgki z dnia 24 czerwca 2010r., zmienionego
uchwatlg Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroleki z dnia 31 maja 2012 r. oraz uchwatg Nr 629/LXI11/2014
Rady Miasta Ostrofeki z dnia 26 czerwca 2014 r., Rada Miasta Ostroleki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Pileckiego” w Ostrolgce, zwany
dalej planem, obejmujacy dziatki nr ewid. 52920/1, 52920/2, 52338/33, 50617/33, 50617/31 1 52338/31.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2 — stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu — stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3.

§2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, stanowigcy graficzny zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych lub szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) obecnym stanie — nalezy przez to rozumie¢ stan zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu z dnia
uchwalenia planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na
budoweg;

6) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang — zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
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7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub grupe budynkow;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie glowny sposéb uzytkowania
terenu jednostki, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane ewentualne inne sposoby uzytkowania
okreslone jako dopuszczalne, zgodnie z dalszymi przepisami planu;

9) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, réznigcy si¢ od terendw sasiednich okreslonym przeznaczeniem lub ustalonymi
zasadami zagospodarowania;

10) liniach zabudowy - nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek zachowania co najmnie;j
wyznaczonej tymi liniami odleglosci najblizszej zewnetrznej Sciany realizowanego budynku od ulicy,
ciggu pieszego, terenu zieleni lub innych obiektéw, z pomini¢gciem elementow wejscia do budynku
(schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych) oraz balkonow, loggii i wykuszy (nie
stanowiacych wigcej niz 30% powierzchni catej elewacji), wysunigtych poza obrys budynku o nie wigcej
niz 1 metr;

11) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ migdzynarodowy system kodyfikacji barw, polegajacy na
nadaniu im notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw, opracowany przez
Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, powszechnie stosowany w budownictwie do okre$lania
koloréw elewacji i ich elementdw;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz
10°% za dach ptaski uznaje sie¢ rowniez dach o kacie nachylenia do 15° o ile ma on $cianke zastaniajacg
spadek potaci;

13) ustugach — bez przesadzania ich profilu — nalezy przez to rozumie¢ jednostki gospodarcze
funkcjonujace terenowo, w odrebnych budynkach lub stanowigce czgs¢ budynkéw o innym przeznaczeniu
dominujagcym, prowadzace na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdélowych szeroko rozumiang
dziatalno$¢ ustugowa niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi — z
wykluczeniem: a) inwestycji, ktore zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?, ¢) zaktadow
obshugi technicznej 1 naprawy pojazdéw mechanicznych, d) stacji benzynowych i oleju napedowego, ¢)
obiektéw handlu hurtowego wymagajacych magazynow o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 150 m?, f)
obiektow handlu hurtowego i detalicznego wymagajacych placow sktadowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?, g) obiektow wymagajacych bazy pojazdow transportu towarowego.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — granice
jednostek terenowych, o ktorych mowa w § 4 ust. 1;

2) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, o ktérych mowa w § 4 ust.2, oraz
porzadkowe jednostki terenowej;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
4) oznaczenia wymiarow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw w planie wyznacza si¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, r6znigcy si¢ od terenow sagsiednich tym przeznaczeniem i zasadami, zwany
dalej jednostka terenowa, ktorej zasieg wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastepujacy rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oraz jego oznaczenie literowe (symbol
przeznaczenia): UU — ustugi - bez przesadzania ich profilu.

3. Stwierdza si¢, ze przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 2, nie stanowi przeznaczenia pod
inwestycje celu publicznego.
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§5.

1. Ustala zasady ksztaltowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu w ustaleniach szczeg6étowych
planu przede wszystkim poprzez nastepujace parametry i wskazniki:

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

2) minimalng wielkos$¢ dziatki mozliwej do zabudowy;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy;

4) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady dotyczace ustalania linii zabudowy dla budynkéw nowo wznoszonych,
rozbudowywanych lub odtwarzanych:

1) ustala si¢ linie zabudowy — nieprzekraczalne w rozumieniu § 2 pkt 10, wyznaczone na rysunku planu,

2) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czgéci budynkéw oraz innych budowli podziemnych,
ktore nie sg wyniesione ponad poziom terenu, np. parkingdéw podziemnych,

3) w przypadku docieplania istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ wysunigcie warstw ocieplajacych i
wykonczeniowych $cian poza wyznaczone linie zabudowy,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania i przebudowy tych czgsci istniejagcych budynkéw, ktore sa
wysunigte poza wyznaczone w planie linie zabudowy, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢, ze dziatka gruntu znajdujaca si¢ w obrgbie jednostki terenowej przeznaczonej pod zabudowe,
moze by¢ uznana za dziatke budowlana, jezeli — po uwzglednieniu ewentualnego poszerzenia ulicy
wynikajacego z ustalonej w planie linii rozgraniczajacej — spetnia nastepujace warunki:

1) dziatka posiada powierzchni¢ co najmniej réwna minimalnej wielkosci dziatki mozliwej do
przeznaczenia pod zabudowe, ustalonej dla jednostki terenowe;j;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki — 15 m;
3) dzialka przeznaczana pod zabudowe musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach budynkoéw:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych materiatow budowlanych takich jak tynki, beton
barwiony, materialy ceramiczne, materialy kamienne, materialy bitumiczne, materialy z drewna
barwionego, ustala si¢ obowiazek stosowania barw z systemu NCS, o ktérych mowa w pkt 2 -
obowiazek nie dotyczy materiatow w kolorach dla nich naturalnych np. materiatdéw z aluminium,
miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu itp.;

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie koloréow o
odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie do
20% czerni i 20% chromatycznosci; dopuszcza si¢ stosowanie: czystego koloru bialego (oznaczenie
NCS: S 0500-N), odcieni szarosci do 20% sczernienia (od S 0100-N do S 2000-N), czystego koloru
chromatycznego zottego (oznaczenie Y w kole barw NCS) oraz koloréw z kota barw NCS w zakresie
¢wiartki Y-R (barwa zo6tta z udzialem od 10 do 90% czerwieni, czyli od poziomu Y10R do Y90R) i
czesei ewiartki G-Y w przedziale od G60Y (wlacznie) do G90Y (barwa zielona z udzialem zoétci od 50
do 90%); zakazuje si¢ stosowania koloréow z ¢wiartki kota barw NCS: R-B (przedziatl barw miedzy
kolorami czerwonym i niebieskim), B-G (przedziat barw miedzy niebieskim a zielonym) oraz czesci
¢wiartki G-Y (przedzial barw migdzy zielonym a zottym, od G10Y do G50Y, czyli w zakresie od 10 do
50% udzialu barwy zoltej w kolorze zielonym), a takze podstawowych czystych kolorow
chromatycznych: czerwonego (R), niebieskiego (B) i zielonego (G);

3) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach $cian
budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie
przekraczajacych 20% powierzchni calej elewacji.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen od strony drog publicznych (sgsiadujacych z obszarem
objetym planem) i publicznych ciaggéw pieszych:
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1) ogrodzenie nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy czym dopuszcza
si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki, zwlaszcza w przypadku konieczno$ci
omini¢cia istniejacych przeszkdd w postaci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w
miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ nastgpujace warunki, ktéore musza by¢ zachowane przy realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,20 m od poziomu terenu, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wyzszych ogrodzen, o ile nie zagraza to bezpieczenstwu
ruchu,

b) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wylgcznie ogrodzenie azurowe z siatki lub innych
elementéw metalowych, ktdrego co najmniej 25% powierzchni stanowig przeswity lub otwory,

c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych;
d) odleglo$¢ ogrodzenia od istniejacych gazociagdw nie moze by¢ mniejsza niz 0,5m.
6. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych:

1) na terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam i znakéw informacyjno — plastycznych
wylacznie w formie: szyldu, reklamy §wietlnej lub podswietlanej i stupa ogtoszeniowego;

2) powierzchnia ekspozycyjna reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych nie moze by¢ wigksza niz 5
m?, przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sig, traktujac je jak
reklamy jednostronne;

3) reklamy §wietlne i pod§wietlane nie moga by¢ uciagzliwe dla uzytkownikow sasiednich budynkéw oraz
powodowac ol$nienia przechodniow i uzytkownikow jezdni;

4) sposob umieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych musi nawigzywac do elementow
istniejacego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasad zabudowy, itp.;

5) odlegtos¢ reklam i znakow od znakoéw drogowych oraz innych obiektow i urzadzen drogowych reguluja
przepisy odrgbne;

6) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakow informacyjno — plastycznych na drzewach oraz w
odlegtosci mniejszej niz 10 m od drzew.

§6.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest ochrona standardéw jakosci
srodowiska poprzez dzialania techniczno — technologiczne (realizacja infrastruktury technicznej oraz
urzadzen neutralizujgcych zanieczyszczenia i ucigzliwosci).

2. W ustaleniach szczegétowych dla jednostki terenowej ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, obowigzujacy w przypadku nowej inwestycji na kazdej pojedynczej
dzialce.

3. Ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze objetym planem zorganizowanych systemow zaopatrzenia w
wodg i kanalizacji sanitarne;.

4. Ustala si¢, ze dziatalno$¢ obiektow ustugowych nie moze powodowaé przekraczania obowigzujacych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi - standardéw jakosci srodowiska, w tym w zakresie emisji gazow i pylow
oraz hatasu, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach przeznaczonych pod
zabudowe — odpowiednio do lokalizowanej na nich konkretnej funkcji, szczegélnie w budynkach
zwigzanych z przebywaniem duzych grup pracownikow lub klientoéw, w tym poprzez zastosowanie
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych takich, jak przegrody o wysokiej izolacyjnosci
akustycznej itp.

§7.

W zakresie og6lnych zasad uzbrojenia terenu:
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1. Ustala si¢ zasadg¢ obshugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systemow infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne w miar¢ potrzeb przebudowane i rozbudowane oraz
sie¢ rozdzielcza.

2. Ustala si¢ utrzymanie zasady prowadzenia przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
pasach drogowych — od zasady tej mozna odstapié, je§li w pasie drogowym nie ma warunkow dla
realizacji danego przewodu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ obszaru obje¢tego planem z miejskiej sieci wodociaggowej, przy czym
srednica przewodu rozbiorczego, z ktorego realizowane beda przylacza na tym obszarze, nie moze by¢
mniejsza niz 80 mm.

4. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowo — gospodarczych z obszaru objetego planem do miejskiej
oczyszczalni Sciekow, przy czym w systemie grawitacyjnym srednica kanatu sanitarnego, do ktorego
realizowane beda przytacza na tym obszarze, nie moze by¢ mniejsza niz 200 mm.

5. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, przy czym $cieki opadowe z powierzchni
utwardzonych parkingéw i ulic moga by¢ odprowadzane tylko po ich podczyszczeniu w separatorach
produktow ropopochodnych — po realizacji miejskiej kanalizacji deszczowej podczyszczone Scieki z
powierzchni utwardzonych parkingéw i ulic moga by¢ wprowadzane do kolektoréw deszczowych.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy obszaru objetego planem z sieci gazowej, przy czym typowa
$rednica gazociggu $redniego ci$nienia nie moze by¢ mniejsza niz 32 mm.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obszaru objetego planem z sieci elektroenergetycznej, przy
czym w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ kazdy typ stacji — stupowa,
kontenerowsg, wbudowang w budynek itd.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng obszaru objetego planem z kottowni wiasnych na paliwo
ekologiczne, alternatywnie z sieci gazowej i elektroenergetycznej oraz z sieci cieplnej - po docelowej
realizacji tej sieci - a wspomagajaco takze z nieckonwencjonalnych zrédet energii.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwos¢ jej rozbudowy
stosownie do potrzeb;

2) ustala si¢, ze nowe linie oraz przylacza telekomunikacyjne budowane beda wytacznie jako kablowe
podziemne;

3) ustala si¢ obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury technicznej poprzez dostosowanie ich do
architektury obiektow, na ktorych lub w sasiedztwie ktorych beda lokalizowane.

10. W zakresie usuwania odpaddw statych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu techniczno-budowlanego i
dotyczace utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz wynikajace z nich przepisy szczegolne, przede
wszystkim zintegrowany system gospodarki odpadami.

§8.
1.Na obszarze objetym planem nie istnieje potrzeba ustalenia granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce

nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podzialu nieruchomosci
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 300 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 30° 150°.
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§9.

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terendw drog publicznych, ani innych terenéw stanowiacych
przestrzenie publiczne, przy czym tereny drog publicznych znajduja si¢ poza granica obszaru objetego
planem, bezposrednio do niej przylegajac.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej nie
wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, wzglednie znajdujace si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw, ani tez obiekty i
tereny wymagajace ochrony w tym zakresie.

3. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystepuja
takie tereny lub obiekty, w tym tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie zachodzi potrzeba ustalania sposobu i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z wyjatkiem sytuacji, o jakiej mowa w Rozdziale 2
w § 10 ust. 18.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe dla jednostki terenowej

§ 10.
Dla jednostki terenowej UU.31a:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi — bez przesadzania ich profilu,
w rozumieniu § 2 pkt 13.

2. Ustala sie, ze minimalna wielko$¢ dziatki do zabudowy, w tym nowo wydzielonej, ma wynosi¢ 300 m?.

3. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w § 5 ust. 2, wyznaczone
na rysunku planu.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw w uktadzie wolnostojacym lub jako dobudowanych do innych
budynkow.

5. Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych i garazowych.
6. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m, ale nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

7. Ustala si¢ obowiazek zastosowania w budynkach dachu ptaskiego oraz wyklucza si¢ wykonanie pokrycia
dachowego ze stomy i trzciny.

8. W zakresie kolorystyki i materialow elewacyjnych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4.
9. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,5.
10. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,05.
11. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy 15%.

12. Ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji i wskazniki miejsc parkingowych dla obiektow nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) inwestorzy majg obowiazek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie
objetym inwestycja;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowe;j;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziemnej, przy czym w
odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow z kartg parkingowa ustala si¢, ze nie
mniej niz polowa z tych wymaganych miejsc musi by¢ realizowana w formie naziemnej i w odlegtosci
nie wigkszej niz 10 m od gtéwnego wejscia do budynku, ktérego obstudze ma shuzy¢.

13. W zakresie warunkow, jakie majg spetnia¢ dziatki budowlane, obowiazujg takze ustalenia zawarte w § 5
ust. 3.
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14. W zakresie realizacji ogrodzen obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 5.

15. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

16. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.
17. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna jednostki terenowej ma si¢ odbywac¢ z ul. Pileckiego.

18. Dopuszcza si¢, na okres jednego sezonu tymczasowe zagospodarowania i zainwestowanie terenu stuzace
organizacji okolicznosciowych imprez z zakresu kultury, gastronomii, rekreacji i sportu.

Rozdzial 3.
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 11.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — wynosi ona 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§12.
Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
»drodmiescie Pid. — 11 Listopada”, uchwalonego uchwatg Nr 471/LI1/2006 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30
marca 2006 r.

§ 13.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU "PILECKIEGO" W OSTROLECE
/ \ - =
) R AT | N5 XN AT
258 —— SR
S | 5%
T AN\ e N J . D ,,,,,
| [T :
,,,,,
N
N (XN N AR : 72X %
o) -
vy .
G ¢ ‘
C1.50m RN o | xR
X NN
C \ >
” \ ¢ ) <> !
R SN QE S A S S s
&
N\ S K
N ;
GLOWNY PROJEKTANT:
mgr inz. arch. Adelina Renska
ZESPOL AUTORSKI:
mgr inz. arch. kraj. Marek Le$niewski
mgr inz. Barttomiej Owczarek
KIEROWNIK PRACOWNI URBANISTYCZNEJ:
mgr inz. arch. Jerzy Renski
rysunek planu

do Uchwaty Nr ..................
Rady Miasta Ostrofeki
zdnia......ccccceo s

W

010 20 30 40 50
™ s ™= s

SKALA 1:1000

LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

= = = GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

—— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA - GRANICE JEDNOSTEK TERENOWYCH

RODZAJ PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU:

- - USLUGI - BEZ PRZESADZANIA ICH PROFILU

UU.31a OZNACZENIA LITEROWE RODZAJU PODSTAWOWEGO
PRZEZNACZENIA TERENU ORAZ PORZADKOWE JEDNOSTKI
TERENOWEJ

"~ LINIE ZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNE
-lﬂ+- OZNACZENIA WYMIAROW

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OSTROLEKI

uchwalonego uchwatg Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r.

zmienionego:
uchwala Nr 294/XXVI1/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r.
oraz
uchwala Nr 629/LXIlI/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

g

PRZEZMACZENIE TERENOWY
i 2 3

terany j v typia

tarany
feranty ZalIcy Lshigene]
ferany +

bereny y i L
berany bkkbi | Ureaieen M ki Irfrastruktiny 1achaisane

B ey viaienl ureatbonta) | sl 7 USKEIMI mALE ANV P8 $pocem | Iyt
| bty msten publiczne Urradmane)

2 C Mweny amerarmy

bty i g

‘arany |aéns, w tym dolsslania
tarany zalanl " T prodzeke

‘arany rina | Zalen neturalne|
T arany zislanl rzak | wodnygch

tarany komuniel
[ - tarany wic podetewowsgn ukiedy ullcEnego (KGR - drope ghdena mchu preysplaeronege, KG - drogl phiwna, K2 - dropl 2ioncza)
- karany ulle ukiadu {ickens |
- tarany kolakmee, witym inla | bocanica

OBSZARY OCHRONY SROGOWISKA PRIVRODNICZEGO
Ohzzary | obiekly pediagaice cohmonia:
||| || -znsian obesearu specisined vohrony pialeser Natura 200 - Dolina Dolne Marwi : do ia park ki
ZE5T: - ansiqn bz speciaine oehrony plakdw Nalura 2000 - Dolina Omute i Plodowricy
- pemniki prymody
Cimi przyrednicza;
DO - meczani penadckanym

OO -© znaczani lokalnym

QBSZARY CCHRONY CZEDACTWA KULTURODIWEGD | ZABYTROW

T ,  Cbsmary i shiskly podiagaRge cohmonie:
:..!.." -zabytki wraz 2 sloczeniem wpisane do rejaslu Konserwatore Zabwth, wtym ubkded urbanistyezm Swerage Miesta
ety 7 i punktowa lub srafowo

(o] - zabytkl zrejdulace sie w ewklens]l Kongenwatora Zabythdw, kidrych zasady cohoeny okrelaig plany migfsoowe

hkekly o wartedciach kublurowysh:
A - mike|sca pamisg]

ELEMENTY ZAGOSPODARCAVARNILA TERENU
il icaajaee dereny o anym l by rd2ravch 2asadach zagospedarswanta
MU conaceenle inbalu prrerracrenla kerann
waly preechiposotzimwe:
W -inisace - d moderninac)
& B -priddewons
D O O sehermat s watniesmych Seisdek rowerowych - SATNTY sl an

SPCFEGOLNE LWARLMKDMWARIS | OGRANICTENA DL ZAGOSPODARC AN 1A
2 sy yiag chratile Ktiryah wy e bk, s pownzed 2000 m2
- chialdy ta mopge mist w arrepiincsn charektar galardl - zsepen aklepde crez hel wislnbreremwyeh

E tarany, da kHinTh ustals sig preameczania BsmatyTE

| i | arany na k¥drych nid nelecy preaeneczar nowypeh terandiy pod zebodcwe wislomdznng
r:!:'_}:xf tarany bubwar o na polrzaty rekrean)
e 23k atrat i ot
istrus); iirul naplecls 110 kY
----- P lInil napgoa 110 k'
..... i i lini o napiscia 400 KV, w tym praabudowywanych z isnisjgeych linii o napiegiu 220
:I istmiajgoe] roadzialni i Z20 10 K\ i proj A mzdzialni j JOHZ20D RY

cizgi i s £ czmnie w
F—— - mzociag jeni
i} } -ciapkciagi napowiatrzne

—— zasigy srafy cehramy podradnia vigea wedy "Kurpiowska
bl rsigmy Srafy izniacyine] od cmenkarzy

172, %y ocien obezarew iapo i

fereny Zamknigle

WAINIEJSZE ELEMENTY POLITYKI FRZESTRZENNE]
e calu publ [

- drogl krajowe

- drogl wolevadakie

Q Itz
- gl powlptowe:

- vhgzary ustalone do reallzac] mlelskich Irwestc]l cels publicanego

+@E EE

- rejony
v
)‘ - gbazar rewkalizac Starego Misasta
-

————— obazary dla kfirych opracmvla skg plany i

Id: 746 A06EB-1F53-48A8-9F59-420C8BBEASE4. Projekt

Strona 1




Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostrdd
z dnia ... lutego 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Pileckiego” w Ostrekce

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego rejonu ,Pileckiego”
w Ostrokce wytazony byt do publicznego wgtlu w dniach od 30 grudnia 2015r. do 20
stycznia 2016 r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniustysznia 2016 r. w Ukdlzie Miasta
Ostrokki.

W okresie wytaenia projektu planu do publicznego wdli oraz w terminie nie krétszymani
14 dni od zakaczenia okresu wytgenia, tj. do dnia 3 lutego 2016mnie wptynety uwagi do
przedmiotowego planu

1
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostrdd
z dnia ... lutego 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Pileckiego” w Ostrekce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Rodzaj inwestycji:

Na podstawie ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegmu
.Pileckiego” w Ostro¢ce nie przewiduje sirealizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wilasnych gminy (zgodnie z ustaw dnia 8 marca
1990 r. o samogzlzie gminnym — tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. p@515 i ustay z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchiorami — tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 1774 z pn. zm.).

2. Zasady nabycia i uggzenia przez Miasto Ostrida terendw przeznaczonych na cele
publiczne:

Nie przewiduje i ww. terenow.

3. Zasady finansowania:

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia przedmietpwplanu wykazataze wobec

ustalés obowhzujagcego na tym terenie planu i stanu formalno-prawneggom terenu,

uchwalany plan niedazie miat skutkow finansowych w postaci nw. koszi@ochodow:

- nie zachodz koszty zwizane z wykupem terenu, jego zagospodarowaniem,
realizacy drog i infrastruktury;

- nie ma podstaw do naliczemadnych optat maggych zasilé budzet Miasta.

1
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Pileckiego” zostat sporzadzony na
podstawie uchwaty Nr 650/LXV/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 wrzesnia 2014 r. plan zostat
opracowany zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199, z p6ézn. zm.), rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz w sposob nienaruszajacy polityki przestrzennej
miasta okreslonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ostrofeki, przyjetym uchwata Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r.,
zmienionym uchwatg Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostrotgki z dnia 31 maja 2012 r. oraz uchwatg Nr
629/LX111/2014 Rady Miasta Ostrol¢ki z dnia 26 czerwca 2014 r.

W Studium obszar przedmiotowego planu polozony jest w obrgbie terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — MU, gdzie na warunkach okreslonych w planach miejscowych jako wiodaca funkcja mozliwa
jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokosci do kalenicy 12 m n.p.t. lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w formie pojedynczych budynkow lub osiedli, z uslugami wbudowanymi
oraz budynkami ustugowymi towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej lub funkcjonujagcymi jako
niezalezne obiekty.

Zgodnie ze Studium szczegdlowe zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenow beda przedmiotem
ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze przygotowanego projektu
planu rejonu ,,Pileckiego” obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
,.Srodmiescie Pin. — 11 Listopada”, uchwalony uchwata Nr 471/LII/2006 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 30
marca 2006r. W tym planie obszar przedmiotowego opracowania stanowi bardzo matly fragment,
obejmujacy kilka dzialek w pasie terenu migdzy ulicami Jana Pawla II i Rotmistrza Witolda Pileckiego,
oznaczony jako jednostka terenowa UU31. Znajduje si¢ na nim dwuczesciowy budynek przychodni zdrowia
wraz z przyleglym zagospodarowaniem w postaci zieleni urzadzonej i terenéw komunikacji (chodniki i
parkingi). Powierzchnia tego terenu wynosi 3400 m2. W planie dla jednostki terenowej UU31 ustalono jako
jedyny rodzaj przeznaczenia terenu: ustugi — bez przesadzania ich profilu.

Powodem przystapienia do planu (praktycznie: zmiany planu dotychczasowego) dla omawianego fragmentu
terenu migdzy ulicami Jana Pawta II i Pileckiego byt zamiar dostosowania przepisow prawa miejscowego
do aktualnych potrzeb funkcjonalnych istniejacego na tym terenie obiektu przychodni zdrowia. Przychodnia
zamierza zabudowac istniejacy taras na pigtrze i powigkszy¢ w ten sposob powierzchnig uzytkowa budynku.
Spowoduje to jednak przekroczenie wskaznika intensywnosci zabudowy dopuszczonego na tym terenie w
obowigzujacym planie.

Podstawowa zmiang obecnie wprowadzang w planie jest zatem podwyzszenie (nieznaczne) ww. limitu
intensywno$ci zabudowy, umozliwiajace racjonalng funkcjonalnie rozbudowg istniejacego zaktadu
ustugowego.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedur¢ oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie
zgodnym z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst
jednolity: Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 z pézn. zm.).

Zdecydowana wigkszo$¢ ustalen projektu planu miejscowego rejonu ,Pileckiego” stanowi
podtrzymanie ustalen obowigzujacych. Nalezy podkreslié, Ze nastgpuje to jednak po
przeprowadzeniu ich weryfikacji pod katem zgodno$ci z aktualnie obowigzujacymi przepisami
prawa i spdjnosci z aktualnymi kierunkami polityki przestrzennej miasta, a takze niesprzecznosci z
obecnym stanem zagospodarowania i uzytkowania terendow w obszarze planu i w jego otoczeniu.

Przeanalizowano:
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I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu zostaty uwzglednione:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez:

— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymalnym miejscu, tj. zabudowy
ustugowej w zabudowanym (w wigkszos$ci) rejonie miasta, o wyksztalconej w pehni
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w rejonie zabudowy o funkcjach mieszkaniowych
1 ushugowych, posiadajagcym uksztattowany uktad drog publicznych oraz obstlugiwanym
przez sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

— odpowiednie sasiedztwo funkcji, sprawiajace ze zaplanowana zabudowa nie bedzie
powodowata konfliktow spotecznych, poniewaz uzupelnia istniejacg zabudowe o
tozsamych funkcjach, potozong w otoczeniu terenu objgtego przedmiotowym planem,

— wprowadzenie wskaznikoéw urbanistycznych, takich jak wysoko$¢ zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna itp., a takze ustalenie kolorystyki elewacji budynkow,
dachow, a takze geometrii dachow, o parametrach podobnych do tych, ktére wystepuja
w otoczeniu terenu objetego przedmiotowym planem, co pozwala stwierdzi¢, ze
planowana zabudowa bedzie harmonijnie wpisywala si¢ w istniejacy krajobraz tej czgsci
miasta,

— wprowadzenie ustalen z zakresu usytuowania, parametrow i1 formy ogrodzen oraz
nos$nikow reklamowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez utrzymanie i rozw6j obecnej funkcji
obszaru oraz dostosowanie parametrow zabudowy terenu objetego planem do funkcji cech
wystepujacych w jego otoczeniu. W planie nie dopuszczono do realizacji negatywnych
dominant przestrzennych, ustalajagc m.in. stonowang kolorystyke elewacji i pochytych
dachéw budynkow, a takze planujac gabaryty zabudowy korespondujace z istniejaca
zabudowa potozong na terenie opracowania i w jego otoczeniu. Ponadto plan wprowadza
ograniczenia dotyczace estetyki ogrodzen (np. zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset
z prefabrykowanych elementéw betonowych), jak rowniez ustala reguly sytuowania
nos$nikow reklamowych, w tym ograniczenie w ich lokalizacji oraz ich maksymalne
gabaryty. Dla percepcji krajobrazu istotne jest rOwniez ustalenie zachowania powierzchni
biologicznie czynnej, w obrgbie ktorej mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej, ktora
pozytywnie wplywa od odbidr przestrzeni.

W obrebie planu nie wystepuja obszary i obiekty o wysokich walorach architektonicznych
i krajobrazowych podlegajace ochronie, w Studium za§ nie wyznaczono wymagajacych
ksztaltowania waloréw krajobrazu, przestrzeni publicznych.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - m.in. poprzez: wykluczenie lokalizowania wigkszo$ci przedsigwzigé
mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (w rozumieniu
przepisow odrebnych), ustalenia dotyczace jakosci wod, w tym zakaz odprowadzania do
gruntu $ciekdw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilo$ciach przekraczajacych
dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach
odrebnych, a takze ustalenia dotyczace jako$ci klimatu akustycznego - zgodnie z ustawg z
dn. 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony S$rodowiska. Ponadto ustala si¢ ochrong
istniejacych drzew poprzez nakaz ich zachowania, z wyjatkiem dopuszczenia usunigcia
drzew niezbgdnego do zrealizowania okre§lonych w planie obiektow budowlanych wraz
z dojazdem, drzew obumierajacych, zagrazajacych zyciu 1 zdrowiu ludzi, drzew
owocowych oraz drzew w wieku do 10 lat.

W obrebie planu nie wystepuja grunty lesne ani rolne.
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W obrebie planu nie wystepuja rowniez obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spelnienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przez ustalenia sporzadzonego planu
miejscowego bylo szeroko analizowane w prognozie oddziatywania tego planu na
srodowisko. Stwierdzono w niej brak istotnego negatywnego oddziatywania projektu planu
na §rodowisko. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujagce ww.
dokument w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych — poprzez ustalenie m.in.: ochrony klimatu akustycznego (j.w.),
zaopatrzenia w wod¢ z wodociaggu miejskiego i1 odprowadzania $ciekéw bytowych do
komunalnej oczyszczalni $ciekdw poprzez przewody kanalizacyjne, zaopatrzenia w ciepto
budynkéw z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta z nakazem
stosowania niskoemisyjnych czynnikoéw grzewczych, w tym m.in. gazu ziemnego, gazu
ptynnego, oleju opalowego lekkiego, energii elektrycznej, energii ze Zzrdédel odnawialnych
za wyjatkiem zrédel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru oraz
energi¢ pozyskiwang z biogazu wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach
odprowadzania lub oczyszczania S$ciekow albo rozkladu sktadowanych szczatkow
ro$linnych 1 zwierzgcych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi katastrofami,
gdyz teren ten nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag ani w
obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze nie jest w szczeg6lny sposob
zagrozony pozarami ze wzgledu na brak w sasiedztwie tatwopalnych obiektow typu
drewniana zwarta zabudowa, czy las.

Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia ludzi w sporzadzonym planie miejscowym
zostaly przeanalizowane podobnie jak wymagania ochrony $rodowiska w prognozie
oddziatywania tego planu na S$rodowisko. Nie stwierdzono istotnego negatywnego
oddziatywania planu na zdrowie ludzi. Opinia ta nie zostata zakwestionowana przez organy
opiniujace ww. dokument w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
Nie przewidziano w planie wprowadzania dodatkowych ustalen dotyczacych o0s6b
niepetnosprawnych, gdyz obowiazujace przepisy prawa powszechnego, w tym okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w petlni wyczerpuja
powyzsza problematyke w planie.

5) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenia nakazujace sytuowanie nowej
zwartej zabudowy w sgsiedztwie istniejacych terenéw zabudowy, a takze w obszarze
wyposazonym w sposOb dostateczny w przewody infrastruktury technicznej (wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe) oraz z dostgpem do drogi publicznej, co
powoduje, iz nie przewiduje si¢ nakladow finansowych zwigzanych z realizacja planu.
Spelnienie wymagan dotyczacych waloréw ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony
plan miejscowy bylo réwniez analizowane w prognozie finansowej skutkow uchwalenia
ww. projektu planu. Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustalen przewidzianych w
planie miejscowym jest ekonomicznie racjonalna.

6) prawo wlasnoSci — poprzez ustalenie przeznaczenia odpowiadajacego aktualnej i
oczekiwanej funkcji, w tym zgodnej z rodzajem prowadzonej dziatalno$ci. W ustaleniach
planu adaptowana jest istniejaca zabudowa znajdujaca si¢ na przedmiotowym terenie, a do
planu nie wptynety uwagi od niezadowolonych wlascicieli gruntu. Nowe zagospodarowanie
nie spowoduje réwniez ograniczenia prawa wlasnosci na terenach sasiednich.

7) potrzeby interesu publicznego — poprzez planowane zastgpienie niektorych
dotychczasowych przepisow prawa miejscowego dotyczacych przedmiotowego terenu
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przepisami zgodnymi z oczekiwaniami wiascicieli gruntow oraz lokalnej spotecznosci.
Planowane przeznaczenie terenu pod zabudowe ustlugowa bedzie stuzylo zaspokojeniu
podstawowych potrzeb mieszkancow otaczajacego rejonu miasta, przede wszystkim w
zakresie ustug zwigzanych ze zdrowiem i opieka spoteczna.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnoSci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu
przedmiotowego planu miejscowego (obejmujace rowniez drogi publiczne znajdujace sie
poza obszarem tego planu) oraz ustalenia dotyczace zasad rozbudowy infrastruktury
technicznej, w tym nakaz obstugi obiektow budowlanych z systemow infrastruktury
technicznej - poprzez istniejace 1 projektowane urzadzenia i przewody infrastruktury
technicznej wszystkich mediow, tj. wodociggdéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu,
cieplownictwa i lacznosci.

9) zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez:

— zamieszczenie ogloszenia w BIP oraz na stronie internetowej www.eostroleka.pl,
informujacego spoleczenstwo o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Pileckiego”, o jego przedmiocie oraz
o mozliwosci sktadania wnioskéw do ww. planu w terminie wyznaczonym, a takze o
sposobie rozpatrzenia wnioskow,

— wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do wgladu
publicznego, poprzedzone ogloszeniem w BIP oraz na stronie internetowej
www.eostroleka.pl, informujagcym  spoteczenstwo o wylozeniu powyzszych
dokumentéw oraz o mozliwosci sktadania uwag do tych dokumentéw w okreslonym
terminie, a ponadto o miejscu i dacie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami, a na koncu — w jaki sposéb rozpatrywane beda uwagi.

Nie podano informacji o postgpowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania na

srodowisko — poniewaz takie postgpowanie nie bylo prowadzone.

Zarowno wnioski, jak 1 uwagi byly zbierane w formie pisemnej, ustnie do protokotu oraz za

pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej - bez konieczno$ci opatrywania ich

bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dn. 18 wrze$nia

2001 r. o podpisie elektronicznym.

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez
realizacj¢ procedury sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia i obwieszczenia, o ktdrych
mowa w poprzednim punkcie niniejszego uzasadnienia. Poniewaz do planu miejscowego
ani do prognozy nie zlozono uwag, ktore wymagaly by rozpatrzenia i ewentualnego
uwzglednienia, a tym bardziej nie zaistniala potrzeba powtdrnego uzgadniania badz
wyktadania projektu planu do publicznego wgladu.

11) potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celoéw bytowych z komunalnej sieci
wodociggowej, do ktorej woda jest czerpana z ujecia wod podziemnych ,,Kurpiowska”. Wg
danych z ,,Planu ochrony $rodowiska miasta Ostrot¢ki” na terenie miasta zasobno$¢ wod
podziemnych nie ogranicza rozwoju miasta. Stopien wykorzystania wod podziemnych
w 2012 r. wynosil ponizej 15%. Nowe zainwestowanie wynikajace ze zmiany ustalen
planistycznych w stosunku do planu dotychczas obowigzujacego moze spowodowac
zwigkszenie poboru wody mieszczace si¢ w skali miasta jedynie w granicach btedu
obliczeniowego.
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W zakresie jako$ci wody w sporzadzonym planie ustalono ochrong¢ wéd podziemnych
poprzez zakaz odprowadzania do gruntu S$ciekow zawierajacych  substancje
zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow
zanieczyszczen, ktore sg okreslone w przepisach odrebnych. Wprowadzono takze ustalenia
dotyczace odprowadzania $ciekdw poprzez przewody kanalizacyjne do oczyszczalni i ich
oczyszczania, zarOwno $ciekow sanitarnych, jak i technologicznych — naktadajac obowigzek
oczyszczania wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych
znajdujacych si¢ w granicach dzialek, do ktdrych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie
od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi, za§ wod opadowych 1
roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do gruntu lub do kanalizacji
deszczowej, takze po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na jako$¢ wod podziemnych ma rowniez wptyw sposdb usuwania odpadow, ktory - jak w
planie ustalono — ma by¢ zgodny z ,,Planem gospodarki odpadami w miescie Ostrofece”, a
takze ze stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i
porzadku w gminie.

2. W sporzadzonym planie nie wystepuje nastgpujaca problematyka ze wzgledu na brak tego
zjawiska w przedmiotowym obszarze:

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
brak tego rodzaju warto$ci wymagajacych ochrony;

2) potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa — brak takich potrzeb wyrazonych
stosownymi wnioskami i1 uwagami do planu stuzb dzialajacych w tym zakresie,
potwierdzony w dokumentach strategicznych 1 planistycznych wyzszego rzedu, w tym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W granicach terenu
objetego projektem planu nie ma: terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczen
w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania
istniejacych 1 planowanych systemow komunikacji, infrastruktury technicznej i
transportowej niezbednych dla obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa, ograniczen
wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk,
instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

3. Ustalajac przeznaczenia terenu objetego planem wazono interes publiczny i interes prywatny, a
takze analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym,
srodowiskowym 1 spotecznym. Stwierdzono, ze niewielka zmiana obecnie obowigzujacych
ustalen planistycznych zawarta w sporzadzonym planie praktycznie nie bgdzie miata Zadnych
istotnych skutkow w analizowanym zakresie. Z danych zawartych w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu wynika, iz sporzadzony plan nie spowoduje zwigkszenia
wydatkow publicznych z tytulu realizacji infrastruktury technicznej, w tym dréog. Wg danych z
prognozy oddzialtywania na $rodowisko omawiany teren jest korzystny dla lokalizacji
zabudowy, m.in. ze wzgledu na budowe geologiczng, a takze jako$¢ $rodowiska (brak
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, promieniowania
elektromagnetycznego, wigkszo$ci zanieczyszczen atmosferycznych). Ponadto nie jest on
polozony w obrebie obszaréw szczegoélnie istotnych dla funkcjonowania $rodowiska -
obszarow ochrony przyrody, czy lokalnych korytarzy ekologicznych (biologicznych,
klimatycznych, hydrologicznych).

Nie przewiduje si¢ rowniez konfliktoéw spolecznych wynikajacych z realizacji tego planu.
Wynika to z faktu, iz na przedmiotowym terenie juz obecnie istnieja obiekty o funkcji
ustugowej, za§ w otoczeniu tego terenu wystepuja funkcje mieszkaniowa i ustugowa, ktore
wzajemnie si¢ dopetniaja. A zatem planowane zmiany w zabudowie ustugowej - nieuciazliwej,
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stuzacej zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancéw, bgda w sposdb harmonijny
uzupehia¢ funkcje juz istniejace.

Do sporzadzanego planu nie wplynely wnioski oraz uwagi spotecznosci lokalnej, w zwigzku
z powyzszym nie przeprowadzano takiej analizy.

4. W obrebie przedmiotowego planu nie przewiduje si¢ lokalizowania nowego rodzaju zabudowy
w stosunku do tej, ktora zostala zaplanowana 1 zrealizowana zgodnie z dotychczas
obowigzujacym planem. W sporzadzanym planie przewidziana jest jedynie modyfikacja
niektérych parametrow istniejagcej zabudowy. Teren planu potozony jest w zabudowanym
rejonie miasta, o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w rejonie
zabudowy o funkcjach mieszkaniowych 1 uslugowych, zwytyczonym ukladem drog
publicznych oraz obstugiwanym przez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. W zwiazku
z powyzszym realizacja niniejszego planu nie spowoduje zwigkszenia transportochlonnos$ci
uktadu przestrzennego i wprowadzenia nowych tras dla publicznego transportu zbiorowego, a
takze nie bedzie skutkowata koniecznos$cig realizacji nowego uktadu komunikacyjnego oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Obszar planu obejmuje jedynie teren zabudowy ustugowej (z jej bezposrednim zapleczem w
postaci zieleni chodnikow 1 parkingéw) za$ tereny publicznej obstugi komunikacyjnej, w tym
pieszej i rowerowej, sa poloZone poza jego granicami - w tym w otoczeniu przedmiotowego
terenu sa one wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srodmiescie Pin. — 11 Listopada” i w pelni obstuguja teren przedmiotowego planu. W
zwigzku z powyzszym w obrebie planu nie ustalano dodatkowych rozwigzah przestrzennych
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

I1. Zgodnos¢ z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu miejscowego jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Ostroteki, przyjetej
przez Rade Miasta Ostroleki uchwalg Nr 323/XXX1/2012 z dnia 28 wrze$nia 2012 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrotgki. W § 1 ust. 2 pkt 3
powyzszej analizy wskazano: z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia trudnosci realizacyjnych (...)
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bgda sukcesywnie zmieniane w miar¢ potrzeb i
w sytuacji konieczno$ci uwzglednienia zmian w przepisach odrebnych.

Rada Gminy podejmujac uchwale o przystapieniu do opracowania przedmiotowego planu swa
decyzje oparta m.in. na analizie zasadno$ci zmiany obowigzujacego planu w omdéwionym wyzej
zakresie (analiza ta zostala zawarta w uzasadnieniu do uchwaty), ktéra wynika z konieczno$ci
uwzglednienia aktualnych potrzeb spoteczno$ci lokalnej, gdyz ulegly one zmianie od czasu
uchwalenia dotychczasowego prawa miejscowego obowigzujacego w tym rejonie miasta, tj.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Pin. — 11 Listopada”,
uchwalonego uchwalg Nr 471/L11/2006 Rady Miasta Ostrotgki z dnia 30 marca 2006 r.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu wykazata, ze wobec ustalen obowigzujacego na tym terenie planu i stanu formalno-
prawnego tego terenu, uchwalany plan nie bedzie mial skutkéw finansowych w postaci nw. kosztow i
dochodow.

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje kosztow zwigzanych z odszkodowaniami, pozyskaniem
gruntéw pod inwestycje celu publicznego, w tym pod drogi, a takze realizacj¢ inwestycji celu publicznego,
w tym budowy drog i sieci infrastruktury technicznej. Nie bedzie rowniez podstaw do naliczenia zadnych
optat mogacych zasili¢ budzet Miasta.
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Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 1 25 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu przeprowadzono procedurg oceny
oddzialywania na $rodowisko, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Pileckiego”
w Ostrolece zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng i aktualng
gospodarke przestrzenng na terenie objetym planem oraz odpowiada aktualnym zapotrzebowaniom
funkcjonalno-przestrzennym mieszkancow tej czgsci miasta.
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