Projekt
z dnia 23.08.2022r.

Uchwala Nr ....ccoovvvviiiinnninnnes
Rady Miasta Ostroleki
zdnia ....ooeeviiiiiiiiiiininnn

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stare Miasto” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta
Ostroteki uchwala, co nastepuje:

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ,,Osiedle Stare Miasto” w Ostroltgce, na obszarze wskazanym na zataczniku graficznym
do uchwaty.

§2

Integralng czes$cia uchwaty jest zatacznik graficzny, przedstawiajacy granice obszaru
objetego opracowaniem.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY

Majac na uwadze zmiany zachodzace w polityce przestrzennej Miasta Ostroleki, zachodzi
konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ograniczonego ulicami: Mostowa, gen. Ludwika Bogustawskiego, Mikotaja Kopernika, Fryderyka
Chopina, Leczysk, Grodzka i Spacerowa t.j. na obszarze wchodzacym w sktad osiedla ,,Stare Miasto”.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalanie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdéw zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje obszar potozony na terenie miasta Ostroleka. Granice wyodrgbnionego obszaru
opracowania planu okreslone zostaty na zataczniku graficznym do uchwaty.

Analizowany obszar obejmuje teren osiedla ,,Stare Miasto” 1 ograniczony jest ulicami: Mostowa,
gen. Ludwika Bogustawskiego, Mikotaja Kopernika, Fryderyka Chopina, Leczysk, Grodzka oraz
Spacerowa w Ostrotece. W granicach planu zlokalizowane s3 glownie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny ustug - miedzy innymi ushugi oswiaty, czy
ustugi administracji, oraz tereny zieleni publicznej. Ponadto granicami planu obj¢to réwniez tereny,
na ktorych znajduja si¢ ustugi kultu religijnego. Niemal caty obszar objety opracowaniem znajduje
si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej.

Potrzeba opracowania planu wynika miedzy innymi z analizy zgloszonych przez witascicieli
nieruchomosci potozonych w danym obszarze wnioskdéw dotyczacych zmiany przeznaczenia terenow.
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stare Miasto”
w Ostrolgce ma na celu wprowadzenie zmian w przeznaczeniu terendw oraz zasad ich
zagospodarowania, w tym ksztaltowania zabudowy w sposéb godzacy polityke Miasta
Z oczekiwaniami mieszkancow. Powodem tych przeksztatcen jest dgzenie do poprawy warunkow
funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktow przestrzennych i1 funkcjonalnych, okreslenia
zasad ochrony terenow zieleni, w tym zieleni osiedlowej oraz zdefiniowania zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego na danym terenie.

Celem opracowania planu bedzie zatem zapewnienie optymalnych warunkéw do rozwoju
przestrzennego wskazanego obszaru miasta, przy jednoczesnym zachowaniu jego historycznego
charakteru. .

Niezbedne jest roéwniez dostosowanie zapisOw miejscowego planu do aktualnych wymogoéw
prawnych.

Przedmiotowy teren objety jest uchwatami:

- Nr 471/L11/2006 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srodmiescie Pn. — 11 Listopada” w Ostrotece — wraz
ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srédmieicie Phn. —
11 Listopada” w Ostrotece — uchwalong uchwala Nr 500/L1/2021 Rady Miasta Ostrotgki z dnia
28 pazdziernika 2021 r.,

- Nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroleki z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srodmiescie Pid. - Goworowska”
w Ostrolece,

- Nr 575/LXX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 19 sierpnia 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Pin. — 11 Listopada” w Ostrotece dla
jednostki strukturalnej UU.1a,



- Nr 652/LXV/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 wrze$nia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Pin. — 11 Listopada”
w Ostrotece dla czesci jednostki strukturalnej ZP.5a i1 czeéci jednostki strukturalnej MNU.6,

- Nr 478/L/2021 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 wrzes$nia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Kosciuszki” w Ostrotece,

- Nr 479/L/2021 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia 30 wrzeSnia 2021 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Gomulickiego” w Ostrotece.

Po uchwaleniu nowego planu powyzsze uchwaly zostang uchylone w cz¢$ci objetej nowym
opracowaniem.

Przewidywane rozwigzania planu, uwzgledniajgce okreslone w analizie dopuszczalne sposoby

przeznaczenia terenéw, w wigkszoSci terenOw nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki.
W zwiagzku z podjeta aktualizacja studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z uchwata Nr 462/L.X1/2018 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia 29 marca 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki, zaktada si¢ uzyskanie pelnej zgodno$ci postanowien studium
Z przewidywanymi rozwigzaniami przysztego planu dla wyznaczonego obszaru.

Po przeprowadzonej analizie zlozonych wnioskow, dokumentéw planistycznych, zgodnosci
proponowanych rozwigzan ze Studium oraz dostepnych na tym etapie postepowania uwarunkowan
lokalizacyjnych i1 $srodowiskowych, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest
zasadne.

Rozeznanie problemow planistycznych wykazato, ze przewidywany zakres postanowien planu
uwzglednial bedzie zakres okreslony w art. 15 ust.2 i czeSciowo w ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Cze$¢ graficzna projektu planu
zostanie wykonana w wymaganej ustawowo skali.

Do opracowania dolagczona zostanie prognoza oddziatywania na Srodowisko, ktorej
problematyka bedzie wynikala z uzgodnionego przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko.

Zatacznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaty jest analiza dotyczaca zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
osiedle Stare Miasto.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi odrgbng
uchwata, po uzyskaniu niezbednych opinii 1 uzgodnien oraz przeprowadzeniu czynnos$ci formalnych
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .

Skutki ekonomiczne zwigzane z przystapieniem do opracowania planu zagospodarowania
sa to koszty zwigzane z przygotowaniem materiatow geodezyjnych i sporzadzenia planu, ktore
obcigzaja budzet miasta.

ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego osiedle Stare Miasto w mieScie Ostroleka i1 stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki.

Niniejsza analiza jest wypelnieniem wymogu okre§lonego w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):
., Przed podjeciem uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje
analizy dotyczqce zasadnoSci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne
do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych”.



|. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu:
Powierzchnia obszaru objgtego projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wynosi okoto 64,198 ha. Teren ten czeSciowo objety jest obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srodmiescie Ptd. - Goworowska”
w Ostroltece, przyjetym uchwatg Nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 pazdziernika
2007 r i przeznaczony w znacznej mierze pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w mniejszym
stopniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng i ustugi. Cze$¢ obszaru opracowania objeta jest
miejscowym planem rejonu ,,Srodmiescie Pin. — 11 Listopada” w Ostrolece, przyjetym uchwata
Nr 471/LI11/2006 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Sroédmiescie Pin. — 11 Listopada” w Ostrotece — wraz
ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Pn. —
11 Listopada” w Ostrotece — uchwalong uchwatg Nr500/L1/2021 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia
28 pazdziernika 2021 r.,, 1 przeznaczony w znaczne] mierze pod zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem ustug. Na obszarze opracowania objetym planem ,,Srodmiescie Phn. —
11 listopada” uchwalono ponadto:

- zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej UU.la
(uchwata nr 575/L.XX/2010),

- zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci jednostki strukturalnej ZP.5a
i czeSci jednostki strukturalnej MNU.6 ( uchwata Nr 652/LXV/2014),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Ko$ciuszki” w Ostrolece (uchwata
Nr 478/L/2021),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Gomulickiego” w Ostrotgce (uchwata
Nr 479/L/2021)

Na przedmiotowym obszarze znajdujg sie obiekty zabytkowe, m.in. Zespot sakralny: kosciot pw. Sw.
Antoniego i klasztor 0. o Bernardynow, ko$cidt parafialny pw. Nawiedzenia N.M.P (Fara) oraz ratusz.
Od momentu uchwalenia planow: ,,Srodmiescie Pin.- 11 Listopada” i ,Srodmiescie PHd. —
Goworowska”, ktorymi w najwigkszej czesci objety jest obszar opracowania, uptyneto wiele czasu,
zmieniaja si¢ plany inwestycyjne zarowno Miasta, jak 1 mieszkancow, ponadto sygnalizowane sa
roznego rodzaju problemy czy niedopatrzenia uniemozliwiajgce petng jego realizacje.

Przystapienie do sporzadzenia nowego planu dla danego obszaru jest zasadne rowniez biorac pod
uwage trwajacy proces aktualizacji studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrotgki, zatem dostosowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do tego dokumentu wydaje si¢ by¢ celowe 1 zasadne. Zaktada si¢ bowiem catkowitg
zgodno$¢ mpzp z ustaleniami studium.

I1. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium:

W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki, przyjetym uchwatg Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r.
zmienionego uchwatami Nr: 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostrotgki z dnia 31 maja 2012,
629/LXI111/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r., 252/XXXVI1/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r.,
538/LXX/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r., 25/I\V/2018 z dnia 27 grudnia 2018 r., 164/XV11/2019
z dnia 26 wrzesnia 2019 r., obszar do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest na terenach: zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo ustugowej i ustugowej. Z uwagi
na ogdlnikowe w stosunku do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisy Studium
mozna prognozowaé, ze sporzadzony projekt przedmiotowego planu nie bedzie sprzeczny
zZ ustaleniami obowigzujacego Studium.

Nalezy mie¢ rowniez na uwadze, ze trwaja prace planistyczne nad sporzadzeniem nowego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostroteki. Projektanci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda zobowigzani do takiego dostosowania



rozwigzan projektowych, aby nie naruszaly one ustalen studium obowigzujacego w momencie
uchwalenia planu.

ITI. Materialy geodezyjne do opracowania planu:

Po podjeciu przez Radge Miasta Ostrotgki uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stare Miasto” oraz
po wyborze wykonawcy Prezydent Miasta Ostroteki wyda, na cele projektowe, stosowne kopie mapy
zasadnicze] obejmujacej obszar objety projektem planu wraz z jego niezbednym otoczeniem.
Plan zostanie sporzadzony w skali 1:2000.

IV. Niezbe¢dny zakres prac planistycznych:

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto konieczne bedzie opracowanie
ekofizjografii, sporzadzenie prognozy oddzialywania na S$rodowisko 1 prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Przeprowadzona powyzsza analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu,
opracowana na podstawie art. 14 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza potrzebe sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym. Jednoczes$nie
zgodna jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Ostrofeki,
przyjetej przez Rade Miasta Ostroteki uchwata Nr 434/L1X/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki. W § 1 ust. 2
powyzszej analizy dopuszczono m.in.: zmiang¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) zgodnie z aktualnymi potrzebami miasta. Ponadto w analizie tej
stwierdzono, ze w pierwszej kolejnosci powinny by¢ wykonywane plany miejscowe, badz ich zmiany,
ktére dotycza terenow istniejacej zabudowy z mozliwoscig dogeszcezenia lub przeksztalcen.



