UCHWALA NY ...ceeecnnneen.

RADY MIASTA OSTROLEKI
A1 1)) T~ I r.

zmieniajaca uchwale w sprawie zmian w miejscowym ogélnym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroleki w zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, B1 IT i B3 II
(cze$¢ péinocna) - rejon "Wojciechowice"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm), w zwiazku z uchwalg
Nr 556/LIX/2022 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w brzmieniu nadanym Uchwalg Nr 105/XV1/2003 Rady
Miejskiej w Ostrotece z dnia 3 grudnia 2003 r. w sprawie zmian w miejscowym ogo6lnym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki w zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, B1 II
i B3 II (czes¢ péinocna) - rejon "Wojciechowice", zatwierdzonego uchwata Nr 105/XV1/2003 Rady
Miejskiej w Ostrotece z dnia 3 grudnia 2003 r. oraz po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki
przyjetych w uchwale Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroteki i zmienionych uchwatami: Nr 294/XXVI1/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia
31 maja 2012 r., Nr629/LXIIl/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r.,
Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r., Nr 538/LXX1/2018 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 r., Nr 25/IV/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia
27 grudnia 2018 r. oraz Nr 164/XVI11/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 wrzesnia 2019 r., Rada
Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

§ 1.
W uchwale Nr 105/XV1/2003 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 3 grudnia 2003 r. w sprawie

zmian w miejscowym ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki
w zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, B1 11 i B3 II (cze$¢ p6inocna) - rejon "Wojciechowice™
(DZ. U. Woj. Maz. Nr 312, poz. 8932 z dnia 16 grudnia 2003 r.) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w850:
a) uchyla sie pkt 1) lit ¢),
b) uchyla sie pkt 2) lit b),
c) w pkt 2) zmienia sie oznaczenie lit b) wystepujacej po lit f) na lit g) zgodnie
z prawidtowgq kolejno$cig oznaczen,
d) dodaje sie pkt 3) w brzmieniu:
,»3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
f) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — 1 miejsce na kazdy budynek mieszkalny wielorodzinny.”



2) w 8§52
a) uchyla sie pkt 1) lit ¢),
b) uchyla sie pkt 2) lit b),
c) dodaje sie pkt 3) w brzmieniu:
,»3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16,0m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
f) maksymalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad
ich finansowania — zalacznik nr 2;
3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zalacznik nr 3.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§3.
Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr .................
Rady Miasta Ostroteki
zdnia .coooooeviiiienee, r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO PRZYJETEGO UCHWALA NR 105/XVI/2003 RADY
MIEJSKIEJ W OSTROLECE Z DNIA 3 GRUDNIA 2003 R. W SPRAWIE ZMIAN
W MIEJSCOWYM OGOLNYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROLEKI W ZAKRESIE JEDNOSTEK
STRUKTURALNYCH: B1 1, B1 111 B3 Il (CZESC POLNOCNA) - REJON
"WOJCIECHOWICE.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata
Nr 105/XV1/2003 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 3 grudnia 2003 r. w sprawie zmian w miejscowym
ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki w zakresie jednostek
strukturalnych: B1 I, B1 1l i B3 Il (czes$¢ potnocna) - rejon "Wojciechowice w Ostrotece, byt wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 21 wrzesnia do 12 pazdziernika 2022 r. Dyskusja publiczna
zostata zorganizowana w dniu 5 pazdziernika 2022 r. w trybie zdalnym z wykorzystaniem srodkéw
porozumiewania sie na odlegtos¢. W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz
w terminie nie krétszym niz 14 dni od zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 26 pazdziernika
2022 r. nie wptynety uwagi do przedmiotowego planu.



Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr ..................
Rady Miasta Ostroteki
zdnia .......oeeeeviiiininnnns r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.) Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga co nastepuje:

Zmiana planu dotyczy wytaczenie warunkdéw realizacji funkcji ustugowych na terenach oznaczonych symbolami
1-3MW oraz 1-2U/MW. W wyniku zmiany planu nie przewiduje sie budowy nowych drég publicznych oraz
publicznej infrastruktury technicznej stanowigcych zadania wtasne gminy.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Ostroteki

Zbior danych przestrzennych



Uzasadnienie do uchwaty Nr .............. Rady Miasta Ostroteki
zdnia ......cceeuenneee 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr 105/XV1/2003 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia
3 grudnia 2003 r. w sprawie zmian w miejscowym ogdélnym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki w zakresie jednostek strukturalnych: B1 1, B1 11i B3 Il (cze$¢
poétnocna) - rejon "Wojciechowice"

Podjeta uchwata dotyczy zmiany uchwaty Nr 105/XVI/2003 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia
3grudnia 2003 r. w sprawie zmian w miejscowym ogdolnym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki w zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, B1 Il i B3 Il (cze$¢
poétnocna) - rejon "Wojciechowice”, w zakresie warunkéw realizacji funkcji ustugowych
na terenach oznaczonych symbolami 1-3MW oraz 1-2U/MW. Dodatkowo w zwigzku ze zmiang
wymaganego zakresu planu miejscowego zaktualizowane zostaty niektére zapisy odnoszace sie do
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu. Dodano parametry
zabudowy, ktére na etapie sporzadzania zmienianego planu nie byty okresSlane w tym m.in..
minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna w odniesieniu do dziatki budowlanej, minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa. Wprowadzone zmiany majg na celu urealnienie sposobu
zagospodarowania tych terendéw zgodnie z ewoluujgcy polityka przestrzenng miasta. Zmiana
dotyczy jedynie ustalen planu, natomiast rysunek planu do uchwaty Nr 105/XV1/2003 pozostaje
bez zmian.

Zmiana planu nie ingeruje w pozostate zapisy uchwaty Nr 105/XV1/2003, dlatego tez bezposrednio
nie obejmuje wymagan wynikajacych z art. 1 ust 2 pkt 1)-10), 13) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym nie jest sprzeczna z tymi wymaganiami.

Zapewnienie udziatu spoteczeinstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzadzajgcy zmiane planu zapewnit
udziat spoteczefnstwa w opracowywaniu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania
na $Srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskéw oraz wytozenie do publicznego
wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwoscig sktadania
uwag.

Procedura byta prowadzona w sposdb przejrzysty i jawny. Informacja o udziale spoteczeristwa
wraz z materiatami dostepne byty na stronie internetowej oraz siedzibie Urzedu Miasta

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Konieczno$é¢ zmiany planu wynikta z probleméw z racjonalnym wykorzystaniem terenu
w odniesieniu do nadmiernego ograniczenia dopuszczalnego udziatu funkcji ustugowych
w odniesieniu do powierzchni budynku mieszkalnego, w ktérym ta ustuga ma sie znajdowac.
Zgodnie z zatozeniami zmiana planu ma umozliwi¢ m.in. realizacje funkcji ustugowych zwigzanych
z aktywizacjg oséb starszych, zgodnie z lokalnym zapotrzebowaniem oraz poprawi¢ warunki
zagospodarowania pozostatych terendw. Zatem zmiana planu jest korzystna zaréwno
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w odniesieniu do interesu publicznego jak i interesu prywatnego.

Na etapie przystgpienia do sporzadzania planu nie wptynety wnioski, natomiast w trakcie
wyfozenia do publicznego wgladu nie wptynety uwagi.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano , Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta
Ostroteki” oraz sporzadzono w trakcie procedury planistycznej: ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zgodnie z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ostroteki, okreslonym w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteka oraz aktualnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Ostroteki, przyjetej
uchwatg Nr 434/L1X/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 grudnia 2017 r. jako obszar mozliwych
prac planistycznych okreslono cate miasto Ostroteka. Dodatkowo wprowadzenie przedmiotowe;j
zmiany planu nalezy traktowac, jako pilng potrzebe, wobec czego jest realizowana w pierwszej
kolejnosci.

Zmiana planu ma stuzy¢ przede wszystkim powstaniu obiektéw zwigzanych z aktywizacjg oséb
starszych, wiec sitg rzeczy bedzie wymagato uwzglednienia zasad uniwersalnego projektowania.
Dodatkowo w tresci zmiany planu wprowadzono nakaz realizacji miejsc do parkowania dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Woptyw na finanse publiczne — zgodnie z prognozg skutkéw finansowych uchwalenie zmiany planu
nie bedzie miato bezposredniego wptywu na budzet miasta.

Majgc na uwadze powyisze, przyjecie przez Rade Miasta Ostrofeki niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.



