Uchwata Nr ....
Rady Miasta Ostroleki
z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Goworowska I” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22022 r. poz. 559, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.), w zwigzku
z uchwalg nr 594/LXIV /2022 Rady Miasta Ostroteki z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu , Goworowska I” w Ostrotece
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroleki przyjetych w uchwale Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia
24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroleki i zmienionych uchwatami: Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroleki z
dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIlI/2014 Rady Miasta Ostroleki z dnia 26 czerwca 2014r., Nr
252/ XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroleki z dnia 29 grudnia 2016 r., Nr 538/LXXI/2018 Rady Miasta
Ostroleki z dnia 18 pazdziernika 2018 r., Nr 25/1V /2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 grudnia 2018 r.
oraz Nr 164/XVII/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 wrzeénia 2019 r.,

Rada Miasta Ostroleki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy og6lne
§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Goworowska I” w Ostrolece,
zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa okredlone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.
3. Integralnymi czeéciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik nr
3;
4) dane przestrzenne - zalacznik nr 4.

§2
1. W planie okreéla sie:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztaltowania krajobrazu;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
6) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji
w  zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z
realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie

okreslonym w §5 ust. 4;

13) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég, kolorystyke obiektéw

budowlanych oraz pokrycie dachéw;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okreéla sig, ze wzgledu na brak przestanek:

1)

2)
3)
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zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaré6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaré6w wymagajacych przeksztalceri lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych,
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowania znaczacego oddziatywania tych urzadzen na érodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeni dotyczacych prowadzenia

na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

11) granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:

1

W N

)
)
)
)

B

5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegloéci w metrach;

symbole przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1)

2)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;
wybrane symbole przeznaczenia terenéw poza granicami planu.

g4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 125;
froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ granicy dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczaé
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominieciem wykuszy, okapow
i gzymséw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, a takze z pominieciem
czeéci podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejscia do budynku
- schodéw, podestéw, zadaszen i pochylni dla 0séb ze szczegélnymi potrzebami;
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4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni zapewniajacej
naturalng wegetacje roélin i retencje wéd opadowych i roztopowych, grunt pokryty wodami
powierzchniowymi, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, w tym powierzchni gruntu pokrytej ekokratka, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

5) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczern budynku uslugowego mierzona po wewnetrznej dlugosci Scian pomieszczen, z
wylaczeniem pomieszczen gospodarczych, technicznych i magazynowych, toalet, wewnetrznych
stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
oraz okre$long symbolem przeznaczenia terenu, dla ktérej obowiazujg ustalenia planu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

8) uslugach handlu wielkopowierzchniowego - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustug handlu
realizowang w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych -
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu
budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczac¢ jako érednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu.

Rozdzial IT

Przeznaczenie terenéw
§5

. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem:
1) teren ustug-U;
2) teren drogi zbiorczej - KDZ;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu - KR-KOP.
. Ustala sie, ze granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
stanowig linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem KDZ.
. Dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu na terenach niewymienionych
w ust. 3, ktérych granice stanowia linie rozgraniczajgce te tereny, w ramach zasad zagospodarowania
okreélonych dla tych terenéw.

Rozdziat III
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§6
. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy realizacji uzbrojenia terenu.

. Ustala sie, ze prowadzona dzialalnos¢ ustlugowa, nie moze powodowaé przekroczenia standardéw

jakosci srodowiska, poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut

prawny.

. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy dzialalnoéci z zakresu tagcznosci publicznej, jezeli takie

przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:

1) zasady odprowadzania Sciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
wodnego;

2) obowiazek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) wstepne oczyszczanie Sciekéw technologicznych z zanieczyszczeri przemystowych zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
Sciekow.



6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §7
ust. 9-10.

7. W zakresie ochrony krajobrazu, w tym ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie
zachowanie czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, a takze
ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostate wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami rozdziatu VIL

Rozdzial IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§7

1. Ustala sie mozliwoé¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenie drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ i terenie
komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu oznaczonym symbolem KR-KOP.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach.

3. Ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz komunalne
ujecia woéd zlokalizowane poza obszarem planu. Powiazanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane poza obszarem planu w ulicy Korczaka i poza terenami
ulic.

4. Ustala sie odprowadzanie oraz oczyszczanie sciekéw bytowych w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej -
grawitacyjna o $rednicy od 160 mm lub tloczna o érednicy od 50 mm - do komunalnej oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace
sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowane poza obszarem planu.

5. Ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, w tym do
dotéw i rowéw chlonnych oraz dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z
powierzchni szczelnych do sieci kanalizacji deszczowej o érednicy od 200 mm. Powigzanie z uktadem
zewnetrznym stanowia istniejace sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowane poza obszarem planu w
ulicach Goworowskiej i Korczaka.

6. Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa o Srednicy od 32 mm oraz stacje redukcyjno-
pomiarowa zlokalizowana poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejace sieci gazowe zlokalizowane poza obszarem planu w ulicach Goworowskiej i Korczaka.
Wskazuje sie, ze sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

8. Ustala sie zasilanie w energie elektryczna:

1) z sieci kablowych niskiego i éredniego napiecia od 0,4kV, wyprowadzonych z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych zlokalizowanych w obszarze planu i poza jego
granicami;

2) z indywidualnych instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrédel energii =z
uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 10.

9. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o:

1) sie¢ cieptownicza o Srednicy od 50 mm oraz o elektrocieplownie zlokalizowang poza obszarem
planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci cieptownicze zlokalizowane
poza obszarem planu;

2) indywidualne Zroédlia ciepla, o ile nie istnieja techniczne i ekonomiczne warunki przylaczenia do
sieci cieptowniczej na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych, z zastosowaniem rodzajéw
instalacji i paliw konwencjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) indywidualne instalacje wytwarzajace energie z odnawialnych zZrdédel energii z uwzglednieniem
zasad okreslonych w ust. 10.

10. Zakazuje sie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:

1) wolnostojacych;

2) o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) wykorzystujacych energie wiatru, w tym z urzadzenr o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

4) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplynéw.
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11. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna z podziemnych przewodéw telekomunikacyjnych i z
naziemnych urzadzen bezprzewodowych.

12. Wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu !acznosci publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial V
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§8

1. Ustala sie parametry i klasyfikacje terenéw drég i innych szlakéw komunikacyjnych zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami szczegélowymi.

2. Ustala sig, ze teren drogi zbiorczej zapewnia powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym
ukladem zewnetrznym.

3. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych:

1) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug, z wyjatkiem ustug handlu;
2) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu.

4. Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym w terenie ustug ustala
sie minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde wymagane w ust. 3, 20 stanowisk postojowych.

5. Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 3 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji lub w terenie oznaczonym symbolem KR-KOP.

6. Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 10% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 3 liczby stanowisk postojowych.

Rozdziat VI
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
§9
Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej
wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial VII
Przepisy szczegolowe
§10

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U: ustugi to jest budynki ustugowe wraz z

towarzyszacymi dojazdami wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami postojowymi oraz obiektami

malej architektury.
2. W terenie wymienionym w ust. 1 wyklucza sie ustugi:
handlu hurtowego;
handlu wielkopowierzchniowego;
turystyki, za wyjatkiem biur podrézy;
zdrowia i pomocy spolecznej, za wyjatkiem przychodni, poradni, lecznic weterynaryjnych;

Q1 = W N =
= — —

edukacji, za wyjatkiem szkoét dla dorostych lub szkét prowadzacych zajecia pozalekcyjne typu
nauka jezykow, gra na instrumencie muzycznym lub zajecia manualno-plastyczne;
6) kultu religijnego;
7) bezpieczenstwa publicznego i porzadku publicznego.
3. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1
1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

N

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

@

)

) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 2,0;
)
)

SIS

minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 12 m,

)



b) pozostalej zabudowy: 3 m;

7) kolorystyka elewacji budynkéw:

a) naturalne kolory materiatéw i oktadzin imitujgcych te materialy, takich jak kamien, drewno,
cegla ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna,

b) na powierzchniach tynkowanych, wykonanych z betonu barwionego lub panelach elewacyjnych
obowiazuje stosowanie koloréw wedlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20% nasycenia koloru,

¢) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza okre$lonych w lit. b przedzialéw barw na fragmentach
Scian tynkowanych, wykonanych z betonu barwionego lub na panelach elewacyjnych
nieprzekraczajgcych 20% powierzchni danej elewacji;

8) geometria dachéw budynkéw: dachy plaskie;

9) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sezonowych ogrodéw
kawiarnianych lokalizowanych na czas nie diuzszy niz 7 miesiecy, a takze obiektéw lokalizowanych
w trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi i obiektéw kontenerowych
urzadzen infrastruktury technicznej.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: do 100°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 1500 m2.

. Dopuszcza si¢ w terenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dzialek budowlanych o parametrach innych niz podane w

ust. 4-5 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§11

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KR-KOP: komunikacja drogowa wewnetrzna

lub parking wraz z towarzyszacymi budowlami, w tym wiatami, dojazdami wewnetrznymi,

stanowiskami postojowymi, dojéciami oraz obiektami matej architektury.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego

w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dzialki budowlanej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 m;

3) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze obiektéw kontenerowych
urzadzen infrastruktury technicznej.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: do 100°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 400 m2.

. Dopuszcza si¢ w terenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane w

ust. 3-4 wylgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§12

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ: droga zbiorcza to jest fragment drogi
publicznej klasy zbiorczej wraz z towarzyszacymi budowlami drogowymi, chodnikami, drogami
rowerowymi oraz obiektami malej architektury.



2. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1, za wyjatkiem lokalizacji
obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 3 m.

4. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat VIII
Przepisy konicowe
§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§14
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostroteki
z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu ,,Goworowska I” w Ostrolece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Wykaz uwag zgtoszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,, Goworowska I”
w Ostrolece, njeuwzglednionych przez Prezydenta Miasta

52797/10, 51981/1, 52797/9, 51982

przyjetej uchwata Nr 538 /LXXI/2018 z dn. 19.10.2018 r. okreslono min.

= . | Imiginazwisko,
Lp ag E o8 albo nazwa Oznaczenie obszaru, ktérego dotyczy Sposo6b rozpatrzenia Uwagi
[aYry E jednostki uwaga uwagi przez Rade Miasta
3 organizacyjnej
1. Teren oznaczonyv w planie Uwaga dot. dopuszczenia wszelkich uslug nauki i edukacji w terenie
' svmbolem U usytuoaan na dz ustug - W Planie nie dopuszczono w terenie ustug form edukacji
ez/,vi d. lub ich czyéci' 5 198}(,) /8 ’ zwigzanych z dlugim pobytem dzieci i mlodziezy, ze wzgledu na
52797' /10, 51 981‘?/ 1 '52797 /9 ’51 982 wystepowanie potencjalnych ucigzliwosci hatasowych od ulicy
’ ’ ’ Goworowskiej, przy ktorej znajduje sie ww. teren.
. Uwaga dot. zmiany wartoéci min. pbc na 15% - Brak zgodnosci z
q . Teren oznaczony w planie . . o . .
a ustaleniami kierunkowymi obowigzujacego Studium ukizp m.
I symbolem U usytuowany na dz. . . . . .
1. ik Osoby fizyczne ewid. lub ich czesci: 51980/8 Ostroleki, w ktérym dla terenu UU polozonego w obrebie zm. Studium
= . : ,
o
I

udziat pbc - 20%.

. Teren oznaczony w planie

symbolem U usytuowany na dz.
ewid. lub ich czesci: 51980/8,
52797/10, 51981/1, 52797/9, 51982

Uwaga dot. wprowadzenia zapisu ,,... oraz sprzedazy internetowej bez
wzmozonego ruchu samochodowego” w §10 pkt 1 - w planie brak jest
podstaw prawnych do wprowadzania ustaleri dotyczacych form
sprzedazy typu sprzedaz internetowa. Sformutowanie ,, wzmozony
ruch pojazdéw” jest sformulowaniem nie normatywnym, brak jest wiec
podstaw prawnych do wprowadzenia takiego zapisu w planie.




Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Goworowska I” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.) Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga co nastepuje:

§1
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - zadania
wlasne miasta.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujag wykup
i urzadzenie, w tym budowe lub przebudowe terenu drogi publicznej (klasy zbiorczej), a takze budowe
lub przebudowe sieci i urzadzerh wodociagéw i kanalizacji oraz o$wietlenia ulicznego

§2

1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1, przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym
dotyczacymi prawa budowlanego, zamoéwierr publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony érodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska, o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
przy czym:

1) wydatki majatkowe miasta okresla uchwata Rady Miasta,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie¢ w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie

stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§4

1. Zadania wlasne miasta w zakresie miejskich drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku,
finansowane beda z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania wlasne miasta z zakresu wodociggéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu ciekéw z budzetu gminy oraz dotacji z
funduszy ochrony érodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.



Zakacznik Nr 4

do uchwaty Nr ..................
Rady Miasta Ostroteki
zdnia ..., r.

MPZP Goworowska l.gml

Zbior danych przestrzennych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Goworowska I” w Ostrotece



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Ostroleki z dnia 29 grudnia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu , Goworowska I” w Ostrolece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Goworowska I” w Ostrotece
zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Nr 594/1LXIV/2022 Rady Miasta Ostroleki z dnia
23 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Goworowska I” w Ostrotece. Plan zostat opracowany zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z p6ézn. zm.),
rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404) oraz w spos6b
nie naruszajacy polityki przestrzennej miasta okreélonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki (zwanym dalej ,Studium”) przyjetym uchwata
Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki i zmienionym
uchwatami: Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroleki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIII/2014
Rady Miasta Ostroleki z dnia 26 czerwca 2014 r., Nr 252/ XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia
29 grudnia 2016 r., Nr 538/LXXI/2018 Rady Miasta Ostroleki z dnia 18 pazdziernika 2018 r.,
Nr 25/1V /2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 grudnia 2018 r. oraz Nr 164/XVII/2019 Rady Miasta
Ostroleki z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

W ww. Studium przedmiotowy obszar planu polozony jest w obrebie jednostek:

UU - terenu zabudowy ustugowej, gdzie na warunkach okreélonych w planach miejscowych jako
wiodaca funkcja mozliwa jest realizacja szeroko rozumianych ustug z towarzyszaca ewentualnie
funkcja mieszkaniowg; zakres szeroko rozumianych ustug obejmuje dzialalnosé, ktéra wynika
z potrzeb miasta jako osrodka wielofunkcyjnego i oznacza mozliwos¢ realizacji obiektéw: stuzacych
realizacji potrzeb spotecznych, zdrowia, oswiaty, nauki, administracji, uslug bytowych, handluy,
biurowosci, kultury, kultu religijnego, sportu, rozrywki, turystyki, gastronomii, utrzymania porzadku
i ochrony porzadku publicznego, zarzadzania miastem oraz nieucigzliwej spolecznie obstugi
warsztatowej i drobnej wytworczosci.

MU - terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, gdzie na warunkach okreslonych w planach
miejscowych jako wiodaca funkcja mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
do wysokosci kalenicy 12m n.p.t. lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie
pojedynczych budynkéw lub osiedli, z uslugami wbudowanymi oraz budynkami ustugowymi
towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej lub funkcjonujacymi jako niezalezne obiekty.

Wg ustalen kierunkowych Studium w ramach ww. przeznaczenia terenu mozliwa jest réwniez
realizacji m.in. publicznych terenéw zieleni, obiektéw sportu, rekreacji i placow zabaw, drég
i parkingéw oraz terenéw infrastruktury technicznej.

W obrebie ww. jednostek w obszarze planu wyznaczono teren uslug, teren drogi zbiorczej i teren
komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu.

Uchwalany plan miejscowy rejonu ,Goworowska 1” w Ostrolece zastapi, w obszarze tego planu,
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: rejonu ,Srédmieécie Pid. -
Goworowska” w Ostrolece przyjetego uchwata nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki w dniu
25 pazdziernika 2007 r. oraz rejonu ,Korczaka” w Ostrotece przyjetego uchwalg nr 161/XVII/2019
Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na $rodowisko
w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. 22022 r. poz. 1029 z pézn. zm.).

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W projekcie planu uwzgledniono:
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym wurbanistyki i architektury - zaadaptowano



dotychczasowa, podstawowa funkcje terenu tj. zabudowe ustlugowa, w zabudowanym rejonie
Miasta, o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z wytyczonym
ukladem drég publicznych oraz obstugiwanym przez sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Ustalone w planie przeznaczenie jest adaptacja i kontynuacja istniejacych w przedmiotowym
rejonie Miasta funkcji. Wymagania tadu przestrzennego zostaly uwzglednione réwniez poprzez
odpowiednie sasiedztwo funkcji - usankcjonowanie zabudowy ustugowej nie bedzie powodowato
konfliktéw  spolecznych ze wzgledu na to, iz jest utrwaleniem dotychczasowego
zagospodarowania przedmiotowego obszaru oraz jest dopelnieniem funkcji zabudowy
wystepujacej w tym rejonie Miasta.

. Walory architektoniczne i krajobrazowe - dostosowano parametry nowej zabudowy
do wystepujacej w tym rejonie Miasta. W planie nie dopuszczono do realizacji nowych
negatywnych dominant przestrzennych, ustalajagc m.in. stonowana kolorystyke elewacji, niska
wysokos¢ zabudowy, atakze ustalajgc zakaz lokalizacji urzadzeni wytwarzajacych energie
z wiatru.

W obszarze planu nie wystepuja zabytki architektoniczne badz dobra kultury wspélczesnej,
aw Studium nie wyznaczono natym obszarze przestrzeni publicznych wymagajacych
ksztattowania waloréw krajobrazu.

. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilednych - wykluczono mozliwoé¢ lokalizowania wiekszosci przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko oraz ustalono zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej,
ktéra moze powodowaé przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza granicami
nieruchomoéci, do ktérej prowadzacy dzialalnos$é posiada tytul prawny (za wyjatkiem dziatalnosci
z zakresu lacznosci publicznej, jezeli takie przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi).
Wprowadzono réwniez ustalenia dotyczace ochrony jakosci woéd, w tym regulacji dotyczacych
gospodarki wodno-Sciekowej, ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami oraz w zakresie
ochrony funkcjonowania przyrodniczego.

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i leSne podlegajace ochronie przed zmiang
przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, jak
réwniez obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spelnienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przez sporzadzany plan miejscowy byto
szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko. Autor prognozy
wskazal brak istotnego negatywnego oddzialywania projektu planu na srodowisko. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujagce ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na $srodowisko.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegblnymi potrzebami - ustalono zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego, a takze
wprowadzono ustalenia majgce na celu ksztaltowanie wysokiej jakosci sSrodowiska w ktérym zyja
ludzie tj. ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%
powierzchni dziatki budowlanej w terenie ustug (zgodnie z dobrymi praktykami wskazanymi w
Programie ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, uchwata Nr 115/20
Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r.), ustalenie odprowadzania
sciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng, a takze ustalenie
zaopatrzenia w cieplo budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej lub, o ile nie istniejg techniczne
i ekonomiczne warunki przylaczenia do sieci cieplowniczej, z indywidulanych Zrédel
z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
a takze dopuszczenie dywersyfikacji Zrédet ciepta i energii elektrycznej poprzez
dopuszczenie zasilania z indywidulanych odnawialnych Zrédet energii zuwzglednieniem
przepisé6w odrebnych oraz ustaleni planu.

W obszarze planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi katastrofami tj. obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, a takze
obszar ten nie jest w szczegdlny sposéb zagrozony pozarami ze wzgledu na brak w sasiedztwie
tatwopalnych obiektéw typu drewniana, zwarta zabudowa czy las.



Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane, podobnie jak wymagania
ochrony $rodowiska, w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko. Autor prognozy
wskazat brak istotnego negatywnego oddzialywania tego planu na zdrowie oraz bezpieczeristwo
ludzi i mienia. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujagce ww. dokument
w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwiaja realizacje¢ dzialann na rzecz oséb ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z obowiazujacymi przepisy prawa powszechnego, w tym okreslonymi
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
oraz rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

. Walory ekonomiczne przestrzeni - zaadaptowano istniejacy teren zabudowy ustugowej,
w obszarze zwartej zabudowy Miasta, wyposazony w sieci infrastruktury technicznej (wodociagu,
kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, cieplownicze, telekomunikacji) oraz z bezposrednim dostepem
do drég publicznych, co powoduje, iz naklady finansowe ze srodkéw publicznych zwigzane
z realizacjg ustaleri planu w przestrzeni beda marginalne.

Spelnienie wymagari dotyczacych waloréw ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony plan
miejscowy bylto rowniez analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww. projektu
planu. Wedlug zalozen prognozy realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym, pod
wzgledem lokalizacji terenu zabudowy w przestrzeni, jest uzasadniona ekonomicznie.

. Prawo wlasnosci - majac na uwadze zasade, iz plan miejscowy wraz z innymi przepisami
ksztattuje sposob wykonywania prawa wlasnosci (art. 6 upizp), przeanalizowano stan wlasnosci
gruntéw i ustalono przeznaczenie terenéw, ktére nie spowoduje zasadniczego ograniczenia prawa
wlasnosci. Ograniczenia zasad zagospodarowania w projekcie planu wynikaja z przepiséw prawa
i zasad wspélzycia spolecznego zwigzanych z ochrona srodowiska i zdrowia ludzi czy potrzebami
interesu publicznego takimi jak realizacja uktadu komunikacyjnego o odpowiednich parametrach.

. Potrzeby interesu publicznego - wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, z uwzglednieniem praw wtascicieli dziatek, ochrony $rodowiska i krajobrazu
kulturowego, oraz zagospodarowania przestrzeni ogélnodostepnych, w tym okre$lono teren
inwestycji celu publicznego - drogi publicznej oraz pozostale uzbrojenie terenu, a takze okreslono
zasady stuzace ochronie zdrowia i bezpieczenistwa ludzi oraz ich mienia wskazane w pkt 4.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - wprowadzono ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
urzadzen infrastruktury technicznej wskazujace mozliwos¢ podigczenia obiektéw budowlanych
do niezbednych dla ich funkcjonowania sieci i1 urzadzet infrastruktury technicznej,
tj. wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, cieptowniczych, a takze Igcznosci, w tym sieci
szerokopasmowych.

. Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

— zamieszczono ogloszenia w dniu 27 czerwca 2022 r., na stronie www.moja-ostroleka.pl, BIP
istupach ogloszeniowych, informujace spoleczeristwo o przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Goworowska 1” w Ostrotece
ijego przedmiocie oraz o mozliwosci skltadania wnioskéw do ww. planu w terminie do dnia
22 lipca 2022 r. oraz o organie rozpatrujagcym wnioski,

- wylozono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, co zostalo poprzedzone zamieszczeniem ogloszenia w dniu 8 listopada 2022 r. na
stronie www.moja-ostroleka.pl, BIP istupach ogloszeniowych, informujacym spoteczenistwo
o wylozeniu powyzszych dokumentéw oraz o mozliwosci skladania uwag dotyczacych tych
dokumentéw w terminie od 16 listopada 2022 r. do 21 grudnia 2022r., a takze o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Podano réwniez informacje
o organie rozpatrujacym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania na srodowisko

poniewaz takie postepowanie nie bylo prowadzone.

Whioski i uwagi do planu byly zbierane w formie zgodnej z biezacymi regulacjami ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



10. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zrealizowano procedure
sporzadzania planu zgodnie z aktualnymi wymaganiami wustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zamieszczono ogloszenia i obwieszczenia,
o ktérych mowa w pkt 9, udostepniono wymagane dokumenty do publicznego wgladu,
przeprowadzono dyskusje publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie, a takze zebrano
wnioski oraz uwagi i je rozpatrzono.

11. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celé6w zaopatrzenia ludnosci -
ustalono zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z komunalnej sieci wodociggowej, do ktorej
woda jest czerpana z miejskiego ujecia wod podziemnych ,Kurpiowska”. Wedlug danych
Panistwowego Instytutu Geologicznego stopient wykorzystania wéd podziemnych JCWPd nr 51,
w obrebie ktérego znajduje sie obszar planu, wynosi 9%, co oznacza Ze rejon ten odznacza sie
bardzo wysokimi rezerwami zasobé6w woéd podziemnych.

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci wéd podziemnych poprzez wskazanie obowigzku
przestrzegania zasad odprowadzania Sciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw, a takze ustalenia dotyczace odprowadzania ioczyszczania
Sciekow: sanitarnych poprzez sieci kanalizacyjne do oczyszczalni Sciekéw oraz opadowych
i roztopowych, dla ktérych wskazano obowiazek podczyszczania z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na jakos¢ wéd podziemnych ma réwniez wplyw sposéb usuwania odpadéw, ktéry w planie
ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami a takze
ze stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystoéci i porzadku
w gminie.

W projekcie planu nie wystepuje nastepujaca problematyka ze wzgledu na brak tego zjawiska

w przedmiotowym obszarze:

1. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - brak
wartoéci wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspblczesnej;

2. potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - brak takich potrzeb wyrazony stosownymi
wnioskami i uwagami do projektu planu stuzb dzialajacych w tym zakresie, a takze wyrazony
w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. W obszarze planu brak jest m.in.: terenéw
zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczenn w zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejacych i planowanych systeméw komunikacji,
infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnoéci i bezpieczeristwa panstwa,
ograniczenn wynikajgcych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk,
instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

Ustalajac przeznaczenie i sposéb zagospodarowania w obszarze planu wazono interes publiczny
iinteres prywatny, a takze analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym,
srodowiskowym 1ispolecznym. Spoleczenistwo uzyskalo mozliwoéé zapoznania sie¢ z niezbedna
dokumentacjg projektu planu oraz skladania wnioskéw i uwag. W procedurze sporzadzania projektu
planu rozpatrzono wszelkie zlozone wnioski, uwagi i opinie. Wedlug danych z prognozy
oddzialywania na $rodowisko zaproponowane rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja
uwarunkowania fizjograficzne i potrzeby ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie przewiduje
sie ponadto konfliktéw spotecznych wynikajacych z realizacji tego planu, poniewaz planowane
funkcje sa dopelnieniem istniejacych na tym obszarze i wystepujacych w otoczeniu terenéw
zabudowy. Nie przewiduje si¢ réwniez znaczacych nakladéw finansowych z budzetu Miasta
zwigzanych zrealizacja ustalern planu w przestrzeni Miasta obslugiwanej przez istniejgce sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne.

W obrebie przedmiotowego planu nie wyznacza si¢ nowych terenéw zabudowy. Obszar planu
polozony jest w zabudowanym rejonie Miasta, o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, z wytyczonym ukladem drég publicznych oraz obslugiwanym przez sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. W zwiazku z powyzszym realizacja niniejszego planu nie spowoduje



zwiegkszenia transportochtonnoéci ukladu przestrzennego i koniecznosci wprowadzenia nowych tras
dla publicznego transportu zbiorowego, a takze nie bedzie skutkowala koniecznoscia realizacji
nowego ukladu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen: infrastruktury techniczne;j.

Obszar planu jest obstugiwany komunikacyjnie przez drogi publiczne potozone w jego otoczeniu.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia projektowania
uniwersalnego

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki oraz aktualnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta Ostroleki przyjetymi
uchwata Nr 434/11X/2017 Rady Miasta Ostroteki w dnia 28 grudnia 2017 r. W §1 ust. 2 powyzszej
uchwaly dopuszczono m.in.: zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (sporzqdzonych
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) zgodnie
z aktualnymi potrzebami Miasta. Ponadto w ww. analizie stwierdzono, ze w pierwszej kolejnosci powinny
by¢ wykonywane plany miejscowe, badz ich zmiany, ktére dotycza terenéw istniejacej zabudowy
z mozliwosdcia dogeszczenia lub przeksztalcen. Obszar opracowania znajduje sie we w pelni
wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Miasta. Zatem planowana zmiana prawa
miejscowego jest uzasadniona przyjeta w ww. uchwale polityka Miasta.

Opracowujac projekt planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujac tereny ustug,
co zwieksza dostepno$é¢ do réznego typu ustug w Miescie, w tym zapewnia wiekszy komfort
zamieszkania osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Urzad Miasta wykonujac swoje dzialania, w tym
procedujac opracowanie planu miejscowego, zapewnil podstawowa dostepnosé architektoniczng,
cyfrowa oraz informacyjno-komunikacyjna, w tym w budynku urzedu, w ktérym istnieje mozliwosé
osobistego zapoznania si¢ z dokumentacja procedowanego planu istnieja wybrane, wolne od barier
poziome ipionowe przestrzenie komunikacyjne (dostep do Sali konferencyjnej), w zakresie
dostepnosci cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej mozliwe jest skorzystanie z dwéch stron
internetowych prowadzonych przez Urzad dostosowanych do potrzeb oséb ze szczegélnymi
potrzebami, ponadto mozliwy jest kontakt telefoniczny, korespondencyjny, przesylanie krétkich
wiadomosci tekstowych, przesyltanie fakséw oraz kontakt z pomoca ttumacza - przewodnika (Raport
o stanie zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami na dzien 1 stycznia 2021 r. -
Miasto Ostroteka).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Uchwalenie planu bedzie miato wplyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy, na co
wskazuje prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorej oszacowano bilans przychodéw
iwydatkow wynikajacych z realizacji przedmiotowego planu w perspektywie 10 lat. Realizacja
przedmiotowego planu spowoduje wydatki z budzetu gminy zwigzane gléwnie z obstuga uchwalenia
planu (np. kosztami opracowania planu, administracyjnymi, sporzadzenia wycen nieruchomosci,
podziatéw geodezyjnych) oraz z ewentualnymi odszkodowaniami wynikajacymi z przewidywanego
spadku wartosci nieruchomosci prywatnych.
Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 17a, 18 i 25
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu
przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na srodowisko, w zwiazku z powyzszym nie ma
przeszkéd formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Goworowska I” w Ostrolece zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy
jw.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
i aktualng gospodarke przestrzenng na fragmencie terenu Miasta Ostroleki objetym planem.



