UCHWALANr ..............
RADY MIASTA OSTROLEKI

zdnia ....cooeeeeeeennn r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Rég Sienkiewicza
i Czarnieckiego” w Ostrotece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg
Nr 411/XL11/2021 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,R6g Sienkiewicza
i Czarnieckiego” w Ostrofece, oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki przyjetych w uchwale
Nr 719/LXXVI111/2023 r. Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki, Rada Miasta Ostroteki
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Rég Sienkiewicza
i Czarnieckiego” w Ostrotece, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr 411/XLI1/2021 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 marca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Rég Sienkiewicza i Czarnieckiego” w Ostrotece.

2. Rysunek planu, sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowi zatgcznik Nr 1
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3.

5. Zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik nr 4.

6. Zatgcznik Nr 1 obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;

2) linii  rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) zwymiarowanych odlegtosci w metrach;
5) oznaczen przeznaczenia terenu.

7. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w ust. 5, majg charakter
informacyjny.

§ 3. 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



4)
5)

6)

7

8)
9)

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosc¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak przestanek:

1

2)
3)

4)
5)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekraczaé
przy budowie nowych oraz rozbudowie lub odbudowie istniejgcych budynkow, z pominigciem
balkonéw, wykuszy, okapow, gzymsu wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz
1,5 metra oraz elementéw wejscia do budynku - schoddéw, podestu, daszka, pochylni dla
niepetnosprawnych;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej diugosci Scian pomieszczen,
z wylgczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet,
wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

wysokoéci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokosc
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w odniesieniu do innych niz budynki obiektow
budowlanych — zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu przy najnizej
potozonej czesci obiektu budowlanego, do jego najwyzszego punktu;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnig

kondygnacjg budynku, o nachyleniu potaci dachowej nieprzekraczajgcym 12°;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udziat

8)

w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajgcy;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe.



Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) MWU —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;
2) U — zabudowa ustugowa,

3) KDL — drogi publicznej klasy lokalnej,

4) KPJ — ciggi pieszo-jezdne.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§6.1. W granicach planu, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone
sg ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania
terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego.

2. Zakazuje sie lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) obiektéw lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
3) obiektéw lub zaktaddw stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

3. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardéw jako$ci
Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, chronionego na podstawie przepiséw odrebnych;

2) wskazuje sie zasady odprowadzania $ciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje sie obowigzek podczyszczania woéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczenia emisji substanciji
szkodliwych ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z § 9 ust. 2 pkt. 12).

6. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu ustala sie
zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
Z przepisami szczegotowymi.

Rozdziat 5
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 8. 1. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu podano
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlinych terendw w rozdziale 8 niniejszej uchwaty.



Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Dla terenéw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KDL oraz z przylegtych drég publicznych zlokalizowanych poza granicami planu.

2. W granicach planu:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwosS¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i elektroenergetycznej;

3) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac
poprzez przytgczenie do istniejgcej oraz nowo projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy
nie mniejszej niz 32 mm,;

4) ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow
nadziemnych zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych;

5) ustala sie odprowadzanie Sciekdw przez przytgcza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekdw znajdujacej sie¢ poza granicami planu;

6) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm;

7) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sagsiednich lub do sieci kanalizacji
deszczowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych
z sieci kablowych niskiego napiecia 0,4kV, wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych;

9) dopuszcza sie uzupetnienie zasilania energig elektryczng oraz ciepto wytwarzane ze zrédet
odnawialnych, przez urzgdzenia o mocy do 100kW, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 1);

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego
cisnienia, w tym w oparciu o istniejacy gazociag DN 150 mm znajdujacy sie w ulicy Henryka
Sienkiewicza, oraz o stacje redukcyjno-pomiarowa, zlokalizowane poza granicami planu;

11) wskazuje sie, ze urzgdzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej, w tym
w oparciu o istniejgce przewody zaopatrzenia w ciepto zlokalizowane na terenie oznaczonym
symbolem MWU, lub z indywidualnych Zrddet ciepta z zastosowaniem gazu lub energii
elektrycznej;

13) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadow.

Rozdziat 7
Stawka procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 10. Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci,
ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.



Rozdziat 8
Ustalenia szczegétowe

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MWU:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.

2. Zabudowe nalezy ksztaltowaé w formie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami lub budynkéw ustugowych.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;
3) obiektéw matej architektury;
4) zieleni.

4. Zakazuje sie lokalizacji garazy wolno stojgcych, obiektdéw gospodarczych i tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw lokalizowanych w trakcie realizacji robot
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz za wyjgtkiem tymczasowych obiektéw
kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy Ilokalizowa¢ 2z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,5;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 2;

6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

7) dopuszcza sie sytuowanie budynkow zwrdéconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy
dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

8) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci od strony ul. Henryka Sienkiewicza.
6. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

3) kolorystka elewacji budynkéw:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajgcych 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatdw barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewac;ji;

c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych, takich jak: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkfa, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia;

4) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych o kgcie nachylenia
gldwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-45° lub w formie dachow ptaskich;

5) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie blachg, z zakazem blachy
trapezowej, dachowka ceramiczng, bitumiczng Ilub materiatem dachoéwko podobnym
w odcieniach: czerwieni, brgzu i szarosci.



7. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek — 250 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
8. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 250 m2.

9. Dopuszcza sie uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci oraz wydzielenie
nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane w ust. 7 i ust. 8 pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjne;.

10. Ustala sie¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych lokalizowanych na dziatce budowlanej
planowanej inwestyciji:

1) minimum trzy miejsca parkingowe na kazdy budynek mieszkalny wielorodzinny,
z zastrzezeniem pkt. 2), przy czym dla budynkéw istniejgcych przed wejsciem w zycie planu
dopuszcza sie dotychczasowg liczbe miejsc parkingowych;

2) w przypadku wydzielenia funkcji ustugowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym Ilub
realizacji budynkow ustugowych ustala sie minimum — 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U.
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkalna jednorodzinna realizowana powyzej
pierwszej kondygnacji budynku. Powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie moze przekraczaé
49% tgcznej powierzchni uzytkowej budynku.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni.

4. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych
obiektow lokalizowanych w trakcie realizacji rob6t budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
za wyjatkiem tymczasowych obiektéw kontenerowych urzgdzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé 2z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,5;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,5;
6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;
7) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci od strony ul. Henryka Sienkiewicza.
6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;



3) kolorystka elewacji budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych 2z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajgcych 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatdw barw na
fragmentach  powierzchni  tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewaciji;

c) ustalenia okre$lone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych, takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia;

4) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-45° lub w formie dachoéw ptaskich;

5) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie blachg, z zakazem blachy
trapezowej, dachoéwkg ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym
w odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci i grafitowym.

7. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek — 482 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
8. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 482 m2.

9. Dopuszcza sie uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci oraz wydzielenie
nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane w ust. 7 i 8 pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjnej.

10. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych lokalizowanych na dziatce budowlanej
planowanej inwestyciji:

1) minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, przy czym dla
budynkéw istniejgcych przed wejsciem w Zycie planu dopuszcza sie dotychczasowg liczbe
miejsc parkingowych;

2) w przypadku wydzielenia funkcji mieszkalnych ustala sie minimum 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Teren stanowi poszerzenie ul. Kréla Wtadystawa Jagietty znajdujgcej sie poza granicami planu.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) zieleni.

4. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych
obiektow lokalizowanych w trakcie realizacji robdt budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
tymczasowych obiektow kontenerowych urzgdzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Teren KDL zapewnia powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym.



§ 14. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KPJ.
1. Przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny.
2. Teren stanowi poszerzenie ul. Jana Skrzetuskiego znajdujgcej sie poza granicami planu.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) zieleni.

4. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem tymczasowych
obiektow lokalizowanych w trakcie realizacji robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
tymczasowych obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1, zgodnie
Z rysunkiem planu.

Rozdziat 9
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia uchwaty Nr 118/XIX/2007 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Srodmiescie Ptd. — Goworowska” w Ostrotece.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr .................
Rady Miasta Ostroteki
zdnia .coooooeviiiienee, r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU ,,ROG SIENKIEWICZA | CZARNIECKIEGO”
W OSTROLECE.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Rdég Sienkiewicza
i Czarnieckiego” w Ostrotece byt wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 2 grudnia
do 23 grudnia 2021 r. Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 13 grudnia 2021 r. w trybie
zdalnym z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé. W okresie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krdotszym niz 14 dni od zakonczenia okresu
wyltozenia, tj. do dnia 7 stycznia 2022 r. nie wptynety zadne uwagi do przedmiotowego planu.



Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr .................
Rady Miasta Ostroteki
zdnia ......cccceeviiiiiininns r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdin. zm.), Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga,
€O nastepuje:

Zmiana planu dotyczy regulacji sposobu zagospodarowania niewielkiego terenu, na ktérym nie
przewiduje sie realizacji nowych drég publicznych oraz nowej, publicznej infrastruktury technicznej
stanowigcych zadania wtasne gminy.



Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr .................
Rady Miasta Ostroteki
zdnia ......cccceeviiiiiininns r.

MPZP Czarnieckiego.gml

Zbiér danych przestrzennych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,R6g Sienkiewicza i Czarnieckiego” w Ostrotece



Uzasadnienie do uchwaly Nr .............. Rady Miasta Ostroteki
zdnia .....ccoevininnnn, 2023 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Rég Sienkiewicza i Czarnieckiego” w Ostrolece

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ,Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes$¢ tekstowg
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie ustalono przeznaczenia
terenu w §5, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — w planie okreslono parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych oraz zasady ksztattowania
krajobrazu w § 6 planu.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — w planie, w szczegdlnosci w § 7, wprowadzono ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce
z potrzeb ochrony srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony $rodowiska.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych -
uzyskania w toku procedury planistycznej zgéd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
— w granicach planu nie wystepujg obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami — w planie nie wprowadzono ograniczen, ktére mogtyby dotyczyé oséb
ze szczegolnymi potrzebami. W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
udokumentowane tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, tereny goérnicze, a takze krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub planie wojewédztwa.

Walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sie
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla kitdrego jest sporzadzany. Niemniej jednak zawarte
w ustaleniach szczegoétowych planu warunki, dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, majg na wzgledzie optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni, przy jednoczesnym uwzglednieniu zasad zrownowazonego rozwoju.

Prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, m.in.:
poprzez ustalenia, co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy. W obrebie obszaru planu nie znajduja sie
tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.



Potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje niewielki obszar i jest mato istotny pod katem zaspokajania
potrzeb interesu publicznego. W planie nie wyznacza sie terenéw przestrzeni publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz zapewnienia odpowiedniej jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci — w § 9 planu zawarto
ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzadzajgcy plan zapewnit udziat spoteczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzez:
ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko,
umozliwienie skfadania wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko, zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami wraz z mozliwoscig skfadania uwag.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyneta Zadna uwaga.
Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzgdzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania na srodowisko” oraz ,Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu” — wymagane odpowiednimi przepisami.

Wyznaczajgc nowe tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:
— ustalenie przeznaczenia terendéw i parametréow zabudowy z uwzglednieniem ochrony terenow
sgsiednich,
— okreslenie parametrow zabudowy,
— zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Zgodnie z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Ostroteki, okreslonym w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteka oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Ostroteki, przyjetej uchwatg Nr 434/L1X/2017 Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 28 grudnia 2017 r., jako obszar mozliwych prac planistycznych okreslono cate miasto Ostroteka.

Plan obejmuje niewielki obszar o ograniczonym znaczeniu dla lokalnej spofecznosci. Potrzeby
uniwersalnego projektowania bedg uwzgledniane na etapie budowy nowych budynkéw w miare potrzeb.
W planie nie wprowadzono zadnych ograniczen dla oséb ze specjalnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne — zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, uchwalenie planu bedzie miato
znikomy wptyw na budzet miasta.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury planistycznej,
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzyskano niezbedne opinie
i uzgodnienia. Uchwalenie tego planu przyczyni sie do lepszego wykorzystania obszaru oraz zachowania
tadu przestrzennego w jego granicach.

Majac powyzsze na uwadze, przyjecie przez Rade Miasta Ostroteka niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



