UZASADNIENIE

do projektu UCHAWALY NR............
RADY MIASTA OSTROLEKI
zdnia.......cooeiiiien, roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Osiedle Lazek* w Ostrotece — etap |

Czynnosci dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Osiedle Lazek” — etap | w Ostrotece wszczete zostaty w wyniku przyjecia w dniu 30 grudnia
2020 roku przez Rade Miasta Ostroteki uchwaty Nr 370/XXXVI111/2020 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru, zmienionej uchwatg nr 511/L111/2021
Rady Miasta Ostrofeki z dnia 25 listopada 2021r., oraz uchwatg nr 713/LXXVI11/2023 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r. Prace planistyczne prowadzone sg w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

Podjeta uchwata z 2020 r.,, o ktéorej mowa powyzej, obejmowata pdtnocno-zachodni
i centralny obszar miasta po zachodnim stronie rzeki Narwi o acznej powierzchni 415 ha. Nastepnie
uchwatg z dnia 25 listopada 2021r . skorygowano przebieg granic terenu obj¢tego planem. W zwigzku
z wnioskami inwestoréw oraz przedtuzajaca si¢ procedurg planistyczng dla ww. planu miejscowego,
w dniu 30 marca 2023 roku Rada Miasta Ostrotgki uchwatg Nr 713/LXXVI11/2023 zdecydowata
0 podziale terenu obj¢tego projektem planu Osiedla Lazek na dwie czgséci. Zabieg ten miat na celu
usprawnienie procedury planistycznej zmierzajacej do uchwalenia przedmiotowego dokumentu
w dwoch etapach.

Zgodnie z uchwaltg w sprawie podziatu obszaru objetego sporzadzeniem planu na dwie czesci,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Lazek” w Ostrotgce — etap |
obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,07 ha mig¢dzy ul. Stacha Kanwy, ul. Bitwy pod Ostrot¢ka,
dalej wzdhuz granicy ROD ,,Bemowo” oraz ul. Dziatkows. Jest to teren w przewazajacej czesci
zabudowany i zagospodarowany. Na terenie zlokalizowane sg budynki ustugowe. Ze wzgledu na fakt,
iz jest to teren przeksztalcony antropogenicznie, obszar jego cechuje si¢ znikomymi walorami
przyrodniczymi. W granicach planu miejscowego nie znajdujg si¢ zadne formy ochrony przyrody.
Jedynie w bezposrednim sgsiedztwie, w kierunku poélnocnym, przebiega granica obszaru Natura 2000
— Dolina Dolnej Narwi. Teren znajduje si¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zabudowa koncentruje si¢ gtownie wzdtuz ulic: Stacha Konwy i Bitwy pod Ostrot¢ka. Sa to
przede wszystkim budynki z zakresu ustug gastronomicznych i handlu ponizej 2000 m? powierzchni
sprzedazy. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary posiadajace znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego. W bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ dwa obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewoOdztwa mazowieckiego decyzjag Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 23 lipca 1991
roku (numer rejestru zabytkow A-602), tj.: - fortyfikacje ziemne ,,Forty Bema” wraz z droga rokadowg
fortu — do starego przyczotka mostowego oraz - Pomnik-Mauzoleum, znajdujacy si¢ na terenie
,,Fortow Bema”.

Jednym z czynnikow determinujgcych zagospodarowanie przestrzeni na tym terenie byla
projektowana linia energetyczna, ktora obecnie nie jest juz uwzgledniania w planowanych
inwestycjach ani dokumentach planistycznych. W zwiazku z powyzszym, na wniosek inwestorow,
zaistniala potrzeba zmiany planu miejscowego, ktory skoryguje przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy wzdhiz przebiegu linii energetycznej umozliwiajac tym samym poprawne ksztattowanie
przestrzeni w tym rejonie. Projektowana zmiana obowigzujacego planu miejscowego uwzgledniac
bedzie istniejagce zagospodarowanie terenu w postaci funkcjonujacej stacji paliw, niewielkiego obiektu
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hotelarskiego, obiektoéw handlowo — ushlugowych czesciowo zwigzanych zuslugami codziennego
zapotrzebowania oraz niewielkiej modyfikacji ustalen w zakresie mozliwosci rozbudowy. Zmiana
niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego nie dotyczy wyznaczania nowych terenow pod
zabudowg oraz zmiany dotychczasowego, ustalonego w obowigzujacym planie, przeznaczenia terenow.

W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Ostrofgka (uchwata Rady Miasta Ostrotgka nr 719/LXXVI111/2023 z dnia 30 marca 2023 r.),
teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Lazek”
w Ostrotece — etap |, zlokalizowany jest w granicach jednostki planistycznej oznaczonej symbolem
UU, w stosunku do ktorej przyjeto podstawowy kierunek przeznaczenia terendow jako zabudowa
ustugowa o szerokim zakresie. W obrgbie ww. obszaru dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia
terenu sa ustugi publiczne i uzytecznosci publicznej, wiascicielskie lokale mieszkalne w budynkach
uslugowych, obiekty stuzace obstudze i poprawie jako$ci przeznaczenia podstawowego, parkingi,
parkingi wielopoziomowe, garaze i zespoty garazowe oraz obsluga komunikacyjna, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. Wyklucza si¢ realizacj¢ ustug ucigzliwych — wykraczajacych uciazliwoscia
(hatas, zapachy itd.) poza granice dziatki budowlanej, obiekty produkcyjne, obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, oraz realizacje lokali mieszkalnych z wyjatkiem mieszkan
whascicielskich, stuzbowych oraz obiektéw zamieszkania zbiorowego. W zakresie uktadu drogowego
w sgsiedztwie obszaru sporzadzanego planu miejscowego Wskazano droge nadrzednego uktadu
komunikacyjnego — ul. Stacha Konwy. Ponad to ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako 20 m
oraz do 4 kondygnacji nadziemnych, a dla budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych ze
$wiadczeniem ustug hotelarskich dopuszcza si¢ wysokos¢ do 5 kondygnacji. Wskaznik intensywnosci
zabudowy dziatki budowlanej powinien wynosi¢ mi¢dzy 0,3 a 4. Maksymalna powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej powinna ksztattowacé si¢ na poziomie nie wigkszym niz 70%. Udziat powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej musi stanowi¢ nie mniej niz 20%, z wylaczeniem terenow
pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i parkingéw, wydzielanych
na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nie ustala
si¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Dla obszaru objetego sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,0siedle Lazek” w Ostrotece — etap | obowigzuja przepisy lokalne w postaci obowigzujacego
planu miejscowego rejonu ,,Bemowo” w Ostrotgce przyjetego uchwatg nr 296/XXV11/2004 Rady
Miasta w Ostrotgce z dnia 5 listopada 2004 r. W planie tym potnocno-wschodnia czg$¢ terenu znajduje
si¢ na terenie 1UH/UG/KS o przeznaczeniu podstawowym: ustugi, handel, gastronomia i obstuga
komunikacyjna. Pozostata cze$¢ terenu zlokalizowana jest w liniach rozgraniczajacych teren SUH
0 przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe ustugowa 1 handlowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa.
Przez teren przebiegaja dwie nieprzekraczalne linie zabudowy uniemozliwiajace zabudowe
W centralnym pasie terenu od pétnocnej do potudniowej granicy obszaru SUH.

Ze ztozonych wnioskow inwestoréw i wlascicieli gruntow objetych planem wynika, ze w tym
rejoniec wystgpowe zainteresowanie rozwojem budownictwa. Majac na wzgledzie przestanki
wynikajace z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium po podziale pierwotnego obszaru objetego
sporzadzeniem planu miejscowego ,,Osiedle Lazek” w etapie | projektu planu tereny przeznaczono
w wigkszosci na cele budownictwa ustugowego, tak aby stanowity one ponad 50% powierzchni
obszaru opracowania.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostalo
wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego miasta Ostrotgka uchwalonego Uchwata Rady Miasta Ostroteki nr 719/LXXVI111/2023
z dnia 30 marca 2023 r..

Gloéwnym celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,0Osiedle Lazek” w Ostrotece — etap | jest umozliwienie realizacji nowej zabudowy w lukach
przestrzennych w otoczeniu urzadzonej tkanki miejskiej. Szczegdtowa inwentaryzacja przyrodnia,
urbanistyczna oraz wytyczne zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym dla omawianego terenu
pozwolilty na dalszy rozwdj zabudowy na obszarze. Na terenie nie zidentyfikowano obszarow
0 wysokich walorow przyrodniczych, form ochrony przyrody ani innych mozliwych ograniczen
hydrologicznych lub geologiczno-inzynierskich. Obszar powinien poprzez rozwdj ustugowego
charakteru przestrzeni uzupetia¢ funkcjonalnie otaczajacy go rekreacyjny Fort Bema oraz ogrody
dziatkowe, a takze zaspokaja¢ potrzeby lokalnych mieszkancow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Lazek”
w Ostrotece — etap | opracowano w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Procedura planistyczna przebiega
zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania wynikajgce z art. 1 ust 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono w sposob opisany ponize;.

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzglgdniono przez zaprojektowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru 1 okre§lenie mozliwosci zagospodarowania poszczegolnych terendw.
W stosunku do istniejacych uktadu komunikacyjnego wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Odnos$nie architektury budynkow wprowadzono przepisy w zakresie geometrii dachow. Nakazano
ograniczenie 1 ujednolicenie wysoko$ci dopuszczonej tu zabudowy ustug, tak aby wkomponowata si¢
w krajobraz otoczenia.

Wymagania ochrony S$rodowiska zrealizowano w szczegodlnosci przez uwzglednienie
uwarunkowan przyrodniczych w planowaniu przeznaczenia poszczegdlnych terendw i formutowaniu
ograniczen w ich zagospodarowaniu oraz przez ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ustalono rowniez udzial powierzchni biologicznie
czynnej w zagospodarowaniu poszczegolnych terendw na poziomie nie mniejszym niz 20%.
W projekcie planu zakazano lokalizacji ustug zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. W zakresie ochrony $rodowiska zaplanowano docelowe podtgczenie
istniejacej i planowanej zabudowy do sieci miejskich. W celu catkowitego wyeliminowania emisji
szkodliwych pytow z urzadzen grzewczych — ustalono zasilanie ich m.in. z sieci gazowej,
dopuszczono zaopatrzenie terenu w ciepto z odnawialnych zrédet energii lub z sieci cieplownicze;j.

Zmienione ustalenia nie wptyna negatywnie na ww. wymagania, co potwierdzaja zgody na
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko dla ww. projektu
zmiany miejscowego planu (pismo RDOS w Warszawie, znak: WOOS-111.410.255.2023.ET z dnia
02.05.2023 r. oraz pismo PPIS w Ostrotgce, znak: ZNS.7040.58.2023 z dnia 19.04.2023 r.)

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzglgdniono mi¢dzy innymi przez ustalenia
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych. Dla nowo realizowanej zabudowy lub
nowo zagospodarowanego terenu nakazano zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w pierwszej kolejnosci do gruntu. Wody te nalezy wprowadza¢ do ziemi na warunkach okre$lonych
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w przepisach odrgbnych Iub do otwartych Iub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, w tym
rozsaczajacych. Ponadto, zakazano odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi, do wod
powierzchniowych i podziemnych. Na granicach opracowania nie wystgpuja grunty lesne
wymagajace ochrony. Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach
administracyjnych miasta, nie wystepuja tu uzytki bedace gruntami rolnymi chronionymi.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty wymagajace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych. Natomiast w planie
wprowadzono ustalenia pozwalajace na uzupehianie si¢ funkcjonalne sgsiadujacych zabytkowych
Fortow Bema z terenami ustugowymi i nie oddziatujace znaczgco na otoczenie obiektu. W granicach
opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary dobra ustanowione dobrami kultury wspoélczesne;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostalty wypetnione m.in.
poprzez opisane powyzej ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska. W obszarze opracowania nie
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych, dlatego te elementy pominigto w projekcie planu.

Potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r., o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, oraz uniwersalne
projektowanie uwzgledniono przez nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow
wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi. Pozostale wymagania w tym
zakresie realizowane beda na podstawie przepisow z zakresu prawa budowlanego.

Wymagania w zakresie wykorzystania waloréow ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono
przeznaczajac znaczng cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym na cele zabudowy ustugowej,
poniewaz teren znajduje si¢ w miejscu, gdzie procesy urbanizacyjne juz trwaja. W otoczeniu terenu
funkcjonuje podstawowy uktad drogowy oraz dostep do niektorych sieci infrastruktury technicznej:
elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, gazowej, wodociaggowej, telekomunikacyjne;j.

Prawo wlasnosci wzi¢to pod uwage przez mozliwie najwicksze uwzglednienie wnioskow
wiascicieli terendow objetych sporzadzanym planem miejscowym, przy jednoczesnym wywazeniu
oczekiwan wilascicieli dziatek z wymaganiami ochrony $rodowiska, istniejagcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi oraz wskazan instytucji i organdéw sktadajacych wnioski do przedmiotowego planu
miejscowego.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani
nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne
i szczegolnie wazne dla bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa, okreslone odrgbnymi przepisami.
W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym
zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, Sposobow i termindow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw, ktore zostaty zaakceptowane
przez wlasciwe organy, w tym organy ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

Wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego uwzgledniajgc wnioski i uwagi ztozone do
projektu planu i wyrazone przez lokalng spoteczno$¢ potrzeby rozwoju zabudowy ushugowej na
terenie objetym planem realizujac rowniez obowiagzek zachowania terendow cennych przyrodniczo.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, uwzgledniono przewidujac ich rozbudowg¢ w liniach rozgraniczajacych drog
z dopuszczeniem lokalizowania takich obiektow na pozostatych terenach.



Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie
catej procedury sporzadzania planu. Przebieg procedury w formie ogloszenia Prezydenta Miasta
Ostroteki z dnia 04 kwietnia 2021 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Lazek” w Ostrotece (zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), oprocz tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Ostrotgka oraz prasy,
byt publikowany réwniez na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Ostroteka. W wyznaczonym w w/w ogloszeniu terminie do Prezydenta Miasta Ostroteki wptynety
wnioski formalne, ktore nastepnie zostaty rozpatrzone w terminie okreslonym ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski do planu ztozyli wlasciciele poszczegdlnych terenow
zainteresowani realizacja nowych zamierzen inwestycyjnych. Procedura formalno-prawna planu
zostata zawieszona do 2023 r. Jak juz wspomniano, w celu usprawnienia objecia terenu planem
miejscowym na liczne wnioski inwestorow terenu, Rada Miasta Ostrotgka zdecydowata o podziale
obszaru opracowania na dwie cz¢sci (uchwata nr 713/LXXV111/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30
marca 2023 r.). W dalszym toku procedury formalno-prawnej w dniach od 21.06.2023 r. do
12.07.2023 r., projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Uwagi do wyltozonego
dokumentu mozna sktada¢ do dnia 26 lipca 2023 r.. W dalszych etapach procedury planistycznej
rOwniez zostanie zapewniony udzial spoteczenistwa w pracach nad planem miejscowym; w procesie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczacg role odgrywaja prawne
gwarancje udziatu spoteczenstwa; poprzez wyrazenie swojego stanowiska zainteresowani umozliwiaja
wladzom gminy zidentyfikowanie istotnych interesow indywidualnych, ktéore powinny byc
uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak roéwniez prawa miejscowego;
udostepnianie informacji o srodowisku, w tym procedura sktadania uwag i wnioskéw odbywa sig¢
dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczacg role
odgrywaja prawne gwarancje udzialu spoteczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska
zainteresowani umozliwiajg wladzom gminy zidentyfikowanie istotnych interesow indywidualnych,
ktére powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak rowniez prawa
miejscowego. Udostepnianie informacji o §rodowisku, w tym procedura sktadania uwag i wnioskow
odbywa si¢ dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy 0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania si¢ z aktami
sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Zachowano kolejno$¢ przeprowadzenia
wymaganych ustawa etapow procedury.

Jednym z pierwszych efektow prac prowadzonych w ramach procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce jest wprowadzenie Rozdzialu 5a do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne oraz niektérych innych ustaw). Nowe regulacje weszly w zycie 31
pazdziernika 2020 r. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego wprowadza
szczegotowe regulacje dotyczace tworzenia i prowadzenia zbioré6w obejmujacych dane przestrzenne
aktu planowania przestrzennego (art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz opisujacych je metadanych infrastruktury informacji



przestrzennej. Przyjete rozwigzania nakladaja na organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obowigzek stworzenia z niego cyfrowych danych przestrzennych.
Wymagany (podstawowy) zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej
(lokalizacja przestrzenna obszaru objctego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych) wraz z rysunkiem planu w postaci cyfrowej
reprezentacji (minimum rastra) z odniesieniem przestrzennym (georeferencjg) w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz odniesienie do tre$ci dokumentu powigzanego —
atrybuty zawierajace informacje o planie (linki do tre$ci dokumentéw powigzanych z planem).
Utworzone w ten sposob dane przestrzenne, zapisane w postaci pliku GML, zgodnie z w/w przepisami
stanowi¢ beda kolejny zatacznik (zatacznik nr 4) do uchwaty przyjmujacej przedmiotowy MPZP.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono poprzez nakaz docelowego zaopatrzenia zabudowy z sieci miejskich wodociggdw.
Ujecia wod oraz magistrale wodociggowe beda w stanie zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody dla
planowanej zabudowy ustugowe;j.

Przeznaczenie terendOw oraz potencjalny sposdb zagospodarowania 1 korzystania
z nieruchomosci zostaly ustalone w planie z uwzglgdnieniem wywazenia interesu publicznego
i interesOw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow, w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne przeprowadzone na etapie prac wstepnych po przystapieniu do
sporzadzenia planu. Planowanie obszarow urbanizacji w obrebie fragmentu Osiedla Lazek nastgpito
wiec z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez ustalenie zwartych struktur
przestrzennych opartych o istniejacy i planowany w Studium uktad komunikacyjny oraz uktad drog
rowerowych i pasow dla rowerow, ktory umozliwi sprawny dojazd do obiektow ustugowych.

Jak juz wczeéniej wspomniano, tereny wyznaczone w planie pod zabudowg uzupehnia
istniejaca tkanke miejska W otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i przestrzeni
rekreacyjnych oraz umozliwig inwestorom dalszy rozwdj zabudowy na obszarze z korzystnymi
powigzaniami sieci drogowej oraz z rozwinigtym dostepem do infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 48 ust. 1
i 2 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostroteki pismami z dnia 04.04.2023 r. zwrécit si¢ o uzgodnienie
odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Lazek” w Ostrolece — etap | do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Ostrotece (znak sprawy: PZR.6721.9.14.2021). Obwieszczeniem z dnia
8 czerwca 2023r. Prezydent Miasta Ostrolgki podal do publicznej wiadomo$ci informacje
0 odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle tLazek” w Ostrotgce — etap |
po uprzednim otrzymaniu zgody na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla ww. projektu miejscowego planu (pismo RDOS w Warszawie, znak:
WOOS-111.410.255.2023.ET z dnia 02.05.2023 r. oraz pismo PPIS w Ostrotece, znak:
ZNS.7040.58.2023 z dnia 19.04.2023 r.).

Zgodnie z wnioskiem Prezydenta Miasta Ostrotgki z dnia 04.04.2023 r., odstapiono od
sporzadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 48 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023
r. poz. 1094, z p6zn. zm.), z wyszczegolnieniem art. 48 ust. 4 pkt 1.



Zgodnie z procedurg wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, odstapiono od sporzadzenia
prognozy oddziatywania na $rodowisko, okreslajgc zmiang planu jako kontynuacje obowigzujgcego
dotychczas dokumentu, za$ charakter planowanych dzialan, rodzaj i skala oddzialywania na
srodowisko oraz cechy obszaru objgtego spodziewanym oddzialywaniem sprawiaja, ze realizacja
postanowien dokumentu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na srodowisko.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wykonanymi przez Prezydenta Miasta ocenami
aktualno$ci studium i planéw miejscowych oraz uchwatg Rady Miasta Ostroteki nr 434/LI1X/2017
zdnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostroleka i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Ostrotgka, ktora to uchwata stwierdza m.in. iz wystepujace
w planach miejscowych uchwalonych w latach 2000-2007 niezgodnosci z przyjeta polityka
przestrzenna lub wnioskami i aktualnymi potrzebami mieszkancow i inwestorow mogg by¢ podstawa
do sporzadzenia zmiany lub opracowania nowego planu dla danego terenu. Okreslono rowniez, ze
nalezy mie¢ na uwadze zmieniajagce si¢ uwarunkowania rozwoju oraz dynamizm zachodzacych
przemian, ktére wymuszajg konieczno$¢ sporzadzania nowych oraz zmiany istniejacych planow
miejscowych — powinny one odpowiada¢ na zapotrzebowanie poszczegdlnych grup interesantow,
jednoczesnie chroniac tad przestrzenny oraz warto$ci przyrodnicze i kulturowe

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywotuje skutki finansowe w zwiazku z realizacja zadan z zakresu
inwestycji celu publicznego (drogi, infrastruktura techniczna), co wynika takze z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.). Rownoczesnie
w wyniku realizacji ustalen planu moga pojawi¢ si¢ zyski dla budzetu miasta wynikajace glownie
z podatku od nieruchomosci lub optaty planistyczne;.

Koszty na realizacje ww. zadan powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Ostrotgka na lata 2023-2042. Proces realizacji ustalen planu jest procesem
wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zaré6wno wydatki jak
rowniez wptywy do budzetu moga rozktadac si¢ na przestrzeni wielu lat.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle L.azek”
w Ostrolece — etap | spelnia wymogi obowiazujacych przepiséow, w tym zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleka, uchwalonego
uchwalg Rady Miasta Ostroleka nr 719/LXXVI11/2023 z dnia 30 marca 2023 r., i moze byé¢
przedstawiony do uzgodnien i opiniowania zgodnie z art.17 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedstawiany Radzie Miasta Ostrol¢ka do uchwalenia projekt planu stwarza podstawe
materialno-prawna do realizacji intereséw prywatnych, zabezpieczajac réwnoczesnie ochrone
i realizacje celow publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Lazek” w Ostrolece
— etap | po uchwaleniu bedzie stanowil nalezytq podstawe formalng i merytoryczna do
wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



