Uchwala Nr ....
Rady Miasta Ostroteki z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu , Ostrowska” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwala
Nr 437/XLV /2021 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Ostrowska” w Ostrolece oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroleki przyjetych w uchwale Nr719/LXXVIII/2023 Rady Miasta Ostrofeki

z dnia

30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Ostrolfeki,
Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje.

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Ostrowska” w Ostrolece,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1)
2)
3)

4)

rysunek planu - zalacznik nr 1;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatgcznik nr 3;
dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i za0gospodarowaniu
przestrzennym - zatgcznik nr 4.

§2

1. W planie okresla sie:

1)

2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
z kartg parkingowgq i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewé6dzkiej lub powiatowej, linii kolejowej linii tramwajowej,
lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci
szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenistwa paristwa;
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13) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak przestanek:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa;

4)  granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7)  granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystgpieniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

8) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji imprez
masowych;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

11) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§3
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtoéci w metrach;
5) strefa potencjalnego oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;
6) symbole przeznaczenia terenu.
Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poza granicami planu.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°;

2) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ granicy dzialki, ktéry przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gléwny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczaé
przy budowie nowych oraz rozbudowie lub odbudowie istniejgcych budynkéw, z pominieciem
balkonéw, wykuszy, okapéw, gzymséw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5
metra oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka, pochylni dla
niepetnosprawnych;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie gruntu
onawierzchni zapewniajacej naturalnag wegetacje rodlin oraz retencje woéd opadowych
iroztopowych, a takze 50% powierzchni taraséw, stropodachéw oraz innych powierzchni z taka
nawierzchnig o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na gruncie;

5) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczenn budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczen,



z wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych
stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyijnych;

6) terenie - nalezy przez to rozumiec czeé¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslong symbolem przeznaczenia terenu, to jest symbolem literowym, a w przypadku
wystgpienia wiecej niz jednego terenu o tym samym przeznaczeniu, kolejnym numerem
wyrézniajacym dany teren sposréd innych o tym samym przeznaczeniu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia planu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

Rozdziat IT

Przeznaczenie terenow
§5

. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.
. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - MNU;
3) teren zabudowy ustugowej - U;
4) teren drogi publicznej klasy gléwnej - KDG;
5) tereny drég publicznych klasy dojazdowej - KDD;
6) teren komunikacji - parkingu miejskiego - KDP.
. Ustala sig, ze granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
stanowig linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolem literowym KDD.
. Ustala sie, ze granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
stanowig linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem KDG.
. Dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze
planu.

Rozdzial III
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§6

. Ustala sie lokalizacje budynkow:

1) z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) z uwzglednieniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu okreslonych w §§;

3) przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami szczegélowymi.

. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

1) budynkéw: zgodnie z przepisami szczegétowymi;

2) budowli z zakresu urzadzen technicznych facznosci publicznej i przesylu energii: 70 m;

3) pozostalej zabudowy nie wymienionej w pkt 1-2: 12 m.

. Ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw:

1) naturalne kolory materiatéw takich jak kamieni, drewno, cegla ceramiczna, aluminium, miedz, stal
nierdzewna;

2) na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie
kolorow wedlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie
przekraczajace 20% nasycenia koloru,

3) na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza okreslonych w pkt 2
przedzialéw barw na fragmentach écian tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji.

. Ustala sie geometrie dachéw budynkéw:

1) mieszkalnych jednorodzinnych: dachy ptaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45;

2) pozostalych, niewymienionych w pkt 1:

a) dachy plaskie,
b) dachy pochyte o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 45°.

. Ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:
1) blacha w kolorze naturalnym lub grafitowym;
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2) dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub ciemnej zieleni.

Rozdzial IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§7

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu uzbrojenia
terenu, w tym lacznosci publicznej, jezeli takie przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zakaz prowadzenia dzialalnosci uslugowej, ktéra moze powodowaé przekroczenie
standardéw jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnosé
posiada tytul prawny, z wyjatkiem dziatalnosci z zakresu facznosci publicznej, jezeli takie
przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje si¢ zasady odprowadzania $ciekéw do wdéd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu Prawa wodnego;

2) wskazuje sie obowiazek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) wskazuje sie wstepne oczyszczanie Sciekéw technologicznych z zanieczyszczen przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania Sciekéw.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczenia emisji substancji szkodliwych
ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie §11 ust. 9-10.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) obowigzek traktowania terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN jako terenu ,pod zabudowe mieszkaniowa”,
b) MNU jako terenu , pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”
— w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu Prawa ochrony $rodowiska;

2) nakaz realizacji mieszkan tak, aby byly odizolowane akustycznie od lokali uzytkowych i nie byty
przejsciowe przez lokale uzytkowe.

6. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie strefe potencjalnego
oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, zgodnie z §8 i rysunkiem
planu.

7. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zachowanie
czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami
szczegblowymi.

8. W zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego, w tym ladu przestrzennego, ustala si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
szczegbélowymi.

Rozdzial V
Szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy
§8
Ustala sie strefe potencjalnego oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia, okre$long na rysunku planu. W obrebie wyzej wymienionej strefy zakazuje sie lokalizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wskazuje sie, ze wszelkie inne inwestycje
niz wyzej wymienione, w tym lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne
pozarowo i stref zagrozonych wybuchem, wymagaja uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji
oraz uzytkowania przepiséw odrebnych.

Rozdzial VI
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§9
1. Ustala sie szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, w tym minimalng
powierzchnie dzialek, minimalng szerokos¢ frontu dziatek oraz kat polozenia granic dziatek
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w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktorej przylega dziatka, zgodnie z przepisami
szczegblowymi.

. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegélowe zasady i warunki scalenia
i podzialu nieruchomosci, uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
o parametrach innych niz okreslone w przepisach szczegétowych wytacznie pod:

1) droge wewnetrzng o szerokosci okreslonej w §12 ust. 3;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdzial VII
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§10

. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegblowymi.
. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dzialek budowlanych, wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w przepisach szczegétowych:
1) pod droge wewnetrzna o szerokosci okreslonej w §12 ust. 3;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;
3) w przypadku wydzielenia z dziatki budowlanej dziatki gruntu na teren drogi publicznej, wskutek

czego pozostala czes¢ dziatki budowlanej ma powierzchnie mniejsza niz minimalna powierzchnia

nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalona w przepisach szczegétowych.

Rozdzial VIII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§11
Ustala sie¢ mozliwo$é przebudowy i remontu istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz ich budowy na terenach drég publicznych oznaczonych symbolami
literowymi KDG i KDD.
Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi
w ust. 1, jezeli brak jest mozliwoéci ich budowy w terenach drég publicznych.
Ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz komunalne
ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane poza obszarem planu w ulicach Bohateréw Warszawy,
Ksiedza Stanistawa Pedzicha, Magnoliowe;j.

Ustala sie odprowadzanie oraz oczyszczanie $ciekéw bytowych w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej
- grawitacyjng o $rednicy od 160 mm lub tloczng o Srednicy od 50 mm - do komunalnej oczyszczalni
Sciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowane poza obszarem planu w ulicach Ostrowskiej,
Bohateré6w Warszawy, Ksiedza Stanistawa Pedzicha, Magnoliowej.

Ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, w tym
do dotéw i rowdéw chlonnych oraz dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
z powierzchni szczelnych do sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy od 200 mm. Powiazanie
z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowane poza
obszarem planu w ulicach Ostrowskiej, Bohateréw Warszawy, Ksiedza Stanistawa Pedzicha.
Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa o Srednicy od 32 mm oraz stacje redukcyjno-
pomiarowa zlokalizowana poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejace sieci gazowe zlokalizowane poza obszarem planu w ulicach Bohater6w Warszawy, Ksiedza
Stanistawa Pedzicha, Magnoliowej. Wskazuje sie, ze sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢
realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci kablowych niskiego i §redniego napiecia od 0,4kV,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych zlokalizowanych
w obszarze planu i poza jego granicami.

Ustala sie zaopatrzenie w cieplo w oparciu o sie¢ cieplownicza o $rednicy od 50 mm oraz
o elektrocieptlownie zlokalizowang poza obszarem planu lub z indywidualnych zrédel ciepta
z zastosowaniem gazu przewodowego, energii elektrycznej lub oleju opatowego.



10.

11.

12.

Dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng oraz cieplo z indywidulanych, odnawialnych Zrédet

energii, przy czym zakazuje sie¢ w obszarze planu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrédel energii:

1) o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) wykorzystujacych energie wiatru, w tym z urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

3) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplynéw.

Ustala sie obstuge telekomunikacyjna z podziemnych przewodéw telekomunikacyjnych i z urzadzen

bezprzewodowych.

Wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Rozdzial IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§12
Ustala sie parametry i klasyfikacje terenéw drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
szczegbOlowymi.
Ustala sig, ze tereny drdég publicznych oznaczone symbolami KDG, 1KDD i 2KDD, zapewniaja
powiazanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym ukladem zewnetrznym.
Dopuszcza sie, dla kazdego terenu, wydzielenie drég wewnetrznych, o ile takie przeznaczenie jest
dopuszczone w przepisach szczegétowych, o szerokosci nie mniejszej niz:
1) 8 m dla drég wewnetrznych o dtugosci powyzej 50 m;
2) 6 m dla drég wewnetrznych o dtugosci do 50 m.
Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska na mieszkanie;
2) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni uzytkowej

lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, z wyjatkiem ustug handlu;

3) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu.
Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w Kkarte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla terenu
oznaczonego symbolem U ustala sie minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane w ust. 4 pkt 2-3, 7 stanowisk
postojowych.
Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 4, w granicach dziatki
budowlanej planowanej inwestycji.
Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 20% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 4 pkt 2-3 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska
na budynek uslugowy.

Rozdzial X
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
§13

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu na poziomie 30%.

1.

Rozdzial XI
Przepisy szczegolowe
§14
Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze wraz
z towarzyszacymi dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami, obiektami matej
architektury.



2. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w terenie wymienionym w ust. 1
zakazuje sie lokalizacji ustug takich jak:

1) motoryzacyjne typu lakiernie, warsztaty samochodowe;

2) handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

3) zaklady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok;

4) logistyki i magazynowania towaréw;

5) wymagajacych placéw sktadowych lub bazy pojazdéw transportu towarowego.

3. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego

w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzng
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy czym nie dopuszcza sie zabudowy w formie
szeregowej, minimalna odleglo$¢ miedzy budynkami mieszkalnymi zrealizowanymi w formie
zabudowy bliZniaczej obejmujacej 2 segmenty budynku: 6 m, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

)

)

4) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 1,6 na dzialce budowlanej;

) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,2 na dzialce budowlanej;

) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;

) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17,0 m;
3) kat polozenia granic dzialki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: od 80° do 100°.
5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 800 m? dla zabudowy wolnostojacej i 600 m? pod segment w zabudowie bliZniaczej.

§15
1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace
lub blizniacze;

2) zabudowa uslugowa to jest budynki ustugowe,

- wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi, dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami

postojowymi, dojsciami, obiektami matej architektury.

2. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

w terenie wymienionym w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji ustug takich jak:

1) motoryzacyjne typu stacje paliw, lakiernie, warsztaty samochodowe;

2) handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

3) zaklady pogrzebowe wymagajace pomieszczeri do przechowywania zwtok;

4) logistyki i magazynowania towaréw;

5) wymagajacych placoéw skladowych lub bazy pojazdéw transportu towarowego.

3. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego

w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzng
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy czym nie dopuszcza sie zabudowy w formie
szeregowej, minimalna odleglos¢ miedzy budynkami mieszkalnymi zrealizowanymi w formie
zabudowy bliZniaczej obejmujacej 2 segmenty budynku: 6 m, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy

dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dzialki budowlanej;
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 1,6 na dzialce budowlanej;
) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,2 na dzialce budowlanej;
7



7) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 12m,
3 kondygnacje nadziemne;

8) maksymalna wysokos$é budynkéw garazowych: 5 m, 1 kondygnacja nadziemna;

9) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie realizacji
robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw kawiarnianych,
a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 17,0 m;

3) kat polozenia granic dzialki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: od 80° do 1000.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i 700 m? pod segment w zabudowie bliZniaczej.

§16
. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U - zabudowa ustugowa to jest: budynki
uslugowe wraz z towarzyszacymi drogami i dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi,
dojéciami, obiektami malej architektury.
. W budynkach ustugowych potozonych na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje
ustug, bez przesadzenia ich profilu, z wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.
. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 2,4 na dzialce budowlanej;

) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3 na dzialce budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;

) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: od 70° do 110°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 1000 m2.

§17

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDP - komunikacja - parking miejski to jest:

stanowiska postojowe naziemne wraz z towarzyszacymi drogami i dojazdami wewnetrznymi,

drogami rowerowymi, dojéciami, obiektami malej architektury.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego

w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw kontenerowych urzadzen
infrastruktury technicznej.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: od 50° do 130°.



4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 1000 m2.

§18

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDG - droga publiczna klasy glownej wraz
z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi,
obiektami malej architektury.

2. W terenie wymienionym w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem lokalizacji obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

8§19

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD - droga publiczna klasy
dojazdowej wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, stanowiskami postojowymi,
chodnikami, drogami rowerowymi, obiektami matej architektury.

2. W terenach wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial XII
Przepisy koficowe
§20
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§21
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa
Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia ... 2023 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Ostrowska” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
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Zalaczniki:

- uwagi zamieszczone w wykazie

Prezydent Miasta Ostroteki




Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia ... 2023 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Ostrowska” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - zadania
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Ostrowska” w Ostrolece obejmuja wykup
iurzadzenie, w tym budowe lub przebudowe terenéw drég publicznych klasy dojazdowej
wyznaczonych planem, a takze budowe lub przebudowe sieci i urzadzen wodociagéw i kanalizacji oraz
o$wietlenia ulicznego.

§2.
1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1 ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym dotyczacymi prawa budowlanego, zaméwieni publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska.

2. Spos6b realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okredlonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska), o ile nie stanowi
naruszenia ustaleni planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w §1
ust. 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadari wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych,
przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie¢ w uchwale budzetowej;
3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zalacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 4.
1. Zadania wilasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku,
finansowane beda z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych
lub na podstawie porozumier z innymi podmiotami.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociagéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu
gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie
porozumieni z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.



Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia ... 2023 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Ostrowska” w Ostrotece

Dane przestrzenne

Rada Miasta Ostroteki na podstawie art. 67a ust. 3 1 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowata dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...
Rady Miasta Ostroleki z dnia ... 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Ostrowska” w Ostrolece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Ostrowska” w Ostrolece zostat
sporzadzony na podstawie uchwaty Nr 437/XLV /2021 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 27 maja 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Ostrowska” w Ostrolece. Plan zostal opracowany zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz w sposéb nie naruszajacy
polityki przestrzennej Miasta okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Ostroleki  (zwanym  dalej ,Studium”)  przyjetym  uchwala
Nr 719/LXXVIII/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrofeki.

W ww. Studium w przewazajgcej czesci przedmiotowego obszaru wyznaczono teren UU - zabudowy
ustugowej o szerokim zakresie. Dopuszczalnym kierunkiem przeznaczenia sg tu ustugi publiczne
i uzytecznosci publicznej, lokale mieszkalne stuzace zaspokajaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych
wlasciciela/wspoétwiasciciela budynku zwiazanego z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza oraz
lokale mieszkalne realizowane w budynku, w ktérym prowadzona jest dzialalnos¢ gospodarcza,
zwigzane z obslugg tego budynku, istniejgce budynki mieszkalne, obiekty sluzace obstudze
i poprawie jako$ci przeznaczenia podstawowego, parkingi, parkingi wielopoziomowe, garaze
izespoly garazowe oraz obstuga komunikacyjna, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
W obrebie tego obszaru w planie wyznaczono tereny zabudowy ustugowej i komunikacji - parkingu
miejskiego a takze towarzyszace tym terenom tereny drog.

Ponadto w obrebie obszaru planu w Studium wyznaczono teren MNU - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej wolnostojacej i ustug wbudowanych, w tym ustug
uzytecznoséci publicznej. Dopuszczalnym kierunkiem przeznaczenia sa tu parkingi i obstuga
komunikacyjna, obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej. W obrebie tego obszaru w planie wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowe;j.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na $rodowisko
w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 1094 z pézZn. zm.).

Ponizej przeanalizowano:

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez zaplanowanie
terenéw zabudowy w rejonie miasta o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, z wytyczonym ukladem podstawowych drég publicznych oraz obstugiwanym
przez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Ustalone w planie przeznaczenie jest
dopelnieniem funkcji zabudowy wystepujacej w tym rejonie miasta.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez dostosowanie parametré6w nowej
zabudowy do wystepujacych w tym rejonie miasta. W planie nie dopuszczono do realizacji
nowych negatywnych dominant przestrzennych, ustalajgc m.in. stonowana kolorystyke
elewacji, zabudowe o niskiej wysokosci, a takze ustalajac zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z wiatru.

W obszarze planu nie wystepuja zabytki architektoniczne badz dobra kultury wspoélczesnej,
aw Studium nie wyznaczono na tym obszarze przestrzeni publicznych wymagajacych
ksztattowania waloréw krajobrazu.



3)

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lednych - m.in. poprzez wykluczenie lokalizowania wiekszosci przedsiewziec
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
oraz ustalenie zakazu prowadzenia dzialalnosci uslugowej, ktéra moze powodowac
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej
prowadzacy dziatalnos$é posiada tytul prawny (za wyjatkiem dziatalnosci z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli takie przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi), a takze poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych ochrony jakosci woéd, w tym regulacji dotyczacych
gospodarki wodno-sciekowej, ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami, ochrony przed
hatasem, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz w zakresie ochrony
funkcjonowania przyrodniczego.

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i lesne podlegajace ochronie przed zmiang
przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, jak
réwniez obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spelnienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przez sporzadzany plan miejscowy
bylo szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko. Autor
prognozy wskazat brak istotnego negatywnego oddziatywania projektu planu na srodowisko.
Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegblnymi potrzebami - poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z wodociagu
miejskiego, a takze poprzez wprowadzenie ustalert majacych na celu ksztaltowanie wysokiej
jakosci srodowiska w ktérym zyja ludzie tj. ustalenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie od 20 do 35% powierzchni dziatki budowlanej w terenach
zabudowy (zgodnie z dobrymi praktykami wskazanymi w Programie ochrony powietrza dla
stref w wojewodztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne
idocelowe substancji w powietrzu, uchwata Nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r., minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej powinien wynosi¢ 20%), ustalenie ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym w strefie potencjalnego oddzialywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (uwzgledniajac wytyczne art. 11
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, iz budynki z pomieszczaniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem zagrozer
i ucigzliwosci), ustalenie odprowadzania $ciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni $ciekéw
poprzez sie¢ kanalizacyjng, a takze ustalenie zaopatrzenia w ciepto budynkéw z miejskiej sieci
cieplowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepla z zastosowaniem gazu przewodowego,
energii elektrycznej lub oleju opalowego, a takze dopuszczenie dywersyfikacji Zrédel ciepta
i energii elektrycznej poprzez dopuszczenie zasilania z indywidulanych odnawialnych Zrédet
energii z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalen planu.

W obszarze planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi katastrofami tj. obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar zagrozenia osuwania sie¢ mas ziemnych, a takze
obszar planu nie jest w szczegdlny sposéb zagrozony pozarami ze wzgledu na brak
w sasiedztwie tatwopalnych obiektéw typu drewniana zwarta zabudowa czy las.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane, podobnie jak
wymagania ochrony $rodowiska, w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko.
Autor prognozy wskazal brak istotnego negatywnego oddziatywania tego planu na zdrowie
oraz bezpieczenistwo ludzi i mienia. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy
opiniujace ww. dokument w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Przyjete w planie rozwigzania umozliwiaja realizacje dziatani na rzecz os6b ze szczegélnymi
potrzebami zgodnie z obowiazujacymi przepisy prawa powszechnego, w tym okreslonymi
w ustawie o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami oraz rozporzqdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny



5)

7)

8)

odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenia regulujace sytuowanie nowej
zabudowy w obszarze zwartej zabudowy miasta, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej (wodociggu, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, telekomunikacji) oraz
z bezposrednim dostepem do podstawowego ukladu drogowego, co powoduje, iz naklady
finansowe ze srodkéw publicznych zwigzane z realizacjg ustalen planu w przestrzeni beda
nieduze.

Spelnienie wymagan dotyczacych waloréw ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzany
plan miejscowy bylo réwniez analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww.
projektu planu. Wedlug zalozefi prognozy realizacja ustalen proponowanych w planie
miejscowym, pod wzgledem lokalizacji terenu zabudowy w przestrzeni, jest uzasadniona
ekonomicznie.

prawo wlasnosci - poprzez wnikliwag analize stanu wlasnosci terenu i ustalenie
przeznaczenia odpowiadajacego aktualnej i oczekiwanej funkcji. Nowe zagospodarowanie nie
spowoduje réwniez ograniczenia prawa wlasnosci na sasiadujacych z planem terenach.

potrzeby interesu publicznego - poprzez wprowadzenie ustaleri dotyczacych ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem praw wtascicieli dziatek oraz ochrony
srodowiska i krajobrazu kulturowego, w tym okreslenie zasad realizacji inwestycji celu
publicznego tj. drég publicznych oraz pozostalego uzbrojenia terenu.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez wustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego
(o prawidlowych parametrach) obstugujacego tereny zabudowy i powigzanego z ukladem
zewnetrznym, a takze poprzez ustalenia dotyczace sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wskazujace m.in. obowigzek podiaczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich
funkcjonowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, tj. wodociggéw, kanalizacji,
elektroenergetyki, gazu, cieplowniczych, a takze tacznosci, w tym sieci szerokopasmowych.
W obszarze planu ustalono mozliwo$é przebudowy istniejacych i budowy nowych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej.

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodké6w komunikacji elektronicznej - poprzez:

—  zamieszczenie ogloszenia w dniu 15 czerwca 2021 r., na stronie www.moja-ostroleka.pl,
BIP Urzedu Miasta Ostrofeki i stupach ogloszeniowych, informujacego spoteczenistwo
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Ostrowska” w Ostrotece i jego przedmiocie oraz o mozliwosci skladania
wnioskéw do ww. planu w terminie do dnia 9 lipca 2021 r. oraz o organie rozpatrujacym
wnioski,

- trzykrotne wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialtywania na $srodowisko do
publicznego wgladu poprzedzone zamieszczeniem ogloszern w dniach: 29 marca 2022 r.,
28 marca 2023 r. oraz 23 maja 2023 r. na stronie www.moja-ostroleka.pl, www.e-
ostroleka.pl, BIP Urzedu Miasta Ostroleki i stupach ogloszeniowych, informujacych
spoleczenstwo o wylozeniu powyzszych dokumentéw oraz o mozliwoéci skltadania uwag
dotyczacych tych dokumentéw w terminach: od 6 kwietnia 2022 r. do 11 maja 2022 r.,
od 5 kwietnia 2023 r. do 10 maja 2023 r. oraz od 31 maja do 5 lipca 2023 r., a takze
o dyskusjach publicznych nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Podano
réwniez informacje o organie rozpatrujagcym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania
na $rodowisko poniewaz takie postepowanie nie bylo prowadzone.

Wnioski i uwagi do planu byty zbierane w formie zgodnej z biezgcymi regulacjami ustawy
z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez realizacje

procedury sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez zamieszczenie ogloszeri
i obwieszczen, o ktérych mowa w pkt 1.1.9) niniejszego uzasadnienia, a takze rozpatrzenie
wnioskéw, opinii i uzgodnien oraz uwag, ktére zostaly ztozone do projektu planu.



11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
- poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z komunalnej sieci
wodociggowej, do ktérej woda jest czerpana z miejskiego ujecia woéd podziemnych
~Kurpiowska”. Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego stopien
wykorzystania wod podziemnych JCWPd nr 51, w obrebie ktérego znajduje sie obszar planu,
wynosi 9%, co oznacza ze rejon ten odznacza sie¢ bardzo wysokimi rezerwami zasobé6w wod
podziemnych.

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci wéd podziemnych poprzez wskazanie obowigzku
przestrzegania zasad odprowadzania Sciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, a takze ustalenia dotyczace odprowadzania
i oczyszczania $ciek6w sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekéw,
za$ dla zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych wskazano obowiazek ich
podczyszczania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na jakos¢ wod podziemnych ma réwniez wpltyw sposéb usuwania odpadéw, ktéry w planie
ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami a takze
ze stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie.

2. W projekcie planu nie wystepuje nastepujaca problematyka ze wzgledu na brak tego zjawiska
w przedmiotowym obszarze:

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej -
brak wartosci wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) potrzeba obronnosci i bezpieczefistwa paristwa - brak takich potrzeb wyrazony stosownymi
wnioskami i uwagami do projektu planu stuzb dzialajacych w tym zakresie, a takze wyrazony
w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W obszarze planu brak jest m.in.: terenéw
zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejacych i planowanych systeméw komunikacij,
infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenstwa
panistwa, ograniczenn wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania,
w tym dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

3. Ustalajac przeznaczenie w obszarze planu wazono interes publiczny i interes prywatny, a takze
analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym, $rodowiskowym
i spolecznym. Stwierdzono, ze zaplanowane zagospodarowanie i uzytkowanie, w tym
powiekszenie terenéw zabudowy, jest realizacja polityki przestrzennej Miasta wyrazonej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium miasta
Ostroteki zostalo za$§ opracowane z uwzglednieniem uwarunkowan, w tym bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajgcego m.in. prognozy demograficzne oraz wytyczne
aktow prawnych i dokumentéw krajowych i regionalnych dotyczacych szeroko pojetej
gospodarki przestrzennej. W niniejszym akcie prawa miejscowego zaplanowano réwniez tereny
stuzace zaspokojeniu potrzeb ogétu spolecznosci lokalnej takie jak tereny komunikacji: drég
publicznych oraz parkingu miejskiego.

Spoteczenstwo uzyskalo mozliwo$¢é zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja projektu planu

oraz skladania wnioskéw i uwag. W procedurze sporzadzania projektu planu rozpatrzono

wszelkie zlozone wnioski, uwagi i opinie. Wedlug danych z prognozy oddzialtywania
na §rodowisko zaproponowane rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja uwarunkowania
fizjograficzne i potrzeby ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie przewiduje sigponadto
konfliktéw spotecznych wynikajacych z realizacji tego planu, poniewaz planowane funkcje sa
dopelnieniem wystepujacych w otoczeniu terenéw zabudowy. Nie przewiduje si¢ réwniez

znaczacych nakladéw finansowych z budzetu Miasta zwigzanych z realizacjg ustaleri planu w

przestrzeni Miasta obstugiwanej przez istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz

drogi publiczne.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne, architektoniczne i krajobrazowe



przestrzeni w szczegdlnosci poprzez zaplanowanie nowych terenéw zabudowy w sasiedztwie
istniejagcych terenéw zabudowy, a takze w rejonie obstugiwanym przez istniejacy podstawowy
uklad drég publicznych i sie¢ infrastruktury technicznej. Taka lokalizacja umozliwia
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego w miescie i ogranicza
transportochlonnosé¢ ukladu przestrzennego. Wytyczone w planie tereny drég publicznych
(ze wzgledy na planowane paramenty tych drég) umozliwiaja ksztalttowanie komunikacji pieszej
i rowerowej.
IL. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia projektowania
uniwersalnego - projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta
Ostroteki przyjetymi uchwata Nr 434/LIX/2017 Rady Miasta Ostroteki w dnia 28 grudnia 2017 r.
W81 ust. 2 powyzszej uchwaly dopuszczono m.in.: sporzqdzanie nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego sporzqdzonych, zgodnie z aktualnymi potrzebami miasta, po sporzqdzeniu
analiz zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnodci przewidywanych rozwigzati
z ustaleniami studium. Ponadto w ww. analizie stwierdzono, ze w pierwszej kolejnosci powinny by¢
wykonywane plany miejscowe, badZz ich zmiany, ktére dotycza terendéw istniejacej zabudowy
z mozliwosdcia dogeszczenia lub przeksztalcen. Obszar opracowania znajduje sie we w pelni
wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Zatem planowana zmiana prawa
miejscowego jest uzasadniona przyjeta w ww. uchwale polityka Miasta.

Opracowujac projekt planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujac tereny ustug
w rejonie terenéw zabudowy mieszkaniowej, co umozliwi dostep do obiektéw ustlugowych wiekszej
grupie spofecznej, w tym osobom ze szczeg6lnymi potrzebami. Urzad Miasta wykonujac swoje
dziatania, w tym procedujac opracowanie planu miejscowego zapewnia podstawowa dostepnosé
cyfrowg oraz informacyjno-komunikacyjng, w tym mozliwe jest skorzystanie z dwoéch stron
internetowych prowadzonych przez Urzad, mozliwy jest kontakt telefoniczny, korespondencyjny,
przesylanie wiadomosci tekstowych, w tym z wykorzystaniem wiadomosci SMS, MMS lub
komunikatoréw internetowych, przesylanie fakséw oraz kontakt z pomoca ttumacza-przewodnika
(Raport o stanie zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami na dzieri 31 marca
2021r.).

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta - uchwalenie planu bedzie miato wptyw
na finanse publiczne, w szczegélnosci na budzet Miasta, na co wskazuje prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, w ktérej oszacowano bilans przychodéw i wydatkéw wynikajacych z realizacji
przedmiotowego planu w perspektywie 10 lat. Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje
kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami, ale spowoduje koszty zwigzane z pozyskaniem gruntéw
pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym irealizacja tych inwestycji tj. drég
dojazdowych wraz =z infrastruktura wodociagowo-kanalizacyjng zwiazana =z realizacjy
nowoprojektowanego odcinka takiej drogi. Jednoczesnie realizacja przedmiotowego planu bedzie
generowala zyski dla budzetu Miasta, przede wszystkim z podatku od nieruchomosci, a takze
potencjalnie z oplaty jednorazowej okreslonej w planie w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci iz podatku od czynnosci cywilno-prawnych w razie zbycia nieruchomosci, ktérych
wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 17a, 18 i 25
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu
przeprowadzono procedure oceny oddzialtywania na $rodowisko, w zwigzku z powyzszym nie ma
przeszkéd formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu , Ostrowska” w Ostrolece zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
i aktualng gospodarke przestrzenna na fragmencie terenu Miasta Ostroleki objetym planem.



