Uchwata Nr ....
Rady Miasta Ostroleki z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Osiedle Pomian” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z
uchwala nr 362/ XXXVIII/2020 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Pomian” w
Ostrotece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki przyjetego uchwata Nr 719/LXXVIII/2023 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r.,

Rada Miasta Ostroleki uchwala, co nastepuje:

1.

2.

Rozdzial I
Przepisy ogélne
§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Pomian” w Ostrolece,
zwany dalej planem.
Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa okredlone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 2 000.
Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania - zalacznik

nr 3;
4) dane przestrzenne - zalacznik nr 4.

§2

. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw pod budowe urzadzeni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
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16)
17)
18)

19)

krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenistwa panistwa;

granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

granice terendw zamknietych;

spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak przestanek:

1)
2)
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10)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaré6w wymagajacych przeksztalceri lub rekultywacji;

granic stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowania
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
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)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;

pierzeje uslugowe;

zwymiarowane odlegloéci w metrach;

symbole przeznaczenia terenu;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

strefa potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
i sredniego napiecia.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

g4

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1)
2)

3)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12;
froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtéwny wijazd na dziatke;
obowiazujacej liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie obowiazkowego usytuowania
zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu Sciany budynkéw, przy ich
budowie, rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie, z pominieciem balkonéw, wykuszy, okapéw i
gzymsOw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, a takze z pominieciem czesci
podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejscia do budynku -
schodéw, podestéw, zadaszen i pochylni dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, z zastrzezeniem, ze
elementy te nie wykraczaja poza linie rozgraniczajaca terenu;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczaé
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominieciem balkonéw,
wykuszy, okapéw i gzymsu, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, a takze z
pominieciem czesdci podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejscia
do budynku - schodéw, podestéw, zadaszen, gankéw i pochylni dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, z zastrzezeniem, ze elementy te nie wykraczaja poza linie rozgraniczajgca terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy lasu - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra
ogranicza lokalizacje budynkéw, to jest ich budowe, w tym wykonanie, rozbudowe, nadbudowe i
odbudowe, od granicy (konturu) lasu zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi z
dopuszczeniem stosowania regulacji zawartych w przepisach odrebnych o stosowaniu odstepstw;

6) pierzejach uslugowych - nalezy przez to rozumie¢ rejony lokalizacji lokali uzytkowych,
usytuowanych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérych lokale uzytkowe
stanowia nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej tych parterow;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udziat w
zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy i zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej i powierzchni uzytkowej budynkow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére uzupelnia
przeznaczenie podstawowe i zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej i
powierzchni uzytkowej budynkéw;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wéd opadowych iroztopowych, pokryty ciekami lub zbiornikami
wodnymi, z wylaczeniem basendéw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachéw oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalna wegetacje roélin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

10) powierzchni uzytkowej ustug lub produkcji - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
wszystkich pomieszczenn budynku ustugowego, produkcyjnego lub lokalu uzytkowego mierzong
po wewnetrznej dlugosci Scian pomieszczeri, z wylaczeniem pomieszczert technicznych,
gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni
ogolnokomunikacyjnych;

11) terenie - nalezy przez to rozumieé czes¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslona symbolem przeznaczenia terenu, to jest symbolem literowym, a w przypadku
wystapienia wiecej niz jednego terenu o tym samym przeznaczeniu, kolejnym numerem
wyrézniajacym dany teren spoéréd innych o tym samym przeznaczeniu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia planu;

12) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, w
tym w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych lub prowadzenie ruchu kolejowego i samochodowego.

Rozdziat II
Przeznaczenie terenéw
§5

. Ustala sie linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu.
. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolami literowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ekstensywnej - MNE;

) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - MNU;
5) tereny zabudowy ustugowej - U;

) tereny zabudowy produkdji, sktadéw, magazynéw, ustug - PU;

) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki - E;
8) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji - K;
9) tereny zieleni urzadzonej - ZP;
10) tereny lasu - ZL;
11) teren zieleni naturalnej - ZN;
12) teren watlu przeciwpowodziowego - ZW;
13) teren kolejowy - KK;
14) tereny drég publicznych klasy gtéwnej - KDG;
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15) tereny drég publicznych klasy lokalnej - KDL;

16) tereny drég publicznych klasy dojazdowej - KDD;

17) tereny stanowigce fragmenty drég publicznych - KD;

18) tereny drég wewnetrznych - KDW;

19) teren ciggu pieszego - KP.

. Ustala si¢, ze granice terenéw w obrebie ktérych mozliwa jest budowa urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW, wykorzystujacych do
wytworzenia energii energie promieniowania stonecznego, stanowia linie rozgraniczajace terenéw
oznaczonych symbolami literowymi PU, K i E, na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegodtowych.

. Ustala sig, ze granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych stanowia linie rozgraniczajace terenéw
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 5ZP, 10ZP, 12ZP i 14ZP.

. Ustala sie, ze granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
stanowia linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami literowymi ZP, K, KDL, KDD, KD, KP.

. Ustala sig, ze granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
stanowig linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami KDG, E, KK.

Rozdziat III
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§6

. Ustala sie lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu obowiazujacych

linii zabudowy lub nieprzekraczalnych linii zabudowy z zastrzezeniem:

1) dla istniejacych budynkéw potozonych w czesci lub caloéci poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza sie remont, nadbudowe i przebudowe po obrysie tych budynkéw;

2) sytuowanie budynkéw od wybranych granic (konturéw) laséw z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy lasu;

3) z uwzglednieniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu okreslonych w §9;

4) sytuowanie budynkéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

1) budynkéw: zgodnie z przepisami szczegétowymi;

2) budowli z zakresu Igcznosci publicznej i przesytu energii: 70 m;

3) wolnostojacych budowli fotowoltaicznych: 6 m;

4) budowli infrastruktury technicznej, za wyjatkiem wymienionych w pkt 2-3: 12 m;

5) pozostalej zabudowy, nie wymienionej w pkt 1-4: 8 m.

. Ustala sie kolorystyke elewacji budynkoéw:

1) naturalne kolory materialow takich jak kamienri, drewno, cegla ceramiczna, aluminium, miedz, stal
nierdzewna, szklo;

2) na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie
kolorow wedlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie
przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

3) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza okreslonych w pkt 2 przedzialéw barw na fragmentach
scian tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni
danej elewacji, za wyjatkiem elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych.

. Ustala si¢ geometri¢ dachéw budynkow:

1) mieszkalnych wielorodzinnych: dachy plaskie;

2) mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dachy plaskie,
b) dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 25° do 456;
3) pozostalych, niewymienionych w pkt 1-2:
a) dachy plaskie,
b) dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 12° do 45°.



. Dopuszcza sie dachy pochyle jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnej polaci dachowej do 45° dla

budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka

budowalna.

. Ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:

1) blacha w kolorze naturalnym lub grafitowym;

2) dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu lub ciemnej zieleni.

Rozdzial IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§7

. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi, w obrebie ktérego

obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na

srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy:

1) przedsiewzie¢ z zakresu uzbrojenia terenu;

2) przedsiewziec realizowanych na terenach oznaczonych symbolami literowymi PU, KK, K lub E;

3) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko realizowanych na
terenach oznaczonych symbolami literowymi U;

4) przedsiewzie¢ polegajacych na wylesieniu majacym na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu.

. Ustala sie, ze prowadzona dzialalnoé¢ ustugowa, magazynowa, sktadowa lub produkcyjna, w tym

dzialalnos¢ zwigzana z produkcja energii ze Zrédet odnawialnych, nie moze powodowa¢é przekroczenia

standardow jakosci srodowiska, w tym powodowaé ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenéw, poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dzialalnoéé posiada tytul

prawny.

. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 4, nie dotyczy dzialalnosci z zakresu lacznosci publicznej, jezeli takie

przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw zaliczanych do zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznych awarii.

. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych wskazuje si¢ zasady:

1) odprowadzania Sciekéw do woéd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
wodnego;

2) podczyszczania woéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) oczyszczania Sciekéw technologicznych z zanieczyszczen przemyslowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekow.

. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zasady zaopatrzenia w ciepto

zgodnie §12 ust. 9-10.

. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie

1) obowigzek traktowania terenéw oznaczonych symbolami literowymi:

a) MW, MN, MNE jako terenéw , pod zabudowe mieszkaniowa”,

b) MNU jako terenéw , pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa”,

c) ZPjako terenéw ,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”

— w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu Prawa ochrony §rodowiska;

2) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami 2MW, 48MN, 49MN,
3MNU, 11IMNU z zapewnieniem wilasciwych warunkéw akustycznych, w tym stosowanie stolarki
okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, ksztaltowanie bryly budynku w taki sposéb,
aby halas komunikacyjny nie docierat z zewnatrz do wnetrza struktury zabudowanej, stosowanie na
elewacjach budynkéw rozwiazann architektonicznych o charakterze rozpraszajacym dzwiek,
projektowanie rozkladu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacego najkorzystniejsze ich
polozenie w stosunku do Zrédet hatasu.



10.W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie strefy potencjalnego
oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i éredniego napiecia, zgodnie z
§9 ust. 1 i rysunkiem planu.

11.W zakresie ochrony krajobrazu, w tym ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie
zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
przepisami szczegétowymi, a takze ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostale
wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatéw III i XII.

Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
§8
Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial VI
Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy
§9
1. Ustala sie strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i
§redniego napiecia, okreslone na rysunku planu. W obrebie wyzej wymienionych stref zakazuje sie
lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wskazuje sie, ze wszelkie
inne inwestycje niz wyzej wymienione, w tym lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajacych
materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem, wymagaja
uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania przepiséw odrebnych.
2. Wskazuje sie na rysunku planu strefe 50 m od stopy walu, w obrebie ktérej obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu Prawa wodnego, w tym dopuszczajace stosowanie zwolnien od zakazoéw.

3. Wskazuje sie lokalizowanie obiektéw budowlanych, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robot
ziemnych w sasiedztwie terenu kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial VII
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§10

1. Ustala sie szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, w tym minimalng
powierzchnie dzialek, minimalng szerokos¢ frontu dziatek oraz kat polozenia granic dzialek w
stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktdérej przylega dziatka, zgodnie z przepisami
szczegbélowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegélowe zasady i warunki scalenia i
podzialu nieruchomosci, uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o parametrach
innych niz okreslone w przepisach szczegélowych wylacznie pod:

1) droge wewnetrzng o szerokosci okreslonej w §13 ust. 3;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdziat VIII
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
§11

1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegblowymi.

2. Dopuszcza sie¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w przepisach szczegétowych:

1) pod droge wewnetrzng o szerokosci okreslonej w §13 ust. 3;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;

3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dzialka budowlana, z ktérej
wydzielane s dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreslona w przepisach
szczegblowych dla poszczegdlnych terenow;



4) w przypadku wydzielenia z dziatki budowlanej dziatki gruntu na teren drogi publicznej, wskutek
czego pozostala czes¢ dzialki budowlanej ma powierzchnie mniejszg niz minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalona w przepisach szczegétowych.

Rozdzial IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§12

. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drég publicznych, terenach stanowigcych

fragmenty drég publicznych, terenach drég wewnetrznych, terenie ciggu pieszego oznaczonych

symbolami literowymi KDG, KDL, KDD, KD, KDW, KP.

. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,

jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem

literowym ZL oraz zgodnie ze wskazaniami okreslonymi w §9.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociagéw:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz
komunalne ujecia wéd zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym
stanowig istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 1KDD,
1KD, 4KD, 5KD;

2) dopuszcza sie w obrebie terenéw oznaczonych symbolami literowymi PU i K zaopatrzenie w wode
do celow technologicznych z indywidulanych zZrédet;

3) tymczasowo, w razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci wodociaggowej, budowe i pobér wody do celéw bytowych z indywidualnych uje¢
wody.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala sie odprowadzanie oraz oczyszczanie Sciekéw bytowych w oparciu o sie¢ kanalizacji
sanitarnej - grawitacyjng o $rednicy od 160 mm lub tloczng o érednicy od 50 mm - do komunalnej
oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej w terenach oznaczonych symbolem literowym K. Powigzanie
z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowane w terenach
oznaczonych symbolami 1KDD, 4KD;

2) w razie braku warunkéw przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzanie sciekéow
bytowych, tymczasowo, do czasu realizacji wyzej wymienionej sieci, do zbiornikéw
bezodplywowych, a nastepnie ich transport do oczyszczalni sciekéw;

3) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, w tym
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) dopuszcza sie na terenach drég oraz terenach oznaczonych symbolami literowymi: PU, KK, MW, U,
K, E odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych w oparciu o sie¢ kanalizacji deszczowej o
§rednicy od 200 mm Ilub rowy odwadniajace. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejace sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 1PU,
2KDG, 4KD;

5) zakazuje si¢ stosowania rozwigzafi odwodnieniowych umozliwiajacych odprowadzenie wod
opadowych i Sciekéw na teren kolejowy oraz zakazuje si¢ korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowe;:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowq o $rednicy od 32 mm oraz stacje redukcyjno-
pomiarowa zlokalizowana poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejgce sieci gazowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 1KDD, 4KD;

2) wskazuje sig, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) ustala sie rozw6j systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) ustala sie zasilanie w oparciu o:



a) siec elektroenergetyczna niskiego i Sredniego napiecia, wyprowadzonych z istniejacych i nowych
stacji transformatorowych, w tym stacje polozona w terenie oznaczonym symbolem E.
Powiazanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci elektroenergetyczne $redniego i
wysokiego napiecia usytuowane w obszarze planu i poza jego granicami,

b) odnawialne Zrédla energii z uwzglednieniem ustalen ust. 10;

3) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i Sredniego napiecia oraz okresla sie ich strefy potencjalnego oddzialywania, w obrebie
ktérych obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia §8 ust. 1;

4) ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia jako linii
podziemnych, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem E, oraz dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia na linie podziemne.

8. W zakresie o$wietlenia terenéw drég publicznych i ich fragmentéw ustala sie zasilanie zrodet swiatta

z sieci podziemnych prowadzonych w terenach tych drég.

9. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zasilanie:

a) z sieci cieptowniczej o $rednicy od 50 mm w oparciu o elektrocieptownie zlokalizowana poza
obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejgce sieci cieptownicze
usytuowane poza obszarem planu,

b) z odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem ustaleri ust. 10;

2) w razie braku warunkéw przyltaczenia do sieci cieptowniczej dzialki budowlanej dopuszcza sie
zasilanie z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem czynnikéw ciepla zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Zakazuje sie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii:

1) wolnostojacych, o mocy przekraczajacej 500 kW, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami
literowymi PU, K lub E w obrebie ktérych mozliwa jest realizacja wolnostojacych instalacji o mocy
przekraczajacej 500 kW wylacznie wykorzystujacych do produkcji energii energie promieniowania
stonecznego, na zasadach okreslonych w przepisach szczegétowych;

2) wykorzystujacych energie wiatru, za wyjatkiem urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepisé6w odrebnych;

3) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplynéw, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem
literowym K.

11. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala sie zasilanie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala sie¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;
3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoéci publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§13
1. Ustala sie parametry i klasyfikacje terenéw drég publicznych, wewnetrznych i terenéw stanowiacych
fragmenty drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegélowymi.

2. Ustala sie, ze tereny drég publicznych i tereny stanowigce ich fragmenty oznaczone symbolami od
1KDG, 2KDG, 1KDL, 6KDL, od 1KD do 5KD zapewniaja powigzanie komunikacyjne obszaru planu z
drogowym uktadem zewnetrznym.

3. Dopuszcza sig, dla kazdego terenu, wydzielenie drég wewnetrznych, o ile takie przeznaczenie jest
dopuszczone w przepisach szczegétowych o szerokosci nie mniejszej niz:

1) 10 m w terenach oznaczonych symbolami literowymi PU, MW, K, a takze w pozostalych terenach
zabudowy dla drég wewnetrznych o dtugosci powyzej 150 m;

2) 8 m w terenach niewymienionych w pkt 1 dla dr6g wewnetrznych o dtugosci od 50 m do 150 m;
3) 6 m w terenach niewymienionych w pkt 1 dla drég wewnetrznych o dtugosci ponizej 50 m.

4. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska na mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

2) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej mieszkania w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym;



3) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, z wyjatkiem ustug handlu;

4) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu;
5) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w budynkach produkcyjnych i magazynowych;
6) 1 stanowisko na 2 zatrudnionych w terenach oznaczonych symbolami literowymi K i E.

5. Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla terenéw
oznaczonych symbolami literowymi U i PU ustala si¢ minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane w ust. 4 pkt 3-5, 10
stanowisk postojowych.

6. Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 4 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

7. Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 20% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 4 pkt 2-6 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na
budynek ustugowy.

Rozdzial XI
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
§14
Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdziat XII
Przepisy szczegblowe
§15

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna to jest budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszacymi
drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami postojowymi, obiektami malej
architektury. Ustala sie lokalizacje lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
usytuowanych wzdluz okreslonych na rysunku planu pierzei ustugowych w terenach 3MW i 4MW,
przy czym dopuszcza sie rowniez lokalizacje lokali uzytkowych w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w innych lokalizacjach niz wyznaczone pierzeje ustugowe.

2. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych na terenach
wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie ustugi bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem:
1) ustug motoryzacji typu warsztaty samochodowe, lakiernie;

) zakladoéw pogrzebowych wymagajacych pomieszczeni do przechowywania zwlok;

) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

) ustug logistyki i magazynowania towardéw;
5) uslug wymagajacych placow sktadowych lub bazy pojazdéw transportu towarowego.

3. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach
wymienionych w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialki budowlanej;
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maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

W

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0 na dzialce budowlanej;

SIS

maksymalna wysokos¢ budynkéw: 15 m, 4 kondygnacje nadziemne;

&)

zakazuje sie podpiwniczania budynkéw w terenie oznaczonym symbolem 2MW;

N

)
)
)
) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3 na dzialce budowlanej;
)
)
)

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji rob6ét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéow
kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.
4. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dzialka: od 70° do 110°.



. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 2000 m2.

§16
. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 5MW: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna to jest budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszacymi drogami lub
dojazdami wewnetrznymi, dojSciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matlej architektury.
Dopuszcza sie lokalizacje lokali uzytkowych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych polozonych na terenie
wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie ustugi bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem:
1) ustug motoryzacji typu warsztaty samochodowe, lakiernie;

) zakladéw pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok;
) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m%;
) ustug logistyki i magazynowania towaréw;
5) uslug wymagajacych placow sktadowych lub bazy pojazdéw transportu towarowego.
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. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie

wymienionym w ust. 1:

1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialki budowlanej;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 1,6 na dzialce budowlane;j;

minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3 na dzialce budowlanej;

maksymalna wysokosé budynkéw: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym

lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie

realizacji robot budowlanych zgodnie 2z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw

kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szerokosé frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: od 70° do 110°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 2000 m2.
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§17

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 14MN, 39MN: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej wraz z

towarzyszacymi dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej

architektury.

. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach

wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie ustugi, bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem:

1) ustug motoryzacji typu warsztaty samochodowe, lakiernie;

) zakladow pogrzebowych wymagajacych pomieszczeni do przechowywania zwlok;

) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

) ustug logistyki i magazynowania towaréw;

5) uslug wymagajacych placow sktadowych lub bazy pojazdéw transportu towarowego.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych &ciana zewnetrzna bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, za wyjatkiem $cian szczytowych budynkéw stanowigcych zakoriczenie
szeregu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 na dzialce budowlanej;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2 na dzialce budowlanej;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;

= W N
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7) zakazuje sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m2

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dzialka: od 70° do 110°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 300 m2.

§18

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN, 10MN,
11IMN, 13MN, 16MN, 18MN, 20MN, 21IMN, 22MN, 23MN, 25MN, 27MN, 31MN: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne bliZzniacze wraz z
towarzyszacymi garazami, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojSciami, stanowiskami
postojowymi, obiektami matej architektury.

. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych polozonych na terenach
wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem:

1) ustug motoryzacji typu warsztaty samochodowe, lakiernie;

zakladéw pogrzebowych wymagajacych pomieszczeni do przechowywania zwtlok;

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

ustug logistyki i magazynowania towaréw;

ustug wymagajacych placéw sktadowych lub bazy pojazdéw transportu towarowego;

domoéw opieki spotecznej i ustug zwigzanych z czasowym lub stalym pobytem dzieci i mlodziezy
w terenach oznaczonych symbolami 1MN, 4MN, 5MN, 10MN, 16MN, 18MN, 27MN.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach
wymienionych w ust. 1:

1) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jedna za Scian zewnetrznych bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej, przy czym nie dopuszcza sie zabudowy w formie szeregowe;j,
minimalna odlegltoé¢ miedzy budynkami mieszkalnymi zrealizowanymi w formie zabudowy
blizniaczej obejmujacej 2 segmenty budynku: 6 m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialki budowlanej;

1 = W N
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maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

a1
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maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8 na dzialce budowlanej;

minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,2 na dzialce budowlanej;

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;

maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych: 5 m, 1 kondygnacja nadziemna;

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie

realizacji robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw

kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 350 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 13,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: od 70° do 1100.

. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 350 m2.

0 J O

§19

. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami 7MN, 17MN, 19MN, 28MN,

30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN,

45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce lub blizniacze wraz z
11



towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi,
dojéciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.
. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terené6w wymienionych w ust. 1: zabudowa ustugowa to jest
budynki ustugowe dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynki ustugowe
wolnostojace.
. W budynkach ustugowych lub lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
polozonych na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi bez przesadzenia ich profilu, za
wyjatkiem:
1) ustug motoryzacji typu warsztaty samochodowe, lakiernie;
) zakladéw pogrzebowych wymagajacych pomieszczeni do przechowywania zwlok;
) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m%;
) ustug logistyki i magazynowania towaréw;
)
)

= W

ustug wymagajacych placéw sktadowych lub bazy pojazdéw transportu towarowego;

doméw opieki spotecznej i ustug zwiazanych z czasowym lub staltym pobytem dziecii mlodziezy

w terenach oznaczonych symbolami 17MN, 19MN, 28MN, 48MN, 49MN.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy
blizniaczej Sciang zewnetrzng bezposdrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy czym nie
dopuszcza sie¢ zabudowy w formie szeregowej, minimalna odlegloé¢ miedzy budynkami
mieszkalnymi zrealizowanymi w formie zabudowy bliZniaczej obejmujacej 2 segmenty budynku: 6
m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio

przy granicy dziatki budowlanej;

o\ U1
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minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialki budowlanej;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 1,4 na dzialce budowlane;j;

minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,2 na dzialce budowlanej;

maksymalna wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 12m, 3

kondygnacje nadziemne;

8) maksymalna wysokoé¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m, 1 kondygnacja nadziemna;

9) zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 17,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: od 70° do 110°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 600 m? dla zabudowy wolnostojacej i 350 m? pod segment w zabudowie blizniaczej.

N O U1 B
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§20

. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 9MN, 12MN,
15MN, 24MN, 26MN, 29MN, 55MN, 56MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i
garazowymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojSciami, stanowiskami postojowymi, obiektami
matlej architektury.

. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw wymienionych w ust. 1: zabudowa uslugowa to jest
budynki ustugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkach ustugowych
polozonych na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi bez przesadzenia ich profilu, za
wyjatkiem:

1) uslug motoryzacji typu warsztaty samochodowe, stacje paliw, lakiernie;

2) zakladéw pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok;

3) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
12



4) ustug logistyki i magazynowania towaréw;

5) uslug wymagajacych placéw sktadowych lub bazy pojazdéw transportu towarowego;

6) domoéw opieki spolecznej i ustug zwigzanych z czasowym lub stalym pobytem dzieci i mlodziezy
w terenach oznaczonych symbolami 2MN.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych Sciang zewnetrzna bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dzialki budowlanej;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 1,4 na dzialce budowlanej;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2 na dzialce budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 12m, 3
kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysokosé budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m, 1 kondygnacja nadziemna;

8) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?

2) minimalna szerokosé frontu dziatki: 19,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: od 70° do 110°.

. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 600 m2.

§21
. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 54MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazowymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojSciami,
stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.
. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych polozonych w terenie
wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie ustugi bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem:
1) ustug motoryzacji typu warsztaty samochodowe, stacje paliw, lakiernie;

) zakladéw pogrzebowych wymagajacych pomieszczeni do przechowywania zwlok;
) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
) uslug logistyki i magazynowania towarow;
5) uslug wymagajacych placow sktadowych lub bazy pojazdéw transportu towarowego.
. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie
wymienionym w ust. 1:
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio

przy granicy dziatki budowlanej;

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,4 na dzialce budowlanej;
)
)
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minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,2 na dzialce budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 10m, 2

kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m, 1 kondygnacja nadziemna;

8) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji rob6ét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?

&)
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2) minimalna szerokosé frontu dziatki: 15,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: od 70° do 1100.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 800 m2.

§22

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNE: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna ekstensywna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wraz z

towarzyszacymi budynki garazowymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojéciami,

stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenéw wymienionych w ust. 1: zabudowa uslugowa to jest

budynki ustugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkach uslugowych

polozonych na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi, bez przesadzenia ich profilu, za

wyjatkiem:

1) ustug motoryzacji typu warsztaty samochodowe, lakiernie;

) zakladéw pogrzebowych wymagajacych pomieszczeni do przechowywania zwlok;

) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

) ustug logistyki i magazynowania towardéw;

5) ustug wymagajacych placéw skladowych lub bazy pojazdéw transportu towarowego.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie

wymienionym w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

B~ W N

N

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

&3]

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

B

)

)

) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2 na dzialce budowlanej;
) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3 na dzialce budowlanej;
)
)
)
)

N Q1

maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;

maksymalna wysokosé budynkéw garazowych: 5 m, 1 kondygnacja nadziemna;

zakazuje sie podpiwniczania budynkéw;

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym

lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie

realizacji robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw

kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: od 70° do 1100.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 800 m2.

O 0 J

§23

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 12MNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

2) zabudowa uslugowa to jest: budynki ustugowe

- wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, drogami lub dojazdami
wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
polozonych na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje ustug bez przesadzenia ich
profilu, za wyjatkiem:

1) ustug motoryzacji typu warsztaty samochodowe, stacje paliw, lakiernie;

2) zakladéw pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok;

3) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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4) ustug logistyki i magazynowania towaréw;

5) uslug wymagajacych bazy pojazdéw transportu towarowego;

6) domoéw opieki spolecznej i ustug zwigzanych z czasowym lub stalym pobytem dzieci i mlodziezy
w terenach 3MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw Sciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 1IMNU,

2) w pozostalych terenach, niewymienionych w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw
gospodarczych i garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0 na dzialce budowlanej;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2 na dzialce budowlanej;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 12m, 3
kondygnacje nadziemne;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m, 1 kondygnacja nadziemna;

9) zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji rob6t budowlanych zgodnie 2z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?

2) minimalna szerokosé frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: od 80° do 100°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 800 m2.

§24

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 10U oraz od 12U do 16U:

zabudowa uslugowa to jest budynki ustugowe wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi,

drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matlej

architektury.

. W budynkach ustlugowych polozonych na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje

ustug bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem:

1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) stacji paliw w terenach oznaczonych symbolami 1U, 3U.

. Ustala sie zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych Sciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 4U;

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 2,0 na dzialce budowlanej;

) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3 na dzialce budowlanej;

)

)

)

A U1 B W IN

maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;

zakazuje sie podpiwniczania budynkéw w terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 15U i 18U;
zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji rob6ét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéow
kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?

2) minimalna szerokosé frontu dziatki: 20,0 m;

@
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3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: od 70° do 110°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 1000 m2.

§25

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 11U: zabudowa ustugowa to jest

budynki uslugowe wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi, drogami lub dojazdami

wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

. W budynkach ustlugowych polozonych na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje

ustug bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6 na dzialce budowlanej;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2 na dzialce budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;

6) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji rob6t budowlanych zgodnie 2z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?

2) minimalna szerokosé frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktorej przylega
dziatka: od 70° do 110°.

. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 1000 m2.

§26

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 1PU, 2PU, 3PU:

1) zabudowa produkcji, skladéw, magazynéw, ustug, to jest budynki produkcyjne, ustugowe,
magazynowe, gospodarcze i garazowe, w tym garaze wielopoziomowe,

2) zabudowa produkcji energii z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do wytworzenia
energii energie promieniowania stonecznego, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,

- wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, miejscami postojowymi,

obiektami matej architektury.

. W terenach wymienionych w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji:

1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) szpitali, doméw opieki spolecznej, ustug zwigzanych z czasowym lub stalym pobytem dzieci
lub mtodziezy.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dzialki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0 na dzialce budowlanej;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2 na dzialce budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 18 m;

6) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji rob6t budowlanych zgodnie 2z przepisami odrebnymi sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?
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2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka
od 80° do 1000.

. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 2000 m2.

§27

. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem E: infrastruktura techniczna -
elektroenergetyka, to jest budynki i budowle infrastruktury technicznej - elektroenergetyki wraz z
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi,
dojéciami.

. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu wymienionego w ust. 1: produkcja energii z
odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych do wytworzenia energii energie promieniowania
stonecznego, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie
wymienionym w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4 na dzialce budowlanej;

) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m, 2 kondygnacje nadziemne;

) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze obiektéw kontenerowych
urzadzen infrastruktury technicznej.

. Ustala sie szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym

w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?

2) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki: 50 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka
od 60° do 1200°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 5000 m2.

§28

. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami 1K, 2K: infrastruktura
techniczna - kanalizacja, to jest budynki i budowle infrastruktury technicznej - kanalizacji wraz z
towarzyszacymi budynkami administracyjnymi, gospodarczymi i garazowymi, drogami lub dojazdami
wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami.

. Ustala sie¢ przeznaczenie dopuszczalne terenéw wymienionych w ust. 1: produkcja energii z
odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych do wytworzenia energii energie promieniowania
stonecznego, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach
wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2 na dzialce budowlanej;

minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze obiektéw kontenerowych
urzadzen infrastruktury technicznej.

. Ustala sie szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach
wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
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3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka
od 60° do 120°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 5000 m2.

§29

. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 14ZP: zielerr urzadzona to jest

zielen urzadzona wraz z towarzyszacymi ciggami pieszymi, dojazdami wewnetrznymi, drogami

rowerowymi, stanowiskami postojowymi, urzadzeniami wodnymi, obiektami matej architektury.

. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu wymienionego w ust. 1: zabudowa ustugowa to jest

budynki ustugowe z zakresu gastronomi, kultury, sportu i rekreacji.

. Ustala sie zasady oraz wskazniki zagospodarowania w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,1 na dzialce budowlanej;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 8 m, 1 kondygnacja nadziemna;

6) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw kontenerowych urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektéw zwigzanych z organizacja imprez rozrywkowo-kulturalnych
typu pawilony wystawowe, lodowisko lub scena na czas trwania danego zdarzenia jednak nie
dtuzej niz na okres do 90 dni.

. Ustala sie szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym

w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?

2) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka
od 60° do 1200°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 5000 m?2.

§30

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP,

11ZP, 12ZP, 13ZP: zielei urzadzona wraz z towarzyszgcymi ciggami pieszymi, drogami rowerowymi,

urzadzeniami wodnymi, obiektami malej architektury.

. Ustala sie zasady oraz wskazniki zagospodarowania w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dzialki budowlanej;

2) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw kontenerowych urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

. Ustala sie szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktdrej przylega dziatka
od 60° do 120°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 1000 m?2.

§31

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 3ZP, 5ZP: zielern urzadzona wraz z
dojazdami i dojSciami pieszymi, drogami rowerowymi oraz towarzyszacymi urzadzeniami wodnymi,
obiektami malej architektury.

. Ustala si¢ zasady oraz wskazniki zagospodarowania w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
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2) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw kontenerowych urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka
od 60° do 120°.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 1000 m2.

§32
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 11ZL: las to jest grunt
uzytkowany jako lesny w rozumieniu przepisow odrebnych, z zakazem lokalizacji wszelkich
budynkoéw.

§33

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZN: zieleri naturalna.

§34
1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZW: wat przeciwpowodziowy.
2. Wskazuje si¢ obowiazek przestrzegania zakazéw wykonywania robét lub czynnosci, ktére moga
wplywaé na szczelnos¢ lub stabilnos¢ waléw przeciwpowodziowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa wodnego.

§35
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KK: teren kolejowy stanowigcy obszar
kolejowy  wrozumieniu przepisow odrebnych zzakazem lokalizacji budynkéw, wraz

z towarzyszacymi sieciami iurzadzeniami infrastruktury technicznej. Wskazuje sie sposéb

zagospodarowania obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zasady oraz wskazniki zagospodarowania w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dzialki budowlanej;

2) zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw kontenerowych urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sie realizacje dwupoziomowego skrzyzowania w terenie KK w ciggu drég publicznych
oznaczonych symbolami 5KDL i 6KDL.

§36

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG: droga publiczna klasy
glownej wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami
rowerowymi, obiektami matej architektury.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za wyjatkiem lokalizacji
obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§37
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 3KD: fragment drogi publicznej klasy
gléwnej wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami
rowerowymi, obiektami matej architektury.
2. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za wyjatkiem lokalizacji
obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.
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. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§38

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 4KD, 5KD: fragment drogi publicznej klasy
zbiorczej wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami
rowerowymi, obiektami matej architektury.

. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za wyjatkiem lokalizacji
obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§39

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDL do 9KDL: droga publiczna klasy
lokalnej wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami
rowerowymi, obiektami matej architektury.

. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za wyjatkiem lokalizacji
obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§40

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDD do 33KDD: droga publiczna
klasy dojazdowej wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami
rowerowymi, obiektami matej architektury.

. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za wyjatkiem lokalizacji
obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§41

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KD, 2KD, 6KD: fragment drogi publicznej
klasy dojazdowej wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami
rowerowymi, obiektami matej architektury.

. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za wyjatkiem lokalizacji
obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§42

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem od 1IKDW do 16KDW: droga wewnetrzna
wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, $ciezkami rowerowymi,
obiektami matej architektury.

. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za wyjatkiem lokalizacji
obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§43
. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KP: ciag pieszy wraz z towarzyszacymi
obiektami matej architektury.

20



2. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1.

3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat XIII
Przepisy koficowe

§44
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§45
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroleki
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