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UCHWALA NR .../.../2023 r.
RADY MIASTA OSTROLEKI
zdnia ..ceeineeie i 2023 1.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Osiedle Witosa” w Ostrotece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdin. zm.) oraz art. 20 ust.1 i art 67a ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
w zwigzku z uchwatg Nr 363/XXXVIII/2020 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2020 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Osiedle Witosa” w Ostrotece, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki
przyjetych w uchwale Nr 719/LXXVI11/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ostroteki, Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Osiedle Witosa” w Ostrotece, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktdrym mowa w ust. 1, sg okreslone na rysunku planu,
sporzgdzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1)  rysunek planu - zatacznik nr 1;

2)  rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtfasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust.3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. — zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasady ksztattowania krajobrazu;

5)  wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywnos$é¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone
do parkowania z kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;



10)
11)

12)

13)

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw;
stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terenéw pod budowe obiektdw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak przestanek:

1)

2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspodtczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego

ustaleniami:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)  pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV;
5) strefa ograniczonego sytuowania budynkdw od granicy lasu;
6) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
7)  przeznaczenie terendw okreslone za pomocg symboli cyfrowych i literowych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ granicy dziatki, ktéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie gtdwny wjazd na dziatke;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktérej nie wolno
przekraczaé przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejgcych,
z pominieciem:
a)  wykuszy, balkondéw, okapdéw i gzymséw wysunietych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,5 metra,
b) czesci podziemnych budynku,
c¢) elementdéw termomodernizacji,
d) zewnetrznych czesci budynkéw takich jak: schody, podesty, zadaszenia i pochylni
dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni
zapewniajgcej naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych i roztopowych, grunt
pokryty wodami powierzchniowymi, a takie 50% powierzchni taraséw i stropodachéw
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oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, w tym powierzchni
gruntu pokrytej ekokratka, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?

powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku ustugowego mierzong po wewnetrznej dtugosci Scian pomieszczen,
z wylgczeniem pomieszczen gospodarczych, technicznych i magazynowych, toalet,
wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;
przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktdre zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajgce na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza, niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektdw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym niemniejsza, niz 60% powierzchni dziatki;
przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem terenu i symbolem literowym przeznaczenia
terenu;

wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokosc
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow
budowlanych — zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego.

§ 5. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw oznaczone symbolem:

1)
2)

w
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MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
MWU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
U —tereny ustug;

UP —tereny ustug publicznych;

US — tereny ustug sportu i rekreacji;

U/PS — tereny ustugowo-magazynowe

UC — teren zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
PU —tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

IT — tereny infrastruktury technicznej;

ZN — tereny zieleni naturalnej;

ZU —teren zieleni urzagdzonej;

ZD —teren ogrodow dziatkowych;

ZL —tereny laséw

WS — teren wdd powierzchniowych

KUG —tereny drdg publicznych klasy gtéwnej;

KUZ —tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

KUL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

KUD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

KUW —tereny drég wewnetrznych;

KPJ —tereny ciggdw pieszo - jezdnych.



3. Ustala sie:

1)

tereny oznaczone symbolami: KUG, KUZ, KUL, KUD jako tereny przeznaczone do realizacji
celéow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw odpowiednio pod drogi publiczne,
budowe, utrzymanie oraz wykonywanie robdét budowlanych tych drég, obiektow
i urzagdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji, utrzymaniem
publicznych urzgdzen zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia i przesyfania
sciekow;

teren oznaczony symbolem UP1 jako teren przeznaczony do realizacji celu publicznego
z zakresu ochrony ludnosci, ochrony przeciwpozarowej oraz ratownictwa;

tereny oznaczone symbolami UP2, UP3 jako tereny przeznaczony do realizacje celu
publicznego z zakresu budowy i utrzymania pomieszczen dla urzedéw organéw wtadzy,
administracji a takze obiektédw ochrony zdrowia;

teren oznaczony symbolem UP4 jako teren przeznaczony do realizacji celu publicznego
w zakresie ochrony elementéw systemu ekologicznego;

tereny oznaczone symbolami US jako tereny przeznaczony do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z budowg i utrzymywaniem publicznych obiektéw sportowych;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania terenu ustalonymi w planie, na terenach innych niz
wymienione w pkt 1-3.

. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;
zakaz, o ktéorym mowa w pkt. 1 nie dotyczy realizacji uzbrojenia terenu oraz terenéw
U/PS, UCiPU;
ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢ ustugowa i produkcyjno-ustugowa, nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, poza granicami
nieruchomosci, do ktérej prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;
zakaz, o ktérym mowa w pkt. 3 nie dotyczy dziatalnosci z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli takie przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi;
w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:
a) zasady odprowadzania $ciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu Prawa wodnego;
b) obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;
¢) obowigzek odprowadzania sciekdw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych
zaktadu, w ktérym sg produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu: prawa wodnego oraz zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekdw;
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie zaopatrzenie w ciepto
zgodnie z §11 ust. 5.;
w zakresie ochrony krajobrazu ustala sie zachowanie czesci powierzchni dziatek
budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, a takze wustala sie zasady
ksztattowania zabudowy oraz pozostate wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami §11.
ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejgcej zabudowy i zapewnienia
wiasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajgcej zabudowy poprzez:



§ 7
1)

§ 8.

1)

2)

3)

4)

§9

a) przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

- dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z  ustugami
i jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolami MWU i MNU dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- dla terendw ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

- dla terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP1 dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendéw
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) nakaz stosowania w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi rozwigzan
technicznych niwelujacych hatas w budynkach zlokalizowanych wzdtuz ul. Bohaterédw
Westerplatte, al. Solidarnosci, ul. Wincentego Witosa i ul. 11 listopada;

c) nakaz stosowania przy budowie lub modernizacji ulic i parkingdw nawierzchni
sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi w obszarze planu s3:
a) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KUG, KUZ, KUL, KUD,
b) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem UP,
c) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US,
d) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZU.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
ustala sie minimalnga liczbe stanowisk postojowych:

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 stanowisko na 1 osobe zatrudniong lub stanowisko pracy na danej zmianie
jesli w danym obiekcie obowigzuje system zmianowy dla ustug izabudowy
produkcyjo-ustugowej, z wyjgtkiem ustug handlu;

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m” powierzchni sprzedazy ustug handlu.
wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym w terenie
ustug ustala sie minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 20 stanowisk postojowych wymagane
w pkt 1.;
ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 1, w granicach dziatki
budowlanej planowanej inwestyc;ji;
ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 10%
wartosci wyliczonej zgodnie z ustaleniami pkt 1 liczby stanowisk postojowych.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy:

1. W zakresie sieci gazowej:

1)

wskazuje sie przebieg istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia,



2)  wskazuje sie strefe kontrolowang wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia, w obrebie ktorej
realizacja prac budowlanych i zmian zagospodarowania terenu wymaga zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2. W zakresie sieci elektroenergetyczne;j:
1) wskazuje sie przebieg istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV,
2) do czasu zastgpienia istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV,
to jest maksymalnie do 10 lat od daty wejscia w zycie niniejszego planu, ustala sie pas
technologiczny o szerokosci po 15m po obu stronach linii 110kV, mierzagc od rzutu
poziomego osi linii, w ktdorym zakazuje sie:
a) lokalizowania obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) lokalizowania obiektéw stwarzajgcych zagrozenie wybuchem lub pozarem,
w szczegdlnosci stacji paliw, dziatalnosci gospodarczej wykorzystujgcej lub
magazynujgcej substancje tatwopalne, elektrowni wiatrowych,
c) tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
i w odlegtosci 7,0 m dla linii 400 kV od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (w swietle koron),
d) sadzenia drzew i krzewdw, ktdrych naturalna wysoko$é moze przekraczaé¢ 3 m,
3) dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po
trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej; dopuszcza sie takie odbudowe,
rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci
zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu; realizacja tych inwestycji po trasie
istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczania stupdw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z linii
w innych niz dotychczasowe miejscach;

3. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ograniczonego sytuowania budynkéw od
granicy lasu, w ktérej obowigzujg ograniczenia odlegtosci w realizacji budynkéw od granicy lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia

scalania i podziatéw nieruchomosci;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1500m?,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 500m?,

c) dla terenéw zabudowy ustugowej, ustug publicznych i zabudowy produkcyjno -
ustugowej — 1500m?;

3) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki:

a) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 30m,

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20m,

c) dla terenéw zabudowy ustugowej, ustug publicznych i zabudowy produkcyjno -
ustugowej — 20 m;

4) ustala sie, iz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi wynosic

nie mniej niz 60°;

5) dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek

o powierzchni, szerokosci frontu i kacie potozenia w stosunku do pasa drogowego,



mniejszych niz okreslone w pkt. 2-4 lub w ustaleniach szczegétowych, wytgcznie pod
urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej, atakze ich remont Iub przebudowe wynikajgce z potrzeb
zagospodarowania terenu ustalonego w planie;

ustala sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drdég publicznych, z zastrzezeniem pkt. 3;

przy braku mozliwosci lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych na inne cele tj. niewymienionych w pkt 2,
w sposoéb niekolidujgcy z istniejgcg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi i w miejscach dostepnych dla wtasciwych
stuzb eksploatacyjnych;

ustala sie powigzanie poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z sieci
wodociggowej;

ustala sie jako docelowe Zrddto zasilania sieci wodociggowe, w szczegdlnosci:
magistrale wodociggowa w ul. Targowej, ul. Bohateréw Westerplatte oraz zbiorcze
przewody wodociggowe zlokalizowane w obszarze planu;

ustala sie minimalng $rednice przewoddw sieci wodociggowej - 90 mm.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw:

1)

2)

dla catego obszaru planu ustala sie docelowo odprowadzenie sciekéw komunalnych
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni $ciekdéw zlokalizowanej
poza obszarem planu;
ustala sie minimalng srednice przewodoéw sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej —160 mm
lub tfoczonej — 50mm.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1)

2)

3)

ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki
budowlanej;

dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych
do sieci kanalizacji deszczowej;

ustala sie minimalng $rednice przewoddw sieci kanalizacji deszczowej 200 mm.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

ustala sie docelowe zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania pomieszczen
i przygotowania cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt. 2;

ustala sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych: gazem,
olejem opatowym, energig elektryczng lub z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, o ile nie istniejg techniczne i ekonomiczne
warunki przytagczenia do sieci cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach



odrebnych, z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa oraz stacje redukcyjno-
pomiarowa zlokalizowang w obszarze planu na terenie oznaczonym IT2;

2) ustala sie minimalng $rednice przewododw sieci gazowej - 32 mm;

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznga:

1) ustala sie zaopatrzenie obiektdow budowlanych w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia od 0,4kV, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym:

a) dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji oraz niebedgcymi mikroinstalacjg
pozostatymi instalacjami odnawialnych zrddet energii wytwarzajgcych energie
elektryczng z energii stonecznej bedacych urzadzeniami innymi niz
wolnostojgce, w rozumieniu przepisdow odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen do pozyskiwania energii stonecznej (OZE)
o mocy ponad 500kW wraz z ich strefami ochronnymi na terenach wskazanych
w ustaleniach szczegétowych;

2) ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych o minimalnym napieciu 0,4 kV;

3) dopuszcza sie zachowanie oraz przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych,
a takze budowe nowych jako wnetrzowych: wbudowanych w budynek,
w wolnostojgcych budynkach stuzgcych do tego celu lub podziemnych.

8. W zakresie dostepu do sieci teletechnicznych i teleinformatycznych, w tym
szerokopasmowych:
1) ustala sie obstuge telekomunikacyjng z podziemnych przewoddéw telekomunikacyjnych
i z nadziemnych urzadzen bezprzewodowych;
2) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci publicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych dziatek budowlanych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu odpaddw, w tym w szczegdlnosci
nakazuje sie zapewnienie miejsc, stuzgcych do czasowego magazynowania odpaddw,
wytwarzanych na obszarze objetym planem, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,.

§ 12. Ustala sie sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1) na terenach US, UC, ZU2 ustala sie mozliwo$¢ budowy tymczasowych obiektow

zwigzanych z obstugg imprez okolicznosciowych i sezonowych, na okres 90 dni;

2) naterenach drég KUG, KUZ, KUL, KUW zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjgtkiem tymczasowym obiektéw lokalizowanych w trakcie
realizacji robdt budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz tymczasowych
obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) na pozostatych terenach objetych planem:

a) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjgtkiem
wykorzystywania  zgodnego z dotychczasowym  sposobem do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie
miejscowym;



b) zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, z wyjgtkiem zabudowy
tymczasowej zwigzanej z budowg, przebudowg i remontem obiektéw
budowlanych;

4) obowigzuja zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnie z § 9 ust. 2

§ 13. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla
poszczegdlnych terenéw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%.

§ 14. 1. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla terendéw..

Przepiséw ust. 1 nie stosuje sie w przypadku:

1) wydzielania dziatki, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod droge;

3) wydzielenia dziatki w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z

ktérej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okreslona w
ustaleniach szczegétowych.

Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU1 — MNUS8 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugi wbudowane, w tym ustugi uzytecznosci publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obstuga komunikacyjna, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia
podstawowego,

3) zakazuje sie lokalizacji ustug uciazliwych, ustug obstugi motoryzacji (w tym warsztatéw
naprawczych, stacji paliw), logistyki i magazynow towardéw, sktadowisk odpaddéw (w
tym ztomu) i materiatéw sypkich oraz obiektéw produkcyjnych,

4)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,4,

b) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,2,

¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60%,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m;

f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji: do 3 kondygnacji nadziemnych;

g) ustala sie dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 do 45°,

h) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 1,

i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
500m?;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,

7) obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z KUG4, KUZ1, KUL4, KUD1, KUD2, KUD3,
KUD7, KUD10, KUD11, KUD14, KUW9, KUW10, KPJ1, KPJ3.
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8)
9)

10)

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 3,

wysokos$é stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MWU1 ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugi
wbudowane, w tym uzytecznosci publicznej,
przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obstuga komunikacyjna, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia
podstawowego,
zakazuje sie lokalizacji ustug ucigzliwych,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 5,0,
b) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,3,
¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 50%,
e) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
i dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym 2z ustugami
wbudowanymi — 25m,
ii. dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 15m,
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji:
i dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z ustugami
wbudowanymi - do 6 kondygnacji nadziemnych,
ii. dla zabudowy ustugowej wolnostojacej — do 3 kondygnacji nadziemnych,
g) ustala sie dachy ptaskie, dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 1,
i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
1500m?;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,
obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z KUG2, KUL1, KUD15,
zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11,
sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 3,
wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MWU2 i MWU3 ustala sie:

1)

2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugi
wbudowane, w tym uzytecznosci publicznej,

przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obstuga komunikacyjna, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia
podstawowego,

zakazuje sie lokalizacji ustug ucigzliwych,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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5)
6)
7)
8)

9)

a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 5,0,
b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,3,
c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 50%,
e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
i dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z ustugami
wbudowanymi — 18m,
ii. dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej — 15m,
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji:
i dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z ustugami
wbudowanymi - do 4 kondygnacji nadziemnych,
ii. dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej — do 3 kondygnacji nadziemnych,
g) ustala sie dachy ptaskie, dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 1,
i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
1500m?;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,
obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z KUD2, KUD7.
zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 3,
wysokos$é stawki procentowej stuzgcej naliczeniu opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U1 — U18 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug,
przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obstuga komunikacyjna, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia
podstawowego, lokale mieszkalne stuzgce zaspokajaniu wfasnych potrzeb
mieszkaniowych wifasciciela/wspotwtasciciela budynku zwigzanego z prowadzong
dziatalnosciag gospodarczg (mieszkania wtascicielskie) oraz lokale mieszkalne
realizowane w budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, zwigzane
z obstugg tego budynku (mieszkania stuzbowe), ustugi publiczne i uzytecznosci
publicznej,
zakazuje sie ustug uciagzliwych, lokali mieszkalnych z wyjatkiem: istniejgcych budynkow
mieszkalnych, mieszkad wtascicielskich, mieszkan stuzbowych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych, m.in. dotyczacych zastosowania odpowiednich rozwigzan
technicznych chronigcych przed potencjalnymi ucigzliwosciami, w tym przed hatasem,
odorem, wibracjami, zaktdéceniami elektrycznymi i promieniowaniem oraz przed
zanieczyszczeniem powietrza i wody;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 4,

b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,3,
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6)
7)
8)
9)

10)

11)

¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 70%,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15 m;

f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji: do 3 kondygnacji nadziemnych;

g) ustala sie dachy ptaskie, dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych od 30 do 45°,

h) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 1,

i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —

1500m?;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodniez § 9;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,
obstuge komunikacyjng terendéw ustala sie z drég KUG2, KUG3, KUG4, KUG5, KUZ1,
KUz2, KUL1, KUL3, KUL4, KUL5, KUD1, KUD2, KUD4, KUDS8, KUD10, KUD11, KUD14,
KUD15, KUW9, KUW19;
zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 3,
wysokos$¢é stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UP1 — UP4 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug publicznych,
przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obstuga komunikacyjna, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia
podstawowego,
zakazuje sie lokalizacji ustug uciazliwych,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,6,

b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,3,

¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —30%,

d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60%,

e) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20m

f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji: do 4 kondygnacji nadziemnych;

g) ustala sie dachy ptaskie, dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45 °,

h) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 1,

i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —

1500m?;

szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,
obstuge komunikacyjng terendw ustala sie z dréog publicznych KUZ1, KUL1, KUD2,
KUD4;
zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
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9)

10)

sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 3,

wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US1, US2 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

10)

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii, ustugi uzytecznosci publicznej, ustugi
biurowo-administracyjne, parkingi, obstuga komunikacyjna, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia
podstawowego,
zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych, lokali mieszkalnych z wyjgtkiem mieszkan
stuzbowych oraz obiektéw zamieszkania zbiorowego,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,6,
b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,3;
c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60%,
e) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji: do 4 kondygnacji;
g) ustala sie dachy ptaskie, dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 do 45°,
h) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 1,
i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
1500m?>;
ustala sie zakaz podziatu dziatek pod zabudowe,
obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z drog KUG2, KUD1;
zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 1,
wysoko$é stawki procentowej stuigcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/PS1 — U/PS4 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny ustugowo-magazynowe, tereny sktadéw;
przeznaczenie dopuszczalne: centra kongresowo-wystawiennicze, parkingi, garaze
wielopoziomowe i podziemne, obstuga komunikacyjna, sieci infrastruktury
technicznej, obiekty stuigce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia
podstawowego, zielen izolacyjna, lokale mieszkalne stuzgce zaspokajaniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych wtasciciela/wspdtwtasciciela budynku zwigzanego z
prowadzong dziatalnosciag gospodarczg (mieszkania wtascicielskie) oraz lokale
mieszkalne realizowane w budynku, w ktdrym prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza, zwigzane z obstugg tego budynku (mieszkania stuzbowe),
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)
10)

11)

zakazuje sie zabudowy mieszkaniowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?, lokali mieszkalnych z wyjatkiem: istniejgcych budynkéw
mieszkalnych, mieszkan wtascicielskich, mieszkan stuzbowych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych, m.in. dotyczacych zastosowania odpowiednich rozwigzan
technicznych chronigcych przed potencjalnymi ucigzliwos$ciami, w tym przed hatasem,
odorem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem oraz przed
zanieczyszczeniem powietrza i wody,
ustala sie na terenie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen stuzgcych do pozyskiwania energii
stonecznej (OZE) o mocy ponad 500kW;
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

b) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,2,

c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 70%,

e) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 30 m;

f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji: do 5 kondygnacji;

g) ustala sie dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 °,

h) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 1,

i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —

1500m?;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,
obstuge komunikacyjng terendw ustala sie z drog KUZ1, KUZ2, KUL1, KUL2, KUD®,
KUDS8, KUD9, KPJ4, KPJ5, KPJ6;
zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 3,
wysoko$é stawki procentowej stuigcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyziej
2000m?,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zwigzane z obstugg transportu kotowego w tym:
stacje paliw, zespoty parkingdw, w tym wielopoziomowych, myjnie samochodowe,
warsztaty samochodowe, a takze hotele — to jest: budynki ustugowe, budynki garazowe
wraz z towarzyszagcymi dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi,
dojsciami, obiektami matej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zakazuje sie lokalizacji ustug takich jak: zakfady pogrzebowe, obiekty ustugowe
wymagajace placéw sktadowych oraz bazy pojazddw transportu towarowego, szpitale,
ustugi opieki spotecznej, ustugi zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, zabudowy mieszkaniowej, obiektéw produkcyjnych;

ustala sie na terenie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen stuzacych do pozyskiwania energii
stonecznej (OZE) o mocy ponad 500kW;
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5) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych i przybudowanych budynkéw gospodarczych,
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,
b) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy -1,
¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 2%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 70%,
e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;
f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budowli: 18m,
g) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji: do 5 kondygnacji nadziemnych;
h) ustala sie dachy ptaskie,
i) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 1,
j)  wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
k) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
1500m?;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,
9) obstuge komunikacyjng terendw ustala sie z drogi publicznej KUZ1 — ul Targowa, KUL1
—ul Tadeusza Zawadzkiego i KUD9 — ul. Lokalna;
10) zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
11) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 1,
12) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PU1 — PU9 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, w tym sktady
i magazyny, parki przemystowo-technologiczne,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rzemiesinicza, przetwdrcza, wytwodrcza, centra
kongresowo-wystawiennicze, parkingi, garaze wielopoziomowe i podziemne, obstuga
komunikacyjna, sieci infrastruktury technicznej, obiekty stuzgce obstudze i poprawie
jakosci przeznaczenia podstawowego, zielen izolacyjna, lokale mieszkalne stuzgce
zaspokajaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych wtasciciela/wspdtwtasciciela budynku
zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg (mieszkania wtascicielskie) oraz
lokale mieszkalne realizowane w budynku, w ktdorym prowadzona jest dziatalnosé
gospodarcza, zwigzane z obstugg tego budynku (mieszkania stuzbowe),

3) zakazuje sie zabudowy mieszkaniowej, lokali mieszkalnych z wyjatkiem: istniejgcych
budynkéw mieszkalnych, mieszkan wifascicielskich, mieszkan stuzbowych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych, m.in. dotyczgcych zastosowania odpowiednich
rozwigzan technicznych chronigcych przed potencjalnymi ucigzliwosciami, w tym
przed hatasem, odorem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem
oraz przed zanieczyszczeniem powietrza i wody;

4) ustala sie na terenie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen stuzgcych do pozyskiwania energii
stonecznej (OZE) o mocy ponad 500 kW,

5) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaizy powyzej
2000m’;
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6) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,
b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,2,
¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 90%,
e) ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabudowy:
i dla budynkéw — do 30 m,
ii. dla innych budowli - do 60m;
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji: do 8 kondygnacji nadziemnych,
g) ustala sie dachy ptaskie,
h) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 1,
i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
1500m?;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodniez §9;
9) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,
10) obstuge komunikacyjng terendw ustala sie z drog KUG5, KUZ1, KUZ2, KUL4, KULS5,
KUD2, KUD4, KUD5, KUW1, KUW2, KUW3, KUW4, KUW5, KUW6, KUW7, KUWS;
11) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
12) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 3,
13) wysoko$é stawki procentowej stuigcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 24. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IT1 = IT3 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej, parkingi, obstuga
komunikacyjna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia
podstawowego,
3) ustala sie na terenie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen stuzgcych do pozyskiwania energii
stonecznej (OZE) o mocy ponad 500 kW;
4)  zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,
b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 95%,
e) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 40m;
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji: do 3 kondygnacji nadziemnych;
g) ustala sie dachy ptaskie, dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45 °,
h) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 1,
i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
1500m?;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodniez § 9;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,

8) obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z drég publicznych KUG1 — ul. Romualda
Traugutta, KUG2 — ul. Wincentego Witosa, KUG5 — ul. Bohaterow Westerplatte oraz
KUL5 - ul. Graniczna;

9) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

10) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 3;

11) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN1 — ZN2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny otwarte w formie zieleni naturalnej i tgkowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty stuzgcych funkcji podstawowej,
stawy, obiekty matej retencji, melioracja wodna, obstuga komunikacyjna,
infrastruktura przeciwpowodziowa, S$ciezki piesze, Sciezki dydaktyczne, miejsca
odpoczynku, sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty matej
architektury, tereny lesne z zachowaniem fak i terenéw podmoktych;

3) zakazuje sie realizacji zabudowy budynkami;

4)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ urzadzen i obiektéw: do 8m;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodniez § 9;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,

8) obstuge komunikacyjng terendw ustala sie z drogi publicznej KUG5 — ul. Bohaterow
Westerplatte;

9) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 3,

10) wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, w tym w formie
ogdlnodostepnej zieleni publicznej,, zieleA parkowa, tereny ustug sportu i rekreacji wraz
z infrastrukturg towarzyszaca,

2) przeznaczenie dopuszczalne: lasy, parkingi, obstuga komunikacyjna, sieci
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, obiekty stuzgce obstudze i
poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci: zabudowa ustugowa
z zakresu ustug gastronomii i kultury, sportu i rekreacji, obiekty matej architektury,
zbiorniki i urzadzenia wodne, zielen naturalna, nieurzadzona i izolacyjna,
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3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,

b) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 15%,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢:

i. zabudowy: do 10m,
ii. urzgdzen i obiektow: do 8m;

f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych,

g) ustala sie dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe i kacie

nachylenia potaci dachowych od 30 do 45°,

h) ustala sie wskazniki parkingowe zgodnie z § 8 pkt. 1,

i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,
obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z drogi KUD2 — ul. Celna;
zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 1,
wysokosé stawki procentowej stuzigcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obstuga komunikacyjna, sieci infrastruktury
technicznej, obiekty stuigce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia
podstawowego, w szczegdlnosci dojscia i dojazdu do nieruchomosci, obiekty matej
architektury,
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,2,
b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 30%,
e) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 8 m, z wytgczeniem altan
dziatkowych i obiektdw gospodarczych, dla ktérych wysokos¢ wynika
z przepiséw odrebnych;
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji: do 2 kondygnacji;
g) ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 30 do 45 °
h) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 1,
i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
1500m?;
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5)

6)
7)
8)
9)

10)

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodniez § 9;

szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,
obstuge komunikacyjng terendéw ustala sie z drog KUG1, KUG2, KUD4, KUD12, KUD13;
zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 3,

wysokos$é stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL1 = ZL3 ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

10)

przeznaczenie podstawowe: tereny lasdw i dolesien;

przeznaczenie dopuszczalne: lesne $ciezki przyrodnicze, trasy rowerowe, urzadzenia
turystyczne, sieci infrastruktury technicznej, parkingi lesne, z zastrzezeniem zakazu ich
realizacji w sposdb zagrazajgcy gatunkom oraz siedliskom ptakow, ssakdw i innych
zwierzat objetych ochrong, ogdlnodostepne parki,

ustala sie maksymalng wysokos¢ sieci i infrastruktury technicznej podziemnej
i nadziemnej: do 8 m;

zakazuje sie realizacji zabudowy budynkami;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodniez § 9;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,

zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 3,

wysokos$é stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami WS ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie terenu: tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych;

dopuszcza sie realizacje kapielisk, obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka
wodng, ochrong przeciwpowodziowg, obstuga ruchu wodnego;

ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw i urzadzen do 15m;

zakazuje sie realizacji zabudowy budynkami;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KUG1 — KUG5 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny drdg publicznych klasy gtdwnej;

realizacje przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury, zielen;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,

szerokosci w liniach rozgraniczajgcych tereny zgodnie z rysunkiem planu;
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6)

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

1)
2)

3)

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 2.

31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KUZ1 — KUZ2 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;

przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzania infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, zielen,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,

szerokosci w liniach rozgraniczajgcych tereny zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 2.

32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KUL1 — KUL5 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny drdg publicznych klasy lokalnej;

przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzania infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, zielen;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,

szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych tereny zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 2.

33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KUD1 - KUD15 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzania infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, zielen;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6;

zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,

szerokosci w liniach rozgraniczajgcych tereny zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 2.

34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KUW1 - KUW10 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny dréog wewnetrznych;

przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzania infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, zielen;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6;
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4)
5)

6)
7)

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,

szerokosci w liniach rozgraniczajgcych tereny zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 2.

35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ1 — KPJ6 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzania infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, zielen;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi
w §6,

szerokosci w liniach rozgraniczajgcych tereny zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 12 pkt 2.

Rozdziat 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.
§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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