Uchwata Nr ....
Rady Miasta Ostroleki z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Osiedle Starosty Kosa” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z
uchwata nr 512/LII1/2021 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Starosty Kosa” w
Ostrotece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki przyjetego uchwata Nr 719/LXXVIII/2023 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r.,

Rada Miasta Ostroleki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Starosty Kosa” w
Ostrolece, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa okreSlone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi czesciami planu sa:

1)
2)
3)

4)

rysunek planu - stanowiacy zalacznik nr 1;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zalacznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania - stanowiace
zalacznik nr 3;

dane przestrzenne - stanowiace zalacznik nr 4.

§2

W planie okreéla sie:

1)

N

B W
N N N N’

Q1

9

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokoé¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewo6dzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym;

14) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;



15) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

16) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegloéci w metrach;

przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

9)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
glowny wjazd na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczaé
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominieciem balkonéw,
wykuszy, okapéw i gzymsoéw, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, a takze z
pominieciem czesci podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejécia
do budynku - schodéw, podestéw, zadaszen i pochylni dla oséb ze szczegbélnymi potrzebami, z
zastrzezeniem, ze elementy te nie wykraczaja poza linie rozgraniczajaca terenu;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie gruntu zapewniajaca
naturalng wegetacje roélin i retencje wod opadowych iroztopowych, pokryta zbiornikami
wodnymi, z wylaczeniem basendéw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni
taraséw i stropodachéw oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roélin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m%;

powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczern budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego mierzona po wewnetrznej dlugosci
§cian pomieszczeni, z wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, magazynowych,
toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na tej dzialce;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;

stanowisku postojowym dla roweréw - nalezy przez to rozumieé¢ stanowiska zlokalizowane w
cze$ciach wspoélnych nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca
pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru do
elementu trwale zwigzanego z podlozem lub budynkiem;

symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy lub liczbowo-literowy odpowiadajacy
terenowi, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie terenu, a liczby, o ile wystepuje wiecej niz jeden
teren o tym samym przeznaczeniu, kolejny teren danego przeznaczenia;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi

oraz okre$long symbolem terenu, dla ktérej obowiazuja ustalenia planu;

11) ustugach - nalezy przez to rozumieniu dzialalnoé¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,

niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, realizowana: w
samodzielnych budynkach lub w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach, z
wykluczeniem dziatalnoéci realizowanej w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

12) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$¢ uslugowa, ktéra stuzy

zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw i uzytkownikéw okolicznych terenéw w szczegdlnosci: biura,
handel, uslugi rzemiosta, uslugi gastronomiczne, salony kosmetyczne lub fryzjerskie, salony
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fotograficzne, gabinety lekarskie, szkoly dla dorostych lub szkoly prowadzace zajecia
pozalekcyjne typu nauka jezykéw, gra na instrumencie muzycznym lub zajecia manualno-
plastyczne.

Rozdzial II

Przeznaczenie terenow
§5

. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu.
. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej - MWU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - MNU;
4) tereny zabudowy ustugowej - U;
5) tereny zabudowy ustug publicznych - UP;
6) teren zieleni urzadzonej - ZP;
7)  tereny drég publicznych klasy zbiorczej - KDZ;
8) tereny drég publicznych klasy lokalnej - KDL;
9) tereny drég publicznych klasy dojazdowej - KDD;
10) teren drogi wewnetrznej - KDW.
. Ustala sig, ze granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych stanowia linie rozgraniczajace terenu
oznaczonego symbolem ZP.

. Ustala sie, ze granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
stanowig linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami literowymi KDL, KDD oraz
symbolami 1UP i 2UP.

. Ustala sie, ze granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
stanowig linie rozgraniczajgce terenéw oznaczonych symbolami literowymi KDZ i symbolem 3UP.

Rozdziat IIT
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§6

. Ustala sie sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy z zastrzezeniem:

1) dla istniejacych budynkéw potozonych w czesci lub caloéci poza nieprzekraczalng liniga zabudowy
dopuszcza sie remont, nadbudowe i przebudowe po obrysie tych budynkéw;

2) sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy - zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

. Ustala sie maksymalng wysokoé¢ zabudowy:

1) budynkéw: zgodnie z przepisami szczegétowymi;

2) pozostalej zabudowy: 10 m.

. Ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw:

1) naturalne kolory materialow takich jak kamieri, drewno, cegla ceramiczna, aluminium, miedz, stal
nierdzewna;

2) na powierzchniach tynkowanych, wykonanych z betonu barwionego lub plyt kompozytowych
obowigzuje stosowanie koloréw wedlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

3) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza okreslonych w pkt 2 przedzialéw barw na fragmentach
§cian tynkowanych, wykonanych z betonu barwionego Iub plyt kompozytowych
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji, za wyjatkiem elewacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

. Ustala si¢ geometri¢ dachéw budynkow:

1) mieszkalnych wielorodzinnych: dachy plaskie;

2) mieszkalnych jednorodzinnych: dachy pochyte - dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

3) pozostatych, niewymienionych w pkt 1-2:

a) dachy plaskie,



b) dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 12° do 45°.

. Ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:
1) blacha w kolorze naturalnym lub grafitowym;

2) dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci lub grafitu;

3) dachdéwka fotowoltaiczng (dachy solarne).

Rozdzial IV
Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu
§7
. Wskazuje si¢ na rysunkiem planu lokalizacje pomnikéw przyrody wraz zich strefami ochronnymi.
W stosunku do pomnikéw przyrody i ich stref ochronnych obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

. Zakaz, o ktérych mowa w ust. 2 nie dotyczy przedsiewzieé¢ z zakresu uzbrojenia terenu.

. Ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw zaliczanych do zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznych awarii przemystowych.

. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie zasady:

1) podczyszczania woéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) wstepnego oczyszczania $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekow.

. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zasady zaopatrzenia w ciepto
zgodnie §10 ust. 9-10.

. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowiazek traktowania terenéw oznaczonych symbolami:
1) od IMW do 3MW jako terenéw , pod zabudowe mieszkaniowa”,

2) 1UP, 2UP jako terenéw ,pod budynkami zwigzanymi ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy”,

3) IMWU, 2MWU, od IMNU do 5MNU jako terenéw , pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”,
4) ZP jako terenu ,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”
— w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu Prawa ochrony $rodowiska.

Rozdziat V
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§8
. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatek:
a) 2000 m? w terenach oznaczonych symbolami od IMW do 3MW, 1U, 2UP, ZP,
b) 1500 m? w terenach oznaczonych symbolami IMWU, 2MWU, 1UP, 3UP,
¢) 1000 m? w terenach oznaczonych symbolami od 2U do 6U,
d) 300 m? w terenach oznaczonych symbolami od IMNU do 5SMNU;
2) minimalng szerokosé frontu dziatek:
a) 30 m w terenach oznaczonych symbolami 1U, 2UP, 3UP,
b) 25 m w terenach oznaczonych symbolami od IMW do 3MW, IMWU, 2MWU,
c) 20 m w terenach oznaczonych symbolami od 2U do 6U,
d) 15 m w terenach oznaczonych symbolami 1UP, ZP,
e) 5m w terenach oznaczonych symbolami od IMNU do 5SMNU;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega
dziatka: 90° z tolerancja do 25%.



. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegétowe zasady i warunki scalenia i
podzialu nieruchomosci, uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o parametrach
innych niz okreélone w ust. 1 wylgcznie pod drogi wewnetrzne o szerokosci okreslonej w §11 ust. 3.

Rozdzial VI

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§9

. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi.
. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w przepisach szczegélowych pod droge wewnetrzng o szerokosci okreslonej w §11 ust. 3.

Rozdzial VII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§10
. Ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drég oznaczonych symbolami literowymi KDZ,
KDL, KDD, KDW.

. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,

jezeli nie bedzie to stanowito kolizji z podstawowym przeznaczeniem terenu.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociagéw ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o

sie¢ wodociagowa o érednicy od 90 mm oraz komunalne ujecia wéd zlokalizowane poza obszarem

planu. Powiazanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci wodociagowe zlokalizowane w

terenach oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDL i 2KDL.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie oraz oczyszczanie $ciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o sie¢
kanalizacji sanitarnej - grawitacyjna o $rednicy od 150 mm lub ttoczng o érednicy od 50 mm - do
komunalnej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu z uwzglednieniu wskazan
okreélonych w §7 ust. 5 pkt 2. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ i 1KDL;

2) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, w tym
do doléw chlonnych, ogrodéw deszczowych lub do zbiornikéw retencyjnych z uwzglednieniu
wskazan okreélonych w §7 ust. 5 pkt 1;

3) dopuszcza sie¢ w obszarze planu, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ZP, odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych w oparciu o sie¢ kanalizacji deszczowej o Srednicy od 200 mm.
Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowiq istniejace sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowane
w terenach oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ i 1KDL.

Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowq o érednicy od 32 mm oraz stacje redukcyjno-
pomiarowa zlokalizowang poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejace sieci gazowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ i 1KDL;

2) wskazuje sie, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) ustala si¢ rozwéj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) ustala sie zasilanie w oparciu o:

a) sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego napiecia o napieciu od 0,23 kV, wyprowadzong z
istniejagcych i nowych stacji transformatorowych. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejace podziemne sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia,

b) indywidualne instalacje wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem
zasad okreslonych ust. 10;

3) ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych jako linii podziemnych.
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8. W zakresie oSwietlenia terenéw drég publicznych ustala sie zasilanie Zrédel Swiatta z sieci
podziemnych prowadzonych w terenach tych drég.
9. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie zasilanie z:

a) sieci cieplowniczej o érednicy od 32 mm w oparciu o urzadzenia i instalacje sytemu
cieplowniczego wytwarzajace cieplo zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z
ukladem zewnetrznym stanowig istniejace sieci cieplownicze zlokalizowane w terenach
oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDL i 2KDL,

b) indywidualnych instalacji wytwarzajacych energie cieplna z odnawialnych Zrédel energii z
uwzglednieniem zasad okreslonych ust. 10;

2) w razie braku warunkéw przyltaczenia do sieci cieptowniczej dzialki budowlanej dopuszcza sie
zasilanie z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem gazu przewodowego, energii
elektrycznej, oleju opatowego, a takze z zastosowaniem innych paliw konwencjonalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii:

1) wolnostojacych;

2) o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW;

3) wykorzystujacych energie wiatru;

4) otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplynow.

11. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;:
1) ustala sie obsluge w oparciu o sieci telekomunikacyjne i urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala sie budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;
3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat VIII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§11

1. Ustala sie parametry i klasyfikacje terenéw drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami szczegélowymi.

2. Ustala sie, ze tereny drég publicznych oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDL i 2KDL zapewniajg
powiazanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym ukladem zewnetrznym.

3. Dopuszcza sig, dla kazdego terenu, wydzielenie drég wewnetrznych, o ile takie przeznaczenie jest
dopuszczone w przepisach szczegétowych, o szerokosci nie mniejszej niz:

1) 10 m w terenach oznaczonych symbolami od IMW do 3MW, 2UP;
2) 8 m w terenach niewymienionych w pkt 1.
4. Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych:
1) 1 stanowisko na mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
2) 2 stanowiska na mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;
3) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug z zakresu oswiaty, sportu,
zdrowia, administracji;
4) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug niewymienionych w pkt 3.

5. Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach
ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi U
i UP wustala si¢ minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane w ust. 4 pkt 3-4, 10 stanowisk postojowych.

6. Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 4 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

7. Ustala sie minimalna liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 20% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 4 pkt 2-4 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska postojowe
dla roweréw na budynek ustugowy.

Rozdziat IX
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
6



§12

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial X
Przepisy szczegblowe
§13
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MW: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna to jest budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszacymi drogami lub
dojazdami wewnetrznymi, doj$ciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie
wymienionym w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

@W N

)
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 3,9;

B

) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 1,0;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 36 m, 12 kondygnacji nadziemnych.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 2000 m?2.

§14
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 2MW, 3MW: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna to jest budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszacymi drogami lub
dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach
wymienionych w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dzialki budowlanej;

N

)
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
)

W

maksymalna intensywno$é zabudowy: 1,8;
) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 16 m, 5 kondygnacji nadziemnych.

o~

3. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 2000 m2.

§15
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami IMWU, 2MWU:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna to jest budynki mieszkalne wielorodzinne, lub
2) zabudowa ustugowa to jest budynki uslugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
- wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami
postojowymi, obiektami matej architektury.
2. W terenach wymienionych w ust. 1 w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych:
1) ustala si¢ lokalizacje lokali uzytkowych z ustugami podstawowymi w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych;
2) ustala sie nakaz, aby lokale uzytkowe z ustugami podstawowymi stanowily co najmniej 60%
powierzchni uzytkowej parteréw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje lokali uzytkowych z ustugami podstawowymi na drugiej kondygnacji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
3. W budynkach ustugowych polozonych na terenach wymienionych w wust. 1 ustala sie ustugi
podstawowe lub ustugi z zakresu obstugi komunikacji zbiorowe;j.
4. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach
wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw Sciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7



4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0;

5) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 16m, 5 kondygnacji
nadziemnych;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych: 16 m, 3 kondygnacje nadziemne;

8) dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie ogrédkéw kawiarnianych.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 1500 m2.

§16

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
blizniacze lub szeregowe, lub

2) zabudowa ustugowa to jest budynki ustugowe, w ktérych dopuszcza sie¢ wydzielenie mieszkan,
usytuowanych na drugiej lub wyzszych kondygnacjach nadziemnych

— wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami

postojowymi, obiektami matej architektury.

. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

polozonych na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ ustugi podstawowe.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciana zewnetrzna bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

N

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dzialki budowlanej;

&3]

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

B

) maksymalna intensywno$c¢ zabudowy: 2,4;

Q1

) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,2;

&)

) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;

7) dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie ogrédkéw kawiarnianych.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 150 m2.

§17

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: zabudowa uslugowa to jest budynki

uslugowe wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami

postojowymi, obiektami matej architektury.

. W terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ uslugi z bez przesadzenia ich profilu, w tym z

zakresu obstugi komunikacji zbiorowej, za wyjatkiem szpitali, doméw opieki spotecznej i ustug

zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dziecii mlodziezy.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie

wymienionym w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 4,0;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 16 m, 4 kondygnacje nadziemne;

7) dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie ogrédkéw kawiarnianych.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 2000 m2.

§18
. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 6U: zabudowa uslugowa to
jest budynki uslugowe wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojsciami,
stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.
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. W terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie ustugi z bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem
szpitali, doméw opieki spolecznej i ustug zwigzanych ze staltym pobytem dziecii mlodziezy.
. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach
wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw Sciang zewnetrzng w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy w terenach 2U, 4U i 6U;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy:
a) 70% powierzchni dziatki budowlanej w terenach 4U i 6U,
b) 60% powierzchni dziatki budowlanej w terenach niewymienionych w lit. a;

B

) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 4,0;

Q1

) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3;

&)

) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 16 m, 4 kondygnacje nadziemne;
7) dopuszcza sie¢ tymczasowe urzadzanie ogrédkéw kawiarnianych.

. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1000 m2.

§19

. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1UP: zabudowa uslug

publicznych to jest budynki ustugowe z zakresu ustug edukacji, kultury i nauki, ochrony zdrowia

iopieki spotecznej wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojéciami,

stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu wymienionego w ust. 1 zabudowa ustug gastronomii lub

biurowo-administracyjnych.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie

wymienionym w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw Sciang zewnetrzna bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy: 2,0;

) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3;

) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;

7) dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie ogrédkéw kawiarnianych.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 1500 m2.

N U1 B W N

§20

. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 2UP: zabudowa uslug
publicznych to jest budynki ustugowe z zakresu ustug edukacji, sportu i rekreacji, kultury i nauki,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi,
dojéciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu wymienionego w ust. 1: zabudowa uslug
gastronomicznych.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie
wymienionym w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

@

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;

SIS

maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 15 m, 3 kondygnacje nadziemne;

dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie ogréodkéw kawiarnianych oraz przestrzeni wyposazonych w
urzadzenia sportowo-rekreacyjne typu lodowisko.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 2000 m2.

)
) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3;
)
)

&)



§21

. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 3UP: zabudowa uslug

publicznych to jest budynki ustugowe z zakresu ustug: biurowych i administracji wraz z

towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojSciami, stanowiskami postojowymi,

obiektami matej architektury.

. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu wymienionego w ust. 1: zabudowa uslug

gastronomicznych.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie

wymienionym w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw Sciang zewnetrzng w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

@W N

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

B

) maksymalna intensywnoéc¢ zabudowy: 2,0;

Q1

) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3;
) maksymalna wysokosé budynkéw: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;
7) dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie ogrédkéw kawiarnianych.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 1500 m2.

&)

§22

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolami ZP: zieleni urzadzona wraz z towarzyszacymi
placami i ciagami pieszymi, drogami rowerowymi, urzadzeniami wodnymi i rekreacji, obiektami matej
architektury.

. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenie wymienionym w ust. 1: 60%
powierzchni dziatki budowlane;.

. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 2000 m2.

§23

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ: droga publiczna klasy
zbiorczej wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi i obiektami malej architektury.

. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§24

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL: droga publiczna klasy
lokalnej wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi i obiektami matej architektury.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§25

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD: droga publiczna
klasy dojazdowej wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi i obiektami matej architektury.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§26

. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDW: droga wewnetrzna wraz z
towarzyszacymi obiektami matej architektury.

. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat XI
Przepisy koficowe
§27
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Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.
§28
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroleki
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