Projekt
z dnia 16.11.2023 r.

Uchwala Nr ....cccevvevinennnnnnnn.
Rady Miasta Ostroleki
Zdnia ....ocevieiiniiiiiinnnnnn

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,KMP”’ w Ostrofece

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40, z pézn. zm) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm) Rada
Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

§1
Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ,,KMP” w Ostrolece, ktéry obejmowacé bedzie dzialtki o numerach ewidencyjnych:
51980/5, 51318/50 oraz cze$s¢ dzialek nr: 51353/15, 51318/49 potozone w rejonie
ul. Goworowskiej, Janusza Korczaka i Bursztynowe;j.

§2
Integralng czes$cig uchwaly jest zatacznik graficzny, przedstawiajacy granice obszaru objetego
opracowaniem.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

Majac na uwadze zmiany zachodzace w polityce przestrzennej Miasta Ostroleki zachodzi
konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
znajdujacego si¢ w rejonie ulic: Goworowskiej, Janusza Korczaka i Bursztynowe;.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalanie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposoboéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje obszar potozony na terenie miasta Ostroteka. Granice wyodrgbnionego
obszaru opracowania planu okre§lone zostaty na zalaczniku graficznym do uchwaty.

Analizowany obszar potozony jest w rejonie ulic: Goworowskiej, Janusza Korczaka
1 Bursztynowej w Ostrotgce.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,KMP”
w Ostrolgce ma na celu wprowadzenie zmian Ww przeznaczeniu terendOw oraz zasad
ich zagospodarowania, w tym ksztattowania zabudowy w sposéb godzacy polityke Miasta z
oczekiwaniami jednostki policji. Celem opracowania planu bedzie zatem zapewnienie optymalnych
warunkow do rozwoju przestrzennego wskazanego obszaru miasta. Ponadto dobrze zorganizowane
1 odpowiednio zagospodarowane tereny wokol Komendy Miejskiej Policji w sposéb istotny
przyczyniag si¢ do poprawy dla jej funkcjonalnosci, dostepnosci oraz wizerunku w spotecznosci
lokalne;.

Przedmiotowy teren objety jest uchwalg Nr 118/XI1X/2007 Rady Miasta Ostroteki z dnia
25 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srodmiescie Pid. - Goworowska” w Ostrotece. Po uchwaleniu nowego planu powyzsza uchwata
zostanie uchylona w czesci objgtej nowym opracowaniem.

Przewidywane rozwigzania planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrofeki.

Po przeprowadzonej analizie dokumentow planistycznych, zgodnosci proponowanych
rozwigzan ze Studium oraz dostgpnych na tym etapie postgpowania uwarunkowan lokalizacyjnych
1 sSrodowiskowych, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest zasadne.

Rozeznanie problemdéw planistycznych wykazato, ze przewidywany zakres postanowien planu
uwzglednial bedzie zakres okreslony w art. 15 ust. 2 1 czesciowo w ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czg$¢ graficzna projektu planu
zostanie wykonana w wymaganej ustawowo skali.

Do opracowania dotaczona zostanie prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej
problematyka bedzie wynikala z uzgodnionego przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zatacznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaty jest analiza dotyczaca zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,KMP”.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi odrgbng
uchwala, po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien oraz przeprowadzeniu czynnos$ci
formalnych okreslonych w ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.

Skutki ekonomiczne zwigzane z przystgpieniem do opracowania planu zagospodarowania



sa to koszty zwigzane z przygotowaniem materiatdw geodezyjnych i sporzadzenia planu, ktore
obcigzajg budzet miasta.

ANALIZA

dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,KMP” w Ostroleka i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrofeki.

Niniejsza analiza jest wypelnieniem wymogu okreslonego w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.): ,,Przed podjeciem uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne
do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych”.

I. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

Powierzchnia obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynosi okoto 2,34 ha. Teren ten objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Sroédmiescie Ptd. - Goworowska” w Ostrotece, przyjetym uchwala
Nr 118/XI1X/2007 Rady Miasta Ostroleki z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (publikacja: Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 248, poz. 7264 z dnia 2 grudnia 2007 r.) 1 w znacznej
czeg$ci przeznaczony jest pod administracj¢ 1 obiekty biurowe (w tym banki, urzedy pocztowe i itp.)
- symbol w planie AU.7, oraz w niewielkiej cze$ci pod: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — symbol w planie MNU.28, zespoly garazy i parkingdéw — symbol w planie KS.7,
zielen publiczng — symbol w planie ZP.5, w liniach rozgraniczajacych droég dojazdowych — symbol
w planie KUD.

I1. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium:

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrofeki, przyjetym uchwatg Nr 719/LXXVIII/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r.,
obszar do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest na terenie
zabudowy ustug publicznych, w tym uslug os$wiaty i1 ustugowej oznaczony symbolem UP oraz
w niewielkiej czes$ci pod tereny zieleni urzadzonej — ZU. Z uwagi na og6lnikowe w stosunku
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisy Studium mozna prognozowac, ze
sporzadzony projekt przedmiotowego planu nie begdzie sprzeczny z ustaleniami obowigzujacego
Studium.

ITI. Materialy geodezyjne do opracowania planu:

Po podjeciu przez Radge Miasta Ostrotgki uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,KMP” oraz po wyborze wykonawcy
Prezydent Miasta Ostrol¢ki wyda, na cele projektowe, stosowne kopie mapy zasadniczej
obejmujacej obszar objety projektem planu wraz z jego niezbednym otoczeniem. Plan zostanie
sporzadzony w skali 1:1000.

IV. Niezbe¢dny zakres prac planistycznych:

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto konieczne bedzie opracowanie
ekofizjografii, sporzadzenie prognozy oddzialywania na S$rodowisko 1 prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Przeprowadzona powyzsza analiza dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu,
opracowana na podstawie art. 14 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza potrzebe sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okres§lonych na zalaczniku graficznym.
Jednoczesnie zgodna jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym



Miasta Ostrot¢ki, przyjetej przez Rade Miasta Ostrotgki uchwata Nr 434/LIX/2017 z dnia
28 grudnia 2017 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta oraz aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroteki. W § 1 ust. 2 powyzszej analizy dopuszczono m in.: zmian¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) zgodnie z aktualnymi potrzebami miasta.
Ponadto w analizie tej stwierdzono, ze w pierwszej kolejnosci powinny by¢ wykonywane plany
miejscowe, badz ich zmiany, ktore dotycza terenow istniejacej zabudowy z mozliwosciag
dogeszczenia lub przeksztatcen.



