Uchwata Nr ....
Rady Miasta Ostroleki z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Osiedle Sienkiewicza” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22023 r. poz. 40, z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.), w zwiazku z
uchwala nr 368/ XXXVIII/2020 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu , Osiedle Sienkiewicza” w
Ostrotece zmieniona uchwata nr 410/XLII/2021 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 marca 2021 r. oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroleki przyjetego uchwalg Nr 719/LXXVIIl/2023 Rady Miasta Ostroleki z dnia
30 marca 2023 r.,

Rada Miasta Ostrolfeki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy og6lne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Sienkiewicza” w
Ostrolece, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa okredlone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) czesé tekstowa stanowigca tres¢ uchwaly;

2) rysunek planu - stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zalgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania - stanowiace
zalacznik nr 3;

5) dane przestrzenne - stanowiace zalacznik nr 4.

§2
W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ich stref ochronnych



zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatlywania tych urzadzen na srodowisko;

14) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewo6dzkiej lub powiatowej;

16) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

17) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

18) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terenéw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§4
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
glowny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominieciem balkonéw,
wykuszy, gankéw, okapéw i gzymséw, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra,
atakze z pominieciem czeéci podziemnych budynku, elementéw termomodernizacji oraz
elementéw wejécia do budynku - schodéw, podestéw, zadaszen i pochylni dla oséb ze
szczegélnymi potrzebami, z zastrzezeniem, ze elementy te nie wykraczaja poza linie
rozgraniczajaca terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na tej dzialce budowlanej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie gruntu zapewniajaca
naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych iroztopowych lub powierzchnie pokryta
zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje
roélin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

7) powierzchni uzytkowej ustug lub produkcji - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
wszystkich pomieszczent budynku ustugowego, produkcyjnego lub lokalu uzytkowego mierzong
po wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczenn technicznych,
gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni
ogoélnokomunikacyjnych;

8) stanowisku postojowym dla roweréw - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska zlokalizowane w
cze$ciach wspoélnych nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca
pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru do
elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

9) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy lub liczbowo-literowy odpowiadajacy
terenowi, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie terenu, a liczby, o ile wystepuje wiecej niz jeden
teren o tym samym przeznaczeniu, kolejny teren danego przeznaczenia;



10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czeé¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi
oraz okre$long symbolem terenu, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu;

11) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemyslowymi realizowana: w
samodzielnych budynkach lub w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach, z
wykluczeniem dziatalnosci realizowanej w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?%;

12) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnoé¢ ustugowa, ktéra stuzy
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw i uzytkownikéw okolicznych terenéw w szczegdlnosci: biura,
handel, uslugi rzemiosta, ustugi gastronomiczne, salony kosmetyczne lub fryzjerskie, salony
fotograficzne, gabinety lekarskie, szkoly dla dorostych lub szkoly prowadzace zajecia
pozalekcyjne typu nauka jezykéw, gra na instrumencie muzycznym lub zajecia manualno-
plastyczne.

Rozdzial 11
Przeznaczenie terené6w

§5

1. Ustala sie linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu.
. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW;

)
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - MNU;
4) tereny zabudowy ustugowej - U;
5) tereny zabudowy ustug publicznych - UP;
6) teren zabudowy produkcji, skladéw, magazynéw, ustug - PU;
7)  teren infrastruktury technicznej - kanalizacji - K;
8) tereny zieleni urzadzonej - ZP;
9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej - KDZ;
10) tereny drég publicznych klasy lokalnej - KDL;
1

—_

tereny drég publicznych klasy dojazdowej - KDD;
2) tereny drég wewnetrznych - KDW;
13) teren obstugi komunikacji - parkingu - KOP.

—_
—_ =

. Ustala sie, ze granice terenu, w obrebie ktérego mozliwa jest budowa wolnostojacych urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
wykorzystujacych do wytwarzania energii energie promieniowania slonecznego, wraz z jego strefg
ochronng, stanowia linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem PU.

. Ustala sig, ze granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych stanowia linie rozgraniczajace terenéw
oznaczonych symbolem literowym ZP.

. Ustala sie, Ze granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
stanowia linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami literowymi K, KDL, KDD.

. Ustala sie, ze granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
stanowia linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego symbolem KDZ.

Rozdziat III
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§6
. Ustala sie sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy z zastrzezeniem:
1) dla istniejacych budynkéw potozonych w czesci lub catosci poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ remont, nadbudowe i przebudowe po obrysie tych budynkow;
2) sytuowanie budynkéw w odlegltosci 1,5 od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy - zgodnie z przepisami szczegélowymi.
. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
1) budynkéw: zgodnie z przepisami szczegétowymi;
2) wolnostojacych budowli fotowoltaicznych: 6 m;
3) pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 1-2: 10 m.
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3. Ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw:

1) naturalne kolory materialéw i oktadzin imitujacych te materiaty, takich jak kamieni, drewno, cegla
ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna, szklo;

2) na powierzchniach tynkowanych, wykonanych z betonu barwionego lub plyt kompozytowych
obowiazuje stosowanie koloréw wedlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20% nasycenia koloru;

3) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza okreslonych w pkt 2 przedzialéw barw na fragmentach
Scian tynkowanych, wykonanych 2z betonu barwionego Ilub plyt kompozytowych
nieprzekraczajagcych 30% powierzchni danej elewacji, za wyjatkiem elewacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

4. Ustala sie geometrie dachéw budynkéw:

1) mieszkalnych wielorodzinnych: dachy plaskie;

2) mieszkalnych jednorodzinnych: dachy pochyte - dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych polaci dachowych od 25° do 45°;

3) pozostalych, niewymienionych w pkt 1-2:

a) dachy plaskie,
b) dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 12° do 45°.
5. Dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej do 45° dla budynkéw
gospodarczych i garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowalnej w terenach
oznaczonych symbolami literowymi MN i MNU.

6. Ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:
1) blacha w kolorze naturalnym lub grafitowym;
2) dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci, grafitu;
3) dachoéwka fotowoltaiczng (dachy solarne).

Rozdzial IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§7
1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
§rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) przedsiewziec z zakresu uzbrojenia terenu;
2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko realizowanych na
terenach oznaczonych symbolami literowymi PU i U.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw zaliczanych do zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych.
4. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie zasady:
1) obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;
2) wstepnego oczyszczania $ciekéw przemyslowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw.
5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie¢ zasady zaopatrzenia w ciepto
zgodnie §11 ust. 9-10.
6. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek traktowania terenéw oznaczonych symbolami
literowymi:
1) MW, MN jako terenéw , pod zabudowe mieszkaniowg”,
2) UP jako terenéw ,pod budynkami zwigzanymi ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy”,
3) MNU jako terenéw , pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa”,
4) ZP jako terenéw ,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”
— w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu Prawa ochrony érodowiska.



Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§8
Wskazuje sie na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw.

Rozdziat VI
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9
1. Ustala si¢ szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatek:
a) 7000 m? w terenie oznaczonym symbolem 5ZP,
b) 5000 m? w terenach oznaczonych symbolem literowym UP,
c) 2000 m? w terenie oznaczonym symbolem PU,
d) 1000 m? w terenach oznaczonych symbolami literowymi MW, K, KOP oraz symbolami 1ZP, 2ZP,
3ZP,4ZP, 6ZP, 2U, 4U, 5U, 6U,
e) 500 m? w terenach oznaczonych symbolem literowym MNU oraz symbolami 1U, 3U,
f) 250 m? w terenach oznaczonych symbolem literowym MN;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatek:
a) 50 m w terenie oznaczonym symbolem 5ZP,

b) 25 m w terenach oznaczonych symbolami literowymi MW, PU, K oraz symbolami 1ZP, 2ZP,
3ZP,4ZP, 6ZP,
¢) 20 m w terenach oznaczonych symbolami literowymi MNU, U, UP,
d) 10 m w terenach oznaczonych symbolami literowymi MN i KOP;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktorej przylega
dzialka: 90° z tolerancjg do 25%.

2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegélowe zasady i warunki scalenia i
podzialu nieruchomosci, uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o parametrach
innych niz okredlone w przepisach szczegélowych wylacznie pod drogi wewnetrzne o szerokosci
okreélonej w §12 ust. 3.

Rozdzial VII
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
§10

1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegbélowymi.

2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w przepisach szczegétowych:

1) pod droge wewnetrzng o szerokosci okreslonej w §12 ust. 3;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;

3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatlka budowlana, z ktorej
wydzielone sa dzialki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalonej w przepisach szczegétowych.

Rozdziat VIII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§11
1. Ustala sie mozliwoé¢ przebudowy i remontu istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drég publicznych oraz terenach drég
wewnetrznych, oznaczonych symbolami literowymi KDZ, KDL, KDD, KDW.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli nie bedzie to stanowilo kolizji z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociaggow:
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10.

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociaggowa o $rednicy od 90 mm oraz
komunalne ujecia wéd zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym
stanowia istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami KDZ i
1KDL;

2) dopuszcza si¢ w obrebie terenu oznaczonego symbolem PU zaopatrzenie w wode do celow
technologicznych z indywidulanych ujeé.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie oraz oczyszczanie $ciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o sie¢
kanalizacji sanitarnej - grawitacyjng o $rednicy od 150 mm lub ttoczng o $rednicy od 50 mm - do
komunalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu z uwzglednieniu wskazan
okreslonych w §7 ust. 4 pkt 2. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami KDZ i 1KDL;

2) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, w tym
do dotéw chionnych, ogrodéw deszczowych lub do zbiornikéw retencyjnych;

3) dopuszcza si¢ w obszarze planu, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem literowym ZP,
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych w oparciu o sie¢ kanalizacji deszczowej o Srednicy
od 200 mm. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami KDZ i 1KDL.

Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowq o érednicy od 32 mm oraz stacje redukcyjno-
pomiarowa zlokalizowang poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejace sieci gazowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami KDZ i 1KDL;

2) wskazuje sie, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) ustala sie rozwéj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) ustala sie zasilanie w oparciu o:

a) sie¢ elektroenergetyczna niskiego i sredniego napiecia, wyprowadzonych z istniejacych i nowych
stacji transformatorowych. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowig istniejace podziemne
sieci elektroenergetyczne Sredniego napiecia usytuowane w obszarze planu i poza jego
granicami,

b) odnawialne Zrédla energii z uwzglednieniem ustalen ust. 10;

3) ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych jako linii podziemnych.

W zakresie oSwietlenia terenéw drég publicznych ustala sie zasilanie zrédel Swiatta z sieci

podziemnych prowadzonych w terenach tych drég.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie zasilanie:

a) z sieci cieplowniczej o $rednicy od 32 mm w oparciu o urzadzenia i instalacje sytemu
cieplowniczego wytwarzajace cieplo zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z
ukladem zewnetrznym stanowiq istniejace sieci cieplownicze usytuowane w terenach
oznaczonych symbolami KDZ i 1KDL,

b) z odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem ustaleri ust. 10;

2) w razie braku warunkéw przyltaczenia do sieci cieptowniczej dzialki budowlanej dopuszcza sie
zasilanie z indywidualnych Zrdédel ciepla z zastosowaniem gazu przewodowego, energii
elektrycznej, oleju opalowego, a takze z zastosowaniem innych paliw konwencjonalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii:

1) wolnostojacych, o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem PU, w obrebie ktérego mozliwa jest realizacja wolnostojacych instalacji o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wylacznie wykorzystujacych do produkcji energii energie
promieniowania stonecznego;

2) wykorzystujacych energie wiatru;

3) otrzymana z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynéw.
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11. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala sie obsluge w oparciu o sieci telekomunikacyjne i urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala sie budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;
3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§12

1. Ustala sie parametry i klasyfikacje terenéw drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami szczeg6lowymi.

2. Ustala sig, ze tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDZ i 1KDL zapewniaja powiazanie
komunikacyjne obszaru planu z drogowym ukladem zewnetrznym.

3. Dopuszcza sig, dla kazdego terenu, wydzielenie drég wewnetrznych, o ile takie przeznaczenie jest
dopuszczone w przepisach szczegétowych, o szerokosci nie mniejszej niz:

1) 10 m w terenach oznaczonych symbolami literowymi PU, MW;
2) 8 m w terenach niewymienionych w pkt 1.
4. Ustala sie minimalna liczbe stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska na mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
2) 1,5 stanowiska na mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;
3) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug z zakresu oswiaty, sportu,
zdrowia, administracji;
4) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug niewymienionych w pkt 3;
5) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej produkcji.

5. Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach
ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi U,
UP i PU ustala sie minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane w ust. 4 pkt 3-5, 10 stanowisk postojowych.

6. Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 4 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

7. Ustala sie¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 20% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 4 pkt 2-5 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska postojowe
dla roweréw na budynek ustugowy.

Rozdziat X
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
§13
Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial XI
Przepisy szczegblowe
§14
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna to jest budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszacymi
drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami postojowymi, obiektami malej
architektury, a w terenie IMW takze wraz z towarzyszacymi garazami. W parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacje lokali uzytkowych =z uslugami
podstawowymi.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach
wymienionych w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 1MW,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami 2MW i 3MW,;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 2,1;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 16m, 5 kondygnacji

nadziemnych;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych: 4 m;
7) dopuszcza sig¢ tymczasowe urzadzanie ogrodkéow kawiarnianych.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1200 m2.

§15

. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 5MN,

6MN, 7MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze wraz z

towarzyszacymi budynkami garazowymi lub gospodarczymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi,

dojéciami, stanowiskami postojowymi, obiektami malej architektury.

. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw wymienionych w ust. 1: zabudowa ustugowa to jest

budynki ustugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

. W budynkach ustugowych lub lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

potozonych na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie ustugi podstawowe.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jedna ze Scian zewnetrznych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy czym nie dopuszcza sie zabudowy w formie
szeregowej, minimalna odlegltoé¢ miedzy budynkami mieszkalnymi zrealizowanymi w formie
zabudowy bliZniaczej obejmujacej 2 segmenty budynku: 6 m, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialki budowlanej;

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalna intensywno$c¢ zabudowy: 2,0;

Q1 & W N

) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,2;

&)

) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;
) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych: 10 m, 2 kondygnacje nadziemne;

) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych: 4 m;

9) dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie ogrédkéw kawiarnianych.

. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 350 m2.

D

§16

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 4MN, 9MN, 17MN: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej
wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi, dojazdami wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami
postojowymi, obiektami matej architektury.

. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach
wymienionych w ust. 1 ustala sie ustugi podstawowe.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach
wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwoma przeciwlegtymi Scianami
zewnetrznymi bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych, za wyjatkiem Scian szczytowych
budynkéw stanowiacych zakoniczenie szeregu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych bezposrednio przy granicach dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

Q1 = W N
~ = — T —

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,4;

)

minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,2;

N

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;
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8) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych: 4 m.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 250 m2.

§17

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 7MNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace
lub blizniacze, lub

2) zabudowa uslugowa to jest budynki ustugowe, w ktérych dopuszcza sie wydzielenie mieszkan, o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 40% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
usytuowanych na drugiej lub wyzszej kondygnacji nadziemnej

- wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, drogami lub dojazdami

wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami postojowymi, obiektami malej architektury.

. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

polozonych na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie ustugi podstawowe, a takze dopuszcza sie

warsztaty samochodowe w terenie oznaczonym symbolem 1MNU oraz zaklady pogrzebowe w

terenie oznaczonym symbolem 6MNU.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jedna ze écian zewnetrznych
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, przy czym nie dopuszcza sie zabudowy w formie
szeregowej, minimalna odlegltoé¢ miedzy budynkami mieszkalnymi zrealizowanymi w formie
zabudowy bliZniaczej obejmujacej 2 segmenty budynku: 6 m, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych Sciang zewnetrzna
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 2,0;

) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,2;

) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 12m, 3
kondygnacje nadziemne;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m;

9) dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie ogrédkéw kawiarnianych.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 500 m2.

§18

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1U, 3U: zabudowa ustugowa to jest

budynki ustugowe z ustugami podstawowymi wraz z towarzyszacymi dojazdami wewnetrznymi,

dojéciami, stanowiskami postojowymi, obiektami malej architektury.

. W budynkach uslugowych polozonych w terenie 1U dopuszcza sie wydzielenie mieszkan o

powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 40% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

usytuowanych na drugiej lub wyzszej kondygnacji nadziemnej.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw ustugowych $ciana zewnetrzna bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalna intensywnoéc¢ zabudowy: 2,8;

)

)

Q1 B W N

minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne;

7) dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie ogrédkéw kawiarnianych.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 500 m2.
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§19

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U: zabudowa uslugowa to jest budynki
ustugowe z ustugami podstawowymi wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi,
dojéciami, stanowiskami postojowymi, obiektami malej architektury.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie
wymienionym w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 16 m, 5 kondygnacji nadziemnych;

6) dopuszcza sie¢ tymczasowe urzadzanie ogrodkéw kawiarnianych.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 1000 m2.

§20

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 8U: zabudowa ustugowa to
jest budynki ustugowe wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojsciami,
stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

. W budynkach ustlugowych polozonych w terenie 6U dopuszcza sie wydzielenie mieszkann o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 40% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
usytuowanych na drugiej lub wyzszej kondygnacji nadziemne;j.

. W terenach oznaczonych symbolami 5U, 6U, 7U i 8U zakazuje si¢ lokalizacji szpitali, doméw opieki
spolecznej i ustug zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dziecii mlodziezy.

. W terenie oznaczonym symbolem 4U zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptynnych lub gazowych oraz
zakltadéw pogrzebowych.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach
wymienionych w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

N

)
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
)

&3]

maksymalna intensywno$é zabudowy: 1,5;

B

) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3;

Q1

) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m, 2 kondygnacje nadziemne;
6) dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie ogrédkéw kawiarnianych.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1000 m?2.

§21

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1UP, 2UP: zabudowa ustug publicznych z

zakresu ustug edukacji, kultury i nauki, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, to jest budynki

uslugowe wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojéciami, stanowiskami

postojowymi, obiektami malej architektury.

. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terendw wymienionych w wust. 1: zabudowa uslug

gastronomicznych.

. Ustala sie zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenach

wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang zewnetrzng w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dzialki budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6;

5) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,3;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 15 m, 3 kondygnacje nadziemne;

7) dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzanie ogrédkéw kawiarnianych oraz przestrzeni wyposazonych w
tymczasowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne typu lodowisko, skatepark.
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. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 5000 m2.

§22

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem PU:

1) zabudowa produkeji, skladéw, magazynéw, ustug, to jest budynki produkcyjne, uslugowe,
magazynowe, gospodarcze i garazowe, w tym garaze wielopoziomowe, lub

2) zabudowa produkcji energii z odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych do wytworzenia
energii energie promieniowania stonecznego, w tym z urzadzenn wolnostojacych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

- wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, doj$ciami, miejscami postojowymi,

obiektami malej architektury.

. W terenie wymienionym w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji szpitali, doméw opieki spotecznej i ustug

zwiazanych z czasowym lub stalym pobytem dziecii miodziezy.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie

wymienionym w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy: 3,0;

) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;

) maksymalna wysokosé budynkéw: 20 m;

6) dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie ogrodkéw kawiarnianych.

Q1 &~ W

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 2000 m2.

§23

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem K: infrastruktura techniczna - kanalizacja, to
jest budynki i budowle infrastruktury technicznej - kanalizacji wraz z towarzyszgcymi budynkami
gospodarczymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojSciami.

. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie
wymienionym w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dzialki budowlanej;

N

)
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
)

W

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

B

) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10 m, 2 kondygnacje nadziemne.

. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 1000 m2.

§24

. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 5ZP: zieleri urzadzona wraz z

towarzyszacymi budowlami rekreacyjnymi, ciggami pieszymi, dojazdami wewnetrznymi, drogami

rowerowymi, stanowiskami postojowymi, urzgdzeniami wodnymi, obiektami matej architektury.

. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu wymienionego w ust. 1: zabudowa ustug

gastronomicznych to jest budynek ustugowy.

. Ustala sie zasady oraz wskazniki zagospodarowania w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 3% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywnoéc¢ zabudowy: 0,05;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 6 m, 1 kondygnacja nadziemna;

6) dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie ogrédkéw kawiarnianych, przestrzeni wyposazonych w
tymczasowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne typu lodowisko, skatepark oraz obiekty zwigzane z
organizacjg imprez rozrywkowo-kulturalnych typu pawilony wystawowe lub scena na okres 90 dni.

. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 7000 m?2.
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§25

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 6ZP: zielet urzadzona
wraz z towarzyszacymi ciggami pieszymi, drogami rowerowymi, urzadzeniami wodnymi, obiektami
matej architektury.

. Ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach wymienionych w ust. 1: 80%
powierzchni dziatki budowlane;.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1000 m2.

§26

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej wraz z
towarzyszacymi drogami rowerowymi, obiektami matej architektury.

. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§27

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL: droga publiczna klasy
lokalnej wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi, obiektami matej architektury.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§28

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDD do 16KDD: droga publiczna
klasy dojazdowej wraz z towarzyszacymi drogami rowerowymi, obiektami matej architektury.

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§29
. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW: droga wewnetrzna wraz z
towarzyszacymi obiektami malej architektury.
. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§30
. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KOP: obstuga komunikacji - parking to jest
stanowiska postojowe naziemne wraz z towarzyszacymi dojazdami wewnetrznymi, dojéciami.
. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenie wymienionym w ust. 1: 10%
powierzchni dziatki budowlane;.
. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 1000 m2.

Rozdziat XII
Przepisy koficowe
§31

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§32

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia ... 2023 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,, Osiedle Sienkiewicza” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Sienkiewicza”
w Ostrotece byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 listopada do 24 listopada 2023 r.
Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 17 listopada 2023 r.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni
od zakoriczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 8 grudnia 2023 r. wplynela jedna uwaga, ktéra zostal
rozpatrzona pozytywnie przez Prezydenta Miasta Ostroleki.



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia ... 2023 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Osiedle Sienkiewicza” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]JI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U z 2023 r. poz. 977, z pdézn. zmianami) Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga co
nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - zadania
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Sienkiewicza” w Ostrolece obejmuja
urzadzenie i w niektérych przypadkach wykup, w tym budowe lub przebudowe terenéw drog
publicznych wyznaczonych planem, a takze budowe lub przebudowe sieci i urzadzern wodociagoéw
i kanalizacji oraz o$wietlenia ulicznego, w tym w terenie infrastruktury technicznej - kanalizacij.

§2.
1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1 ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym dotyczacymi prawa budowlanego, zaméwierr publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony §rodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okredlonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska), o ile nie stanowi
naruszenia ustaleni planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreSlony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w §1
ust. 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych,
przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okreéla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowe;j;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zalgcznik do uchwaty budzetowe;.

§4.
1. Zadania wiasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku,
finansowane beda z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych
lub na podstawie porozumieni z innymi podmiotami.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociggéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciekéw z budzetu
gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.



Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia ... 2023 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,, Osiedle Sienkiewicza” w Ostrotece

DANE PRZESTRZENNE

Rada Miasta Ostroteki na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do

uchwaty.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Ostroleki z dnia ... 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Osiedle Sienkiewicza” w Ostrolece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Sienkiewicza”
w Ostrolece zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr 368/XXXVIII/2020 Rady Miasta Ostroteki
zdnia 30 grudnia 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu , Osiedle Sienkiewicza” w Ostrotece, zmienionej uchwata
Nr 410/XLII/2021 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 maca 2021 r. Plan zostal opracowany zgodnie
z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz.
977, z p6zn. zm.), rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587)
oraz w spos6b nie naruszajacy polityki przestrzennej Miasta okre$lonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki (zwanym dalej ,Studium”)
przyjetym uchwata Nr 719/LXXVIII/2023 Rady Miasta Ostroleki z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki.
W ww. Studium w przedmiotowym obszarze planu wyznaczono obszary:

MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (wolnostojacej
lub wbudowanej), w tym uslug uzytecznosci publicznej. Dopuszczalnym kierunkiem przeznaczenia
tych obszaréw sa: parkingi, parkingi wielopoziomowe, garaze izespoly garazowe oraz obstuga
komunikacji, obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej; adaptacja istniejacej zabudowy jednorodzinnej. W obrebie
tego obszaru w planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
towarzyszacy im uklad komunikacyjny.

MNU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej (wolnostojacej lub
wbudowanej), w tym ustug uzytecznosci publicznej. Dopuszczalnym kierunkiem przeznaczenia tych
obszaré6w sa: parkingi iobstuga komunikacji, obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci
przeznaczenia podstawowego oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Dopuszczono
réwniez uzupelnienie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty obstugi
turystyki, sportu i rekreacji oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej. W obrebie tego obszaru w planie
wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, a takze towarzyszacy tym terenom uktad komunikacyjny.
UU - zabudowy ustugowej o szerokim zakresie. Dopuszczalnym kierunkiem przeznaczenia tych
obszaréw sa: ustugi publiczne iuzytecznodci publicznej, lokale mieszkalne sluzgce zaspokajaniu
wlasnych potrzeb mieszkaniowych wlasciciela/wspotwlasciciela budynku zwigzanego z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza (mieszkania wilascicielskie) oraz lokale mieszkalne realizowane
w budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, zwigzane z obstuga tego budynku
(mieszkania stuzbowe), zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych, obiekty stuzace obstudze
i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego, parkingi, parkingi wielopoziomowe, garaze
izespoly garazowe oraz obstuga komunikacyjna, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dopuszczono uzupelnienie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
obstugi turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej. W obrebie tego obszaru
w planie wyznaczono tereny zabudowy ustugowej oraz towarzyszacy tym terenom uklad
komunikacyjny.

UP - zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych, ustug oswiaty, ustug kultury i nauki, ustug
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ustug kultury sakralnej. Dopuszczalnym kierunkiem
przeznaczenia tych obszaréw sa: obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia
podstawowego, w tym w szczegdlnosci na terenie Mazowieckiego Szpitala Specjalistycznego -
wskazanego na rysunku studium, dopuszcza si¢ termiczne przeksztalcanie odpadéw medycznych,
eksploatacje stacji uzdatniania wody z studni glebinowych, eksploatacje kotlowni gazowo-olejowej,
eksploatacje elektrocieptowni kogeneracyjnej, ustugi: uzytecznosci publicznej, gastronomii, biurowo-
administracyjne, parkingi i obstuga komunikacyjna, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dopuszczono uzupelnienie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty
obstugi turystyki, sportu i rekreacji, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej. W obrebie tego obszaru



w planie wyznaczono tereny zabudowy ustug publicznych, teren infrastruktury technicznej -
kanalizacji, tereny obstugi komunikacji - parkingu oraz towarzyszacy tym terenom uklad
komunikacyjny.

PTU - zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej, sktadowania i magazynowania

towaréw, zorganizowanych form parkéw przemystowo - technologicznych oraz sieci i urzadzen oraz

obiektéw infrastruktury technicznej. Dopuszczalnym kierunkiem przeznaczenia tych obszaréw sa:
obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego, zabudowa rzemie$lnicza,
przetworcza, wytworcza i centra kongresowo-wystawiennicze, parkingi, garaze wielopoziomowe,
garaze wielopoziomowe 1ipodziemne oraz obsluga komunikacyjna, urzadzenia stuzace
do pozyskiwania energii stonecznej o mocy ponad 500 kW w miejscach wskazanym na zalaczniku
graficznym do studium, zieleni izolacyjna, lokale mieszkalne stuzace zaspokajaniu wilasnych potrzeb
mieszkaniowych wlasciciela/wspétwlasciciela budynku zwigzanego z prowadzong dzialalnoscig
gospodarcza (mieszkania wlascicielskie) oraz lokale mieszkalne realizowane w budynku, w ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzane z obstuga tego budynku (mieszkania stuzbowe).

W obrebie tych obszaréw w planie wyznaczono teren zabudowy produkcji, sktadéw, magazynow,

ustug, na ktérym mozliwa jest budowa wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, wykorzystujacych do

wytwarzania energii energie promieniowania stlonecznego oraz towarzyszacy uklad komunikacyjny.

ZU - zieleni urzadzonej, w tym w formie ogdlnodostepnej zieleni publicznej, zieleni parkowej,

terenowe ustugi sportu irekreacji wraz z infrastruktura towarzyszaca. Dopuszczalnym kierunkiem

przeznaczenia tych obszaréw sa: lasy, obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia
podstawowego, w szczegdlnosci: zabudowa ustugowa z zakresu uslug gastronomii i kultury, sportu
irekreacji, obiekty matlej architektury, parkingi i obsluga komunikacyjna, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zbiorniki i urzadzenia wodne, tymczasowe obiekty zwigzane z obsluga
imprez okolicznosciowych i sezonowych, na okres 90 dni, zieleri naturalna, nieurzadzona i izolacyjna.

W obrebie tego obszaru w planie wyznaczono tereny zieleni urzadzonej wraz z towarzyszacym

uktadem komunikacyjnym.

Drég, w tym ukladu nadrzednego, ukladu podstawowego oraz planowanych drég. Przy czym

w Studium stwierdzono, iz wskazany na rysunku Studium przebieg sieci infrastruktury technicznej

idrogowej jest orientacyjny, wskazuje zasade obstugi terenéw zabudowy. Zasada na etapie

opracowania mpzp jest zachowanie ich generalnego przebiegu iurzadzen znimi zwiazanych.

Na etapie mpzp mozliwa jest realizacja drég publicznych niewskazanych na rysunku studium badz

zaniechanie realizacji drég wyznaczonych. Wskazane w Studium drogi zostaly wyznaczone jako

drogi publiczne w sporzadzanym Planie.

W Studium dopuszczono, na etapie tworzenia mpzp, korekte zasiegu poszczegélnych wyznaczonych

w studium obszaréw rozwoju i przeksztalceni, zzachowaniem: kontynuacji zagospodarowania

podstawowego wyznaczonego na rysunku studium, integralnoéci zagospodarowania oraz

infrastruktury technicznej i drogowej, koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,
nierozpraszania obiektéw i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na $rodowisko

w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.).

Ponizej przeanalizowano:

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez odpowiednie
zaplanowanie funkcji terenéw w optymalnym miejscu z uwzglednieniem uwarunkowan. W planie
zaadaptowano tereny zabudowy, zgodnie z obowigzujacym prawem miejscowym, w rejonie
Miasta o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z wytyczonym
ukladem drég publicznych oraz obslugiwanym przez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ustalone w planie przeznaczenie jest dopelnieniem funkcji zabudowy wystepujacej w tym rejonie
Miasta.

2. walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez dostosowanie parametréw nowej zabudowy



do wystepujacych w tym rejonie Miasta. W planie nie dopuszczono do realizacji nowych
negatywnych dominant przestrzennych, ustalajgc m.in. stonowana kolorystyke elewacji,
zabudowe o niskiej lub $redniej wysokosci, atakze ustalajgc zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z wiatru. Dla percepcji krajobrazu istotne jest ustalenie zachowania
na dziatkach budowlanych powierzchni biologicznie czynnej, w obrebie ktérej mozliwa bedzie
realizacja lub utrzymanie zieleni urzadzonej, ktéra pozytywnie wplywa na odbiér wizualny
przestrzeni.

. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych - plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajace nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska m.in. poprzez wykluczenie lokalizowania wiekszosci przedsiewzieé mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko za wyjatkiem przedsiewzied
z zakresu uzbrojenia terenu oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko realizowanych na terenach oznaczonych symbolami literowymi PU i U, a takze
poprzez ustalenie zakazu lokalizacji zakladéw zaliczanych do zakladéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, wprowadzenie ustaler
dotyczacych ochrony jakosci woéd, w tym regulacji dotyczacych gospodarki wodno-$ciekowej,
ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami, ochrony przed halasem oraz w zakresie ochrony
funkcjonowania przyrodniczego (ustalajac tereny zieleni urzadzonej oraz okreslajac udzial
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych).

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i leSne podlegajace ochronie przed zmiang
przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, jak
réwniez obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spelnienie wymagari dotyczacych ochrony srodowiska przez sporzadzany plan miejscowy bylo
szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na srodowisko. Autorzy prognozy
wskazali brak istotnego negatywnego oddziatywania projektu planu na srodowisko. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na érodowisko.

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspélczesnej -
przez wskazanie obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zamieszczenie informacji
o wymogu przestrzegania rygoréw okreslonych dla tego obiektu zgodnie z przepisami prawa
krajowego z zakresu ochrony zabytkéw. Prawidlowe objecie ochrong doébr dziedzictwa
kulturowego zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Mazowieckim Wojewd6dzkim
Konserwatorem Zabytkow.

. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami - poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z wodociggu miejskiego,
atakze poprzez wprowadzenie ustalen majacych na celu ksztaltowanie wysokiej jakosci
srodowiska w ktérym zyja ludzie tj. wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej oraz ustalenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 15 do 40% powierzchni
dziatki budowlanej w terenach zabudowy (zgodnie z dobrymi praktykami wskazanymi w
Programie ochrony powietrza dla stref w wojewédztwie mazowieckim, w ktérych zostaly
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, uchwata Nr 115/20
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r. minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej powinien wynosi¢ 20%),
ustalenie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych do miejskiej oczyszczalni sciekow
poprzez sie¢ kanalizacyjng, a takze ustalenie zaopatrzenia w ciepto budynkéw z miejskiej sieci
cieptowniczej lub z indywidualnych zZrédet ciepta z zastosowaniem gazu przewodowego, energii
elektrycznej, oleju opalowego lub zzastosowaniem innych paliw konwencjonalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze dopuszczenie dywersyfikacji Zrédet ciepta i energii elektrycznej
poprzez dopuszczenie zasilania z indywidulanych odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych oraz ustalen planu.

W obszarze planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi katastrofami tj. obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszar zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, a takze obszar



10.

planu nie jest w szczegdlny sposéb zagrozony pozarami ze wzgledu na brak w sgsiedztwie
tatwopalnych obiektéw typu drewniana zwarta zabudowa czy las.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane, podobnie jak wymagania
ochrony $rodowiska, w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko. Autor prognozy
wskazal brak istotnego negatywnego oddzialywania tego planu na zdrowie oraz bezpieczeristwo
ludzi i mienia. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujagce ww. dokument
w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwiaja realizacje dzialan na rzecz oséb ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z obowiazujacymi przepisy prawa powszechnego, w tym okreslonymi
w ustawie o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz rozporzqdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Ponadto w planie uregulowano tematyke minimalnej liczby miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenia regulujace sytuowanie nowej zabudowy
w obszarze zwartej zabudowy Miasta, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej
(wodociggu, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, telekomunikacji) oraz z bezposrednim dostepem
do ukladu drogowego, co powoduje, iz naklady finansowe ze srodkéw publicznych zwigzane
z realizacjg ustalen planu w przestrzeni beda nieduze.

Spelnienie wymagar dotyczacych waloréow ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzany plan
miejscowy bylo réwniez analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww. projektu
planu. Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustalers proponowanych w planie miejscowym jest
uzasadniona ekonomicznie.

prawo wlasnodci - majac na uwadze zasade, iz plan miejscowy wraz z innymi przepisami
ksztattuje spos6b wykonywania prawa wlasnosci na nieruchomoéci (art. 6 upizp) przeanalizowano
stan wlasnosci gruntéw i ustalono przeznaczenie terenéw, ktére nie spowoduje zasadniczego
ograniczenia prawa wlasnosci. Lokalne ograniczenia zasad zagospodarowania w projekcie planu
wynikaja z przepiséw prawa i zasad wspélzycia spolecznego czy potrzeb interesu publicznego
takich jak realizacja ustug publicznych, ukladu komunikacyjnego o odpowiednich parametrach,
ochrona $rodowiska i krajobrazu kulturowego, czy ochrona zdrowia ludzi.

potrzeby interesu publicznego - poprzez wprowadzenie ustaleii dotyczacych ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania przestrzeni ogélnodostepnych takich
jak tereny zielnie urzadzonej, okreélenie terenéw inwestycji celu publicznego - ustug publicznych,
drég publicznych, obiektéw infrastruktury technicznej - kanalizacji oraz pozostalego uzbrojenia
terenu, okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, okreslenie zasad stuzacych ochronie
zdrowia ludzi wskazanych w pkt 5 oraz zasad ochrony krajobrazu kulturowego wskazanych
w pkt 4.

potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
ukladu komunikacyjnego oraz systeméw infrastruktury: wodociggéw, kanalizacji,
elektroenergetyki, gazu, a takze Iacznosci, w tym sieci szerokopasmowych, obstugujacych tereny
zabudowy i powiazanych z ukladem zewnetrznym. Ustalono prawidlowo - zgodnie
z wymaganiami przepiséw odrebnych - parametry drég i sieci infrastruktury technicznej. Ustalono
budowe nowych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég, a takze dopuszczono ich
realizacje réwniez na innych terenach, jezeli nie bedzie to stanowilo kolizji z podstawowym
przeznaczeniem tych terenéw.

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez:

— zamieszczenie ogloszenia w dniu 5 kwietnia 2022 r., na stronie www.moja-ostroleka.pl, BIP
Urzedu Miasta Ostroteki, elektronicznej tablicy ogloszeri i stupach ogloszeniowych,
informujacego  spoleczeristwo o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Sienkiewicza” w Ostrolece i jego
przedmiocie oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do ww. planu w terminie do dnia
28 kwietnia 2022 r. oraz o organie rozpatrujagcym wnioski,

— wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego



wgladu poprzedzone zamieszczeniem ogloszen w dniu 24 pazdziernika 2023 r.: na stronie
www.moja-ostroleka.pl, www.eostroleka.pl, BIP Urzedu Miasta Ostroteki, elektronicznej
tablicy ogloszenn i stupach ogloszeniowych, informujacych spoteczenistwo o wylozeniu
powyzszych dokumentéw oraz o mozliwosci skltadania uwag dotyczacych tych dokumentéw
w terminie od 3 listopada do 8 grudnia 2023 r., a takze o dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Podano réwniez informacje o organie rozpatrujagcym uwagi.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal udostepniony do wgladu
w terminie wytozenia w Urzedzie Miasta Ostroleki oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowe;j.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania na srodowisko

poniewaz takie postepowanie nie bylo prowadzone.

Whnioski i uwagi do planu byly zbierane w formie zgodnej z biezacymi regulacjami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez realizacje procedury
sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez zamieszczenie ogloszen i obwieszczen, o ktérych
mowa w pkt 10 niniejszego uzasadnienia, a takze rozpatrzenie wnioskéw, uwag, opinii
i uzgodnien, ktére zostaly ztozone do projektu planu.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z komunalnej sieci wodociagowej,
do ktérej woda jest czerpana z miejskiego ujecia woéd podziemnych ,Kurpiowska”. Wedlug
danych Panstwowego Instytutu Geologicznego stopien wykorzystania wéd podziemnych JCWPd
nr 51, w obrebie ktérego znajduje sie obszar planu, wynosi 9%, co oznacza zZe rejon ten odznacza
sie bardzo wysokimi rezerwami zasobé6w wéd podziemnych.

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci wéd podziemnych poprzez ustalenia dotyczace
odprowadzania éciekéw bytowych i przemystowych poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni
sciekéw, zas dla zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych wskazano obowiagzek ich
podczyszczania zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na jakos¢ wéd podziemnych ma réwniez wplyw sposéb usuwania odpadéw, ktéry w planie
ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami a takze
ze stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie.
W projekcie planu nie wystepuje problematyka potrzeb obronnoéci i bezpieczefistwa parnstwa - brak
takich potrzeb wyrazony stosownymi wnioskami i uwagami do projektu planu stuzb dziatajacych
w tym zakresie, a takze wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu,
w tym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa. W obszarze planu brak jest m.in.:
terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczenn w zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejagcych i planowanych systeméw komunikacji,
infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenistwa panstwa,
ograniczenn wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk,
instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.
Ustalajac przeznaczenie w obszarze planu wazono interes publiczny i interes prywatny, a takze
analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym, $rodowiskowym
i spotecznym. Stwierdzono, ze zaplanowane zagospodarowanie i uzytkowanie, w tym powiekszenie
terenéw zabudowy, jest realizacja polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium miasta Ostroleki zostalo zas opracowane
z uwzglednieniem uwarunkowar,, wtym bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
uwzgledniajgcego m.in. prognozy demograficzne oraz wytyczne aktéw prawnych i dokumentéw
krajowych i regionalnych dotyczacych szeroko pojetej gospodarki przestrzennej. W niniejszym akcie
prawa miejscowego zaplanowano réwniez tereny stuzace zaspokojeniu potrzeb ogétu spolecznosci
lokalnej takie jak tereny uslug publicznych, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej kanalizacji
oraz komunikacji: drég publicznych oraz parkingéw.
W pkt 3, 5, 6 niniejszego uzasadnienia szerzej odniesiono si¢ do analizy skutkéw realizacji ustaler
planu pod wzgledem ekonomicznym i $rodowiskowym, w tym wskazano spelnienie wymagan



ochrony $érodowiska w planie, a takze wykazano, iz realizacja ustalefi proponowanych w planie
miejscowym nie spowoduje istotnych wydatkéw publicznych z tytutu realizacji infrastruktury
technicznej, w tym drég.

Adaptujac tereny, na ktérych istnieje mozliwo$¢ sytuowania nowej zabudowy zgodnie
z dotychczasowym prawem miejscowym, w obszarze planu uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne,
architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni w szczegdlnosci poprzez ustalenie terenéw zabudowy
w rejonach miasta z wyksztalconym ukladem drég publicznych iobstugiwanych przez sieci
infrastruktury technicznej. Taka lokalizacja umozliwia maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego w miescie i ogranicza transportochtonnoéé ukladu przestrzennego. Wytyczone
w planie tereny drég publicznych (ze wzgledy na planowane paramenty tych drég) umozliwiaja
ksztattowanie komunikacji pieszej i rowerowej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia projektowania
uniwersalnego

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy aktualnodci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki oraz aktualnoéci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta Ostroleki przyjetymi
uchwata Nr 434/11X/2017 Rady Miasta Ostroteki w dnia 28 grudnia 2017 r. W §1 ust. 2 powyzszej
uchwaly dopuszczono m.in.: sporzqdzanie nowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
sporzqdzonych, zgodnie z aktualnymi potrzebami miasta, po sporzqdzeniu analiz zasadnosci przystgpienia
do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium. Ponadto w ww.
analizie stwierdzono, ze w pierwszej kolejnoéci powinny by¢ wykonywane plany miejscowe, badz ich
zmiany, ktére dotycza terenéw istniejacej zabudowy z mozliwoécia dogeszczenia lub przeksztalcen.
Obszar opracowania znajduje si¢ we w pelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej Miasta. Zatem planowana zmiana prawa miejscowego jest uzasadniona przyjeta w ww.
uchwale polityka Miasta.

Opracowujac projekt planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujac tereny ustug
w rejonie terenéw zabudowy mieszkaniowej, co umozliwi dostep do obiektéw ustugowych wiekszej
grupie spotecznej, w tym osobom ze szczegélnymi potrzebami, okreslajac minimalng liczbe miejsc
do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Urzad Miasta wykonujac swoje
dziatania, w tym procedujac opracowanie planu miejscowego zapewnia podstawowa dostepnosc
cyfrowa oraz informacyjno-komunikacyjng, w tym zamieszcza ogloszenia i prezentuje wymagane
dokumenty na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Ostroteki, ponadto mozliwy jest kontakt
telefoniczny, korespondencyjny, przesylanie fakséw oraz kontakt z pomoca ttumacza-przewodnika
(Raport o stanie zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami na dzien 31 marca
2021r.).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta

Uchwalenie planu bedzie miatlo wplyw na finanse publiczne, w szczegélnosci na budzet Miasta, na co
wskazuje prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorej oszacowano bilans przychodow
iwydatkow wynikajacych z realizacji przedmiotowego planu w perspektywie 10 lat. Realizacja
przedmiotowego planu nie spowoduje kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami, ale spowoduje
koszty zwigzane z pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym tj.
niewielkiej czesSci terenu zabudowy uslug publicznych, zajety pod istniejaca od lat szkote
podstawowa. Jednoczednie realizacja przedmiotowego planu bedzie generowala zyski dla budzetu
Miasta, przede wszystkim z podatku od nieruchomosci, a takze potencjalnie z optaty jednorazowej
okredlonej w planie w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci iz podatku
od czynnosci cywilno-prawnych w razie zbycia nieruchomosci, ktérych wartoé¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu.

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 17a, 18 i 25
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu
przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na $rodowisko, w zwiazku z powyzszym nie ma



przeszkéd formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Sienkiewicza” w Ostrolece zgodnie z art. 20 ust.1
ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
gospodarke przestrzenna na fragmencie terenu Miasta Ostroteki objetym planem.



