projekt
z dnia 14.02.2024 r.

UCHWALA N ..ccuvevnennnnnne
RADY MIASTA OSTROLEKI

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikat od cen nieruchomosci sprzedawanych
na rzecz wspoélnot mieszkaniowych na poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 68 ust. 1 pkt. 8 i ust. Ib w zwigzku z art. 209a ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z p6zn.
zm.) Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgod¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki na udzielenie bonifikat w wysokosci 99% od cen
ustalonych zgodnie z art. 67 ust. 3 przy sprzedazy nieruchomos$ci na poprawe warunkoéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych na rzecz wspdlnot mieszkaniowych.

§ 2.

Bonifikat, o ktérych mowa w § 1 udziela si¢ po spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) wspoélnota mieszkaniowa nie zalega wobec Miasta Ostroteki ze zobowigzaniami, ktoérych
przedmiotem jest suma pieni¢zna,

2) wplatg ceny sprzedazy nieruchomosci uiszcza si¢ jednorazowo.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

do projektu z dnia 14.02.2024 r. uchwaty Rady Miasta Ostrotgki w sprawie wyrazenia zgody
na udzielenie bonifikat od cen nieruchomosci sprzedawanych
na rzecz wspolnot mieszkaniowych na poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglych

Wspolnoty mieszkaniowe w Ostrotece wystepuja do Prezydenta Miasta Ostroteki
z wnioskami o zbycie nieruchomos$ci stanowigcych wilasno$¢ Miasta Ostroteki, w drodze
bezprzetargowej na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglych,
wyodrebnionych po obrysach budynkéw wielorodzinnych, bedacych wtasnoscia w udziatach
cztonkow wspolnoty.

Przy powotanych wnioskach wspdlnoty mieszkaniowe wnosza o udzielenie bonifikaty
w wysokosci 99% od ceny sprzedazy.

Wspdlnoty mieszkaniowe posiadaja umowy dzierzawy na przedmiotowe
nieruchomos$ci, wykorzystywane miedzy innymi na: dojscia, drogi dojazdowe, miejsca
parkingowe, wjazdy do garazy, obiekty matej architektury i inne niekubaturowe urzadzenia
zwigzane z funkcjonowaniem obiektu, zielen oraz poprawe warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegte;.

Mieszkancy wspodlnot korzystaja z przedmiotowych gruntéw, gdyz dziatki wydzielone
po obrysach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie spetniaja wymogoéw dziatek
budowlanych, na przyktad poprzez brak dostgpu do drogi publicznej, wielko$¢ i cechy
geometryczne.

Zgodnie z art. 4 pkt. 3a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami pod pojeciem dziatki
budowlanej rozumiemy zabudowang dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen potozonych na tej
dzialce.

Nieruchomosci sa sprzedawane w drodze przetargu badZz w drodze bezprzetargowe;.
Art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2023 1, poz. 344 z pdzn. zm.) przewiduje zbycie gruntu w drodze bezprzetargowe;j
jezeli ,,przedmiotem zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej czg$ci, jesli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wlasno$¢ Iub  oddanej
w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos¢ lub jej czesci nabyc¢, jezeli
nie moga by¢ zagospodarowane jako odregbne nieruchomosci”.

Cena sprzedazy nieruchomosci ustalona zostanie zgodnie z art. 67 ust. 3, ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami przez rzeczoznawce majatkowego
w operacie szacunkowym. Do warto$ci rynkowej zostanie doliczony podatek VAT 23%.

Stosownie do tresci art. 68 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami wtasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust.
3 na podstawie odpowiednio uchwaly rady, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana w wyniku
uwzglednienia roszczen, o ktorych mowa w art. 209 a ust. 1.

Art. 209a ust. 1 stanowi: Jezeli przy wyodrebnianiu wlasnosci lokali w budynku
wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu niespetniajgcq wymogow dziatki budowlanej,
wlascicielom lokali przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzqdu
terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wilasnosci lub oddania
w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora wraz
z dotychczas wydzielong dziatkq gruntu bedzie spetniac¢ wymogi dziatki budowlanej.



Nadmieni¢ nalezy, iz grunty Miasta Ostroleki pozostajace w uzytkowaniu wieczystym
spotdzielni mieszkaniowych zostaly przeksztalcone w prawo wilasnosci z zastosowaniem
bonifikaty od optaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

Podjecie niniejszej uchwaly pozwoli mieszkancom wspdélnot na racjonalne
i prawidlowe zarzadzanie nieruchomo$ciami  wspdlnymi. Umozliwi adaptacje
1 uporzadkowanie istniejgcego sposobu uzytkowania terenu, zagospodarowanie i1 pielegnacje
zieleni. Nastagpi poprawa warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglych
zabudowanych budynkami wielorodzinnymi co wptynie na wtasciwe funkcjonowanie wspélnot
mieszkaniowych.

Po podjeciu Uchwatly Rady Miasta, zostanie przygotowane Zarzadzenie Prezydenta
Miasta Ostroteki w sprawie sprzedazy przedmiotowych nieruchomos$ci w drodze
bezprzetargowej, okreslajace ceng sprzedazy.

Zbycie nieruchomos$ci nastapi aktem notarialnym. Koszty sporzadzenia aktu
notarialnego i optat sadowych poniesie wspolnota mieszkaniowa.



