Ostrol¢ka, dnia 26 kwietnia 2024 r.

WB.6740.53.2024

DECYZJA NR 62/24

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (t.j.Dz.U.2023.682 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j.Dz.U.2024.572), po
rozpatrzeniu wniosku o pozwoleniu na budowe z dnia 27.03.2024 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-

budowlany i udzielam pozwolenia na budowg

dla
PHU ,,AGROMASZ” Sp. z 0.0. 07-411 Rzekun ul. Kolonia 1A,
obejmujace:
budowe budynku Nr 4 mieszkalnego wielorodzinnego z garazem w kondygnacji
podziemnej wraz z infrastruktura w Ostrol¢ce przy ul. dr. Ryszarda Ostaszewskiego.
Adres zamierzenia budowlanego: dziatki o nr ew. 60180/8, 60181/9, 60271 (dziatka drogowa)
w obrebie 0006, jednostka ewidencyjna 146101 _1 Ostroleka.

Autorem projektu jest zespol w sktadzie:
Pani Dorota Diugolecka posiadajgca uprawnienia budowlane nr MA/005/15 w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ogramiczen, jest czlonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby
Architektow nr MA-2726,
Pan Janusz Szarwacki posiadajgcy  uprawnienia  budowlane nr  MAZ/0146/POOK/04
do projektowania bez ograniczern w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, jest czlonkiem
Mazowieckiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa MAZ/BO/3738/02,
Pan Grzegor; Bednarek posiadajgcy wuprawnienia budowlane nr MAZ/0055/POOS/12  do
projektowania bez ograniczeri w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
cieplnych, wentylacyjnych gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, jest czionkiem Mazowieckiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/0542/12,
Pan Piotr Piersa posiadajgcy uprawnienia budowlane nr MAZ/0304/PWOE/04 do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji elektrycznych i urzqdzen elektrycznych i elektroenergetycznych, jest czionkiem Mazowieckiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IE/0152/05,
Pani Boienna Gawiniska posiadajgca uprawnienia budowlane nr DT-WBT/02404/02/U do
projektowania i kierowania robotami w specjalnosciach telekomunikacji przewodowej wraz
z infrastrukturg towarzyszqcq w zakresie ograniczonym, jest czlonkiem Mazowieckiej Okrggowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/BT/1028/035,

z zachowaniem nastepujgcych warunkow;

1. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i informacja BIOZ;

2. projektowane roboty budowlane podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu na gruncie, a po ich
wykonaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejmujacej polozenie ich na gruncie
zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane;

3. kierownik budowy (robot) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjna oraz ogloszenie zawierajagce dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

4. zgodnie z art. 37 ust.l ustawy — Prawo budowlane, decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa,
jezeli budowa nie zostanie rozpoczgta przed uplywem 3 lat od dnia, w ktorym stanie si¢
ostateczna, lub budowa zostanie przerwana na okres dluzszy niz 3 lat;

5. na ewentualng wycinke drzewostanu kolidujacego z przedmiotowg inwestycjg uzyska¢ wymagane
pozwolenia przed przystagpieniem do realizacji inwestycji;



6. ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego - § 2 ust. 1 pkt 3a rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy
ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora mnadzoru inwestorskiego
(Dz.U.2001.138.1554).

UZASADNIENIE

W dniu 27.03.2024 r. do tut. Urzedu wptynat wniosek PHU ,AGROMASZ” Sp. z o.0.
z/s w Rzekuniu w sprawie wydania pozwolenia na budow¢ budynku Nr 4 mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem w kondygnacji podziemnej wraz z infrastrukturg w Ostrolgce przy ul. dr.
Ryszarda Ostaszewskiego na dziatkach o nr ew. 60180/8, 60181/9 i 60271 (dzialtka drogowa). Do
wniosku przedlozono 3 egz. projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z wymaganymi opiniami i uzgodnieniami, o$wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane oraz decyzj¢ Nr 3/24 z dnia 07.03.2024 r. znak
WB.6730.6.2024 o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Pismem z dnia 29.03.2024 r. znak WB.6740.53.2024 strony postgpowania zostaly
zawiadomione o wszczeciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budow¢ organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza m.in. kompletnos¢ projektu budowlanego. W przedmiotowej sprawie na etapie
sprawdzenia stwierdzono, ze w zlozonym wniosku i dokumentacji projektowej wystepuja braki.
W trybie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane postanowieniem WB.6740.53.2024 z dnia
02.04.2024 r. wezwano Inwestora do usunigcia wystepujacych nieprawidlowosci. Przy pismie w dniu
19.04.2024 r. dokonano uzupelnienia i zwrécono skorygowany projekt budowlany.

Dokonujgc analizy przedmiotowego przedsiewziecia pod katem oddzialywania na $rodowisko
stwierdzono, Ze jest ono wymienione w § 3 ust. 2 pkt 3, § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lib. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz.U.2019.1839 ze zmianami), a zatem zalicza si¢ do
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko. Inwestor przedtozyt
decyzje Nr 7/23 z dnia 24.07.2023 r. znak: WB.6220.5.2023 Prezydenta Miasta Ostrolgki
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedlozony wniosek obejmuje budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 84
lokalach mieszkalnych z garazem w kondygnacji podziemnej wraz infrastrukturg. Analizujac projekt
budowlany ustalono, ze spelnia on warunki przepisow z zakresu zagospodarowania przestrzennego,
ochrony s$rodowiska i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow  technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
(tj.Dz.U.2022.1225). Projekt budowlany zostal uzgodniony pod wzglegdem wymagan ochrony
przeciwpozarowej przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

Po sprawdzeniu, Ze projekt budowlany spelnia kryteria okreslone w ar. 34 ust. 1. ust. 2 i ust. 3
oraz art. 35 ust.]1 Prawa budowlanego postanowiono jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego w Warszawie za
posrednictwem Prezydenta Miasta Ostroleki w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Nie podlega oplacie skarbowej zgodnie z art. 2 ust.l pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (1j.Dz.U.2023.2111).
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Do wiadomosei:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Ostrolece
2. Wydzial Finanséw Budzetu, Podatkéw i Oplat w/m,
3. Wydzial Geodezji i Kartografii w/m,

Pouczenie
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dolaczajac na pismie:
1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzgdzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budows (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;
3) informacjg zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakorczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesIniczych,
stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wlacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektéow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych
i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, walow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XX VIII-XXX (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipcal 994 r. — Prawo budowlane).
3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydane] przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r—
Prawo budowlane).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiagzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
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