UCHWALA NR 855/XCIV/2024
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu ,Osiedle tazek” w Ostrotece — etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6in. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdin. zm.)
w zwigzku z uchwatg Nr 370/XXXVI11/2020 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Osiedle tazek” w Ostrotece zmieniong uchwatami: Nr 511/LIII/2021 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 25 listopada 2021 r., Nr 713/LXXVIII/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca
2023 r., Nr 823/XCl1/2024 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 stycznia 2024 r., po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki przyjetych w uchwale Nr719/LXXVII/2023 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostroteki, Rada Miasta Ostroteki uchwala,

co nastepuje:

Rozdziaf 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle tazek”

w Ostrotece — etap lll, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sg okreslone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) tekst planu stanowigcy tres¢ uchwaty;

2) rysunek planu - zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania —
zafgcznik nr 3;

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a wust.3 i 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik nr 4,

§ 2. 1. W planie okresla sig:



6)

7)
8)

9)
10)

11)

12)

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnoé¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawke procentowsg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie, ze wzgledu na brak wystepowania przestanek, nie okresla sie:

1)

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspdtczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okredlonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1)
2)
3)

U

)
)
)

(=2}

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci w metrach;

strefa ograniczonego sytuowania budynkow od granicy lasu;

przeznaczenie terendw okreslone za pomocg symboli literowych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec dach o kgcie nachylenia potaci do 12°;



2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec czes¢ granicy dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktdrej
odbywa sie gtowny wjazd na dziatke;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejgcych, z pominieciem:
a) wykuszy, balkonéw, okapow i gzymsdw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz
1,5 metra,
b) czesci podziemnych budynku,
c) elementéw termomodernizacji,
d) zewnetrznych czesci budynkéw takich jak: schody, podesty, zadaszenia, pochyinie dla
0s0b ze szczegdinymi potrzebami;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt o nawierzchni
zapewniajgcej naturalng wegetacje roélin i retencje woéd opadowych i roztopowych, grunt
pokryty wodami powierzchniowymi, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw oraz
innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, w tym powierzchni gruntu
pokrytej ekokratkg, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;
powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczert budynku ustugowego mierzong po wewnetrznej dtugosci écian pomieszczen,
z wytgczeniem pomieszczert gospodarczych, technicznych i magazynowych, toalet,
wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie, ktdre zostafo
ustalone jako jedyne lub przewazajagce na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze byé mniejsza, niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym niemniejsza, niz 60% powierzchni dziatki;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
planu;
terenie — naleizy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem terenu i symbolem literowym przeznaczenia
terenu;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych, przy
czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowacé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza dziatkg budowlana, na ktorej jest prowadzona;
wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé wysokoé¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych
— zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyiszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego;
strefa ograniczonego sytuowania budynkow od granicy lasu — nalezy przez to rozumie¢ strefe,
w obrebie ktérej istnieje ograniczenie lokalizacji budynkéw, to jest ich budowy, w tym



rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, w zwigzku z sgsiedztwem z lasem, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z dopuszczeniem stosowania regulacji zawartych w przepisach

odrebnych dotyczacych odstepstw.

§ 5. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roinym przeznaczeniu lub rdznych zasadach

zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw oznaczone symbolem:
1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lub zabudowy ustugowej;
2) ZN —teren zieleni naturalnej;
3) ZL-teren lasow;
4) KUW —teren drég wewnetrznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) strukture przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw komunikacyjnych i zieleni
oraz terenow mieszkaniowych, ustugowych, dla ktérych okresla sie linie zabudowy i zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zgodnie z § 8;

3) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych, zapewniajacych
dostepnosc terendw, budynkdw i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji;

4) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) na terenie MNU ustala sie mozliwos¢ budowy tymczasowych obiektéw budowlanych
zwigzanych z sezonowymi ogrodami kawiarnianymi,

b) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
tymczasowych obiektow lokalizowanych w trakcie realizacji robét budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi i obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury
technicznej,

c) ustalenie lit. b nie dotyczy terenu KUW w zakresie dopuszczenia lokalizacji

tymczasowych obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 7. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy realizacji uzbrojenia terenu;
3) ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, nie moze powodowac przekroczenia

standardéw jakosci $rodowiska, poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatainosci z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli
takie przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi;

5) wustala sie zakaz realizacji zaktadow o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

6) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:
a) zasady odprowadzania sciekdw do waéd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

Prawa wodnego;



7)

8)

10)

11)

12)

b) obowigzek podczyszczania wdd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie zaopatrzenie w ciepto

zgodnie z § 12 ust. 5;

w zakresie ochrony krajobrazu ustala sie zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych

jako powierzchni biclogicznie czynnej, a takze ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz

pozostate wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 8 iustaleniami

szczegotowymi,

ustala sie ochrone przed powodzig poprzez wat przeciwpowodziowy przy rzece Narew wraz ze

strefg ochronng w odlegtoéci 50 m od watu przeciwpowodziowego, na terenie ktdrej

obowigzujg ustalenia przepisow odrebnych — Prawo wodne;

ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejgcej

zabudowy i zapewnienia wiasciwego standardu akustycznego dla nowo powstajgcej zabudowy

poprzez traktowanie terenu oznaczonego symbolem MNU jako tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie nakaz stosowania przy budowie lub modernizacji ulic i parkingdw nawierzchni

sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan,

caty obszar planu znajduje sie w Obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB 140014, dla

ktorego obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych

z zakresu ochrony przyrody.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1)

2)

4)

ustala sie minimalna liczbe stanowisk postojowych:

a) 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;

b) 1 stanowisko na 1 osobe zatrudniong lub stanowisko pracy na danej zmianie,
jesli w danym obiekcie obowigzuje system zmianowy, dla ustug, z wyjgtkiem ustug
handlu;

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu.

wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddow

zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym w terenie ustug
ustala sie minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 20 stanowisk postojowych wymagane

w pkt 1;

ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 1, w granicach dziatki

budowlanej planowanej inwestycji;

ustala sie minimalna liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 10% wartosci,

wyliczonej zgodnie z ustaleniami pkt 1, liczby stanowisk postojowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wskazuje sie na rysunku planu strefe

50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej watu, w granicach ktérej

obowigzujg przepisy odrebne.



§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1)

2)

3)

4)

w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatéw nieruchomosci;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu
oznaczonego symbolem przeznaczenia MNU — 1000 m?;

ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego
symbolem przeznaczenia MNU — 20m;

ustala sig, iz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi wynosi¢ nie
mniej niz 50°

dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek
budowlanych o powierzchni, szerokosci frontu i kacie potozenia w stosunku do pasa
drogowego, mniejszych niz okreslone w pkt 2-4, wytgcznie pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej lub w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
ktéra nie jest uwzgledniana w procedurze scalania i podziatu.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1)

2)

3)

wskazuje sie na rysunku planu elementy infrastruktury gazowniczej:

a) przebieg istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia,

b) strefe kontrolowang wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia, w obrebie ktérej realizacja
prac budowlanych i zmian zagospodarowania terenu wymaga zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu Prawa budowlanego;

dla terenéw potozonych w strefie ochronnej od watu przeciwpowodziowego, zgodnie

z rysunkiem planu, maja zastosowanie ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace

z przepiséw Prawa wodnego oraz ustalenia zawarte w § 7;

ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ograniczonego sytuowania budynkéw od

granicy lasu o szerokosci 12 metréow, w ktdrej obowigzuja ograniczenia odlegtosci

w realizacji budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa

budowlanego.

§12.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1)

2)

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remont lub przebudowe;

ustala sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

przy braku mozliwosci lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drég publicznych, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych na inne cele, tj. niewymienionych w pkt 2,
w sposob niekolidujacy z istniejgcg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi i w miejscach dostepnych dla wtasciwych
stuzb eksploatacyjnych;



4) dopuszcza sie, dla kazdego terenu, wydzielenie drég wewnetrznych, o ile takie
przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegétowych, o szerokosci nie mniejsze;j
niz 6 m;

5) ustala sie powigzanie poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej z ukiadem

zewnetrznym tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych z sieci wodociggowej;

2) ustala sie jako docelowe zrddio zasilania sieci wodociggowe oraz zbiorcze przewody
wodociggowe zlokalizowane w obszarze planuy;

3) tymczasowo, w razie braku warunkow przytaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza sie do
czasu realizacji sieci wodociggowej, budowe i pobdr wody do celdw bytowych
z indywidualnych uje¢ wody;

4) ustala sie minimalng $rednice przewoddw sieci wodociggowej - 90 mm.

3. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) dla catego obszaru planu ustala sie odprowadzenie $Sciekdéw komunalnych poprzez siec
kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej poza obszarem
planu;

2) ustala sie minimalng $rednice przewoddw sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej — 160 mm lub

ttoczonej —50mm.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki
budowlanej;
2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) ustala sie minimalng srednice przewodoéw sieci kanalizacji deszczowej- 200 mm.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody
uzytkowej z sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala sig, ze indywidualne zrodta ciepta bedg zasilane: gazem, olejem opatowym, energig
elektryczng lub z odnawialnych Zirodet energii o mocy nieprzekraczajgcej mocy
mikroinstalacji, o ile nie istniejg techniczne i ekonomiczne warunki przytaczenia do sieci
cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem innych
rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowg;
2) ustala sie minimalng srednice przewodow sieci gazowej - 32 mm;
3) ustala sie obowigzek spetnienia warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:



1) ustala sie =zaopatrzenie obiektow budowlanych w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia od 0,4kV, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych o minimalnym napieciu 0,4 kV;

3) dopuszcza sie zachowanie oraz przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych,
a takze budowe nowych jako wnetrzowych: whudowanych w budynek, w wolnostojgcych
budynkach stuzacych do tego celu lub podziemnych.

8. W zakresie dostepu do sieci teletechnicznych i teleinformatycznych, w tym
szerokopasmowych:
1) ustala sie obstuge telekomunikacyjng z podziemnych przewodow telekomunikacyjnych
i z nadziemnych urzadzen bezprzewodowych;
2) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci publicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie gospodarowanie odpadami w ramach poszczegolnych dziatek budowlanych

na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu odpadow.

§ 13. Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego na 30%.

§ 14. 1. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dla terenow.

2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegotowych:

1) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

2) pod droge publiczng lub wewnetrzng;

3) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej
wydzielone sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszga niz minimalna

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalonej w przepisach szczegétowych.

Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, teren ustug, w tym ustugi
uzytecznosci publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obstuga komunikacyjna (w tym drogi wewnetrzne),
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie lokalizacji: ustug obstugi motoryzacji (w tym warsztatéw naprawczych, stacji
paliw), logistyki, sktadowisk odpadéw (w tym ztomu) i materiatéw sypkich, stacji paliw
ptynnych lub gazowych, zaktadow pogrzebowych, obiektéw produkcyjnych;



4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng intensywnoé¢ zabudowy — 2,4,

b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,2,

¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60%,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

f)  ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji — do 3 kondygnacji nadziemnych,

g) ustala sie dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°,

h) nakazuje sig stosowanie na dachach, w przypadku dachéw spadzistych o spadku gtéwnych
potaci dachowych powyiej 12°, za wyjatkiem dachéw krzywoliniowych, pokry¢
dachowych takich jak: dachéwka ceramiczna, dachowka betonowa, blachodachéwka,
blacha pfaska w kolorach ceglastym lub odcieniach brazu, szarosci oraz dachdéwka
fotowoltaiczna;

i)  ustala sie nastepujace zasady wykariczania elewacji budynkow:

- na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajgcych 20% nasycenia koloruy;

- dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w tiret pierwsze przedziatow
barw na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji;

- ustalenia okreslone w tiret pierwsze i drugie nie dotycza materiatéw elewacyjnych
w kolorach dla nich naturalnych, takich jak: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkfa,
drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

i) ustala sie wskaznik stanowisk postojowych zgodnie z § 8,

k) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

[}  ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;

7) obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z ulicy Otok graniczacej z obszarem objetym
planem od strony zachodniej;

8) szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
zgodnie z ustaleniami § 11, w tym ograniczenia odlegtosci w realizacji budynkéw od granicy
lasu;

9) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

10) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 6;

11) wysokos¢ stawki procentowej stuigcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zgodnie z § 13.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;



2)

11)

§17.
1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

§18.
1)
2)

3)
4)
5)
6)

przeznaczenie dopuszczalne: stawy, obiekty matej retencji, melioracja wodna, obstuga
komunikacyjna, infrastruktura przeciwpowodziowa, sie¢ iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

zakazuje sie zabudowy budynkami;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okre$lonymiw § 7;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;

obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z drég publicznych ul. Otok oraz ul. Stonecznej, a
takie drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z § 11;

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 6;

wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zgodnie z § 13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

przeznaczenie terenu: tereny lasdw i dolesien;

zakazuje sie zabudowy budynkami,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymiw § 7,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10,

obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z drég publicznych ul. Otok oraz ul. Stonecznej, a
takze drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych;

zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
zgodnie z § 6;

wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zgodnie z § 13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KUW ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzania infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, zielen;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okre$lonymiw § 7,
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych tereny zgodnie z rysunkiem planu;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
zgodnie z ustaleniami § 6.
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Rozdziat 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta pﬁieki

Wojciech Zarzycki
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