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1. Informacje ogdlne
1.1. Przedmiot i cel opracowania
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczgca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum |” w Ostrotece — etap
Il (etap Il zostat wydzielony po zaopiniowaniu i uzgodnieniu projektu planu miejscowego dla etapu |l
— zatem etap Il stanowi fragment etapu, ktéry dotad byt procedowany jako etap Il). Do sporzadzenia
planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr 365/XXXVIII/2020 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 grudnia 2020 roku. Powyzszg uchwate zmieniono w kwietniu 2022 r. w zakresie dopuszczenia
etapowania prac planistycznych w zwigzku z czym wskazany zostat zakres niniejszego projektu planu.
Obszar opracowania o powierzchni ok. 101,87 ha (dwczesny etap |l) zlokalizowany jest
w potfudniowej czesci miasta Ostroteka. Obszar objety etapem Il ograniczajg: ul. Brata Zenona
Zebrowskiego od pétnocy, ul. Goworowska od zachodu, Aleja Jana Pawfa Il od wschodu oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny le$ne od potudnia. W chwili obecnej teren ten jest
czesciowo zabudowany i zagospodarowany. W jego granicach znajdujg sie zaréwno tereny zabudowy
mieszkaniowej, jak i ustugowej. Na potudniu obszaru opracowania zlokalizowane sg takie jednostki
ustugowe, jak: Mazowiecki Szpital Specjalistyczny w Ostrotece im. dr Jézefa Psarskiego, Dom Pomocy
Spotecznej oraz Wojewddzki Osrodek Ruchu Drogowego w Ostrotece. Pozostatg czes¢ obszaru stanowig
tereny zieleni otwartej oraz obszary niewielkich komplekséw lesnych. Przedmiotowy obszar graniczy
gtéwnie z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zabudowag ustugowg
i terenami leSnymi. W granicach nowo wydzielonego etapu Il zlokalizowany jest Mazowiecki Szpital
Specjalistyczny w Ostrotece im. Dr Jézefa Psarskiego. Wydzielony etap Il opracowania obejmuje
powierzchnie okoto 17,9 ha i stanowi dziatke oznaczong nr ewid. 50730/21.
W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem (dwczesny etap Il) obowigzujg nastepujgce
opracowania:
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ,Srédmiescie Ptd. — Goworowska”
w Ostrotece, zatwierdzony uchwatg nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki zdnia
25 pazdziernika 2007 r.,

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Ptd. —
Goworowska” w Ostrotece dla czesci jednostki strukturalnej MNU 35, zatwierdzona uchwatg
nr 50/VII1/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 kwietnia 2015 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Geodetow” w Ostrotece,

zatwierdzony uchwatg nr 537/LXX1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 .,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Rolna” w Ostrotece, zatwierdzony

uchwatg nr 162/XVI1/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 wrzesnia 2019 r..

WSsrdd gtéwnych celéw prognozy oddziatywania na srodowisko wskazaé nalezy okreslenie skutkow
dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu, wptywu zmian na catoksztatt
Srodowiska oraz jego poszczegdlne sktadowe, a takze wptywu zmian na warunki zycia i zdrowia ludzi.
Prognoza ma za zadanie utatwia¢ identyfikacje przewidywanych skutkéw srodowiskowych
spowodowanych realizacjg planu, a takze dokonywac oceny, czy przyjete rozwigzania ochrony
srodowiska w sposdb wystarczajacy zabezpieczg Srodowisko przyrodnicze przed powstawaniem

konfliktéw i zagrozen.
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N Tk, w7 ~ \E
Ryc. 1 Fragment ortofotomapy dla miejscowosci Ostrotfeka z zaznaczonq granicq obszaru
objetego opracowaniem (etap Il oznaczony kolorem czerwonym — w czesci potudniowo wschodniej
obejmujgcy etap Ill — obszar oznaczony barwgq 26itq)
Zrédto: Opracowanie wtasne na podkfadzie ortofotomapy uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl
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1.2. Podstawy formalno — prawne opracowania
Obowigzek sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczgcej projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego spetniony zostat zgodnie z:
— art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), zwane]j dalej ustawg 005,

— art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zwanej dalej upzp.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy organ opracowujacy projekt dokumentu
sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko. Przepisy tejze ustawy sg wdrozeniem do polskich
regulacji prawnych ustalen podjetych na poziomie miedzynarodowym i unijnym w Dyrektywach
Wspdlnot Europejskich. Jak wynika z ustawy oo$ prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi
podstawowy dokument do przeprowadzania postepowan w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko skutkdw realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
w mys$l powyzszej ustawy, prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi podstawowy dokument
niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko skutkdw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Zgodnie z art. 46 przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko wymagajg m.in. projekty planéw zagospodarowania
przestrzennego. Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1, oraz
projekt zmiany takiego dokumentu, moze po uzgodnieniu z wtasciwymi organami, o ktérych mowa
w art. 57 i art. 58, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3 — 5 ustawy 005s.

Zakres i stopien szczegdétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko okreslony zostat w art. 51
ust. 2 ustawy o00$ oraz uzgodniony na podstawie art. 53 ustawy o0o$ z witasciwymi organami,
wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ostrotece.

1.3. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

Projekt uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. cze$¢ tekstowa wraz
z zafacznikiem graficznym podlegaja analizie i ocenie w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. prognoza oddziatywania na $Srodowisko powinna
zawiera¢ miedzy innymi:

— informacje o gtéwnych celach projektowanego dokumentu i jego powigzaniach z innymi

obowigzujgcymi opracowaniami,

— informacje o metodach zastosowanych w trakcie sporzgdzania prognozy,

— propozycje odnoszgce sie do metod analizy skutkdw postanowien projektowanego dokumentu,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym,

— os$wiadczenie autora prognozy.

Opracowywany dokument winien zawierac takze:
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— rozwigzania ograniczajgce negatywne skutki oddziatywania na srodowisko, mogace by¢ efektem

realizacji projektowanego dokumentu,

— rozwigzania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w opracowywanym dokumencie wraz

z uzasadnieniem ich wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych.

Stosownie do wymogu z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. informacje zawarte
w prognozie powinny by¢ opracowane zgodnie do stanu wspodfczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdétowosci projektowanego dokumentu. Zgodnie z art. 53
ustawy o0S$, zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych w prognozie zostat uzgodniony
z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska i Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

W prognozie uwzglednione zostaty wymagania aktdw prawnych zwigzanych z ochrong $rodowiska
i innych przepiséw szczegdlnych. Niniejszy dokument opracowany zostat w oparciu o pakiet informacji
zawartych w materiatach kartograficznych, dokumentach i innych materiatach planistycznych oraz
informacjach zawartych na rzadowych stronach internetowych. Powyisze materiaty umozliwity
rozpoznanie stanu srodowiska, jego podatnos¢ na degradacje, a takze ewentualne mozliwosci poprawy
jego stanu.

Prognoza sporzgdzona zostata w sposdb opisowy, odnoszacy sie do charakterystyki istniejgcych
zasobdéw srodowiska, mechanizmoéw jego funkcjonowania oraz przyblizeniu jakie potencjalne skutki
mogaq nastgpic¢ w srodowisku w wyniku realizacji ustalen zawartych w planie. W opracowanej prognozie
okreslono ewentualne niepozgdane konsekwencje wynikajgce z realizacji ustalen planu oraz

przedstawiono mozliwosci ich zminimalizowania.

Przy opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko wykorzystano m.in.:

a) dokumenty iinne materiaty:

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.),

— ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 977 ze zm.),

— ustawa z dnia 14 grudnia 2021 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.
poz. 640),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 1225 ze zm.),

— rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2380),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

— uchwata Nr 365/XXXVI11/2020 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2020 roku w sprawie
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przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
»Rejonu Centrum” w Ostrotece; zmieniona uchwatami z kwietnia 2022 r. oraz z maja 2024 r.
w zakresie dopuszczenia etapowania prac planistycznych w zwigzku z czym wskazany zostat
zakres niniejszego projektu planu,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ,Srédmiescie Ptd. — Goworowska”
w Ostrotece, zatwierdzony uchwatg nr118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki z dnia
25 pazdziernika 2007 r.,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmieécie Ptd. —
Goworowska” w Ostrotece dla czesci jednostki strukturalnej MNU 35, zatwierdzona uchwatg
nr 50/VI11/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 kwietnia 2015,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Geodetdw” w Ostrotece,
zatwierdzony uchwatg nr 537/LXX1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 .,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Rolna” w Ostrotece, zatwierdzony
uchwatg nr 162/XVI11/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 wrzesnia 2019 r..

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki,
Program ochrony srodowiska dla miasta Ostroteki na lata 2021 — 2027 z perspektywa do roku
2030,

Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2001,

Wos A., Regiony klimatyczne Polski w Swietle czestosci wystepowania réznych typéw pogody,
IGiPZ PAN, Warszawa 1993,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,

strony internetowe:

Baza Danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
Centralna Baze Danych Geologicznych, http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html,
Geoportal Krajowy www.geoportal.gov.pl,

Geoserwis GDOS http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

Hydroportal | ISOK - Informatyczny System Ostony Kraju https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/,
CBDG GeolLOG https://geolog.pgi.gov.pl/.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowej czesci miasta Ostroteka, w wojewddztwie

mazowieckim. Przedmiotowy teren (etap |l opracowania) obejmuje powierzchnie ok. 101,87 ha.

Powierzchnia objeta etapem Ill opracowania to okoto 17,9 ha. Etap lll opracowania — wydzielony
z po opiniowaniu i uzgadnianiu projektu planu miejscowego z dwczesnego zakresu etapu Il — obejmuje

teren Szpitala Specjalistycznego w Ostrotece im. dr J6zefa Psarskiego.

Obszar objety etapem |l ograniczaja: ul. Brata Zenona Zebrowskiego od pétnocy, ul. Goworowska

od zachodu, Aleja Jana Pawta Il od wschodu oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i tereny lesne od potudnia. W chwili obecnej teren ten jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany.

W granicach opracowania znajdujg sie zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowe;j.
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W poétnocnej czesdci obszaru opracowania wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w postaci kilkukondygnacyjnych blokéw, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a takze
pojedyncze zabudowania ustugowe. Kompleks osiedla domdw jednorodzinnych potozony jest réwniez
przy zachodniej granicy obszaru opracowania, przy ul. Goworowskiej. W potudniowej czesci obszaru
objetego opracowaniem wystepuje gtéwnie kompleks terendéw ustugowych oraz pojedyncze
zabudowania w postaci doméw jednorodzinnych. Zlokalizowane sg tam takie obiekty jak: Mazowiecki
Szpital Specjalistyczny w Ostrotece im. dr Jézefa Psarskiego, Dom Pomocy Spotecznej oraz Wojewddzki
Osrodek Ruchu Drogowego w Ostrotece. Pozostatg czes¢ obszaru stanowia tereny zieleni otwartej
oraz obszary niewielkich kompleksdow lesnych. Catosé obszaru uznaé nalezy za dobrze skomunikowana.
W potudniowej czesci obszaru przebiega droga wojewddzka — Aleja Ksiedza Jerzego Popietuszki.

Sgsiedztwo obszaru objetego opracowaniem stanowig w duzej mierze tereny zabudowane.
Na pétnocny — wschdd od przedmiotowego terenu wystepujg gtéwnie osiedla mieszkaniowe w postaci
zabudowy wielorodzinnej, a takze teren Ill Liceum Ogdlnoksztatcacego im. Unii Europejskiej.
Przy zachodniej i potudniowo — wschodniej granicy opracowania potozone sg kompleksy osiedli
mieszkaniowych jednorodzinnych. Pétnocng granice terenu stanowi kompleks ustugowy — Galeria
Bursztynowa oraz teren Parafii Zbawiciela Swiata. Od potudnia sasiedztwo terenu stanowig kompleksy
lesne i niewielkie obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem obowigzujga nastepujgce opracowania:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ,Srédmieécie Ptd. — Goworowska”

w Ostrotece, zatwierdzony uchwatg nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki zdnia 25
pazdziernika 2007 r.,

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Ptd. —
Goworowska” w Ostrotece dla czesci jednostki strukturalnej MNU 35, zatwierdzona uchwatg
nr 50/VI11/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 kwietnia 2015 .,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Geodetéow” w Ostrotece,
zatwierdzony uchwatg nr 537/LXX1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 .,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Rolna” w Ostrotece, zatwierdzony
uchwatg nr 162/XVII/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 wrzesnia 2019 ..

Z uwagi na znaczny stopien zainwestowania przedmiotowego obszaru oraz rozwiniety uktad
komunikacyjny uzna¢ nalezy, ze teren ten zaopatrzony jest we wszystkie niezbedne media — wodociagi,
kanalizacja, gazociag oraz sie¢ elektroenergetyczna. Potozenie analizowanego terenu daje wiec dalsze
mozliwosci rozwoju i wyposazenia kolejnych terendw inwestycyjnych w podstawowe media.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska. Przedmiotowy obszar potozony jest poza zasiegiem Obszaréw Natura

2000 oraz poza zasiegiem innych form ochrony przyrody.

2.2. Rzezba terenu
Wedtug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2002) obszar objety
opracowaniem potfozony jest w obrebie
— megaregionu Pozaalpejska Europa Srodkowa,

— prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31),
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— podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318),

— makroregionie - Nizina Pétnocno — Mazowiecka (318.6),

— mezoregiondw - Miedzyrzecze tomzynskie (318.67) i Dolina Dolnej Narwii (318..66) —
przebiegajgcego w poétnocno zachodniej czesci terenu.

W regionalizacji fizyczno-geograficznej Miedzyrzecze tomzynskie reprezentowane jest przez typ
rzezby polodowcowej z okresu zlodowacenia $rodkowo-polskiego, wyrédwnanej procesami
peryglacjalnymi i postglacjalnymi. Obecnie teren posiada charakter prawie ptaskiej rowniny o spadkach
nie przekraczajgcych 2%. Rzezbe terenu urozmaicajg liczne formy wydmowe oraz miejscami dobrze
wyksztatcona i wysoka skarpa wysoczyzny o spadkach ponad 20% (waska strefa krawedziowa, ciggnaca
sie wzdtuz rzeki Narwi). Obszar urozmaicajg réwniez rozlegte i ptytkie obnizenia powytopiskowe. Wptyw
cztowieka na rzezbe mezoregionu Miedzyrzecze tomzynskie dotyczy zaréwno zmian liniowych, jak
i powierzchniowych. Zmiany liniowe dotyczg utworzenia skarp lub nasypow przy budowie drég oraz
linii kolejowej, czy watdw przeciwpowodziowych. Zmiany powierzchniowe odnoszg sie natomiast m.in.
do lokalnych zmian rzezby terenu zwigzanych z posadowieniem budynkow.

Drugi z mezoregiondéw przebiegajgcych w poétnocno — zachodniej czesci obszaru opracowania -
Dolina Dolnej Narwi lezy na pograniczu wojewddztw mazowieckiego i podlaskiego. Przedmiotowy
mezoregion stanowi waskie (ok. 1,5 — 7 km), meandrujgce pasmo doliny dolnej Narwi o orientacji
poétnocny - wschdd i potudniowy - zachdd. Dolina w obrebie mezoregionu ciggnie sie na dtugosci
ok. 210 km od ujscia Biebrzy do potgczenia z Bugiem. W granicach przedmiotowego regionu wystepuja
dwa gtéwne tarasy: szeroki zalewowy taras tgkowy oraz zalesiony taras piaszczysty.

Rzezba przedmiotowego terenu nie nalezy do urozmaiconych. Obszar ten jest stosunkowo ptaski,
a w jego granicach nie wystepujg znaczace réznice wysokosci czy wzniesienia. Rzedne wysokosciowe
w granicach analizowanego obszaru wynoszg od ok. 99 do 102 m n.p.m. Uktad poziomic w granicach
przedmiotowego terenu przedstawia ponizszy fragment mapy topograficznej. Jak widaé na zataczonej
rycinie uksztattowanie terenu przeksztatcone zostato w nieznacznym stopniu przez wystepujace
w granicach opracowania zabudowania. Istniejgca na terenie opracowania rzezba terenu, poprzez swa
mato urozmaicona strukture, nie stwarza utrudnief w zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto Ostroteka potozona jest na terenie pasa nizin pdtnocnomazowieckich niezagrozonych
wystepowaniem obszaréw predysponowanych do wystepowania osuwisk. Zgodnie z mapa opracowana
przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach Systemu ostony przeciw osuwiskowej, na terenie
Ostrofeki nie wystepujg zaréwno osuwiska, jak i tereny predysponowane do wystepowania ruchéw

masowych.
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Ryc. 2 Fragment mapy topograficznej dla miejscowosci Ostroteka z zaznaczong granicq obszaru
objetego opracowaniem (granice etapu Il oznaczono kolorem czerwonym — granice etapu Il
oznaczono barwgq 26ftq)
Zrédto: Opracowanie wtasne na podkfadzie mapy topograficznej uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl
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2.3. Budowa geologiczna

W granicach miasta Ostroteka wystepujg gtdwnie utwory czwartorzedowe, dla ktérych migzszosé
pokrywy czwartorzedowej jest dos¢ znaczna i waha sie od ok. stu do stu kilkudziesieciu metréw. Podtoze
czwartorzedu stanowig utwory trzeciorzedowe charakteryzujgce sie duzg zmiennoscig litologiczna.
W przypowierzchniowej warstwie gruntéw budowlanych reprezentowane sg oba pietra czwartorzedu,
tj. plejstocen i holocen, przy czym plejstocen jest reprezentowany przez osady zlodowacenia Srodkowo-
polskiego i zlodowacenia battyckiego.

Utwory budujgce obszar wysoczyzny wystepujacej na terenie miasta nalezg do gruntéw nosnych,
korzystnych do zabudowy. Obszarami mniej korzystnymi dla budownictwa sg natomiast doliny,
obnizenia i zagtebienia terenu. Na obszarach ich wystepowania nalezy liczy¢ sie z pewnymi
ograniczeniami dotyczacymi budownictwa lub tez z wiekszym naktadem kosztéw, w zwigzku
z mozliwoscig zalegania wsrdd nich wktadek gruntéw organicznych. Utwory bagienno-aluwialne,
wyksztatcone w postaci wilgotnych lub mokrych torféw i namutéw organicznych nalezg do gruntéw
stabonosnych nie wskazanych do zabudowy.

W centralnej czesci miasta Ostroteka wystepujg dobre warunki do posadowienia obiektéw
budowlanych (tj. grunty nosne - gtéwnie gliny, ity oraz piaski akumulacji rzecznej). Niekorzystne warunki
geologiczno-inzynierskie wystepujg w dolinie rzek, na réwninach zalewowych, a takze w pétnocno-
wschodniej czesci miasta, gdzie wystepujg piaski eoliczne oraz miejscowo wydmy, ktére stwarzajgce
gorsze warunki do posadowienia zabudowy. Gruntami stabonosnymi i plastycznymi sg réwniez ity, mutki
i piaski zastoiskowe z mozliwymi soczewkami i przewarstwieniami piaskdw wodonosnych, ktére
wystepujg w potudniowo-wschodniej czesci miasta. Niekorzystne warunki do posadowienia budynkéw

moga generowac wyzsze koszty prac budowlanych.

YD T n N
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Ryc. 3 Fragment szczegétowej mapy geologicznej Polski z orientacyjng granicq obszaru

objetego opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podkfadzie szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000,
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ark. 333 - Ostroteka, Paristwowy Instytut Geologiczny

Zgodnie z informacjami zawartymi na, zamieszczonej powyzej, szczegbétowej mapie geologicznej
Polski (ark. 333 Ostroteka) w zasiegu obszaru objetego opracowaniem w budowie geologicznej
wystepujg m.in. czwartorzedowe:

— holocenskie torfy niskie,

— plejstocenskie gliny zwatowe plateau kemowego,

— plejstoceniskie piaski i zwiry wodnolodowcowe

Wskazane w granicach obszaru opracowania utwory plejstocenskie wytworzone zostaty podczas

stadiatu pétnocnomazowieckiego, zlodowacenia Srodkowopolskiego.

2.4. Zasoby naturalne
W granicach obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania

|”

przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum |I” w Ostrotece — etap lll nie stwierdzono wystepowania
zasobdéw naturalnych w postaci udokumentowanych zt6z kopalin.

Zgodnie z mapg obszaréow gtdéwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce, tj. terendw
wymagajgcych szczegdélnej ochrony (Kleczkowski i inni, 1990) obszar potozony w granicach niniejszego
opracowania zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska. Jest to zbiornik utwordéw trzeciorzedowych, pochodzenia
neogensko-paleogenskiego o powierzchni ok. 51 000 km?. Przedmiotowy zbiornik wyrdzniajg wody
o naturalnie uformowanym sktadzie chemicznym, mato wrazliwe na zanieczyszczenia z powierzchni
terenu. Zbiornik zbudowany jest gtéwnie z utwordw klastycznych, strefowo rozdzielonych trudno
przepuszczalnymi mutkami i itami eocen, oligocenu i miocenu. Warstwa wodonosna wystepuje na
gtebokosci od 115 do 170 m i osigga migzszos¢ od kilkunastu do 90 metréw. Jego szacunkowe zasoby
dyspozycyjne oscylujg w granicach 250 tys. m¥dobe, a $rednia gteboko$é¢ ujeé wynosi 160 m.

Zbiornik Nr 215 nie posiada szczegétowej dokumentacji hydrogeologicznej. Na obszarze arkusza
Ostrofeka pietro trzeciorzedowe nie jest eksploatowane. Charakterystyke przedmiotowego zbiornika
przedstawia ponizsza tabela.

Kod Wiek Typ Powierzchnia Szacunkowe zasoby
Z
GZWP Nazwa GZWP utworéw zbiornika [km?] [tys. m3/d]
Subniecka
215 trzeciorzed orow 51000 250 000
Warszawska ¢ P y

Tab. 1 Charakterystyka GZWP nr 215 Subniecka Warszawska
Zrédto: http://mjwp.gios.gov.pl

2.5. Warunki wodne
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle
Centrum |” w Ostrotece — etap Il zlokalizowany jest w granicach obszaru dorzecza Wisty, w regionie
wodnym Srodkowej Wsi, w granicach zlewni Narew od Omulwi do Orzyca i Narew od Biebrzy
do Omulwi.
Zasoby wadd powierzchniowych na terenie miasta Ostroteki, stanowig przeptywajace przez jej teren
rzeka Narew ze swoimi doptywami — rzekg Omulew i rzekg Czeczotka. Na terenie miasta nie wystepujg

jeziora ani wieksze sztuczne zbiorniki wodne. Rzeka Czeczotka stanowigca doptyw Narwi sktada sie
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z dwéch ramion - Czeczotka | oraz Czeczotka taczacych sie w miejscowosci Goworki. Rzeka powstaje
z pofaczenia sie rowdw melioracyjnych i matych ciekdéw naturalnych. W odcinku ujsciowym
wykorzystuje starorzecze Narwi.

W granicach miasta Ostroteka przewazajg obszary o ptytkich wodach gruntowych, wystepujacych
ptycej niz 2 m p.p.t., przy znacznym udziale terenéw z wodg gruntowg ptytszg niz 1 m p.p.t. Najptytsze
wystepowanie zwierciadta wod zwigzane jest z osadami holocenskimi w obrebie den dolin obnizen.
Woda gruntowa wystepuje tu na ogét ptycej niz 1 m p.p.t.,, a miejscami, badz okresowo, wystepuje
na powierzchni. Wody gruntowe den dolin rzecznych wykazujg Sciste uzaleznienie od stanéw wody
w rzekach. Im dalej od den dolin, tym mniejsza jest ta zalezno$¢ i wahania okresowe zwigzane
sg w wiekszym stopniu z wielkoscig i intensywnoscig opaddw atmosferycznych. Wahania poziomu tych
woéd w skali rocznej nie sg zbyt duze, zamykajg sie w granicach 0,6-1,8 m. Natomiast wahania
zwierciadta wod gruntowych wystepujgcych w strefie utwordw stabo przepuszczalnych i uzaleznione
sg gtédwnie od intensywnosci i wielkosci opaddéw atmosferycznych. Pod wzgledem hydrogeologicznym
miasto Ostroteka potozone jest na obszarze nizowym w makroregionie mazowiecko-mazursko-
podlaskim, regionie niecki mazowieckiej i podregionie pétnocnym (wg regionalizacji hydrogeologicznej
Polski B. Paczynski).

JEDNOLITE CZFSCI WOD POWIERZCHNIOWYCH (JCWP)

Podstawowymi jednostkami gospodarowania wodami sg jednolite czesci wod powierzchniowych
(JCWP). Sporzadzane w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska oceny wéd powierzchniowych
bazujg na sieci punktdw pomiarowo-kontrolnych (ppk). Podstawe do jej wyznaczenia na terenie
wojewddztwa mazowieckiego stanowity opracowane przez KZGW wykazy woéd oraz zalecenia
i wskazédwki Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z typologig abiotyczng rzek, na terenie potozonym w granicach projektu miejscowego planu

III

zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Centrum |” w Ostrotece — etap |l przebiegajg dwie
jednolite czesci wod powierzchniowych, tj.: Narew od Biebrzy do Omulwi (RW20001226539) i Narew

od Omulwi do Orzyca (RW20001626579).

Nazwa Region Stan Stan Monitoring
Kod JCWP Typ JCWP Dorzecze i , .
JCWP wodny chemiczny | ogolny zlewni
Narew od . region .
. RwN - Wielka . ponizej zty stan .
Biebrzy do RW20001226539 . wodny Wisty i monitorowana
. rzeka nizinna . dobrego wod
Omulwi Narwi
Narew od . region .
. RwN - Wielka . ponizej zty stan .
Omulwido | RW20001626579 . wodny Wisty | monitorowana
rzeka nizinna ) dobrego wod
Orzyca Narwi

Tab. 2 Charakterystyka JCWP w granicach obszaru objetego opracowaniem
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

Narew od Biebrzy do Omulwi

Cel srodowiskowy dla obszaru powyziszej jednolitej czesci wéd powierzchniowych, to przede

wszystkim ochrona catosci przyrody w granicach parku. Minimalizacja lub ograniczenie zagrozen
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wewnetrznych i zewnetrznych, a takze odtwarzanie naturalnej sieci hydrograficznej. Celem niniejszej
JCWP jest takze ochrona naturalnych proceséw zachodzacych w ciekach, tj. sedymentacji i erozji
rzecznej oraz zachowania roslinnosci w strefie brzegowej. Waznym dziataniem jest takze edukacja
spoteczenstwa w zakresie roli wody w ekosystemach bagiennych, koniecznosci jej zatrzymywania oraz
metod gospodarowania wodg zgodnie z wymaganiami przyrodniczymi na uzytkach zielonych
o wysokim uwodnieniu. Edukacja spoteczenstwa w zakresie negatywnych skutkdw zanieczyszczenia
waéd, w tym eutrofizacji oraz zapobiegania zanieczyszczania wéd powierzchniowych i podziemnych,
a takze edukacja turystow w zakresie odpowiedzialnego korzystania z wdd. Uzgadnianie decyzji
i opiniowanie planéw dotyczgcych budowy nowych i konserwacji istniejgcych urzadzen melioracyjnych.
Istotne jest takze utrzymywanie stref buforowych wzdtuz brzegdw rzek w postaci paséw roslinnosci
stanowigce] bariere przed zanieczyszczeniami obszarowymi i erozjg. Nie mniej istotne sg rowniez
dziatania na rzecz pozostawiania roslinnosci szuwarowej w ujsciowych odcinkach rowdw, jako waznej
bariery biogeochemicznej zatrzymujgcej i pochfaniajgcej zanieczyszczenia. Propagowanie wsrdd
miejscowych rolnikéw zasad dobrych praktyk rolniczych, rolnictwa ekologicznego oraz ograniczania
stosowania nawozow i srodkéw ochrony rodlin. Istotne jest réwniez dgzenie do osiggniecia dobrego
stanu ekologicznego wdd w rzece Biebrzy i jej doptywach. Wykup gruntéw w celu niedopuszczenia do
nadmiernej urbanizacji obszaru BbPN.

Narew od Omulwi do Orzyca

Cel srodowiskowy dla obszaru powyzszej jednolitej cze$ci wod powierzchniowych to trzymanie lub
przywrdcenie witasciwego stanu ochrony przedmiotdw ochrony na tym obszarze. Wazna jest réwniez
poprawa warunkéw siedliskowych poprzez zwiekszenie wilgotnosci podtoza. Istotne jest zachowanie
naturalnego rezimu hydrologicznego, zapewniajgcego naturalne wezbrania i okresowe wylewy rzeki,
w tym procesy erozji bocznej i przemywanie starorzeczy, a takze dostosowanie zeglugi na Narwi do
potrzeb ochrony przyrody. Istotnym celem Srodowiskowym jest takze zapobieganie: nadmiernej
penetracji obszaru i ptoszeniu ptakéw, zanieczyszczeniom wdd powierzchniowych, ptoszeniu ptakéw
przez sporty wodne, rekreacje, wedkarstwo, lokalizowaniu napowietrznych linii energetycznych

w dolinach rzecznych, a takze nadmiernemu odwodnieniu terenu rowami melioracyjnymi.

JEDNOLITE CZESCI WOD PODZIEMNYCH (JCWPd)

Zasoby wdd podziemnych na terenie miasta nie sg rdwnomiernie roztozone. Najwieksze zasoby
wodne znajdujg sie w centralnej, pétnocno-wschodniej oraz zachodniej czesci Ostroteki, a najmniejsze
w potudniowej oraz pétnocnej czesci.

Ostroteka zlokalizowana jest w granicach dwdch jednolitych czesci woéd podziemnych (JCWPd),
ktérych granica przebiega wzdtuz rzeki Narew. Lewobrzezna cze$¢ miasta znajduje sie w granicach
JCWPd nr 51, a prawobrzezna w granicach JCWPd nr 50. Obszar objety projektem mpzp w catosci
potozony jest w granicach JCWPd nr 51 (PLGW200051). Powyzsze JCWPd charakteryzuje wystepowanie
dwdch lub trzech pozioméw wodonosnych czwartorzedowych oraz jednego (lokalnie dwudzielnego)
poziomu micenskiego i jednego — oligocenskiego. Ponadto w jego zasiegu stwierdzono lokalnie
wodonosne utwory kredowe. Poziomy mioceniski i oligocenski zazwyczaj wystepuja w bezposredniej
wiezi hydrauliczne;j.
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Cel $rodowiskowy Ocena ryzyka
Nazwa Region Stan Stan nieosiggniecia
Dorzecze | . , . . 5
JCWPd wodny ilosciowy | chemiczny stan stan celéw
chemiczny | iloSciowy | $rodowiskowych
Narwi, dobrv stan dobry
GW200051 Srodkowej Wisty dobry dobry y stan niezagrozona
. chemiczny | . .
Wisty ilosciowy

Tab. 3 Charakterystyka JCWPd nr 51
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH (GZWP)

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle
Centrum |I” w Ostrotece — etap Il, potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska.

Przedmiotowy Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Subniecka Warszawska GZWP nr 215 stanowi
zbiornik nieudokumentowany. Tworzy go pietro wéd pochodzenia neogerisko - paleogenskiego
o powierzchni ok. 51 000 km?, a jego zasoby szacuje sie na 250,0 tys. m¥d. Zbiorniki neogerisko-
paleogenskie wyrdzniajg sie wodami o naturalnie uformowanym sktadzie chemicznym i dtugim czasie
przebywania wéd w osrodku skalnym. Wody te s3 mato wrazliwe na zanieczyszczenia z powierzchni
terenu. Dominujgcym typem chemicznym wody jest HCO3-Na, podczas gdy w wody z poziomdow
czwartorzedu nalezg do typu HCO3-Ca. Zmiana dominujgcego kationu zachodzi wskutek wymiany
jonowej w warstwach stabo przepuszczalnych w stropie neogenu, gdzie wystepujg mineraty ilaste
pochodzenia morskiego. GZWP zbudowany jest gtéwnie z utworéw klastycznych strefowo
rozdzielonych trudno przepuszczalnymi mutkami i itami eocenu, oligocenu i miocenu. Warstwa

wodonosna wystepuje na gtebokosci od 115 do 170 m i osigga migzszos¢ od kilkunastu do 90 metréw.

2.6. Jakos¢ wod
Teren potozony w granicach obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania

|”

przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum |” w Ostrotece — etap Il znajduje sie w zasiegu jednolitej czesci
wadd powierzchniowych, tj.: Narew od Biebrzy do Omulwi (RW20001226539) i Narew od Omulwi do
Orzyca (RW20001626579). Jak wynika z informacji dotyczacych wystepujgcych w granicach
opracowania jednolitych czesci wod powierzchniowych obie jednostki charakteryzujg sie ogdlnym ztym
stanem wadd. Takze stan chemiczny wdd przebadanych w granicach tych jednostek okreslony zostat jako
ponizej dobrego. Z uwagi na zty stan monitorowanych jednolitych czesci wéd powierzchniowych
konieczna jest realizacja celéw srodowiskowych wskazanych w rozdziale powyzej.

Celem monitoringu jakosci wéd podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym
wadd, Sledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzadzania zasobami wdd
podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych z osiggnieciem
dobrego stanu ekologicznego, okreslonego przez Ramowg Dyrektywe Wodng (RDW). Na potrzeby
niniejszego opracowania analizy jakosci wdd podziemnych dokonano w oparciu o ocene jakosci wod
podziemnych prowadzong dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd). Uwzgledniajgc nowy,
aktualnie obowigzujgcy podziat JCWPd na 172 czesci, obszar objety opracowaniem projektu planu

nalezy do JCWPd nr 51. Zgodnie z zapisami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
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Wisty” do celéw sSrodowiskowych ww. JCWPd nalezy osiggniecie dobrego stanu chemicznego
i uzyskanie dobrego stanu iloSciowego. Wody te nie s3, jednakie zagrozone nieosiggnieciem
wskazanych powyzej celdw. Stan chemiczny oraz stan ilosciowy wéd oceniony zostat bowiem jako

dobry.

2.7. Gleby

Morfologia gruntéw na obszarze Ostroteki i okolic uksztattowana zostata w okresie czwartorzedu,
o czym Swiadczy m.in. migzszos¢ pokrywy czwartorzedowej, ktéra jest tu dosé znaczna i waha sie od
okoto stu do stu kilkudziesieciu metrow. Podtoze czwartorzedu na catym terenie stanowig utwory
trzeciorzedowe gtéwnie w postaci miocenskich piaskdw kwarcowych z lignitem oraz fragmentami
w postaci itow zwieztych i pylastych. Utwory trzeciorzedowe zalegajg na gérnokredowych wapieniach
i piaskach. Rejon Ostroteki charakteryzuje sie stabymi glebami. Na obszarze przewazajg bardzo stabe
gleby klas V i VI, wytworzone gtdwnie z piaskdw wodno - lodowcowych, w mniejszym procencie takze
z piaskéw wydmowych. Tylko w nielicznych miejscach wystepujg gleby nieco lepsze, tj. klasy IV.
W dolinach rzek oraz w zagtebieniach terenu wystepuja gleby organiczne wytworzone z torféw niskich
lub mineralne, wytworzone z piaskéw rzecznych, mad i namutéw.

Ostroteka jest potozona na terenie pasa nizin poétnocnomazowieckich niezagrozonych
wystepowaniem obszaréw predysponowanych do wystepowania osuwisk. Zgodnie z mapg opracowang
przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach Systemu ostony przeciwosuwiskowej na terenie
Ostroteki nie wystepujg osuwiska ani tereny predysponowane do wystepowania ruchdw masowych.

Gleby wystepujgce w granicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Osiedle Centrum |” w Ostrofece — etap Il charakteryzujg sie srednig i stabg jakoscia. Zgodnie
zinformacjami zawartymi na mapie zasadniczej na przedmiotowym obszarze wystepujg tereny
zurbanizowane, grunty rolne, tereny gk, tereny zadrzewione i zakrzewione oraz tereny nieuzytkow.
W zwigzku z powyzszym grunty wystepujgce na przedmiotowym obszarze nie wymagajg uzyskania
zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze,
zgodnie z ustawg z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r.,,
poz. 2409, z 2023 r. poz. 1597).

2.8. Floraifauna
FLORA

Wedtug podziatu regionalizacji geobotanicznej Polski Matuszkiewicza (2008), miasto Ostroteka
przynalezy do: Okregu Miedzyrzecza tomzynskiego — podokregdéw: Doliny Narwi ,tomza — Mtynarze”
i Ostrowsko - tomzynskiego oraz Okregu Zielonej Puszczy Kurpiowskiej — podokregu: Réwniny
Kurpiowskiej.

Potencjalng roslinnos¢ naturalng stanowig: lasy lisciaste, higrofilne lasy lisciaste — tj. nadrzeczne tegi
wierzbowo - topolowe oraz nizowe tegi jesionowo — olszowe, a takze lasy szpilkowe z grupy boréw
sosnowych gtéwnie kontynentalne bory sosnowe. Kompleksy lesne grupujg sie gtdwnie na obrzezach
miasta. Poza obszarem zwartej zabudowy miejskiej, zaréwno w czesci lewobrzeznej jak i prawobrzeznej,
wystepujg dosé licznie zgrupowania zadrzewien olszowych i wierzbowo — topolowych typu tegowego

na terenach podmoktych oraz zadrzewien brzozowych na terenach bardziej suchych. Dominujgcym
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typem siedliskowym lasu w miescie jest bér Swiezy oraz bor mieszany Swiezy. Gtéwnymi gatunkami
pojawiajgcymi sie na tym terenie s3: sosna, olsza, brzoza oraz szczgtkowo osika i dgb. Tworzg one wraz
z gatunkami domieszkowymi drzewostany o réznym sktadzie w poszczegélnych typach siedliskowych
lasu.

Zbiorowiska roslinne w miescie stanowig w przewazajgcej czesSci mieszanke gatunkéw lokalnych
z sgsiednich biocenoz, a takze przywleczonych swiadomie lub przypadkowo przez cztowieka z réznych
stref klimatycznych. Stata ingerencja cztowieka powoduje, ze gatunki rodzime zostaty na wielu
obszarach wyeliminowane, a w ich miejsce wprowadzone zostaty szybko rozmnazajgce sie gatunki
pionierskie.
Na system zieleni miejskiej sktadajg sie takze obszary roslinnosci ksztattowanej przez cztowieka, tj.:

— zieleAce i parki miejskie,

— zielen towarzyszgca obiektom uzytecznosci publicznej (szkotom, przedszkolom, urzedom itp.),

— zielen towarzyszaca wielorodzinnym osiedlom mieszkaniowym,

— zielen towarzyszgca ulicom,

— roslinnos¢ ogrodkéw przydomowych,

— zielen ogrodéw dziatkowych,

— zieled cmentarna.

W obrebie zieleni urzadzonej, w parkach, na cmentarzach, w przydomowych ogrodach oraz
ogrodach dziatkowych wystepuja liczne gatunki introdukowane

W obrebie terenéw odtogowanych lub wykorzystywanych jako uzytki zielone, wzdtuz ciekéw
wodnych wystepujg zbiorowiska tgk i pastwisk o zwiekszonym udziale ziét. Na obszarach zwigzanych
gtéwnie z dolinami rzek wystepujg zbiorowiska roslinnosci wodnej, szuwary i zarosla. Wsrdd flory doliny
Narwi mozna spotkac¢ gatunki roslin objete ochrong Scista, takie jak: grzybien biaty, grazel z6tty, widtak
gozdzisty, storczyk szerokolistny, rosiczka okragtolistna, irys syberyjski, wielosit btekitny, gozdzik pyszny,

storczyk krwisty a takze rosliny objete ochrong czesciowg np. knie¢ btotna.

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Osiedle Centrum |” w Ostrotece — etap Il stanowi obecnie teren czesciowo zabudowany
i zagospodarowany. Szczegdlnie jego pdtnocng, pétnocno — wschodnig i potudniowg czes¢ stanowig
obszary zabudowane izagospodarowane. Szate roslinng zaréwno w granicach obszaru objetego
opracowaniem, jak i w jego blizszym i dalszym sgsiedztwie stanowi roslinno$¢ ozdobna towarzyszaca
zabudowie. Z uwagi na fakt, ze cze$¢ przedmiotowego obszaru przeksztatcona zostata na potrzeby
terendéw ustugowych, jest ona uboga w roslinno$¢. Zielen urzadzona zajmuje jedynie nieznaczny
odsetek. Biorgc pod uwage znaczne zainwestowanie i antropogeniczne przeksztatcenie czesci terendéw
znajdujacych sie w granicach obszaru objetego opracowaniem, stata obecno$¢ ludzi, a takze
powszechne wystepowanie ogrodzen, rowniez warunki bytowania zwierzat na tym terenie sg bardzo
mocno ograniczone i dotyczg wytgcznie pospolitych gatunkdw synantropijnych. Obszar objety etapem
Il opracowania stanowi teren Mazowieckiego Szpitala Specjalistycznego.

Pozostate tereny w granicach analizy, znajdujgce sie gtéwnie w centralnej i potudniowej czesci
obszaru, stanowig niezagospodarowane tereny laséw oraz obszary zadrzewione i zakrzewione. Fauna

wystepujgca na przedmiotowym terenie to gtdwnie ptactwo oraz zwierzyna charakterystyczna
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dla siedlisk polnych i lesnych. Wystepowanie w granicach obszaru oraz w jego sgsiedztwie rozlegtych
terendw lesnych w niedalekiej odlegtosci od zabudowan mieszkalnych, a takze obiektéw ustugowych
stwarza dobre warunki dla pojawiania sie na analizowanym terenie znacznie wiekszej liczby gatunkdéw

ptakow, a takze migrowania niektdrych gatunkow ssakow (tj. np. lis, kuna, czy dzik).

FAUNA

Faune w granicach obszaru miasta podzieli¢ mozna generalnie na: gatunki zwigzane z dolinami rzek
i zbiornikami wodnymi, gatunki przestrzeni otwartych i pétotwartych, siedlisk antropogenicznych,
zieleni urzadzonej oraz gatunki lesne. W granicach miasta wystepujg jednakze najczesciej gatunki
zwigzane ze Srodowiskiem zurbanizowanym. Utrzymujg sie tutaj dogodne warunki dla wystepowania
zwierzat charakterystycznych dla terenéw poétotwartych i otwartych. Rzadkie sg natomiast gatunki
zwigzane z lasem.

Wieksze ssaki oraz cze$¢ gaddéw i ptazéw jest stopniowo wypieranych z obszaru miasta ze wzgledu
na postepujgcy urbanizacje, w tym grodzenie i zmiane sposobu zagospodarowania terendw otwartych
na peryferiach miasta. W poblizu ludzkich zabudowan czesto wystepujg: wrdble, gofebie, jerzyki,
bociany biate, dudki, kopciuszki, pliszki, jaskotki, sowy, muchotéwki, kuny domowe, nietoperze.

Lasy i tereny zadrzewione stanowig jedynie kilka procent powierzchni miasta. W jego granicach
mogg wystepowac zwierzeta les$ne takie jak: jelen, sarna, dzik, czy liczne ptaki. Na terenach nizinnych
wystepuje natomiast m.in.: ropucha szara, padalec, zaskroniec, zieba, kaczka krzyzdéwka, jastrzab,
wiewidrka pospolita, zajgc szarak.

Tereny otwarte charakteryzujg sie wystepowaniem drobnych gryzoni (myszy, norniki), ssakow
owadozernych (ryjoéwki, jeze, krety), drobnej zwierzyny townej (zajace, bazanty, kuropatwy, przepidrki)
oraz ptakéw preferujgcych przestrzenie otwarte (skowronki, stowiki, wilgi, grzywacze i in.). Bogata jest

fauna bezkregowcéw, gtéwnie owadow.

2.9. Formy ochrony przyrody
Gtéwnag myslg systemu obszaréw chronionych jest stworzenie przestrzennego uktadu, wzajemnie
uzupetniajgcych sie form ochrony przyrody, potaczonych korytarzami ekologicznymi w celu
przeciwdziatania fragmentacji s$rodowiska przyrodniczego i powstawania kolejnych barier
utrudniajacych lub uniemozliwiajgcych funkcjonowanie powigzan ekologicznych.
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle

|”

Centrum |” w Ostrotece — etap Il potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizszy obszar objety forma ochrony przyrody potozony jest
w odlegtosci ok. 1,0 km na zachéd od terenu objetego opracowaniem. Obszar ten stanowi teren Natura

2000 — Dolina Dolnej Narwi (PLB140014).

2.10. Dziedzictwo kulturowe i zabytki
Odnoszac sie do zagadnien dotyczgcych dziedzictwa kulturowego i zabytkow w obszarze projektu

III

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum |” w Ostrotece — etap
Il wskaza¢ nalezy, iz w jego granicach nie wystepujg budynki i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw

i gminnej ewidencji zabytkow.
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Na obszarze objetym projektem planu wskazano na wystepowanie zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych. W projekcie planu w granicach stanowisk ustalono prowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie

badan archeologicznych.

2.11. Klimat lokalny

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum 1”
w Ostrotece — etap Il wedtug regionalizacji klimatyczno — rolniczej R. Guminskiego (1954 r.) nalezy do
dzielnicy srodkowej (VIII) charakteryzujgcej sie: najmniejszymi w Polsce sumami rocznych opadéw,
tj. ponizej 550 mm, srednig roczng temperaturg powietrza wynoszacg 7°C, okresie wegetacyjnym
trwajgcym od 170 do 180 dni.

W granicach miasta najczesciej notowane sg wiatry potudniowo-zachodnie (14,8%) i zachodnie
(12,5%), tj. zgodne z przebiegiem doliny Narwi. Najmniej korzystnymi warunkami termicznymi
charakteryzuja sie wilgotne obnizenia oraz doliny rzek. Narazone sg one na zwiekszone amplitudy
temperatury w okresie lata w dni pogodne oraz spadki temperatur zima. Jednak zrzut wody z zespotu
elektrowni modyfikuje w/w naturalne tendencje. Podgrzanie wéd powoduje niezamarzanie rzeki,
wptywa wyrdwnujgco na dobowy przebieg temperatury i wzrost wilgotnosci powietrza. Warunki

topoklimatyczne modyfikowane sg réwniez pokryciem powierzchni terenu.

Wedtug klasyfikacji W. Okotowicza i D. Martyn miasto Ostroteka znajduje sie w mazurskiej strefie
klimatycznej. Miejscowy klimat ma cechy klimatu kontynentalnego nasilajgcego sie w kierunku
wschodnim. Roczna amplituda temperatur osigga wysokie wartosci, nawet powyzej 21,5°C. Lata w tej
strefie klimatycznej sa stosunkowo krétkie i tagodne, a zimy dtugie, $niezne i chtodne. Srednia
temperatura notowana w lipcu (na podstawie danych IMGW dla lat 1971-2000) wynosita 17 - 18°C,
a $rednia temperatura w styczniu: od -2 do -3°C. Srednia roczna temperatura wynosita natomiast
7 - 8°C. Z uwagi na fakt, ze znaczng czes¢ obszaru stanowig tereny otwarte, nie pokryte zadrzewieniami,
wystepuje tu znaczne nawietrzenie terenu oraz duze wahania temperatury w stosunku dzien — noc.
W porédwnaniu z innymi regionami kraju, region ten charakteryzuje sie duzg amplitudg S$redniej
temperatury zimy w stosunku do $redniej temperatury w okresie lata.

Strefa mazurska charakteryzuje sie srednig roczng sumg opadéw w przedziale 550-600 mm.
Najwieksze opady przypadajg na miesigce letnie, z maksymalnymi wartosciami w czerwcu i lipcu.
Najnizsze wystepujg natomiast w okresie od stycznia do marca.

Na terenie Ostroteki wyodrebni¢ mozna rejony z odmiennymi warunkami mikroklimatycznymi,
ktére warunkowane sg uksztattowaniem terenu i sposobem jego zagospodarowania. Mikroklimat strefy
srodmiejskiej jest przeksztatcony i wykazuje szereg cech typowych dla obszaréw miejskich, takich jak:
zmniejszona amplituda temperatury w stosunku do terendw otwartych, zmniejszona wilgotnosé
powietrza, ograniczone wystepowanie mgiet, zmniejszenie predkosci wiatru z jednoczesnym wzrostem
jego porywistosci w rejonach zwartej zabudowy wielopietrowej wzdtuz ulic. Lezgce w dolinach
rzecznych tereny otwarte charakteryzujg sie natomiast zwiekszong wilgotnoscig i amplituda temperatur

w stosunku dnia do nocy, z wytgczeniem terenéw nadwodnych. Na terenach tych wystepuje ponadto
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zwiekszona czestotliwo$¢ wystepowania mgiet, co ma istotne znaczenie dla prowadzenia przebiegéw
uktadu drogowego. Tereny otwarte znajdujgce sie na obrzezach miasta charakteryzujg zwiekszone

predkosci wiatréw oraz zwiekszona amplituda temperatur w stosunku dzien - noc w okresie zimowym.

2.12. Jakos¢ powietrza
Na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego wptyw majg m.in. takie czynniki jak:
lokalizacja terenu, charakter zrddet emisji zanieczyszczen, czy tez sposdb zagospodarowania
przestrzennego danego obszaru. Wptyw zanieczyszczen naptywajacych z sgsiedztwa odgrywa zazwyczaj
mniejsze znaczenie w ksztattowaniu jakosci tego elementu srodowiska przyrodniczego.

|”

W granicach obszaru objetego projektem mpzp rejonu ,,Osiedle Centrum I” w Ostrotece — etap I
do gtéwnych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego zaliczy¢é mozna zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng, a takze zabudowe ustugowg, ktére to ogrzewane sg przez
indywidualne systemy grzewcze, lokalne kottownie i paleniska domowe. Stezenia dwutlenku azotu,
dwutlenku siarki i pytéw zawieszonych sg wyzsze w okresie zimowym, a nizsze w okresie letnim. Do
zrédet emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego zaliczy¢ mozna réwniez ciggi komunikacyjne
zlokalizowane zaréwno w granicach przedmiotowego obszaru, jak i w jego najblizszym sgsiedztwie.
W zaleznos$ci od rodzaju stosowanego paliwa, do atmosfery generowane sg rézne ilosci zanieczyszczen
gazowych i pytowych. Ruch komunikacyjny powoduje natomiast emisje zanieczyszczen gazowych,
powstajgcych w wyniku spalania paliw ptynnych w silnikach pojazdéw. Zaktada sie, ze stopiet emisji
zanieczyszczen generowanych w wyniku codziennego funkcjonowania ciggéw komunikacyjnych jest
niewielki i nie generuje wzrostu stezen zanieczyszczen. W zwigzku z powyzszym prognozuje sie, iz
emisja zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem drég oraz zabudowy zlokalizowanej
w sgsiedztwie obszaru opracowania nie stanowi bezposredniego zagrozenia dla utrzymania
standardéw jakosci powietrza atmosferycznego w granicach projektu planu. Korzystnie na
ksztattowanie lokalnej jakoSci powietrza wptywajg zlokalizowane zaréwno w granicach projektu planu,
jak i jego najblizszym sgsiedztwie tereny lesne i tereny zieleni urzadzonej, ktére sprzyjajg utrzymaniu

korzystnych warunkdw przewietrzania analizowanego obszaru.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadza monitoring zmian jakosci powietrza wraz
zoceng poziomu poszczegdlnych substancji w powietrzu. ,Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim za rok 2022. Raport wojewddzki za rok 2022” ukazuje ocene jakosci
powietrza dla strefy mazowieckiej, do ktdrej to, przynalezy gmina Ostroteka. Roczna ocena jakosci
powietrza wykonana zostata dla 12 zanieczyszczen i wykazata, ze:

a) pod katem ochrony zdrowia ludzi:

— nie wystgpity przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu stezenia: dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu (NOy), benzenu (CgHe), tlenku wegla (CO), ozonu (Os), pytu zawieszonego PM2,5 i PM10,
otowiu w pyle zawieszonym PM10, arsenu (As) w pyle zawieszonym PM10, kadmu w pyle
zawieszonym PM10 i niklu (Ni) w pyle zawieszonym PM10,

— wystgpity przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla: benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10.

b) pod katem ochrony roslin:
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— nie wystgpity przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu: tlenku azotu (NOx), dwutlenku siarki

oraz ozonu (0s).

Zakres, jakos¢ i ilo$¢ danych pomiarowych wykorzystanych w ocenie rocznej nalezy uznac za
wystarczajace dla wszystkich zanieczyszczen. Przeprowadzone analizy wykazaty, podobnie jak w latach
poprzednich, ze gtdwnym problemem sg wysokie dobowe stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10. Ocena jakosci powietrza za rok 2022 wykazata poprawe jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim w poréwnaniu z rokiem 2021. Stezenia wiekszosci zanieczyszczen byly nizsze niz w roku

2021, a obszary przekroczen mniejsze.

2.13. Klimat akustyczny
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu wyrazone sa:

— wskaznikami Laeqp - réwnowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 6% do godz. 22%°) oraz Laegn - rOWnowazny poziom dzwieku A dla pory nocy
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22%° do godz. 6%), ktére to wskazniki majg
zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do
jednej doby,

— wskaznikami Lpwn - dtugookresowy sSredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 6% do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22% do godz.
6%) oraz Ly - dtugookresowy $redni poziom dZzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22° do godz. 6%),
ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie
ochrony przed hatasem.

Stopien zanieczyszczenia obszaru hatasem zwigzany jest w znacznej mierze z hatasem generowanym
przez komunikacje drogowg znajdujacg sie w sasiedztwie projektu opracowania. Zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) w przypadku hataséw pochodzacych od drég i linii
kolejowych dopuszczalny poziom hatasu wyrazony za pomocg wskaznika dtugookresowego Lown Wynosi
— w zaleznosci od przeznaczenia terenu — od 50 dB do 70 dB, natomiast dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony za pomocg wskaznika Ly od 45 dB do 65 dB. W odniesieniu do pojedynczej doby ustalono
wartos$¢ dopuszczalng réwnowaznego poziomu hatasu Laeqp W porze dnia rowng od 50 dB do 68 dB,
natomiast wartos¢ rownowaznego poziomu hatasu Laegn W porze nocy wynosi od 45 dB do 60 dB.
Spetnienie powyzszych wymogdw, okreslonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje
stworzenia mieszkaricom warunkow, w ktorych nie wystepuje uciazliwe oddziatywanie hatasu. Przyjete
standardy podyktowane sg realnymi mozliwos$ciami ograniczania hataséw komunikacyjnych.

Klimat akustyczny na omawianym terenie ksztattowany jest przede wszystkim przez ruch

samochodowy, odbywajacy sie zardwno drogami wewnatrz obszaru opracowania, jak i pobliskimi
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drogami. Mimo takiego zlokalizowania terenu nie odnotowuje sie w jego granicach przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku. Natezenie hatasu generowanego przez samochody
charakteryzuje sie zmiennos$cig w ciggu doby - wieksze w porze dziennej oraz znaczaco mniejsze
w porze nocnej. Jezeli hatas przekraczajgcy wartosci dopuszczalne powstaje w zwigzku z eksploatacja

drogi, zarzadzajgcy zobowigzany jest do podjecia dziatan eliminujgcych stwierdzone przekroczenia.

3. Informacja o zawartosci i glownych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), jednym z nadrzednych celéw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terendéw, okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania
i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego, atakze dostosowanie struktury zabudowy
i intensywnosci zagospodarowania stosownie do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych terenu
i jego otoczenia. Do sporzgdzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci rejonu ,,Osiedle Centrum [”
Miasta Ostroteki.

w Ostrotece — etap Il przystgpiono na podstawie uchwaty Rady

W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem obowigzujg nastepujgce opracowania:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ,Srédmieécie Ptd. — Goworowska”
w Ostrotece, zatwierdzony uchwatg nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25
pazdziernika 2007 r.,

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Ptd. —
Goworowska” w Ostrotece dla czesci jednostki strukturalnej MNU 35, zatwierdzona uchwatg
nr 50/VII1/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 kwietnia 2015 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Geodetow” w Ostrotece,
zatwierdzony uchwatg nr 537/LXX1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 .,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Rolna” w Ostrotece, zatwierdzony
uchwatg nr 162/XVI11/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 wrzesnia 2019 r..

Wedtug obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ,Srédmiescie
Ptd. — Goworowska” w Ostrotece w granicach opracowania wyznaczono nastepujgce przeznaczenia
terendw:

— MWAU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— MSU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zwarta,

— UO — ustugi oswiaty i nauki,

— UZ - ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

— UHC - centra handlowo — ustugowe,

— UU - ustugi — bez przesadzania ich profilu,

— UUM - ustugi — bez przesadzania ich profilu, z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji

mieszkaniowej,
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— US - ustugi sportu i rekreacji,

— UT — ustugi turystyki,

— ZP —zielen publiczna,

— KH - stacje paliw,

— KS — zespoty garazy i parkingow,

— KUG, KUL, KUD — ciggi komunikacyjne, ulice (z okresleniem klasy: ulica gtéwna — G, ulica lokalna
— L, ulica dojazdowa — D),

— LS —lasy.

Wedtug obowigzujacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srédmieécie Ptd. — Goworowska” w Ostrotece dla czeéci jednostki strukturalnej MNU 35, w granicach
opracowania wyznaczono nastepujgce przeznaczenia terenow:

— UUM - ustugi —bez przesadzania ich profilu, z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowa jednorodzinng,

— MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczong funkcja ustugowg,

— KP — komunikacja piesza.

Wedtug obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Geodetéw” w Ostrotece, w granicach opracowania wyznaczono teren zabudowy ustugowej

z dopuszczeniem mieszkan, oznaczony na rysunku planu symbolem U(M).

Wedtug obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Rolna”
w Ostrofece w granicach opracowania wyznaczono nastepujgce przeznaczenia terenow:

— UUM - teren zabudowy ustugowej z towarzyszgcg funkcjg mieszkaniows,

— U -—teren zabudowy ustugowej,

— ZP —teren zieleni urzadzonej,

— KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

— KD —teren stanowigcy fragment drogi publiczne;j.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum |”
w Ostrotece — etap Il przewiduje sie natomiast przeznaczenie obszaréw pod funkcje:

— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

— MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

— U - tereny zabudowy ustugowej,

— UP - tereny ustug publicznych,

— UC - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

— KG - tereny garazy,

— TK - teren parkingu,

— ZL - lasy,

— 2U - tereny zieleni urzadzonej,

— KDZ - tereny drég publicznych o klasie drég zbiorczych,

— KDL - tereny drég publicznych o klasie drég lokalnych,
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— KDD - tereny drég publicznych o klasie drég dojazdowych,

— KDW - tereny drég wewnetrznych.

Wyznaczone tereny sg zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Etap Il przewiduje wyznaczenie jednego przeznaczenia

podstawowego - UP - tereny ustug publicznych.

3.2. Ustalenia projektu planu
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum 1”
w Ostrotece — etap Il sktada sie z czesci tekstowej, sporzadzonej w formie projektu uchwaty Rady Miasta
Ostrofeki oraz z czesci graficznej — tj. rysunku projektu planu, opracowanego w skali 1:1000.

W czesci tekstowej projektu mpzp zawarte sg zapisy dotyczgce: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegétowych parametréw i wskaznikéw
zagospodarowania terendw, szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Przedmiotem ustalen dotyczacym przeznaczenia terenu w projekcie mpzp s3:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu

symbolami od 1IMNU do 23MNU,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu

symbolami od 1MW do 11MW,

— tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 14U,

— tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP i 2UP,

— teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku planu symbolami UC,

— tereny garazy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KG i 2KG,

— teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem TK,

— lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL i 3ZL,

— tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZU do 6ZU,

— tereny drég publicznych o klasie drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od

1KDZ do 3KDZ,

— tereny drég publicznych o klasie drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL

i 2KDL,

— tereny drdg publicznych o klasie drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od

1KDD do 15KDD,

— tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 11KDW.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum |”
w Ostrotece — etap Il wprowadzono ustalenia dotyczace istotnych zagadnien z punktu widzenia
niniejszego opracowania, tj. ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego. Ponizej przytoczono
zapisy odnoszgce sie bezposrednio i posrednio do zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

W projekcie planu ustalono:
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— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, przy czym
zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

— obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadéw i dalsze postepowanie z odpadami, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

— ze dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny - z zastrzezeniem odstepstw, o ktérych mowa w przepisach szczegétowych,

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, okreslonych w przepisach odrebnych,

— dla terenéw zabudowy ustugowej zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
jak dla terendéw szpitali w miastach lub jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub jak dla terendw domow opieki spotecznej lub jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych - w zaleznosci od realizowanej funkcji zabudowy -
okreslonych w przepisach odrebnych.

— dla terenu ustug publicznych zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku, jak
dla terendw szpitali w miastach, okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspodtczesnej w projekcie planu ustalono w granicach stanowisk archeologicznych
prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkéw na

prowadzenie badan archeologicznych.

W odniesieniu do szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci w projekcie
planu ustalono:
— dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach oznaczonych
symbolami:
e od 1IMNU do 23MNU powierzchnie nie mniejszg niz 250 m? - dla zabudowy szeregowej,
e od 1IMNU do 23MNU powierzchnie nie mniejszg niz 350,0 m? dla zabudowy blizniaczej,
e od 1IMNU do 23MNU powierzchnie nie mniejsza niz 750,0 m? dla zabudowy wolnostojacej,
e od 1MW do 11MW powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?,
e od 1U do 14U powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
e 1UP i 2UP powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?,
e UC powierzchnie nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?,
— minimalng szerokosc¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 16,0 m,
— aby granice podziatéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego
w stosunku do terenu pasa drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny,
— iz przytoczone powyzej parametry nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek stuzgcych

lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo
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wydzielanej dziatki decydowac bedg wzgledy techniczne i uzytkowe,

iz parametr minimalnej szerokosci frontu nie dotyczy dziatek potozonych na zakoriczeniach drég,
bezposrednio przy skrzyzowaniach drog,

dopuszczenie scalenia i podziatu terenéw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej, a takze w zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w projekcie planu ustalono:

ze obstuge komunikacyjng ustala sie z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz

z istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych.

korzystanie z elementdw infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym planem oraz

poza granicami planu,

dopuszczenie rozbudowy, remontu i przebudowy istniejgcych oraz realizacje nowych urzadzen

infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem w zaleznosci od rzeczywistych

potrzeb, przy zachowaniu ustalen planu dla poszczegdlnych terendéw oraz ustalen przepiséw
odrebnych,

Ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na

nastepujgcych warunkach:

e Scieki bytowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm
a do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e wody opadowe Ilub roztopowe: nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony
i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich lub do sieci
kanalizacji deszczowej,

e woda przeznaczona do spozycia przez ludzi: docelowo z sieci wodociggowej o Srednicy nie
mniejszej niz 32 mm, z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

e energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejgcych
i projektowanych niskiego lub sredniego napiecia,

e energia cieplna: zastosowac niskoemisyjne zrédta energii (np. gaz, olej opatowy); dopuszcza
sie wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace istotnych zagadnien z punktu widzenia

niniejszego opracowania, tj. zapisy odnoszgce sie do zakresu zagospodarowania i ksztattowania

zabudowy. Dla terenédw oznaczonych na rysunku symbolem:

MNU ustalono dla dziatki budowlanej maksymalng powierzchnie zabudowy wynoszaca 40%.
MNU ustalono dla dziatki budowlanej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 30%,

MW ustalono dla dziatki budowlanej maksymalng powierzchnie zabudowy wynoszgcg 50%.
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— MW ustalono dla dziatki budowlanej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 30%,

— U ustalono dla dziatki budowlanej maksymalng powierzchnie zabudowy wynoszgcg 60%.

— U ustalono dla dziatki budowlanej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy
20%,

— UP ustalono dla dziatki budowlanej maksymalng powierzchnie zabudowy wynoszgcg 60%.

— UP ustalono dla dziatki budowlanej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 30%,

— UC ustalono dla dziatki budowlanej maksymalng powierzchnie zabudowy wynoszgca 80%.

— UC ustalono dla dziatki budowlanej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 5%,

— KG ustalono dla dziatki budowlanej maksymalng powierzchnie zabudowy wynoszacg 100%.

— ZU ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80%,

— ZL ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 90%,

Teren objety etapem Il opracowania stanowi przeznaczenie podstawowe - UP - tereny ustug

publicznych i zostat wydzielony z obszaru objetego etapem II.

3.3. Powiazania z innymi dokumentami
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zapisy projektu planu miejscowego muszg by¢ zgodne z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy uchwala
plan miejscowy dopiero po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania

Ill

funkcjonalno — przestrzenne zaproponowane w projekcie mpzp rejonu ,,Osiedle Centrum I” w Ostrotece
— etap lll s3 zgodne z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w niniejszej prognozie
oddziatywania na $rodowisko uwzgledniono powigzania m.in. z takimi dokumentami i opracowaniami
jak:

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2022. Raport wojewddzki

za rok 2022, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska,

— Program ochrony srodowiska dla miasta Ostroteki na lata 2021 — 2027 z perspektywa do roku

2030,
— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,

— Program Ochrony Powietrza dla Wojewdédztwa Mazowieckiego.

3.4. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg obecnie nastepujgce opracowania:
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— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ,Srédmieécie Ptd. — Goworowska”
w Ostrotece, zatwierdzony uchwatg nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25
pazdziernika 2007 .,

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Ptd. —

Goworowska” w Ostrotece dla czesci jednostki strukturalnej MNU 35, zatwierdzona uchwatg
nr 50/VI11/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 kwietnia 2015.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Geodetéw” w Ostrotece,

zatwierdzony uchwatg nr 537/LXX1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 .,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Rolna” w Ostrotece, zatwierdzony

uchwatg nr 162/XVI1/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 wrzes$nia 2019 r..

W przypadku odstgpienia od sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum 1” w Ostrotece — etap Il zasady ksztattowania polityki
przestrzennej oraz sposéb postepowania w sprawach przeznaczenia omawianego terenu na okreslone
cele, ustalenia zasad jego zagospodarowania oraz zagadnienia zwigzane z ochrong srodowiska
przyrodniczego okreslane beda na podstawie przytoczonych powyzej, obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyiszym nie przewiduje sie znaczacych zmian jakosci i stanu S$rodowiska
przyrodniczego na obszarze objetym opracowaniem niniejszego projektu mpzp oraz w jego najblizszym
sgsiedztwie, wynikajgcych z braku realizacji ustaled planu. Obszar ten niezaleznie od tego, czy
projektowana zmiana planu zostanie zrealizowana czy tez nie poddawany bedzie dziataniu wielu
procesow, zaréwno naturalnych, jak i antropogenicznych. W efekcie, zaniechanie realizacji mpzp rejonu

III

,Osiedle Centrum |” w Ostrotece — etap Ill nie wptynie znaczaco na zmiane stanu Srodowiska obszaru

opracowania, gdyz Srodowisko to nadal podlega¢ bedzie nieustannym przemianom.

4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu

Ochrona srodowiska zwigzana jest m.in. z takimi zagadnieniami jak: zanieczyszczenie powietrza,
wad i gleby czy gospodarka odpadami. Odnosi sie rdwniez do takich zjawisk jak utrata réznorodnosci
biologicznej oraz wprowadzanie gatunkow inwazyjnych czy genetycznie modyfikowanych.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg szczegdlne problemy istotne z punktu widzenia realizacji ustalei planu, w szczegdlnosci
dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W zwigzku
z planowanag realizacjq ustalen planu nie przewiduje sie negatywnego wptywu na obszary przyrodnicze,
gdyz plan przewiduje wiele ustalen dotyczacych zasad ochrony srodowiska na terenie opracowania,
ktérych realizacja wptynie na wyeliminowanie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Przewidywane w planie zagospodarowanie terenu nie bedzie miato réwniez negatywnego
oddziatywania na zlokalizowany w znaczacej odlegtosci od przedmiotowego terenu obszar Natura 2000
Dolina Dolnej Narwi (PLB140014), a takze na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybdéw z racji ich nie

wystepowania na terenie objetym projektem planu.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
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wspodlnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum 1”
w Ostrotece — etap lll, dla ktérego sporzadzana jest niniejsza prognoza uwzglednia cele ochrony
srodowiska ustalone na poziomie miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz
lokalnym. W trakcie opracowywania niniejszego dokumentu przeprowadzono analizy dotyczace
problematyki ochrony srodowiska z uwzglednieniem takich elementéw sktadowych jak: ochrona
przyrody, powietrza atmosferycznego, jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, czy ochrony
przed hatasem, ktére to czynniki mogg mieé zwigzek z obszarem objetym opracowaniem projektu
planu.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, dotyczgce koniecznosci
dostosowania obowigzujgcego prawa do regulacji unijnych. Ochrona s$rodowiska w potfgczeniu
z Traktatem z Maastricht (1991 r.) wciggnieta zostata przez Wspdlnoty Europejskie do listy statych
zadan, dla ktérych okreslone zostaty cele dziatan zapobiegawczych i regulujacych. Obecnie prawo Unii
Europejskiej w zakresie regulacji ochrony srodowiska obejmuje kilkaset aktéw prawnych, w skfad
ktérych wchodzg dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje oraz zalecenia. Wsréd dziatan priorytetowych Unii
Europejskiej odnoszacych sie do ochrony srodowiska wskaza¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom
klimatu, ochrone réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz

efektywniejsze wykorzystanie zasobdéw naturalnych.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej i wspdlnotowej okreslajgcych cele ochrony $rodowiska

istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego naleza:

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie

jakosSci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1), odnoszaca sie do

utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra oraz jej poprawie w odniesieniu do
pozostatych przypadkdw,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy  wspdlnotowego dziatania w  dziedzinie polityki wodnej
(Dz.Urz.WE.L.2000.327.12),

— Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992 r.),
ktérej gtéwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dtugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazéow
cieplarnianych w atmosferze oraz Protokdt z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie Konwencji
klimatycznej,

— Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska, sporzagdzona w Aarhus
dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. 2 2003 r. Nr 78 poz. 706), ktérej podstawowym celem jest ochrona
prawa kazdej osoby do zycia w Srodowisku odpowiednim dla jej zdrowia.

— Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku majgca na celu

ochrone réznorodnosci krajobrazéw europejskich, zaréwno naturalnych, jak i kulturowych oraz

racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu.
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Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty swoje
odzwierciedlenie w dokumentach krajowych na poziomie regionalnym. Wsréd dokumentéw tych
wskazaé¢ mozna m.in.:

— Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego,

— Program Ochrony Srodowiska przed hatasem dla Wojewddztwa Mazowieckiego

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,

— Program Ochrony Powietrza dla Wojewédztwa Mazowieckiego.

Wsréd podstawowych celdw polityki ekologicznej na obszarze wojewddztwa mazowieckiego
wskaza¢ nalezy poprawe stanu i jakosci srodowiska oraz racjonalne gospodarowanie zasobami

przyrodniczymi.

Strategicznym dokumentem, uwzgledniajgcym zatozenia i cele zawarte w tzw. Ramowej Dyrektywie
Wodnej, na szczeblu regionalnym jest aktualizacja ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty”. Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym swego rodzaju fundament przy
podejmowaniu decyzji wptywajacych na stan zasobdw wodnych oraz zasady gospodarowania wodami
w przysztosci. Plan ten ustala cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych a takze odstepstwa od ich
osiggniecia. Przy ustalaniu celéw srodowiskowych JCWP uwzgledniano aktualny stan JCWP w zwigzku
z wymaganym zgodnie z Ramowa Dyrektywg Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu.
W kontekscie analizowanego projektu mpzp istotne jest uwzglednienie celéw sSrodowiskowych
wyznaczonych dla JCWP Narew od Biebrzy do Omulwi (RW20001226539) i Narew od Omulwi do Orzyca
(RW20001626579).

Analizujgc wptyw realizacji ustalen projektu planu na osiggniecie celéw srodowiskowych dla
przedmiotowych JCWP nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan w tym zakresie.
Podkresli¢ nalezy, jednakze, ze do projektu mpzp wprowadzono szereg zapiséw, ktérych docelowa

realizacja sprzyjac bedzie utrzymywaniu wskazanych celéw srodowiskowych.

Dokumentem ustanowionym na szczeblu krajowym jest ,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw
i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”. Gtéwnym celem
tego dokumentu jest zapewnienie zrédwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony Srodowiska zawartym w tym
dokumencie jest zapewnienie bezpieczeristwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska. Realizacja
tego celu w projekcie planu nastepuje poprzez zapisy dotyczace gospodarki wodno-Sciekowej oraz
mozliwo$¢ wykorzystania instalacji odnawialnych Zrédet energii. Rdwniez planowanie przestrzenne,
a wiec uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwieksza udziat powierzchni
objetej miejscowymi planami w ogdlnej powierzchni kraju, co przyczynia sie do realizacji celu ochrony
srodowiska.

Analizujgc opisane powyzej cele ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, okreslone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym, uznaé nalezy, ze poprzez
wprowadzenie odpowiednich zapiséw projektu mpzp zostaty one uwzglednione w projekcie planu

w sposdb wiasciwy.
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6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi
Oddziatywanie skutkéow realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania

IM

przestrzennego rejonu ,,Osiedle Centrum I” w Ostrotece — etap Il, na powierzchnie ziemi na terenie
przeznaczonym pod zabudowe, bedzie miato charakter dtugotrwaty, zwigzany z koniecznoscig
posadowienia zabudowy. Realizacja zabudowy wymusza konieczno$¢ realizacji fundamentéw pod
budynkami, co skutkowaé bedzie naruszeniem ciggtosci warstw glebowych. W efekcie doprowadzi to
do czasowej zmiany stosunkéw wilgotnosciowych itlenowych w glebie. Podkresli¢ nalezy, ze dla
terendéw zabudowy projekt planu dopuszcza realizacje kondygnacji podziemnej, w zwigzku z czym na
przedmiotowym terenie wystgpi¢ mogg znaczace przeksztatcenia w budowie geologicznej wierzchnich
warstw gruntow.

W kontekscie koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w srodowisku przyrodniczym istotne sg
ustalenia planu ograniczajgce powierzchnie zabudowy dla dziatek budowlanych, wynoszace kolejno:

— na terenach MNU maksymalng powierzchnie zabudowy na poziomie 40%,

— na terenach MW maksymalng powierzchnie zabudowy na poziomie 50%,

— naterenach U maksymalng powierzchnie zabudowy na poziomie 60%,

— na terenach UP maksymalng powierzchnie zabudowy na poziomie 60%,

— na terenach UC maksymalng powierzchnie zabudowy na poziomie 80%,

— na terenach KG maksymalng powierzchnie zabudowy na poziomie 100%.

Ponadto ograniczeniem dla nadmiernej zabudowy terenu jest ustalenie nakazujgce zachowanie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych, wynoszace kolejno:

— naterenach MNU minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

— na terenach MW minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

— naterenach U minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%,

— na terenach UP minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

— na terenach UC minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5%,

— na terenach ZU minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%,

— na terenach ZL minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90%.

Poza budowg obiektow kubaturowych zagrozenie dla powierzchni ziemi i gleb zwigzane jest
z instalowaniem infrastruktury technicznej towarzyszacej projektowanej zabudowie. Skutkiem budowy
sieci kanalizacyjnej i sieci wodociggowej, gazowej a takze kablowania linii energetycznych beda
okresowe zagrozenia dla powierzchni ziemi i gleby zwigzane z okresem budowy. Nastgpi wowczas
zdjecie wierzchniej warstwy gleby, naruszenie jej struktury i zaburzenie profilu glebowego.
Po zakonczonych pracach wszystkie powierzchnie powinny by¢ odbudowane. Wykopy powinny by¢
zrekultywowane poprzez zasypanie z zachowaniem sekwencji wystepujgcych warstw. Po zakonczeniu
realizacji inwestycji zmiany na powierzchni ziemi i w krajobrazie nie bedg widoczne. Réwniez
przeznaczenie terendow pod budowe drég wymagato bedzie zajecia powierzchniowego terenu
i uszczelnienia go zgodnie z technologig budowy obiektéw komunikacyjnych.

Oddziatywanie skutkéw realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi na terenach
przeznaczonych pod zielen urzgdzong i tereny laséw bedzie miato charakter pozytywny, z uwagi na

utrzymanie otwartego krajobrazu i zagospodarowania tych obszaréw. W konsekwencji istniejgcy stan
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gleb oraz naturalne uksztattowanie terenu zostang zachowane.
Wspomnie¢ nalezy ponadto, ze planowane na przedmiotowym obszarze zagospodarowanie nie

bedzie miato wptywu na ruchy masowe ziemi, gdyz procesy te na tym terenie nie wystepu;ja.

6.2. Oddziatywanie na krajobraz

W nawigzaniu do Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (sporzadzonej we Florencji dnia
20 pazdziernika 2000 r.), podkresli¢ nalezy, iz jednym z jej gtéwnych celéw jest promowanie ochrony
i planowania krajobrazu. Projekt planu okreslajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu minimalizuje negatywne oddziatywanie planowanych inwestycji na krajobraz
przyczyniajgc sie tym samym do realizacji zapiséw wspomnianej konwencji. Z punktu widzenia
przewidywanych trwatych przeksztatcen istotne sg zapisy projektu planu z zakresu zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, w tym ustalenie linii zabudowy, maksymalnych
wysokosci budynkéw, geometrii dachéw.

Znaczace przeksztatcenie krajobrazu w granicach obszaru objetego projektem planu zwigzane
bedzie z powstaniem nowej zabudowy. Przewidywane oddziatywanie na krajobraz mozna uznaé,
jednakze za akceptowalne z uwagi na planowany charakter inwestycji wpisujgcy sie w sgsiedztwo
planowanego zagospodarowania. Skutkiem dopuszczenia do realizacji zabudowan na obszarze
dotychczas niezagospodarowanym bedzie zmiana aktualnego stanu zagospodarowania i dogeszczenie
zabudowy. Modyfikacja uksztattowania terenu poprzez wprowadzenie zabudowy, a co za tym idzie
zmiany w szacie roslinnej wptyng na przedmiotowy teren wizualne. W oparciu o istniejace sgsiedztwo
przedmiotowy teren stanowit bedzie uzupetnienie i wpisywat sie bedzie w istniejgcg tkanke. Odbidr
wizualny poszczegdlnych fragmentdw omawianej przestrzeni bedzie miat wiec charakter subiektywny.
Dotychczas niewykorzystany teren, ale przeznaczony pod zainwestowanie w dokumentach
planistycznych, przeksztatcaé¢ sie bedzie dalej w czesci w kierunku krajobrazu zurbanizowanego
i antropogenicznego. Poczatkowo na obszarze projektu planu, gtéwnie w okresie prowadzenia prac
budowlanych, niekorzystnym przemianom ulegnie estetyka krajobrazu. Pdzniejsze zmiany uzaleznione
beda od przyjetej koncepcji mozliwosci zagospodarowania tego obszaru. Oddziatywania te zaliczaé
bedga sie do statych i bezposrednich.

Istotnym elementem, wptywajgcym na charakter i wyglad danej przestrzeni sg réwniez tereny
zieleni. W projekcie planu okreslono m.in. minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
w ramach wyznaczonych poszczegélnych terendéw zabudowy. W granicach projektu planu wyznaczone
zostaty takze tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZU, a takze tereny lasdow oznaczone
symbolami ZL. Prognozuje sie, Zze znaczgce zachowanie istniejgcych nasadzen roslinnosci, w tym zielen
towarzyszgca zabudowie, pozwolg zaréwno na zachowanie, jak i zwiekszenie atrakcyjnosci krajobrazu
oraz wptyng pozytywnie na estetyke nowo zainwestowanych terendéw. Z uwagi na wystepujace na
przedmiotowym terenie zadrzewienia i zakrzewienia, w celu zachowania waloréw krajobrazowych,
w projekcie inwestycyjnym dla zabudowy nalezy jg zaadaptowaé w zagospodarowaniu terendw

w mozliwie jak najwiekszym stopniu.

6.3. Oddziatywanie na powietrze

Przewiduje sie, iz petna realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum |I” w Ostrotece — etap Il nie bedzie skutkowac pojawieniem sie
w granicach analizowanego obszaru nowych, znaczacych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza,
ktorych to funkcjonowanie mogtoby prowadzié do znaczgcego pogorszenia sie jakosci powietrza
atmosferycznego przedmiotowego terenu.

WSsréd gtéwnych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego wskazac nalezy istniejgcy
w granicach projektu planu oraz w sasiedztwie analizowanego obszaru zabudowe stanowigcy
powierzchniowe zrédto emisji. Na etapie planowania inwestycji zaleca sie projektowanie linii zabudowy
z uwzglednieniem gtéwnych kierunkdw panujacych wiatréw, wtaki sposéb, aby zapewnic
»przewietrzanie” terendw, jak rdwniez projektowanie mozliwie najwiekszych powierzchni terenéw
zieleni. Na przedmiotowym obszarze objetym projektem planu ustala sie:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, przy czym

zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

— iz dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowac¢ ucigzliwosci dla

srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standarddw jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny - z zastrzezeniem odstepstw, o ktérych mowa w przepisach szczegétowych.

Ponadto na etapie realizacji inwestycji na terenie projektu planu mogg wystepowad zanieczyszczenia
okresowe zwigzane z transportem ciezkim i pracg urzadzen budowlanych. W okresie tym, w zaleznosci
od wykorzystywanych technologii, oprocz okresowego hatasu, moze nastgpic¢ wzrost emisji pytu. Wptyw
na skale emisji bedg miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotnos¢ powietrza, czestos$¢, wielkosé
i rodzaj opaddéw, temperatura powietrza, sita i czestos¢ wystepowania wiatrow. Podkresli¢ nalezy, ze
bedga to jednak ucigzliwosci okresowe, krétkotrwate, ustepujgce wraz z zakoriczeniem inwestycji.

Do zrddet zanieczyszczen przedmiotowego terenu, zaliczy¢ mozna réwniez istniejgce w granicach
terenu oraz w otoczeniu obszaru opracowania drogi obstugujgce teren znajdujgcy sie w granicach
opracowania, stanowigce liniowe Zrddto zanieczyszczen. Oddziatywania te w przypadku ruchu
komunikacyjnego beda miaty charakter bezposredni, staty i dlugoterminowy, natomiast w odniesieniu
do emisji z urzadzen grzewczych — charakter sezonowy. W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu
nie przewiduje sie, jednakze znaczgcego wzrostu natezenia ruchu pojazdéw na istniejacych szlakach
komunikacyjnych. Stan zanieczyszczenia powietrza zwigzkami pochodzacymi ze spalania paliw
napedowych nie ulegnie zatem pogorszeniu.

Pozytywny wpltyw na jako$¢ powietrza na analizowanym terenie beda miaty zlokalizowane
w granicach obszaru objetego opracowaniem oraz w jego najblizszym sgsiedztwie tereny lesne, a takze
wystepujgce w granicach przedmiotowego obszaru tereny zieleni urzgdzonej. Tereny te odgrywacé beda
Znaczacg role przy oczyszczaniu powietrza z pytdw i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni lisci
oraz jednoczesnej produkcji tlenu. Znaczacy wptyw na jakos¢ s$rodowiska przyrodniczego
przedmiotowego obszaru moze mieé takze okreslony w projekcie planu wskaznik w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy kolejno:

— na terenach MNU minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

— na terenach MW minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

— na terenach U minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%,

— na terenach UP minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

Strona | 34



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ,,OSIEDLE CENTRUM |” W OSTROLECE — ETAP IlI

— na terenach UC minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5%,

— na terenach ZU minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%,

— na terenach ZL minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90%.

Ponadto na etapie realizacji inwestycji na terenie projektu planu mogg wystepowadé zanieczyszczenia
okresowe zwigzane z transportem ciezkim i pracg urzadzen budowlanych. W okresie tym, w zaleznosci
od wykorzystywanych technologii, oprécz okresowego hatasu, moze nastgpi¢ wzrost emisji pytu.
Podkresli¢ nalezy, ze beda to jednak ucigzliwosci okresowe, krotkotrwate, ustepujgce wraz

z zakonczeniem inwestycji.

6.4. Oddziatywanie na klimat

Wsrdd najistotniejszych czynnikdéw, ktérych pojawienie sie stanowi¢ moze przyczyne znaczgcych
zmian lokalnych warunkéw klimatycznych wskaza¢ mozna miedzy innymi:

— zwiekszenie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych,

— zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

— zmniejszenie powierzchni zadrzewionych,

— zwiekszenie liczby Zzrédet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza (punktowych,

liniowych, powierzchniowych),

— umozliwienie stosowania w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaZnikach spalania

(w nowo projektowanej zabudowie).

Prognozuje sie, iz inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania projektu planu
rejonu ,Osiedle Centrum |” w Ostrotece — etap Il nie powinny spowodowac znaczgcych zmian
w warunkach klimatycznych przedmiotowego terenu. Potencjalnie wystgpi¢ moze jedynie nieznaczna
modyfikacja warunkéw klimatu lokalnego, w zakresie zmiany warunkow temperatury oraz wilgotnosci
powietrza w obrebie terenéw zabudowy. Modyfikacja ta spowodowana bedzie czesciowg likwidacjg
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe oraz wzrostem emisji
ciepta, pochodzgcego ze spalania paliw do celéw grzewczych, jak réwniez wzrostem powierzchni
utwardzonych na tym terenie. W celu zapewnienia réwnowagi dla lokalnego mikroklimatu w projekcie
planu wprowadzono zapisy okreslajgce minimalny procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnej wynoszgcej kolejno:

— na terenach MNU minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

— naterenach MW minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

— na terenach U minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%,

— na terenach UP minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

— na terenach UC minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5%,

— na terenach ZU minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%,

— na terenach ZL minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90%.

Ponadto nasadzenia roslinnosci towarzyszacej zabudowie bedg miaty duze znaczenie przy
oczyszczaniu powietrza z pytéw i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni lici oraz jednoczesng
produkcje tlenu.

Stabilizujgco na warunki klimatu lokalnego wptywaé bedzie wystepowanie, zaréwno w granicach

opracowania, jak i w jego najblizszym sgsiedztwie, komplekséw lesnych. Wptyw terendw lesnych na
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klimat wynika¢ bedzie gtéwnie z intensywnej transpiracji drzew, ktdra mozliwa jest m.in. dzieki
zatrzymywaniu duzej ilosci wody opadowej w glebie lesnej, co jest z kolei nastepstwem retencyjnych
wiasciwosci lasu. Poprzez zwiekszong wilgotnos¢ powietrza lasy wptyng na zmniejszenie dobowych,
okresowych irocznych amplitud temperatury powietrza atmosferycznego. Zwiekszona wilgotnos¢
powietrza skutkowac bedzie bardziej intensywng kondensacjg pary wodnej, a takze zwiekszeniem sumy
i czestotliwos$ci opaddw, zwtaszcza po zawietrznej stronie kompleksu lesnego. Warto podkreslié, ze
oddziatywania klimatyczne, wynikajgce ze zwiekszonej wilgotnosci powietrza nad lasem (temperatura,
opady, promieniowanie), w warunkach S$rodkowoeuropejskich obserwuje sie na odlegtos¢ do
kilkudziesieciu kilometrow od wiekszych komplekséw lesnych. Zaktada sie, ze istniejgce na
przedmiotowym terenie oraz w jego sasiedztwie tereny lesne, jak rowniez wystepujgce w granicach
opracowania tereny zieleni urzgdzonej, czy tez nowe nasadzenia roslinnosci towarzyszacej zabudowie
bedg wptywac stabilizujgco na warunki lokalnego klimatu.

Podsumowujac, prognozuje sie, iz realizacja ustaled analizowanego projektu planu nie bedzie
stanowifa przyczyny pojawienia sie w granicach opracowania czynnikdw wptywajacych w znaczacy
sposob negatywnie na lokalne warunki klimatyczne, a sposéb zagospodarowania i uzytkowana terenéw
zlokalizowanych w sgsiedztwie przedmiotowego terenu sprzyjac bedzie utrzymaniu panujgcego na tym

obszarze mikroklimatu.

6.5. Oddziatywanie na wody
W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

IM

rejonu ,Osiedle Centrum |” w Ostrotece — etap Il nie wystepujg wody powierzchniowe. Ustalenia
projektu nie powinny wiec spowodowal bezposredniego negatywnego oddziatywania na cieki
i zbiorniki wodne zlokalizowane poza granicami obszaru projektu planu.

Teren lezgcy w granicach obszaru opracowania jest cze$ciowo zagospodarowany. Lokalne i czasowe
negatywne oddziatywania wystgpig wiec na etapie prowadzenia prac budowlanych, co zwigzane bedzie
zarowno zlokalizacjg ewentualnych nowych zabudowan, jak i prowadzeniem nowych sieci
infrastruktury technicznej. Oddziatywania te widoczne bedg gtdwnie na skutek prowadzenia réznego
rodzaju wykopdw i prac przy uzyciu ciezkiego sprzetu, powodujgcego przemieszczenie poszczegdlnych
warstw gruntu, a w zwigzku z tym zmian w naturalnym procesie infiltracji wod opadowych
i roztopowych. Negatywnym nastepstwem ustalen projektu planu bedzie réwniez zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej poprzez zwiekszenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych,
a wiec nieprzepuszczalnych. Oznacza to przyspieszony odptyw wdd z obszaru analizy oraz obnizenie
ewapotranspiracji. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania, zapisy projektu planu zachowujg
minimalne warunki gospodarki wodnej obszaréw zurbanizowanych, wynikajgce z przepiséw
odrebnych, w tym obowigzek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej
kolejno:

— na terenach MNU minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

na terenach MW minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

na terenach U minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%,

na terenach UP minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

na terenach UC minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5%,
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— na terenach ZU minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%,

— na terenach ZL minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90%.

W celu unikniecia negatywnego wptywu na jako$¢ wdd podziemnych i gruntéw, w trakcie prac
budowalnych zaleca sie stosowanie maszyn, pojazddw i urzadzen w dobrym stanie technicznym oraz
staty nadzér nad prowadzonymi pracami budowlanymi.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wodd
Podziemnych Nr 215 — Subniecka warszawska w zwigzku z czym wszelkie dziatania inwestycyjne
powinny uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych, tak aby planowany
sposéb zagospodarowania przestrzennego nie stanowit dla nich zagrozenia. Wszelkie dziatania
zwigzane zrealizacjg i funkcjonowaniem inwestycji powinny zapewnia¢ eliminacje potencjalnych
zanieczyszczen Srodowiska gruntowo - wodnego, celem zachowania wtasciwych parametréw fizyko-
chemicznych wéd podziemnych.

Zapisy projektu planu ustalajg zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz do
celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych docelowo z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem
istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami
odrebnymi. Eksploatacja wéd podziemnych z indywidualnych uje¢ odbywa¢ powinna sie jedynie w celu
uzupetnienia zapotrzebowania na wode oraz w przypadku niewystarczajgcej przepustowosci sieci
wodociggowej. Jako podstawowe Zrddto zaopatrzenia w wode wskazuje sie docelowo projektowang
sie¢ wodociggowa. Pomimo, iz na przedmiotowym obszarze obecnie istnieje sie¢ wodociggowa, to
mozliwe jest jej rozbudowanie stosownie do potrzeb lokalnych. W zwigzku z powyzszym realizacja
ustalen projektu planu nie powinna skutkowa¢ skumulowanym znaczgcym oddziatywaniem na zasoby
ilosSciowe i jakosciowe wdd podziemnych.

Zakres oraz charakter realizacji przeznaczenia terenu w projektowanym planie pozwalajg
przypuszczad, ze realizacja jego ustalen nie niesie ze sobg ryzyka spowodowania nieosiggniecia celow
srodowiskowych dla JCWPd okreslonych w przyjetym w grudniu 2016 r. ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 18
pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1911) Najistotniejsze znaczenie dla osiggniecia wymienionych
w przytoczonym dokumencie celéw w kontekscie projektowanej w planie zabudowy jest witasciwie
prowadzona gospodarka sciekowa. Dla przedmiotowego obszaru sposobem zagospodarowania
éciekdw bytowych jest odprowadzanie ich do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki te przed
wprowadzeniem ich do $rodowiska zostang oczyszczone do poziomdw pozwalajgcych na ich zrzut do
odbiornika, zgodnie z aktualnym pozwoleniem wodnoprawnym oczyszczalni sciekdw. Uznaje sie wiec,
iz projektowane obszary zabudowy nie beda Zrdédtem zanieczyszczen punktowych pochodzenia
komunalnego.

W zakresie gromadzenia $ciekdw bytowych i przemystowych projekt miejscowego planu zaktada
odprowadzanie ich do sieci kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1469) wiasciciele
nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie nieruchomosci do
istniejace] sieci kanalizacyjnej lub w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci

ciektych lub w przydomowa oczyszczalnie sciekdw bytowych. Przytaczenie nieruchomosci do sieci

Strona | 37



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ,,OSIEDLE CENTRUM |” W OSTROLECE — ETAP IlI

kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomo$¢ jest wyposazona w przydomowa
oczyszczalnie $ciekdw spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 17 pkt 64 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne Scieki przemystowe to ,scieki
niebedgce sciekami bytowymi albo wodami opadowymi lub roztopowymi, powstate w zwigzku
z prowadzong przez zaktad dziatalnoscia handlowg, przemystowg, sktadowg, transportowg lub
ustugowa, a takze bedace ich mieszaning ze Sciekami innego podmiotu, odprowadzane urzadzeniami
kanalizacyjnymi tego zaktadu”. Odprowadzanie Sciekdw przemystowych do sieci kanalizacji powinno
odbywac sie zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 537) i rozporzgdzeniem Ministra Budownictwa z dnia
14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcow Sciekéw przemystowych oraz
warunkéw wprowadzania $ciekéw do urzadzer: kanalizacyjnych (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1757). Scieki
przemystowe powinny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji, co wskazano
wart. 10 pkt 2 ww. ustawy: ,Dostawca sciekdow przemystowych wprowadzanych do urzadzen
kanalizacyjnych jest obowigzany do (...) instalowania niezbednych urzadzen podczyszczajgcych scieki
przemystowe i prawidtowej eksploatacji tych urzadzen” oraz posrednio w § 4 ww. rozporzgdzenia:
ylnstalowanie niezbednych urzadzern podczyszczajgcych Scieki przemystowe powinno odbywaé sie
zgodnie z najlepszymi dostepnymi technikami, uwzgledniajagcymi w szczegdlnosci ograniczenie
oddziatywania sciekdw na srodowisko”.

Na stan czystosci wod powierzchniowych i podziemnych ma wptyw presja antropogeniczna, czyli
czynniki zwigzane z kazdg forma posredniego lub bezposredniego wptywu cztowieka na srodowisko.
W celu poprawy stanu Srodowiska wodnego dziatania powinny sie koncentrowac na dalszej kontroli
czestotliwosci oprdzniania zbiornikdw bezodptywowych oraz egzekucji obowigzku przytgczania
nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej. Ponadto dziatania te winny opieraé sie ma
kontynuowaniu budowy kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczami.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bedzie
nastepowac w sposob zgodny z przepisami odrebnymi. Jak wynika z § 28 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225): ,Dziatka budowlana, na ktérej
sytuowane sg budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajacg odprowadzenie waod
opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej”. Natomiast w § 28 ust. 2 ww.
rozporzadzenia napisano, iz: W przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych”. Jak wskazano w § 8 ww. rozporzadzenia budynkami niskimi sg budynki
o wysokosci ,,do 12 m wtacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
nadziemnych witgcznie”.

Zastosowanie w projekcie planu zapisu ,w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi” umozliwia
realizacje rozmaitych sposobow zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w tym
nowoczesnych rozwigzan. Obecnie kierunkiem, w jakim podazajg wspodiczesne tendencje
zagospodarowania wadd, jest odzyskiwanie przestrzeni miast dla wody i zieleni. Zatrzymana woda

powinna wiec zosta¢ oczyszczona iwykorzystana. Wody opadowe mogg by¢ wykorzystywane
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W rozmaity sposéb. Sposobami na zagospodarowanie sg zbiorniki retencyjne, zielone dachy, ogrody
deszczowe, czy place wodne. Ustalony zapis sprawia réwniez, ze zapisy projektu planu w zakresie
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych bedg ciggle aktualne, w zwigzku z czym sam plan
miejscowy nie bedzie wymagat zmian w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni sie
uszczuplenia zasobéw ani do obnizenia jakosci wod. Ustalenia projektu planu poprzez odpowiednie
zapisy z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej oraz ochrony powierzchni ziemi skutecznie minimalizujg

ryzyko pogorszenia stanu jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Do zasobdw naturalnych nalezg elementy Srodowiska wykorzystywane przez cztowieka. Zasoby
takie jak fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. oraz oddziatywanie ustalen projektu planu na te
zasoby naturalne zostato opisane powyzej.

W granicach obszaru objetego projektem planu rejonu ,Osiedle Centrum |I” w Ostrotece — etap |I,
nie wystepujg zadne udokumentowane zasoby naturalne w postaci zt6z kopalin. Na przedmiotowym
terenie nie wystepujg réwniez tereny i obszary gornicze.

W granicach opracowania zlokalizowany jest natomiast Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP)
Nr 215 Subniecka Warszawska. Ustalenia projektu planu nie zaktadajg podjecia dziatalnosci mogacej
W znaczacy sposéb wptynagé na przedmiotowy, przytoczony powyzej GZWP.

W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie oddziatywania na zasoby naturalne w wyniku realizacji
ustalei projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum |”

w Ostrotece — etap Il

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczng

Zgodnie z konwencja o réznorodnosci biologicznej sporzgdzonej w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 r., réznorodnosc biologiczna to ,,zréznicowanie wszystkich zywych organizméw pochodzacych (...)
z ekosystemow lgdowych, morskich i innych wodnych ekosysteméw oraz zespotéw ekologicznych,
ktérych s3 one czescig. Dotyczy to réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz
ekosystemami”.

Projekt planu obejmuje swym zasiegiem tereny czesciowo zabudowane i zagospodarowane, na
ktérych wystepuje mato zréznicowana struktura gatunkowa roslin. Realizacja zapiséw zawartych
w projekcie planu spowoduje dalsze przeksztatcania terenu i budowe nowych budynkéw
mieszkaniowych, ustugowych, a takze budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw. W wyniku
realizacji ustalen projektu planu zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna na dotychczas
niezagospodarowanych dziatkach. W efekcie niemozliwe stanie sie funkcjonowanie wystepujgcych tam
gatunkéw roslin i zwierzat, gtéwnie tych bytujacych pod powierzchnig ziemi (zooedafon). Realizacja
projektowanego zagospodarowania obszaru wptynie na zmiane charakteru wystepujgcej na tych
dziatkach roslinnosci. Istniejgca obecnie szata roslinna zostanie w sposdb trwaty zmieniona i zastgpiona
roslinnoscia towarzyszacg budynkom oraz terenom komunikacji. Roslinnos¢ ta reprezentowana bedzie
w duzej mierze przez gatunki obce rodzimej florze, tj. gatunki ozdobne. Zaleca sie, aby wprowadzana

zielen charakteryzowata sie odpowiednim doborem izréznicowaniem gatunkowym oraz gestoscig
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nasadzen. Nalezy dostosowac jg do warunkow siedliskowych panujgcych na danym terenie. W celu
minimalizacji negatywnego wptywu planowanych inwestycji w projekcie planu ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy kolejno:

— na terenach MNU minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

— na terenach MW minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

— na terenach U minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%,

— na terenach UP minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

— na terenach UC minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5%,

— na terenach ZU minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%,

— na terenach ZL minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90%.

Oddziatywanie inwestycji, na obszarze objetym mpzp, na zwierzeta bedzie miato gtdwnie miejsce na
etapie budowy ipowigzane bedzie przede wszystkim z wystepowaniem ucigzliwosci zwigzanych
z dziataniem sprzetu budowlanego. Uznac nalezy wiec, ze oddziatywanie to powinno zakoriczy¢ sie wraz
z zakonczeniem etapu prac budowlanych. W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji
inwestycji planowanych na obszarze objetym opracowaniem, zaleca sie prowadzenie prac budowlanych
w terminach dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych — poza okresami legowymi ptakéw oraz
wzmozonych wedréwek zwierzat.

Z uwagi na wystepowanie w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu i jego
najblizszym sasiedztwie obszaréw lesnych zaktada sie zwiekszong presje na lasy ze strony nowo
przybytych mieszkaincow. Konsekwencjg korzystania z laséw przez uzytkownikéw nowej zabudowy
moze by¢ wzrost ilosci odpaddw, poszerzenie wydeptanych Sciezek lesnych oraz ptoszenie zwierzyny.
Wptyw ten nie bedzie, jednakze wigzat sie ze zmniejszeniem réznorodnosci biologicznej. Oddziatywanie
ustalen projektu planu na zwierzeta moze wigzac sie jedynie z ich migracjg w dalsze niezainwestowane
tereny.

Reasumujac przewiduje sie, iz uchwalenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Osiedle Centrum I” w Ostrotece — etap Il bedzie miec¢ niewielki wptyw na réznorodnos¢
biologiczng analizowanego obszaru. W efekcie dziatania te beda dtugotrwate, lecz nie doprowadza do
trwatego zniszczenia siedlisk. Minimalizacje negatywnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczng terenu
bedzie mie¢ m.in. pozostawienie czeséci obszaru jako gruntéw rolnych i terenéw lesnych, wprowadzenie
terenu zieleni parkowej oraz terenu tgk i pastwisk, a takze okreslenie wskaznika minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw.

6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki
Z uwagi na fakt, iz na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania

III

przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum w Ostrotece — etap Il nie ma zewidencjonowanych
zabytkow oraz nie wystepujg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne nie przewiduje sie
wystgpienia negatywnego oddziatywania w tym zakresie.

Pojecie ,,dobra materialne” zdefiniowano na podstawie , Stownika jezyka polskiego PWN”. Poprzez
termin ten rozumie sie wszystkie Srodki potrzebne dla rozwoju cztowieka (majatek, dobytek), ktére
istniejg fizycznie i odnoszg sie do rzeczy lub ustug, ktére zaspokajajg potrzeby cztowieka. Z kolei

w ,,Encyklopedii PWN” zawarto nastepujacg definicje wyrazenia ,dobra materialne” - ,materialne

Strona | 40



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ,,OSIEDLE CENTRUM |” W OSTROLECE — ETAP IlI

srodki zaspokajania potrzeb ludzkich”. W odniesieniu do powyzszego uchwalenie projektu planu bedzie
skutkowac utworzeniem nowych doébr materialnych, ktére zaspokaja¢ bedg potrzeby przysztych
uzytkownikow tego terenu. Na terenie opracowania powstanie bowiem m.in. nowa zabudowa czy
infrastruktura techniczna. W zwigzku z powyzszym, realizacja zapiséw projektu wptynie pozytywnie na

dobra materialne.

6.9. Oddziatywanie na ludzi

W wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Osiedle Centrum |I” w Ostrotece — etap Il nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na ludzi.
Mimo, iz przedmiotowy teren wchodzacy w sktad obszaru opracowania jest obecnie jedynie czesciowo
zagospodarowany, to jego przyszte, planowane zagospodarowanie stanowi¢ bedzie kontynuacje
istniejgcego dotychczas sposobu jego funkcjonowania i nie bedzie znaczaco oddziatywaé na ludzi
i Srodowisko.

Tymczasowe, negatywne oddziatywania wystgpi¢ mogg jedynie w wyniku prowadzonych prac
budowlanych. Oddziatywania te zwigzane bedg m.in. ze zwiekszong emisjg hatasu spowodowang przez
pracujgce maszyny i urzadzenia, czy tez zwiekszong emisjg zanieczyszczern gazowych i pytowych
wytworzonych podczas realizacji prac ziemnych, Najprawdopodobniej prace te prowadzone beds,
jednakze etapami, w porze dziennej i nie bedg stanowi¢ ucigzliwosci w godzinach wieczornych
i nocnych. Ponadto zasieg przytoczonych oddziatywan powinien ograniczy¢ sie do granic dziatki, na
ktorej przeprowadzane bedg prace budowlane.

Wsrod zrédet emisji zanieczyszczen mogacych potencjalnie negatywnie oddziatywaé na zdrowie
ludzkie na omawianym obszarze wskaza¢é mozina rdéwniez: istniejgce i projektowane ciagi
komunikacyjne, lokalne kottownie, czy emisje substancji ze Srodkéw transportu. Analizujgc zapisy
projektu mpzp nie przewiduje sie trwatego pogorszenia jakosci powietrza i woéd w stosunku do stanu
obecnego. Zanieczyszczenia z tras komunikacyjnych z jednej strony sg dzis mniej szkodliwe dla zdrowia
ludzkiego i komponentdéw srodowiska przyrodniczego niz do niedawna, a z drugiej za$ ulegajg dyspers;ji
na skutek przewietrzenia obszaréw otwartych. Podsumowujgc ocenia sie, ze poszczegdlne zapisy
projektu mpzp, w tym takze odwotania do przepiséw odrebnych, zapewniajg poprawny stan ochrony
srodowiska.

Ponadto, w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednié¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizacji
istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej. W wyniku uwzglednienia
obowigzujgcych norm i przepisdw nie zaktada sie negatywnego wptyw realizacji ustalen planu na ludzi.

Podczas realizacji postanowien projektu planu wystapi¢ mogga zanieczyszczenia gleb. Zwigzane sg
one z nieodpowiednim gromadzeniem odpaddw. Ustalenia projektu przeciwdziatajg temu zagrozeniu
poprzez nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym oceni¢ mozna, iz oddziatywania na ludzi beda mie¢ jedynie charakter
krotkotrwaty i nie bedg mie¢ znaczgcego wptywu na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego.

Oddziatywania te ustang wraz z zakoriczeniem etapu prac budowlanych.

6.10. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Realizacja zapiséw ustaleid miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle
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Centrum |” w Ostrotece — etap Il nie wplynie na powstanie na tym obszarze funkcji i elementéw
zagospodarowania stanowigcych znaczace zrédto hatasu. W zwigzku z powyziszym nie przewiduje sie
wystgpienia dfugoterminowego niekorzystnego oddziatywania na lokalny klimat akustyczny wskutek
realizacji ustalen projektu planu.

W granicach obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem, jednym z gtéwnych zrédet hatasu
jest wystepujgca na tym terenie zabudowa, w szczegdlnosci zabudowa ustugowa. Funkcjonowanie
zabudowy ustugowej moze mie¢ wptyw na generowanie ucigzliwosci akustycznych w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg oraz ruchem komunikacyjnym pojazdéw obstugujgcych
planowane obiekty. Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.
Zatem do obowigzkéw inwestora nalezy zastosowanie na terenie przedsiewziecia odpowiednich
srodkéw technicznych iorganizacyjnych skutecznie ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie hatasu
i drgan na tereny sasiednie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-
ustugowe podlegajg ochronie akustycznej. W celu zapewnienia ochrony przed hatasem, nalezy
stosowaé rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe warunki akustyczne w budynkach. Wsréd
takich wskazaé¢ mozna m.in.: projektowanie budynkéw w sposéb, ktdry bedzie zapewniat izolacyjnos¢
akustyczng przegréd zewnetrznych i wewnetrznych, oraz montaz okien o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej. Nalezy zastosowal ksztatt elewacji i materiat, ktory bedzie charakteryzowat sie duzg
dzwiekochtonnoscia.

Lokalny, czasowy wzrost poziomu hatasu moze wystgpi¢ na skutek prowadzenia prac budowlanych
i montazowych, zwigzanych z realizacjg inwestycji. Zrédtem hatasu bedg w tym wypadku roboty
budowlane prowadzone przy wykorzystaniu ciezkich maszyn napedzanych silnikami spalinowymi,
a takze wzmozony ruch samochodowy odbywajgcy sie w rejonie inwestycji. Sytuacja ta bedzie miata,
jednakze miejsce tylko i wytacznie w momencie realizacji inwestycji budowlanych. Z uwagi na czasowy
charakter i ograniczony zasieg wystepowania tego zjawiska w niniejszej prognozie nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na ksztattowanie klimatu akustycznego na obszarze objetym
opracowaniem projektu planu w dtuzszym horyzoncie czasowym.

Dodatkowo zaktada sie, ze wyznaczone w projekcie planu teren zieleni parkowej, tereny fak
i pastwisk oraz tereny laséw beda odpowiadaty za ttumienie hatasu generowanego przez istniejacy
i nowo projektowany uktad komunikacyjny, tj. za jego rozpraszanie i pochfanianie.

6.11. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnos¢
tego obszaru
Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle

III

Centrum I” w Ostrotece — etap Il na srodowisko nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na obszar Natura
2000, poniewaz obszary te znajdujg sie w znacznej odlegtosci od granic terenu objetego projektem

planu. Planowane inwestycje nie bedg mie¢ w zwigzku z powyzszym wptywu na siedliska przyrodnicze,
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rosliny i zwierzeta objete ochrong na obszarze Natura 2000, a co za tym idzie nie wptyng na pogorszenie

ich stanu.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Z uwagi na lokalizacje analizowanego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewa¢ sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Centrum |I” w Ostrotece — etap Il na $Srodowisko.

8. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu zapewnienia ochrony ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Osiedle Centrum |” w Ostrotece — etap Il przewidujg dziatania majgce na celu zapobieganie
i ograniczanie przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem zamierzenn inwestycyjnych na
srodowisko.

Dla petnej ochrony srodowiska oraz w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na
powierzchnie ziemi, podczas prowadzenia prac budowlanych zaleca sie magazynowanie odpaddw,
substancji, czy innych materiatéw w sposdb zabezpieczajacy powierzchnie gleby przed kontaktem
z wyzej wymienionymi. Proponowane jest takze zebranie przed przystgpieniem do prac budowlanych,
wierzchniej warstwy gleby (humusu), a nastepnie po zakoriczeniu inwestycji rozdysponowanie ziemi na
terenach wolnych od zabudowy, np. w miejscach przeznaczonych pod powierzchnie biologicznie
czynna. Tego typu dziatania wptyngé mogg na lepszy rozwéj roslinnosci na przeksztatcanych obszarach.

Przyjmuje sie, iz realizacja przyjetych w projekcie planu ustalen nie bedzie zagrazaé osiggnieciu
celéw zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”. Wprowadzone zapisy
dotyczace regulacji gospodarki wodno - sciekowej majg za zadanie ochrone wéd. Na potrzeby ochrony
ilosci i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych w projekcie planu ustala sie, ze zaopatrzenie
w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na nastepujgcych warunkach:

— S$cieki bytowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm a do

czasu realizacji kanalizacji sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wody opadowe lub roztopowe: nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowac

w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej,

— woda przeznaczona do spozycia przez ludzi: docelowo z sieci wodociggowej o Srednicy nie

mniejszej niz 32 mm, z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych urzadzen

zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla petnej ochrony srodowiska, majgcej na celu dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska,
zaréwno na obszarze opracowania planu, jak i w jego sgsiedztwie, w zwigzku z realizacjg ustalonych
w planie przedsiewzie¢, projekty budowlane inwestycji powinny zawieraé zalecenia odpowiedniego
dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych. W zwigzku z powyiszym w trakcie prac

prowadzonych na obszarze objetym opracowaniem nalezy uwzgledni¢:
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— koniecznos¢ dotrzymania  wszelkich obowigzujagcych norm  dotyczacych  ochrony
poszczegdlnych komponentéw srodowiska,

— zdjecie prochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkéw
i wtdrne jej wykorzystanie,

— obowigzek selektywnego gromadzenia odpaddw i powierzanie ich wywozu i sktadowania
wyspecjalizowanym firmom,

— wilasciwe rozmieszczenie obiektdw budowlanych, umozliwiajgce przewietrzanie zabudowy
wzgledem gtéwnych kierunkéw panujacych wiatréw,

— prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem termindw tych prac, wykluczajac
fundamentowanie w okresie dtugotrwatych deszczy i roztopédw wiosennych, w celu ochrony
podtoza,

— stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na zielen.

Przyjmuje sie, iz ustalenia projektu planu nie bedg mie¢ negatywnego wptywu na teren

opracowania. Ponadto, w zwigzku z tym, iz obszar objety projektem planu znajduje sie poza obszarem
Natura 2000, przewidywany sposdb zagospodarowania terenu nie bedzie miat wplywu na cele

i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

9. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu oraz
czestotliwosc jej przeprowadzenia

Ustalenia przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle
Centrum |I” w Ostrotece — etap Il uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska zgodnie z obowigzujgcymi
obecnie przepisami aktdw prawnych. Nalezy, jednakze podkresli¢, iz w trakcie funkcjonowania
inwestycji na obszarze opracowania, zawsze istnieje mozliwos¢ wystgpienia negatywnych zjawisk na
srodowisko przyrodnicze, ktére w zapisach ustalen planu mogg okazaé sie trudne do okreslenia
i zminimalizowania.

Skutki realizacji postanowien projektu planu podlega¢ bedg pomiarom, ocenom i analizom wptywu
na $rodowisko wielu czynnikdw, prowadzonym w ramach Parnstwowego Monitoringu Srodowiska
(utworzony ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. O Inspekcji Ochrony Srodowiska) przez zobligowane do tego
odpowiednie instytucje i stuzby. Przeprowadzajgc analizy i oceny stanu poszczegdlnych elementéw
srodowiska w odniesieniu do wynikéw pomiaréw uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu
Srodowiska pamietaé nalezy, iz musza sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Prowadzone nieustannie analizy umozliwia, w momencie pojawienia sie takiej potrzeby,
wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyziszym proponuje sie prowadzenie monitoringu poszczegdlnych komponentéw
srodowiska, tj.: jakos¢ powietrza, jako$¢ wadd, jakosé gleby i ziemi, poziom hatasu, oddziatywanie pol
elektromagnetycznych Pomiary i badania przeprowadzane w celu okreslenia stanu poszczegdlnych
komponentéw srodowiska prowadzone powinny by¢ zgodnie z metodykg i wymogami okreslonymi
w poszczegolnych rozporzadzeniach oraz specjalistycznych opracowaniach okreslajgcych metodyki
referencyjne. Stosowanie odpowiednik technik prowadzenia badan i pomiardw jest istotne ze wzgledu

na zminimalizowanie mozliwosci wystgpienia btedéw w ostatecznej ocenie jakosci poszczegdlnych
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komponentéw srodowiska.

Ponadto w celu realizacji zadan wynikajacych z Paristwowego Monitoringu Srodowiska zaleca sie
przeprowadzanie okresowych kontroli dokumentéw potwierdzajagcych wywdz nieczystosci ze
zbiornikdw bezodptywowych, w tym czestotliwos¢ ich oprdzniania oraz sprawdzanie stanu
technicznego zbiornikéw bezodptywowych.

Podkresli¢ nalezy, iz precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz wskazanie jego zakresu
na obecnym etapie projektowania jest znacznie utrudnione. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslajg bowiem mozliwe sposoby zagospodarowania
i uzytkowania poszczegdlnych terendéw, jednakze uchwalenie planu nie oznacza automatycznej
realizacji jego ustalen. Fakt ten w znaczgcym stopniu moze utrudni¢ prowadzenie monitoringu w jego

petnym zakresie.

10.Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu lub

wyjasnienie ich braku

W opracowanej prognozie nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych. Omawiany projekt uznaje sie
jako jedyny optymalny pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, a takze rozwigzan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na sSrodowisko.

Ewentualnym rozwigzaniem dla zagospodarowania przedmiotowego terenu jest odstgpienie od
opracowywania projektowanego planu i pozostanie przy wariancie wyjsciowym, tj. przy obecnie
obowigzujgcych dokumentach. W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem obowigzujg
nastepujgce opracowania:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ,Srédmiescie Ptd. — Goworowska”

w Ostrotece, zatwierdzony uchwatg nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25
pazdziernika 2007 .,
— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Ptd. —
Goworowska” w Ostrotece dla czesci jednostki strukturalnej MNU 35, zatwierdzona uchwatg
nr 50/VII1/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 kwietnia 2015 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Geodetow” w Ostrotece,
zatwierdzony uchwatg nr 537/LXX1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Rolna” w Ostrotece, zatwierdzony
uchwatg nr 162/XVI1/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 wrzesnia 2019 r..

W przypadku nieuchwalenia projektowanego dokumentu obszar opracowania podlegat bedzie

ustaleniom wyzej wymienionych uchwat.

11.Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczaca projektu

I”

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Centrum |” w Ostrotece — etap
Il. Do sporzadzenia planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr 365/XXXVIII/2020 Rady Miasta
Ostrofeki z dnia 30 grudnia 2020 roku. Powyzszg uchwate zmieniono w kwietniu 2022 r. w zakresie
dopuszczenia etapowania prac planistycznych w zwigzku z czym wskazany zostat zakres niniejszego

projektu planu.
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Obszar opracowania o powierzchni ok. 101,87 ha zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta
Ostroteka. Ograniczajg go: ul. Brata Zenona Zebrowskiego od pétnocy, ul. Goworowska od zachodu,
Aleja Jana Pawta Il od wschodu oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny le$ne od
potudnia. W chwili obecnej teren ten jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany. W jego granicach
znajdujg sie zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowej. Na potudniu obszaru
opracowania zlokalizowane sg takie jednostki ustugowe, jak: Mazowiecki Szpital Specjalistyczny
w Ostrotece im. dr Jézefa Psarskiego, Dom Pomocy Spotecznej oraz Wojewddzki Osrodek Ruchu
Drogowego w Ostrofece. Pozostatg czes¢ obszaru stanowig tereny zieleni otwartej oraz obszary
niewielkich komplekséw lesnych. Przedmiotowy obszar graniczy gtdwnie zterenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zabudowg ustugowg i terenami lesSnymi.
W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem obowigzujg nastepujgce opracowania:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ,Srédmieécie Ptd. — Goworowska”

w Ostrotece, zatwierdzony uchwatg nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25
pazdziernika 2007 .,

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Ptd. —
Goworowska” w Ostrotece dla czesci jednostki strukturalnej MNU 35, zatwierdzona uchwatg
nr 50/VI11/2015 Rady Miasta Ostrotfeki z dnia 30 kwietnia 2015 .,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Geodetéw” w Ostrotece,
zatwierdzony uchwatg nr 537/LXX1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 .,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Rolna” w Ostrotece, zatwierdzony
uchwatg nr 162/XVI1/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 wrzesnia 2019 r..

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko ztozona jest z jedenastu rozdziatéw,
przyblizajgcych poszczegdlne zagadnienia odnoszace sie do obszaru opracowania i jego wptywu na
srodowisko przyrodnicze.

W rozdziale pierwszym przedstawione zostaly podstawy formalno — prawne, zakres i cel
opracowania prognozy, a takze informacje o zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach
uwzglednionych w trakcie jej sporzadzania. Prognoza oddziatywania na $Srodowisko jest podstawowym
dokumentem, niezbednym do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek
wykonania prognozy wynika z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie najbardziej
prawdopodobnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska
przyrodniczego. Prognoza stanowi ponadto uzupetnienie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zakres i stopien szczegdtowosci zostat uzgodniony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Rozdziat drugi niniejszej prognozy przedstawia charakterystyke obszaru opracowania w odniesieniu
do stanu srodowiska przyrodniczego. Przedmiotowy teren potozony jest w potudniowe]j czesci miasta
Ostrotfeka, w wojewddztwie mazowieckim. Przedmiotowy teren obejmuje powierzchnie ok. 101,87 ha.

Ograniczajg go: ul. Brata Zenona Zebrowskiego od pétnocy, ul. Goworowska od zachodu, Aleja Jana
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Pawta Il od wschodu oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny lesne od potudnia.
W chwili obecnej teren ten jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany. W granicach opracowania
znajduja sie zarowno tereny zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowej. W pdtnocnej czesci obszaru
opracowania  wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w  postaci
kilkukondygnacyjnych blokéw, tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej a takze pojedyncze
zabudowania ustugowe. Kompleks osiedla doméw jednorodzinnych potozony jest réwniez przy
zachodniej granicy obszaru opracowania, przy ul. Goworowskiej. W potudniowe] czesci obszaru
objetego opracowaniem wystepuje gtéwnie kompleks terendéw ustugowych oraz pojedyncze
zabudowania w postaci doméw jednorodzinnych. Zlokalizowane sg tam takie obiekty jak: Mazowiecki
Szpital Specjalistyczny w Ostrotece im. dr Jézefa Psarskiego, Dom Pomocy Spotecznej oraz Wojewddzki
Osrodek Ruchu Drogowego w Ostrotece. Pozostatg czesé obszaru stanowig tereny zieleni otwartej oraz
obszary niewielkich kompleksédw lesnych. Catos¢ obszaru uznac nalezy za dobrze skomunikowana.
W potudniowej czesci obszaru przebiega droga wojewddzka — Aleja Ksiedza Jerzego Popietuszki. Z uwagi
na znaczny stopien zainwestowania przedmiotowego obszaru oraz rozwiniety uktad komunikacyjny
uznaé nalezy, ze teren ten zaopatrzony jest we wszystkie niezbedne media — wodociagi, kanalizacja,
gazociag oraz sieé¢ elektroenergetyczna. Potozenie analizowanego terenu daje wiec dalsze mozliwosci
rozwoju i wyposazenia kolejnych terenéw inwestycyjnych w podstawowe media. Teren objety
opracowaniem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych Nr 215
Subniecka Warszawska. Przedmiotowy obszar potozony jest poza zasiegiem Obszaréw Natura 2000 oraz
poza zasiegiem innych form ochrony przyrody. Rzezba przedmiotowego terenu nie nalezy do
urozmaiconych. Obszar ten jest stosunkowo ptaski, a w jego granicach nie wystepujg znaczace rdznice
wysokosci czy wzniesienia. Rzedne wysoko$ciowe w granicach analizowanego obszaru wynoszg od ok.
99 do 102 m n.p.m. Uktad poziomic w granicach przedmiotowego terenu przedstawia ponizszy
fragment mapy topograficznej. Jak widaé na zatgczonej rycinie uksztattowanie terenu przeksztatcone
zostato w nieznacznym stopniu przez wystepujgce w granicach opracowania zabudowania. Istniejgca
na terenie opracowania rzezba terenu, poprzez swa mato urozmaicona strukture, nie stwarza utrudnien
w zagospodarowaniu przestrzennym. Teren ten nie jest ponadto narazony na osuwanie sie mas
ziemnych. W granicach obszaru objetego opracowaniem nie stwierdzono wystepowania zasobdéw
naturalnych w postaci udokumentowanych zt6z kopalin. Obszar objety projektem planu zlokalizowany
jest w granicach obszaru dorzecza Wisty, w regionie wodnym Srodkowej Wsi, w granicach zlewni Narew
od Omulwi do Orzyca i Narew od Biebrzy do Omulwi. Zgodnie z typologig abiotyczng rzek, na terenie
potozonym w granicach projektu planu przebiegajg dwie jednolite czesci wéd powierzchniowych, tj.:
Narew od Biebrzy do Omulwi (RW20001226539) i Narew od Omulwi do Orzyca (RW20001626579).
Teren potozony w granicach opracowania znajduje sie ponadto w zasiegu jednolitej czesci wdd
podziemnych JCWPd nr 51 (PLGW200051). Zgodnie z zapisami ,Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” do celéw srodowiskowych ww. JCWPd nalezy osiggniecie dobrego stanu
chemicznego i uzyskanie dobrego stanu iloSciowego. Wody te nie sg, jednakze zagrozone
nieosiggnieciem wskazanych powyzej celéw. Stan chemiczny oraz stan ilosciowy wod oceniony zostat
bowiem jako dobry. Gleby wystepujgce w granicach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Osiedle Centrum |I” w Ostrotece — etap Il charakteryzujg sie $rednig i stabg

jakoscig. Zgodnie zinformacjami zawartymi na mapie zasadniczej na przedmiotowym obszarze
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wystepujg tereny zurbanizowane, grunty rolne, tereny tgk, tereny zadrzewione i zakrzewione oraz
tereny nieuzytkdw. W zwigzku z powyiszym grunty wystepujace na przedmiotowym obszarze nie
wymagajg uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze. Na obszarze opracowania wystepujg gtéwnie obszary zielone w formie
laséw i zieleni nieurzgdzonej. Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizszy obszar objety forma
ochrony przyrody potozony jest w odlegtosci ok. 1,0 km na zachéd od terenu objetego opracowaniem.
Obszar ten stanowi teren Natura 2000 — Dolina Dolnej Narwi (PLB140014). W granicach terenu
objetego planem nie wystepujg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. Ponadto na wskazanym
obszarze nie wystepujg obiekty zabytkowe podlegajgce ochronie konserwatorskiej.

Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu planu zawarte zostaty w rozdziale trzecim
niniejszego opracowania. Do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania

IM

przestrzennego dla czesci rejonu ,,Osiedle Centrum |I” w Ostrotece — etap |l przystgpiono na podstawie
uchwaty Rady Miasta Ostroteki. W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem obowigzujg
nastepujgce opracowania:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ,Srédmieécie Ptd. — Goworowska”
w Ostrotece, zatwierdzony uchwatg nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25
pazdziernika 2007 .,

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Srédmiescie Ptd. —
Goworowska” w Ostrotece dla czesci jednostki strukturalnej MNU 35, zatwierdzona uchwatg
nr 50/VI11/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 kwietnia 2015 .,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Geodetéw” w Ostrotece,
zatwierdzony uchwatg nr 537/LXX1/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 .,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Rolna” w Ostrotece, zatwierdzony
uchwatg nr 162/XVII/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 wrzesnia 2019 ..

Projekt planu przewiduje sytuowanie nowej zabudowy. Wyznaczone pod zabudowe tereny zgodne
sg z granicami terenéw zabudowy okreslonymi w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu przewiduje sie przeznaczenie obszaréw pod funkcje: terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami (MNU), terenéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
z ustugami (MW), terenéw zabudowy ustugowej (U), terendw ustug publicznych (UP), terenu ustug
handlu wielkopowierzchniowego (UC), terendw garazy (KG), terenu parkingu (TK), laséw (ZL), terendw
zieleni urzadzonej (ZU), terenéw drég publicznych o klasie drog zbiorczych (KDZ), terendéw drog
publicznych o klasie drdg lokalnych (KDL), terenéw drég publicznych o klasie drég dojazdowych (KDD),
terenéw drog wewnetrznych (KDW). Wyznaczone tereny sg zgodne z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W rozdziale czwartym przedstawiono informacje dotyczgce zidentyfikowanych problemdéw ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu. W prognozie
ustalono, iz na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg szczegdlne problemy istotne z punktu widzenia realizacji ustalei planu, w szczegdlnosci

dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W zwigzku
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z planowanag realizacjg ustalen planu nie przewiduje sie negatywnego wptywu na obszary przyrodnicze,
gdyz plan przewiduje wiele ustalen dotyczacych zasad ochrony srodowiska na terenie opracowania,
ktorych realizacja wptynie na wyeliminowanie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

W rozdziale pigtym przedstawiono cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym oraz sposéb, w jaki zostaty one uwzglednione w czasie
tworzenia niniejszego dokumentu. W czesci tej wykazano, ze zapisy projektu planu gwarantuja
realizacje gtéwnych celéw stawianych przez dokumenty rangi miedzynarodowej i krajowej
tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu, chronig rdzinorodnos¢ biologiczng, przyczyniajg sie do
racjonalnego wykorzystania wody oraz do poprawy jakosci powietrza atmosferycznego.

Informacje zawarte w rozdziale szdstym przedstawiajg przewidywane oddziatywanie i wptyw
realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, mi.in. na: réznorodnos¢
biologiczng, faune i flore, ludzi, gleby i powierzchnie ziemi, wody, krajobraz, powietrze atmosferyczne
i klimat lokalny, klimat akustyczny, zasoby naturalne czy dobra materialne. W rozdziale tym wykazano
brak znaczacego oddziatywania na srodowisko. Ustalono, iz oddziatywanie skutkdéw realizacji ustalen
projektu, na powierzchnie ziemi na terenie przeznaczonym pod zabudowe bedzie miato charakter
dtugotrwaty, zwigzany z koniecznos$cig posadowienia zabudowy. Realizacja zabudowy wymusza
koniecznos¢ realizacji fundamentéw pod budynkami, co skutkowaé bedzie naruszeniem ciggtosci
warstw glebowych. W efekcie doprowadzi to do czasowej zmiany stosunkéw wilgotnos$ciowych
i tlenowych w glebie. Ponadto wskazano, iz przewidywane oddziatywanie na krajobraz mozna uznaé za
akceptowalne z uwagi na planowany charakter inwestycji wpisujacy sie w sgsiedztwo planowanego
zagospodarowania. Skutkiem dopuszczenia do realizacji zabudowann na obszarze dotychczas
niezagospodarowanym bedzie zmiana czesciowo otwartego krajobrazu na krajobraz typowy dla
terendéw zurbanizowanych. Przewiduje sie rowniez, iz petna realizacja ustalen planu nie bedzie
skutkowac pojawieniem sie w granicach analizowanego obszaru nowych, znaczacych zrédet emisji
zanieczyszczen do powietrza. Inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze nie powinny
powodowaé rowniez znaczgcych zmian w warunkach klimatycznych przedmiotowego terenu.
Potencjalnie wystgpi¢ mogg jedynie nieznaczne modyfikacje warunkéw klimatu lokalnego, w zakresie
zmiany warunkéw temperatury oraz wilgotnosci powietrza w obrebie terenu zabudowy. W granicach
omawianego obszaru nie wystepujg wody powierzchniowe. Ustalenia projektu nie powinny wiec
spowodowaé bezposredniego negatywnego oddziatywania na cieki i zbiorniki wodne zlokalizowane
poza granicami obszaru projektu planu. Dla analizowanego obszaru, nie istniejg takze podstawy do
stwierdzenia zagrozenia nieosiggniecia celéw srodowiskowych dla JCWP w wyniku realizacji ustalen
projektu. Przewiduje sie réwniez, ze uchwalenie projektu planu bedzie mie¢ niewielki wptyw na
réznorodno$¢ biologiczng analizowanego obszaru. Minimalizacje negatywnego wptywu na
réznorodnosé biologiczng terenu bedzie mieé okreslenie wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na obszarze wskazanym pod zabudowe. Z uwagi na fakt, iz na obszarze objetym
projektem nie ma zewidencjonowanych zabytkdw oraz nie wystepujg zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania w tym zakresie. Jak
ustalono w rozdziale széstym prognozy rowniez oddziatywania na ludzi bedg miec jedynie charakter
krotkotrwaty i nie bedg mieé znaczgcego wptywu na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego.

Oddziatywania te ustang bowiem wraz z zakoriczeniem etapu prac budowlanych. Realizacja ustalen
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projektu planu na Srodowisko nie bedzie mie¢ takze negatywnego wptywu na obszar Natura 2000,
poniewaz obszary te znajdujg sie w znacznej odlegtosci od granic terenu objetego analiza.

Z uwagi na lokalizacje analizowanego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panistwa w rozdziale
sidmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W rozdziale é6smym przedstawiono rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu planu.
W zwigzku z powyzszym dla petnej ochrony sSrodowiska oraz w celu ograniczenia negatywnego
oddziatywania na powierzchnie ziemi, podczas prowadzenia prac budowlanych zaleca sie
magazynowanie odpaddw, substancji, czy innych materiatéw w sposdéb zabezpieczajacy powierzchnie
gleby przed kontaktem z wyzej wymienionymi. Tego typu dziatania wptyngé moga na lepszy rozwdj
roslinnosci na przeksztatcanych obszarach. Przyjmuje sie ponadto, iz realizacja przyjetych w projekcie
planu ustalen nie bedzie zagraza¢ osiggnieciu celéw zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty”. Na potrzeby ochrony ilosci i jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych
w projekcie planu ustalono, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej
odbywac sie bedzie na okreslonych warunkach.

Rozdziat dziewigty przedstawia propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Ustalenia
przyjete w miejscowym planie zagospodarowania rejonu ,Osiedle Centrum |I” w Ostrotece — etap |l
uwzgledniajg wymogi ochrony $rodowiska zgodnie z obowigzujgcymi obecnie przepisami aktow
prawnych. Nalezy, jednakze podkreslic, iz w trakcie funkcjonowania inwestycji na obszarze
opracowania, zawsze istnieje mozliwos¢ wystgpienia negatywnych zjawisk na sSrodowisko przyrodnicze,
ktére w zapisach ustalen planu mogg okazac sie trudne do okreslenia i zminimalizowania. Skutki
realizacji postanowien projektu planu podlega¢ bedg pomiarom, ocenom ianalizom wptywu na
$rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Podkresli¢ nalezy, iz precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz wskazanie jego zakresu na
obecnym etapie projektowania jest znacznie utrudnione. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslajg bowiem mozliwe sposoby zagospodarowania
i uzytkowania poszczegdlnych terendw, jednakze uchwalenie planu nie oznacza automatycznej
realizacji jego ustalen. Fakt ten w znaczacym stopniu moze utrudni¢ prowadzenie monitoringu w jego
petnym zakresie.

W rozdziale dziesigtym ustalono, iz nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu. Omawiany projekt uznaje sie bowiem jako jedyny optymalny pod
wzgledem rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, a takze rozwigzan ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie na srodowisko. Ewentualnym rozwigzaniem dla zagospodarowania przedmiotowego
terenu jest odstgpienie od opracowywania projektowanego planu i pozostanie przy wariancie
wyjsciowym, tj. przy obecnie obowigzujgcych dokumentach.

W rozdziale jedenastym umieszczono streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Podsumowujac ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu

III

,Osiedle Centrum |” w Ostrotece — etap |l poprzez szereg zapisdw zapewniajgcych ochrone istotnych

elementéw S$rodowiska, prowadzg do zminimalizowania negatywnych skutkow nowej urbanizacji.
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Niezbednym warunkiem bedzie precyzyjne egzekwowanie ustalen planu miejscowego i przestrzeganie
wymogow Srodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Rozwéj zainwestowania przedmiotowego
terenu jest mozliwy tylko w zakresie funkcji okreslonych w planie.

Niniejszym oswiadczam, ze jestem autorem niniejszej Prognozy oddziatywania na srodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz spetniam wymagania okreslone
w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko .

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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