projekt
z dnia 10.06.2024 r.

UCHWALA N ..ccuvevnennnnnne
RADY MIASTA OSTROLEKI

w sprawie odstapienia od zbycia nieruchomosci w drodze przetargu

Na podstawie art. 37 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 . poz. 344, z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci zabudowanych
garazami, potozonych w Ostrotece przy ulicy Goworowskiej, oznaczonych w ewidencji gruntow
1 budynkow miasta Ostrotgki numerami ewidencyjnymi:

1) 52051/14 o pow. 0,0022 ha,

2) 52051/27 o pow. 0,0022 ha.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

do projektu z dnia 10.06.2024 r. uchwaty Rady Miasta Ostroteki w sprawie odstgpienia
od zbycia nieruchomos$ci w drodze przetargu.

Dzierzawcy nieruchomosci zabudowanych garazami wystapili z wnioskami o nabycie
gruntéw potozonych w Ostrotece przy ulicy Goworowskiej, oznaczonych w ewidencji gruntow
1 budynkéw miasta Ostrotgki numerami ewidencyjnymi:

1) 52051/14 o pow. 0,0022 ha,

2) 52051/27 o pow. 0,0022 ha.

Przedmiotowe nieruchomos$ci powstaty z podziatow dziatki 52051, ktéra stata sie
wlasnoscig Miasta Ostroteki na podstawie aktu notarialnego Rep. A 1087/94 z dnia 16.02.1994r.
oraz posiada urzadzong ksiege wieczysta nt KW OS10/00036331/1. W dziale I-O Oznaczenie
nieruchomosci, wykazane sa ww. dzialki. W dziale [I-Wtasnos$¢, jako wtasciciel wpisane jest
Miasto Ostroleka. W dziale IlI-Prawa, Roszczenia i Ograniczenia, wpisane jest obcigzenie
w postaci stuzebno$ci przesytu na niezbudowanej nieruchomosci ozn. nr 52051/4, z ktorej
powstaty ww. dziatki. Wpisana stuzebnos¢ obecnie jest wykonywana na dziatce numer 52051/6.
Dziat IV-Hipoteka, nie zawiera wpisow.

Nieruchomos$ci ozn. nr: 52051/14, 52051/27, polozone w Ostrolece przy ulicy
Goworowskiej, znajduja si¢ na terenie, na ktorym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  rejonu  ,Srodmiescie Ptd. -  Goworowska”
w Ostrolece — uchwalonym uchwatg Nr 118/X1X/2007 Rady Miejskiej w Ostrotgce z dnia
25 pazdziernika 2007 r. (publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 248, poz. 7264 z dnia 2 grudnia 2007 r.). Zgodnie z ustaleniami ww. planu wskazane dziatki
polozone s3 na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (symbol
planie MWU.11).

Przedmiotowe nieruchomo$ci zabudowane zostaly garazami murowanymi
na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej przez Urzad Rejonowy w Ostrolece
Nr UAN 7351P/5/92 z dnia 06.04.1992 r. — 12 boksow garazowych - I etap realizacji zespotu
garazy w Ostrotece przy ulicy Goworowskiej, na dziatce nr ewid. 6214 (poprzedni nr dziatki
52051). Ww. pozwolenie na budowe garazy wydane zostato na rzecz Komendy Wojewodzkiej
Policji w Ostrotgce, w ktorej zarzadzie znajdowala si¢ wowczas przedmiotowa nieruchomos¢
przy ulicy Goworowskiej 35 (decyzja urzgedu Miejskiego w Ostrolece Nr GGG 8224/5/7/86
z 16.01.1986 r. przekazujaca w zarzad Wojewddzkiemu Urzedowi Spraw Wewngetrznych
w Ostrolece dziatke nr 6214).

Nieruchomos$ci objete sg prawem dzierzawy:

1) Dziatka numer 52051/14 o powierzchni 22 m? byta dzierzawiona przez Pana J. G. na
podstawie umow dzierzawy: Nr 60/2015 z dnia 04.08.2015 r. w okresie
0d 01.09.2015r. do 31.08.2018 r., Nr 43/2018 z dnia 25.06.2018 r. w okresie od 01.09.2018
r do 01.09.2023 r. oraz aktualnie jest dzierzawiona na podstawie umowy dzierzawy
Nr 26/2024 z dnia 05.04.2024 r., zawartej na okres dziesieciu lat, tj. od 01.04.2024 r.
do 01.04.2034 r.

2) Dziatka numer 52051/27 o powierzchni 22 m?, byla dzierzawiona przez Pana R. Z. L. na
podstawie umow dzierzawy: Nr 35/2015 z dnia 06.05.2015 r. w okresie od 06.05.2015 r. do
05.05.2018 r., Nr 35/2018 z dnia 10.05.2018 r. w okresie od 06.05.2018 r do 06.05.2023 r.
oraz aktualnie jest dzierzawiona na podstawie umowy dzierzawy Nr 123/2023 z dnia
27.10.2023 r., zawartej na okres dziesieciu lat, tj. od 01.10.2023 r. do 01.10.2033 r.



Dzierzawcy wnioskujacy o sprzedaz gruntu pod garazem posiadajg roszczenie o zwrot
naktadow na budynek.

Nieruchomosci sg sprzedawane w drodze przetargu badz w drodze bezprzetargowe;.
Przepis art. 37 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344, z p6zn. zm.) stanowi, iz wojewoda albo minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa -
w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa, albo odpowiednia
rada lub sejmik wojewddztwa, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos$¢
jednostki samorzadu terytorialnego, moga podja¢ odpowiednio zarzadzenia albo uchwate
0 odstgpieniu od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci zabudowanych na podstawie
zezwolenia na budowe Iub dla ktorych zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie
z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega
si¢ osoba, ktora dzierzawi lub uzytkuje nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej na co
najmniej 10 lat. Przepisu tego nie stosuje si¢, w przypadku gdy o nabycie nieruchomosci ubiega
si¢ wiecej niz jeden podmiot spetniajacy warunki okreslone w tym przepisie.

Warto$¢ rynkowa gruntu w nieruchomos$ci zabudowanej garazami okre§lona zostata
przez rzeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym z dnia 05.04.2024 r. i przedstawia
si¢ nastgpujaco:

Lp. Nr dzialki Powierzchnia m.kw. Warto$¢ netto
1 52051/14 22 6 000 zt
2 52051/27 22 6 000 zt

Zgodnie z § 9 ust. 2 uchwaty Nr 154/XXVI/2008 Rady Miasta Ostroleki z dnia
10 stycznia 2008 r. warto$¢ nieruchomosci do sprzedazy w drodze bezprzetargowej moze zostaé
podwyzszona nie wigcej niz o 30%. Do wartosci rynkowej zostanie doliczony podatek VAT
23%. Po podjeciu Uchwaly Rady Miasta, zostanie przygotowane Zarzadzenie Prezydenta
Miasta Ostrotgki w sprawie sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej, okreslajace ceng sprzedazy.

W mysl art. 37 ust. 3 pkt. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, sprzedazy
nieruchomosci w drodze bezprzetargowej mozna dokona¢ za zgoda rady na rzecz osoby, ktora
dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat, jezeli
nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy przyjac, iz wskazani dzierzawcy spetniaja warunki
do nabycia przedmiotowych nieruchomosci w drodze bezprzetargowej w oparciu o przepis
art. 37 ust. 3 pkt. 2 ww. ustawy. Na dzien dzisiejszy o nabycie przedmiotowych nieruchomosci
nie ubiegaja si¢ inne podmioty spetniajagce ww. wymagania.

Zbycie nieruchomos$ci nastapi aktem notarialnym. Koszty sporzadzenia aktu
notarialnego 1 oplat sgdowych poniesie nabywca nieruchomosci — wnioskodawca.



