Uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu '"Osiedle
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UCHWALA Nr 855/XCI1V/2024
RADY MIASTA OSTROLEKI
z dnia 28 marca 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Lazek"
w Ostrolece - etap 111

Zob.: rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego Nr WP-1.4131.101.2024
z dnia 30 kwietnia 2024 r. (Mazow.2024.4919).
(Mazow. z 2024 r. poz. 4289; zm.: .)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.:
Dz. U. 22023 r. poz. 40, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) w zwigzku
Z uchwalg Nr 370/XXXVIIl/2020 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle
Lazek" w Ostrotgce zmieniong uchwatami: Nr 511/LIII/2021 Rady Miasta Ostrotgki z dnia
25 listopada 2021 r. Nr 713/LXXVIII/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r.
Nr 823/XCII/2024 Rady Miasta Ostroleki z dnia 31 stycznia 2024 r., po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki przyjetych w uchwale Nr 719/LXXVIIl/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca
2023 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ostrotgki, Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu '"Osiedle F.azek"
w Ostrolece - etap 111, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sg okreslone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1 000.
3. Integralnymi cze$ciami planu s3:

1) tekst planu stanowiacy tres¢ uchwaty;

2) rysunek planu - zalgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania -
zalacznik nr 3;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.



§ 2.

1. W planie okresla si¢:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone
do parkowania z kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

10) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie, ze wzgledu na brak wystgpowania przestanek, nie okresla sig:

1)

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspodiczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

linie rozgranmiczajgce tereny o rozmym przeznaczeniu lub rozmych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci w metrach;

! Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnieciem nadzorczym nr WP-1.4131.101.2024 z dnia 30 kwietnia 2024 r.
(Mazow.2024/4919) stwierdzit niewazno$¢ § 3 ust. 1, w zakresie w jakim nie zalicza do obowiazujacych ustalen planu,
oznaczenia strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia.



5)

strefa ograniczonego sytuowania budynkow od granicy lasu;

6) przeznaczenie terenow okreslone za pomocq symboli literowych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ granicy dziatki, ktéra przylega do drogi,
Z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoérej nie wolno
przekraczaé przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominigciem:

a) wykuszy, balkonow, okapow i gzymsoéw wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz

1,5 metra,

b) czesci podziemnych budynku,

) elementow termomodernizacji,

d) zewnetrznych czg¢sci budynkow takich jak: schody, podesty, zadaszenia, pochylnie dla

0soOb ze szczegdlnymi potrzebami;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni
zapewniajacej naturalng wegetacje roslin 1 retencje wod opadowych i roztopowych, grunt
pokryty wodami powierzchniowymi, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachoéw oraz
innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, w tym powierzchni gruntu
pokrytej ekokratka, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;
powierzchni uzytkowej ushug - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku uslugowego mierzong po wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczen,
Z wylaczeniem pomieszczen gospodarczych, technicznych 1 magazynowych, toalet,
wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatlce budowlanej, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza, niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu
do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym niemniejsza, niz 60% powierzchni dziatki;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
planu;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu
I okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony numerem terenu i symbolem literowym przeznaczenia
terenu;
ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnos$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, przy
czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej jest prowadzona;

10) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢

budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow
budowlanych - zewng¢trzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego;



11) strefa ograniczonego sytuowania budynkéw od granicy lasu - nalezy przez to rozumiec
strefe, w obrebie ktorej istnieje ograniczenie lokalizacji budynkow, to jest ich budowy, w tym
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, w zwiagzku z sasiedztwem z lasem, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z dopuszczeniem stosowania regulacji zawartych w przepisach
odrebnych dotyczacych odstgpstw.

§ 5.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem:
1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lub zabudowy ustugowej;
2) ZN - teren zieleni naturalnej;
3) ZL - teren lasow;
4) KUW - teren drog wewngtrznych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) struktur¢ przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terenow komunikacyjnych
I zieleni oraz terenéw mieszkaniowych, ustugowych, dla ktorych okresla si¢ linie zabudowy
i zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zgodnie z § 8;

3) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych, zapewniajacych
dostepnos¢ terendow, budynkdéw 1 urzadzen dla os6b o ograniczonej mobilnos$ci 1 percepcji;

4) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) na terenie MNU ustala si¢ mozliwos¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z sezonowymi ogrodami kawiarnianymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
tymczasowych obiektow lokalizowanych w trakcie realizacji robot budowlanych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury
technicznej,

c) ustalenie lit. b nie dotyczy terenu KUW w zakresie dopuszczenia lokalizacji
tymczasowych obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§7.
W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy realizacji uzbrojenia terenu,

3) ustala si¢, ze prowadzona dzialalno$¢ ushlugowa, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska, poza granicami nieruchomos$ci, do ktorej prowadzacy
dziatalnos$¢ posiada tytul prawny;

4) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatalno$ci z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
takie przedsiewzigcie jest zgodne z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

6) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:



a) zasady odprowadzania Sciekow do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
Prawa wodnego;

b) obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

7) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto
zgodnie z § 12 ust. 5;

8) w zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ zachowanie czeSci powierzchni dziatek
budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, a takze ustala si¢ zasady ksztaltowania
zabudowy oraz pozostate wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 8
I ustaleniami szczegotowymi,

9) ustala si¢ ochrone¢ przed powodzig poprzez wat przeciwpowodziowy przy rzece Narew wraz
ze strefa ochronng w odleglo$ci 50 m od watu przeciwpowodziowego, na terenie ktorej
obowigzujg ustalenia przepisoOw odrebnych - Prawo wodne;

10) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejace;j
zabudowy 1 zapewnienia wilasciwego standardu akustycznego dla nowo powstajace]
zabudowy poprzez traktowanie terenu oznaczonego symbolem MNU jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

11) ustala si¢ nakaz stosowania przy budowie lub modernizacji ulic i parkingdéw nawierzchni
sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan,

12) caly obszar planu znajduje si¢ w Obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB 140014,
dla ktorego obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§8.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych:
a) 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;
b) 1 stanowisko na 1 osob¢ zatrudniong lub stanowisko pracy na danej zmianie, jesli
w danym obiekcie obowigzuje system zmianowy, dla ustug, z wyjatkiem ustug handlu;
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu.

2) wskazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym w terenie
ustug ustala si¢ minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 20 stanowisk postojowych
wymagane w pkt 1;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 1, w granicach dziatki
budowlanej planowanej inwestycji;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 10% warto$ci,
wyliczonej zgodnie z ustaleniami pkt 1, liczby stanowisk postojowych.

§9.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wskazuje si¢ na rysunku planu strefe 50 m od stopy
walu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej watu, w granicach ktorej obowigzujg przepisy
odrebne.

§ 10.
Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:



1)
2)
3)
4)

5)

w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajaCych przeprowadzenia scalania
I podziatlow nieruchomosci;

2 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek (stwierdzono niewaznosé)
dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MNU - 1000 m?;

S ustala sie minimalng szeroko§¢ frontu dziatki (stwierdzono niewaznosé) dla terenu
oznaczonego symbolem przeznaczenia MNU - 20m;

ustala sie, iz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego musi wynosi¢ nie
mniej niz 50°;

* dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek
(stwierdzono niewaznosc) 0 powierzchni, szerokos$ci frontu i kacie potozenia w stosunku do
pasa drogowego, mniejszych niz okreSlone w pkt 2-4, wylacznie pod urzadzenia
infrastruktury technicznej lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, ktora nie jest uwzglgdniana w procedurze scalania i podziatu.

§ 11.

W  zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1)

2)

3)

wskazuje si¢ na rysunku planu elementy infrastruktury gazowniczej:
a) przebieg istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia,
b) strefe kontrolowang wzdtuz gazociagu wysokiego ci$nienia, w obrgbie ktorej realizacja
prac budowlanych i zmian zagospodarowania terenu wymaga zgodnoSci
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa budowlanego;
dla terenow potozonych w strefie ochronnej od watu przeciwpowodziowego, zgodnie
zrysunkiem planu, maja zastosowanie ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
Z przepisOw Prawa wodnego oraz ustalenia zawarte w § 7;
ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ograniczonego sytuowania budynkéw od granicy
lasu o szerokosci 12 metrow, w ktorej obowigzujg ograniczenia odlegtosci w realizacji
budynkow od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa budowlanego.

§ 12.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ zachowanie 1 uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remont lub przebudowg;

ustala si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

Sprzy braku mozliwosci lokalizowania urzqdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajqcych terenow przeznaczonych na inne cele, tj. niewymienionych w pkt 2,
W sposob niekolidujqgcy z istniejqcq lub projektowang zabudowq i zagospodarowaniem terenu

2 Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnieciem nadzorczym nr WP-1.4131.101.2024 z dnia 30 kwietnia 2024 r.
(Mazow.2024/4919) stwierdzil niewaznos¢ § 10 pkt 2, w odniesieniu do sformutowania: "(...) budowlanych (...)".

3 Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnieciem nadzorczym nr WP-1.4131.101.2024 z dnia 30 kwietnia 2024 r.
(Mazow.2024/4919) stwierdzil niewaznos$¢ § 10 pkt 3, w odniesieniu do sformutowania: "(...) budowlane;j (...)".

4 Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnieciem nadzorczym nr WP-1.4131.101.2024 z dnia 30 kwietnia 2024 r.
(Mazow.2024/4919) stwierdzil niewaznos$¢ § 10 pkt 5, w odniesieniu do sformutowania: "(...) budowlanych (...)".

> Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnieciem nadzorczym nr WP-1.4131.101.2024 z dnia 30 kwietnia 2024 r.
(Mazow.2024/4919) stwierdzit niewaznos¢ § 12 ust. 1 pkt 3, w zakresie w jakim odnosi si¢ do terenu oznaczonego
symbolem ZL.



oraz zgodnie z przepisami odrebnymi i w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych;

4) dopuszcza si¢, dla kazdego terenu, wydzielenie drog wewngtrznych, o ile takie przeznaczenie
jest dopuszczone w przepisach szczegoétowych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

5) ustala si¢ powigzanie poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ jako docelowe zrodto zasilania sieci wodociggowe oraz zbiorcze przewody
wodociggowe zlokalizowane w obszarze planu,

3) tymczasowo, w razie braku warunkow przylaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza si¢
do czasu realizacji sieci wodociggowej, budowe i pobor wody do celow bytowych
Z indywidualnych uje¢ wody;

4) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej - 90 mm.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem
planu;

2) ustala si¢ minimalng $rednicg przewodow sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej - 160 mm lub
ttoczonej - 50mm.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki
budowlanej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych
do sieci kanalizacji deszczowej;

3) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej- 200 mm.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody
uzytkowej z sieci cieplowniczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢, ze indywidualne zrodta ciepta beda zasilane: gazem, olejem opalowym, energia
elektryczng lub z odnawialnych zZrodet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, o ile nie istniejg techniczne i ekonomiczne warunki przylaczenia do sieci
cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem innych
rodzajow instalacji i1 paliw konwencjonalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazows;

2) ustala si¢ minimalng $rednicg przewodow sieci gazowej - 32 mm;

3) ustala si¢ obowigzek spetnienia warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznych niskiego i §redniego napiecia od 0,4kV, na warunkach okreslonych w
przepisach odr¢bnych;

2) ustala si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych o minimalnym napigciu 0,4 kV;

3) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych, a takze
budowe¢ nowych jako wnetrzowych: wbudowanych w budynek, w wolnostojacych
budynkach stuzacych do tego celu lub podziemnych.



8. W zakresie dostepu do sieci teletechnicznych i teleinformatycznych, w tym szerokopasmowych:
1) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z podziemnych przewodow telekomunikacyjnych
I z nadziemnych urzadzen bezprzewodowych;
2) wskazuje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.
9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych dziatek budowlanych
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu odpadéw.

§13.
Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego na 30%.

§ 14.
1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenow.
2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegdtowych:
1) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia,
2) pod droge publiczng lub wewngtrzna;
3) na powigkszenie sagsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej
wydzielone sa dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalonej w przepisach szczegdétowych.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, teren ustug, w tym ustugi uzytecznosci publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obstuga komunikacyjna (w tym drogi wewngtrzne),
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji: ustug obslugi motoryzacji (w tym warsztatOw naprawczych, stacji
paliw), logistyki, sktadowisk odpadow (w tym ztomu) i materialdéw sypkich, stacji paliw
plynnych lub gazowych, zaktadéw pogrzebowych, obiektow produkcyjnych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 2,4,

b) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,2,

C) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) ustala si¢ maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy - 60%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji - do 3 kondygnacji nadziemnych,

g) ustala si¢ dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,



6)
7)

8)

9)

h) nakazuje si¢ stosowanie na dachach, w przypadku dachow spadzistych o spadku
glownych potaci dachowych powyzej 12°, za wyjatkiem dachow krzywoliniowych,
pokry¢ dachowych takich jak: dachéwka ceramiczna, dachéwka betonowa,
blachodachéwka, blacha ptaska w kolorach ceglastym lub odcieniach brazu, szaro$ci oraz
dachowka fotowoltaiczna;

i) ustala si¢ nastepujace zasady wykanczania elewacji budynkow:

— na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow wedhig systemu NCS w odcieniach posiadajacych do 20%
domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20% nasycenia koloru;

— dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w tiret pierwsze przedzialow
barw na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji;

— ustalenia okreslone w tiret pierwsze i drugie nie dotycza materiatow elewacyjnych
w kolorach dla nich naturalnych, takich jak: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej,
szkla, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

J) ustala si¢ wskaznik stanowisk postojowych zgodnie z § 8,

K) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;

obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z ulicy Otok graniczacej z obszarem objetym planem
od strony zachodniej;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
zgodnie z ustaleniami § 11, w tym ograniczenia odlegtosci w realizacji budynkow od granicy
lasu;

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

10) sposodb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie

z § 6;

11) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

zgodnie z § 13.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;

przeznaczenie dopuszczalne: stawy, obiekty malej retencji, melioracja wodna, obstuga
komunikacyjna, infrastruktura przeciwpowodziowa, sie¢ 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej;

zakazuje si¢ zabudowy budynkami;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 7;
ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;

obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z drog publicznych ul. Otok oraz ul. Stonecznej,
a takze drog wewnetrznych i ciagdow pieszo-jezdnych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z § 11;

zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

10) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodnie

z§6;



11) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

zgodnie z § 13.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

przeznaczenie terenu: tereny lasow 1 dolesien;

zakazuje si¢ zabudowy budynkami,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7,
szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 10,

obsluge komunikacyjng terenu ustala si¢ z drog publicznych ul. Otok oraz ul. Stoneczne;j,
a takze drog wewnetrznych i ciagdow pieszo-jezdnych;

zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

® sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenu
zgodniez § 6;

wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zgodnie z § 13.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KUW ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

przeznaczenie dopuszczalne: sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, zielen;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7,
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych tereny zgodnie z rysunkiem planu;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci zgodnie z § 10;

zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

sposOb 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow
zgodnie z ustaleniami § 6.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 19.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

® Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnieciem nadzorczym nr WP-1.4131.101.2024 z dnia 30 kwietnia 2024 r.
(Mazow.2024/4919) stwierdzit niewaznos¢ § 17 pkt 7, w zakresie w jakim dopuszcza do lokalizowania urzadzen
infrastruktury technicznej.



ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 17

grafika

ZALACZNIK Nr 2
Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Ostroleki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
"Osiedle Lazek" w Ostrolece - etap 111

Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Lazek" w Ostrotece - etap Il zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 14.02.2024 r. do 06.03.2024 r. W wyznaczonym terminie nie
whniesiono zadnej uwagi do protokotu.

W dniu 29.02.2024 r. za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji publicznej
nie wniesiono uwag.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 20.03.2024 r. wiacznie, do Urzg¢du Miasta
Ostroteki nie wptyneta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Miasta Ostroleki nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag.

ZALACZNIK Nr 3
Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostroleki rozstrzyga,
co nastepuje:
§ 1. Sposob realizacji:
1) realizacja zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bgdzie poprzez tryb zaméwien publicznych -
zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone
do budzetu gminy,

"Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnieciem nadzorczym nr WP-1.4131.101.2024 z dnia 30 kwietnia 2024 r.
(Mazow.2024/4919) stwierdzit niewazno$¢ czesci graficznej, w zakresie w jakim nie zalicza do obowiazujacych ustalen
planu, oznaczenia strefy kontrolowanej od gazociaggu wysokiego ci$nienia.



2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okre§lonych w pkt 1 powinna nastapi¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle w
stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
§ 3. Zrodtem finansowania zadan beda:

1) dochody wtasne,

2) srodki zewngtrzne.

ZALACZNIK Nr 4
Zalacznik4.gml

Rada Miasta Ostroleki na podstawie art. 67a ust. 315, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn.
zm.) przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej

do uchwaly.



