INFORMACJA

o realizacji Uchwaly Nr 466/XLV1/2013 Rady Miasta Ostroleki
z dnia 26 czerwca 2013 r.
W sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Ostroleki w latach 2013 — 2017, za rok 2015

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego / Dz.U. Nr 71 poz. 733/, obowiazujaca od 10 lipca 2001 r.,
w art. 21 naklada na rady gmin obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwata Nr 466/XLV1/2013 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2013 r. przyjeto
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Ostroteki w latach 2013 — 2017.
Zgodnie z § 2 w/w uchwaty Prezydent Miasta jest zobowigzany do przedktadania okresowych
informacji o wykonaniu zadan z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
I wnioskow wyptywajacych z analizy realizacji zadan okreslonych w Programie. Ponizej

przedstawiam zmiany danych i przewidywanych wskaznikow zawartych w Programie:

Rozdziat Il Ocena stanu ilosciowego i technicznego posiadanego przez Miasto zasobu

mieszkaniowego

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. Miasto bylo wiascicielem: 445 mieszkan
petnowartosciowych, 262 mieszkan socjalnych.

Mieszkania te sq zlokalizowane w 81 budynkach, w tym: 2 stanowiacych wylaczng wiasnosc¢
Miasta; 69 stanowiagcych wiasnos¢é wspdélnot mieszkaniowych/ Miasto jest jednym ze
wspotwiascicieli/; 11 socjalnych / wzrost o jeden nowy budynek — ul. Braterstwa Broni w

Ostrotece - Wojciechowicach.



Liczba lokali stanowigcych wilasnos¢é miasta Ostroteki zmniejszyta sie, w okresie
objetym informacja, o 13 mieszkan petnowartosciowych / sprzedaz w trybie
bezprzetargowym na rzecz dotychczasowych najemcéw z zastosowaniem 50% lub 70%

bonifikaty oraz, dodatkowo 15% w przypadku zaptaty jednorazowo/.

Rozdzial 111 Potrzeby oraz mozliwosci gminy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorzgdowej

W 2015 r. zostato realizowanych 6 wyrokéw orzekajacych —eksmisje do lokali
socjalnych. Wptynety 3 nowe wyroki orzekajace eksmisje. Na koniec 2015 r. pozostawaty
jeszcze, do realizacji, 52 prawomocne wyroki sadowe o0 eksmisje z przyznanym prawem do
lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego.

Liczba lokali niezbednych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0 najtrudniejszej sytuacji zyciowej i materialnej na koniec 2015, po weryfikacji, wynosita
535. W 2015 do zawarcia uméw najmu na lokale mieszkalne i socjalne skierowano 47
rodzin, z czego 32 rodziny zasiedlono w nowym budynku socjalnym
/ oddanym do uzytkowania w miesiacu lutym 2015 r. / przy ul. Braterstwa Broni
w Ostrotece. W jednym z lokali mieszkalnych w tym budynku zamieszkala rodzina ktéra
przybyta na zaproszenie Rady Miasta Ostroteki, w ramach repatriacji, z Kazachstanu.

Sprzedaz mieszkan, zgodnie z nadal obowiazujaca Uchwatg Nr 499/LXIIl /2010 Rady
Miasta w Ostrotece z dnia 25 lutego 2010 r w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie
bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Miasta
Ostroteki, z p6zn. zm., odbywa sie przy nastepujacych zasadach udzielania bonifikat:

- 50 % ceny nieruchomosci w odniesieniu do ktérych umowa najmu zostata zawarta

przed uptywem 5 lat, liczac od dnia ztozenia wniosku o nabycie;

- 70 % ceny nieruchomosci w odniesieniu do ktérych umowa najmu zostata zawarta po
uptywie 5 lat, liczac od dnia ztozenia wniosku o nabycie;

Obowiagzujace zasady udzielenia bonifikat sa nieco mniej korzystne od unormowan
weczesniejszych, ktére przewidywaty bonifikate, przy sprzedazy na rzecz najemcow
w wysokosci 75%. Nalezy jednak zauwazy¢, ze dotychczas sprzedano ponad 2/3 mieszkan z

pierwotnego zasobu, nadal wystepuje zainteresowanie wykupem mieszkan stanowiacych



wiasnos¢ Miasta i nowe zasady udzielania bonifikat nie powinny wptyna¢ na istotne
zmniejszenie zainteresowania najemcow.
Miasto posiadato 1694 lokali mieszkalnych; do chwili obecnej sprzedato 1229, co stanowi
72,55 % pierwotnego zasobu. Wieksze niz przewidywano w Programie zainteresowanie wykupem
mieszkan spowodowato, ze na koniec 2015 r. prywatna wiasnos¢ stanowito 1229 mieszkan.
W lutym 2015 r. oddano do eksploatacji nowy budynek socjalny przy ul. Braterstwa
Broni 1 w Ostrotece — Wojciechowicach o 32 mieszkaniach i pow. uzytkowej mieszkan
1.497,70 m2. Oprécz budynku mieszkalnego zagospodarowano teren wokét poprzez
nasadzenia drzew i krzewoéw, wybudowanie chodnikéw i parkingu z kostki polbruk oraz
urzadzenie placu zabaw dla dzieci. Koszt zadania 3.869.160,73 zt. Uzyskano wsparcie w
tworzeniu lokali socjalnych z Banku Gospodarstwa Krajowego

w wysokosci 30% kosztéw zadania.

Rozdziat 1V Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego

budynkew i lokali

W czasie corocznych zebran wspélnot mieszkaniowych zarzadcy okreslaja potrzeby
remontowe w danym budynku, a takze zalecaja kolejnos¢ ich wykonania. Ostateczne decyzje
podejmuja wihasciciele, natomiast zarzadcy w ramach powierzonej funkcji ogtaszaja przetargi,
przygotowuja i zawieraja umowy z wykonawcami, koordynuja realizacje robot, sprawuja
nadzor techniczny oraz dokonuja rozliczenia finansowego roboét.

Wysokos¢ uchwalonych przez wiascicieli zaliczek na fundusz remontowy ksztattowata
sie, w 2015 r., na poziomie od 0,50 do 5,00 zt/m2. Na techniczne utrzymanie budynkéw, w
tym samym okresie, w czynszu, ustalona byla stawka 0,80 zi/m2. Réznice pomiedzy
ustalonymi stawkami byty pokrywane z réznicy pomiedzy czynszem
a zaliczkami na koszty wspoélne. Uchwalone zaliczki oraz srodki zgromadzone wczesniej na
funduszach remontowych nie zapewniaty petnego finansowania zadan remontowych
przyjetych przez wspélnoty do realizacji. Dlatego wiele wspdlnot podjelo decyzje o

uzupetnieniu srodkéw wiasnych kredytami.



W ramach remontéw i modernizacji budynkéw wspélnot mieszkaniowych zostaty

wykonane, miedzy innymi:

ocieplenie scian zewnetrznych z elewacja w dwach wspélnotach;

remont klatek schodowych w osmiu wspélnotach;

wymiana wodomierzy mieszkaniowych zimnej i cieptej wody w trzech wspélnotach
mieszkaniowych;

termomodernizacja instalacji c.o. i c.w.u w jednej wspoélnocie;

remonty oston smietnikowych w czterech wspélnotach;

remonty dachow w czterech wspolnotach;

wymiany nawierzchni chodnika w czterech wspolnotach;

utwardzenie terenu pod miejsca postojowe w jednej wspélnocie;

instalacje domofonowe w czterech wspoélnotach;

monitoring wizyjny w dwaéch wspoélnotach;

- inne roboty remontowe, typu: remont orynnowania, rozbudowa instalacji

oswietleniowej itp.

Do sfinansowania zadan remontowych przyjetych przez wiascicieli szes¢ wspélnot

skorzystato z kredytu komercyjnego, tzw. inwestorskiego ,,Nasz remont”, zaciggnietego
w banku PKO BP S.A.

Ogotem srodki wydatkowane na remonty w 2015 r. w budynkach wspoélnot

mieszkaniowych wyniosty 1.114.504,15 zi. Byty one o okoto 10 % nizsze od srodkow

wydatkowanych w roku poprzednim.

Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. w ramach zleconych

przez Miasto Ostroteke w zakresie zarzadzania mieszkaniowym i uzytkowym zasobem miasta

prowadzito takze zadania zwiazane z przeprowadzaniem remontow.

W 2015 r. Miasto Ostroteka przeznaczyto na finansowanie remontéw kwote 149.201 zi.

Zapewnity one sfinansowanie ponizszych robét:

- remont balkonéw w budynku przy ul. Berka Joselewicza 2;

- wymiane wewnetrznej linii energetycznej zasilajacej w budynku przy ul. Berka Joselewicza

2;



- wyremontowano i wyposazono W urzadzenia sanitarne i kuchnie z piekarnikiem jeden

lokal mieszkalny w budynku przy ul. Berka Joselewicza 2;

- ocieplono czesc¢ $cian zewnetrznych w budynku socjalnym przy ul. Padlewskiego 51C;

- remont kominéw budynku socjalnego przy ul. Padlewskiego 51B;

- wykonano dokumentacje projektowa sieci kanalizacji sanitarnej przy b. dworcu PKP,

- dofinansowano wymiany okien w mieszkaniach najemcow w wysokosci 50% poniesionych
kosztow;

- wykonano remonty siedmiu mieszkan socjalnych;

- w miare potrzeb i mozliwosci finansowych Miasta wymieniano urzadzenia zainstalowane

w mieszkaniach socjalnych, takie jak: kuchnie weglowe, piece, ogrzewacze cieptej wody

uzytkowej, armature sanitarng itp. u tych najemcow ktorzy nie posiadajq zalegtosci

czynszowych.

Rozdziat V Wydatki zwigzane z biezgcym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego miasta

KOSZTY

Koszt utrzymania lokali stanowiacych wiasnos¢ Miasta Ostroteki w 2015 roku to
przede wszystkim koszty bezposrednie, na ktére skiadaja sie  wszystkie wydatki
zwigzane z biezacym utrzymaniem nieruchomosci, w tym wydatki zwigzane z biezaca
obstuga techniczna budynkéw i lokali / przeglady techniczne, drobne naprawy, stata
konserwacja i przeglady urzadzen i instalacji, stala konserwacja ogélnobudowlana),
utrzymanie porzadku i czystosci w zarzadzanych nieruchomosciach, pozostate wydatki
ponoszone

w zwigzKku z biezaca eksploatacja zasobu (obstuga finansowa, dezynfekcja i inne). Koszty
bezposrednie to rowniez wydatki na poczet utrzymania nieruchomosci wspélnych,

w ktorych Miasto posiada udziaty wynikajace z uchwalonych zaliczek na koszty wspélne
i wplaty na fundusz remontowy oraz koszty dostawy mediow do lokali w
nieruchomosciach bedacych w 100% wiasnoscia Miasta Ostroteki i do lokali
komunalnych usytuowanych w innych budynkach. Koszty bezposrednie stanowig

réowniez koszty administrowania zasobem oraz pozostate wydatki, takie jak koszty



sadowe, komornicze, a takze koszty wykonywanych eksmisji. Oprécz kosztow
bezposrednich kosztami utrzymania zasobu sa koszty stale i 6% zysk. Wszystkie

powyzsze koszty i zysk zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli.

Lp. | Koszty rodzajowe Koszty za 12 miesiecy 2015 r.
Lokale komunalne Lokale socjalne Lokale uzytkowe

1. Ustugi kominiarskie 40,00 2.330,00 50,00
2. Dezynsekcja i deratyzacja 41,82 3.987,66 0,00
3. Energia cieplna 804.170,26 217.304,46 111.060,81
4, Energia elektryczna 773,14 36.026,17 20.665,28
5. Energia gazowa 75.347,09 0,00 0,00
6. Remonty i konserwacje 2.064,78 1.097,43 350,00
7. Zimna woda i $cieki 387.579,52 102.341,55 13.689,75
8. Wywoz $mieci 155.409,75 94.278,60 13.751,40
9. Sprzatanie 0,00 67.185,12 13.683,02
10. | Zaliczka na koszty wspoélne 394.744,69 0,00 38.238,96
11. | Zaliczka na fundusz remontowy | 301.386,89 0,00 21.174,56
12. | Pozostate koszty 2.436,00 39.324,77 769,68
. Rzazem koszty 2.123.993,94 563.875,76 233.433,46
13. | Koszty sadowe, komornicze 24.595,52 0,00

i koszty eksmisji
14. | Umorzone naleznosci czynszowe 20.770 15.007,62
I1. | Razem koszty bezposrednie 2.981.676,67
l1l. | Koszty stale 265.674,96 | 165.610,82 | 64.559,00
IV. | Razem koszty stale 495.844,78
V. RAZEM KOSZTY 3.477.521,45

CALKOWITE

KOSZTY bez kosztow mediéw, 1.442.214,75

kosztow sadowych i

komorniczych oraz umorzen

naleznosci 9 podstawa do

wyliczenia zysku)

ZYSK 6% 86.532,89

RAZEM KOSZTY 3.564.054,34

Na wptywy skiadajq sie faktycznie wniesione wptaty przez najemcow lokali stanowiacych

wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Miasta Ostroteki. Wartosé kwotowa wptywow zostata

przedstawiona w ponizszej tabeli:

Lp. | Wplywy Wplywy za 12 miesiecy 2015 r.

Lokale komunalne | Lokale socjalne lokale uzytkowe
1. Wplywy z tytutu czynszu i optat 2.010.258,76 477.091,84 309.330,26
2. Wplywy z tytutu zwrotu kosztow 8.485,90 0,00

]




sadowych i komorniczych |

RAZEM WPLYWY 2.805.166,76

ZALEGEOSCI CZYNSZOWE

Zalegtosci czynszowe najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych nalezacych do zasobu
Miasta Ostroteki na koniec grudnia 2015 r, wyniosty 951.771 zi.. Ich struktura czasowa
ksztattowata sie nastepujaco:

- powyzej 12 miesiecy 709.183 zt.
- 0d 6 do 12 miesiecy 125.506 zi.
- 0d 3 do 6 miesiecy 47.783 z1.
- do 3 miesiecy 69.299 zt.
Lp. | Okres zadtuzenia do 3 miesiecy 3-6 miesiecy 6-12 miesiecy Ponad 12 RAZEM
miesiecy kwota zadtuzenia
WL nieruchomosci kwota zadtuzenia | kwota zadtuzenia |kwota zadtuzenia |kwota zadtuzenia
1. Miasto Ostroleka 69.298,93 47.783,43 125.505,46 709.182,78 951.770,60
a) lokale mieszkalne, w tym 65.565,93 47.212,56 116.767,99 709.182,78 938.729,26
lokale socjalne 10.545,45 8.519,11 36.663,41 357.406,23 413.134,20
lokale najemcéw 55.020,48 38.693,45 80.104,58 351.776,55 525.595,06
b) lokale uzytkowe 3.733,00 570,87 8.737,47 0,00 13.041,34

Nalezy podkresli¢, ze stan zalegtosci jest na biezaco monitorowany. Windykacja
naleznosci zajmuja sie dwie osoby. Osoby te odpowiadaja za monitorowanie stanu zalegtosci
najemcow i wiascicieli mieszkan. W stosunku do oséb zalegajacych powyzej 2 miesiecy
prowadzone sa réznorodne czynnosci, miedzy innymi:

- rozmowy telefoniczne;

- pisma informujace o zalegtosciach;

- pisma proponujace ptatnos¢ w ratach;

- pisma informujace o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego.

W przypadku gdy zostanie wyczerpana powyzsza procedura i w dalszym ciagu jest
zalegtos¢, rozpoczeta zostaje procedura przedsadowa, a nastepnie sadowo-egzekucyjna.

W tym celu wysytane jest wezwanie do zaptaty.



W przypadku nieuregulowania wysylane jest nastepne wezwania z zapowiedzia
wypowiedzenia warunkéw umowy najmu. W wielu przypadkach najemcy deklaruja sptate w
ratach. W przypadku nie splacania rat przez najemcéw nastepuje rozwigzanie umowy najmu,

po czym dokumenty sa przygotowywane do skierowania sprawy do Sadu o zaptate i eksmisje.

W 2015 roku:
- zrealizowano 6 wyrokéw orzekajacych eksmisje do lokali socjalnych;
- dokonano 8 zamian mieszkan komunalnych — 1 zamiana dotyczyta splaty
zadtuzenia czynszowego za bytego najemce;
- wplynety 3 wyroki sadowe o eksmisje;
- na koniec 2013 r. pozostaty do realizacji 52 prawomocne wyroKi
sadowe0 o eksmisje z przyznanym prawem do lokalu socjalnego lub
pomieszczenia tymczasowego;
- liczba lokali niezbednych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0  najtrudniejszej sytuacji zyciowej i materialnej na koniec 2015 r. wynosita,
po weryfikacji 535;
- w2015 r. skierowano do zawarcia uméw na lokale mieszkalne 47 rodzin;
- Ostroteckie TBS sp.z 0.0. nie zawarto w 2015 r. zadnej umowy najmu na lokale
w swoich zasobach z rodzinami umieszczonymi na liscie przydziatu mieszkan
z zasobow komunalnych z powodu nie spetniania przez te osoby kryteriow

obowigzujacych w tych zasobach.
Rozdzial VI Zasady polityki czynszowej

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Ostroteki na lata 2013 — 2017
okreslit zasady polityki czynszowej. Przez caty 2015 r. obowiazywaty stawki czynszu za lokale
mieszkalne i socjalne okreslone w Zarzadzeniu Nr 283/2012 Prezydenta Miasta Ostroteki z dnia
27 sierpnia 2012 r. Stawka bazowa czynszu wynosita 1,96 z/m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
natomiast czynsz za lokale socjalne wynosit potowe najnizszego czynszu obowigzujacego w
zasobach mieszkaniowych, tj. 0,98 z/m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Czynniki obnizajace i

podwyzszajace stawke bazowa zostaty szczegétowo opisane w Programie .



Zgodnie z Programem przewiduje sie zmiany stawek czynszu najmu nie czesciej niz
jeden raz w roku. Zasada jest to aby stawki czynszu pokrywaty wydatki zwigzane

z utrzymaniem lokali / z wyjatkiem optat niezaleznych od wynajmujacego/.
Rozdzial VIl  Zrédka finansowania zasobu mieszkaniowego miasta

Podstawowym zZrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta sa:
1) przychody z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) przychody z czynszéw za lokale uzytkowe;
3) srodki z budzetu Miasta.
Dodatkowym Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:
1) kredyty na remonty i termomodernizacje;
2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie
lokali socjalnych.

1. Koszty biezacego utrzymania

Koszty biezacego utrzymania lokali mieszkalnych pokrywane sa z czynszu ptaconego
przez najemcow oraz dochodami budzetu miasta w ramach w umowy wykonawczej Nr
GKOS 7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012 r. Miasto przekazuje OTBS sp. z 0.0.
miesieczng rekompensate stanowiaca réznice pomiedzy wptywami a kosztami
administrowania z uwzglednieniem godziwego zysku w wysokosci 6%. W 2015 r. Miasto
Ostroteka przekazato rekompensate w tacznej kwocie 808.718,25 zi.
2. Remonty i modernizacje w budynkach wspaélnot mieszkaniowych sa finansowane

z dwoch zrodet:

- funduszu  remontowego
ktorego stawka za 1 m2 p.u. lokalu miesiecznie jest uchwalana corocznie przez
wspaélnote,

- wspalnoty / chcac
przyspieszy¢ wykonanie niezbednych prac remontowych
i modernizacyjnych/ decyduja sie na zaciagniecie kredytu bankowego. Spilata

nastepuje z gromadzonego funduszu remontowego.

P ]



3. Remonty i modernizacje budynkéw socjalnych i innych stanowigcych wytaczng wiasnosé¢
miasta Ostroteki sa finansowane z budzetu miasta.

Rozdziat VIII  Kaucje mieszkaniowe

Zgodnie z zapisem w Programie kaucja bedzie stosowana w przypadku przydziatu mieszkan
w budynkach innych niz socjalne, nowych lub po kapitalnym remoncie. Takich przypadkéow
w 2015 r. nie bylo.

Rozdzial IX Inne dzialania wplywajgce na poprawe wykorzystania zasobu

mieszkaniowego gminy

Kontynuowana jest sprzedaz mieszkan komunalnych dotychczasowym najemcom,

na podstawie obowigzujacych przepisow, przy korzystnych bonifikatach, co przynosi
stopniowa  poprawe struktury wilasnosciowej. Zasady udzielania bonifikat opisano
szczegotowo w rozdziale 111.

Zamiany mieszkan pomiedzy lokatorami / za zgoda wihasciciela zasobu/, sa kontynuowane.

W 2015 r. dokonano 8 zamian, w tym jednej ze sptata zadtuzenia.

Remonty mieszkan z odzysku na koszt przysztych najemcéw sga kontynuowane w miare ich

pozyskiwania.

Bezdomnosc¢ jest zjawiskiem stale towarzyszacym ludzkosci. Ludzie bezdomni sg czescia
struktury spotecznej wspotczesnych miast, nie wylaczajac Ostroteki. Miasto Ostroteka
zobligowane ustawa 0 Ssamorzadzie terytorialnym oraz ustawa 0 pomocy Sspolecznej,
realizowato zadania w zakresie:

1) pomocy osobom bezdomnym, poprzez:

- udzielanie schronienia w schronisku Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie,



- przyznanie dotacji na realizacje zadania publicznego pod nazwa ,Poprawa
funkcjonowania oséb bezdomnych w srodowisku lokalnym — prowadzenie noclegowni
z wydzielonym pomieszczeniem dziennego pobytu dla os6b bezdomnych” — umowa
Nr 9/SSO/AL/2014 zawarta w dniu 31 grudnia 2014 r. z Mazowieckim Zarzadem
Wojewodzkim Polskiego Komitetu Pomocy Spotecznej w Warszawie. Bezposrednim
realizatorem zadania byt Polski Komitet Pomocy Spolecznej Zarzad Rejonowy
w Ostrotece, ul. Przemystowa 1. Termin realizacji zadania od dnia 1 stycznia 2015 .

do dnia 31 grudnia 2016 .

- tworzenie warunkéw powrotu do samodzielnego i aktywnego zycia w spotecznosci

miejskiej,

2) zapobiegania narastaniu zjawiska bezdomnosci, poprzez dziatalnos¢:

- jednostek organizacyjnych pomocy spotecznej, w tym Miejskiego Osrodka Pomocy

Rodzinie,

- wspotprace z organizacjami pozarzadowymi.

Miasto Ostroteka wspierato realizacje programéw pomocowych na rzecz 0séb

bezdomnych, w celu:

zaspokojenia potrzeb oséb bezdomnych i zagrozonych bezdomnoscia, w zakresie:



- prowadzenia noclegowni,

- prowadzenia schroniska przy ul. Sienkiewicza,

- udzielania specjalistycznego poradnictwa (prawnego, psychologicznego,

rodzinnego)

w Osrodku Interwencji Kryzysowej,

- prowadzenia dwéch mieszkan chronionych dla wychowankéw opuszczajacych

placowki  opiekunczo - wychowawcze i rodziny zastepcze,

- udzielania pomocy materialnej i rzeczowej,

2) stabilizacji sytuacji materialno — bytowej 0séb korzystajacych z pomocy, w tym tworzenia

warunkéw do statego zamieszkiwania np.:

- pozyskiwano lokale do statego zamieszkiwania 0s6b bezdomnych, ktére wiasnym
staraniem nie byty w stanie ich uzyskac,

- rozwigzywano problem doraznych potrzeb mieszkaniowych wychowankéw opuszczajacych
placowki opiekunczo - wychowawcze i rodziny zastepcze. Miasto wspoétdziatato z
placéwkami opiekunczo - wychowawczymi, Organizatorem Rodzinnej Pieczy
Zastepczej oraz Miejskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie w celu stworzenia i wdrozenia
systemu pomocy w uzyskaniu miejsca zamieszkania 0sobom opuszczajacym placowki

opiekunczo-wychowawecze i rodziny zastepcze,



- wynajmowano lokale socjalne,

- w mieszkaniu chronionym przebywat jeden pelnoletni wychowanek, ktéry opuscit

rodzine zastepcza.

4. Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego udzielalo wszystkim rodzinom
informacji o mozliwosciach uzyskania pomocy finansowej w formie dodatkow
mieszkaniowych oraz zawiadamiato Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie o trudnosciach

finansowych lokatorow w zakresie optat za mieszkania.

Rozdziat X  zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad

mieszkaniowego zasobu miasta

Od 1 stycznia 2007 r. zarzad zasobem jest sprawowany przez OTBS sp. z 0.0., obecnie
w sposob okreslony  w umowie wykonawczej Nr GKOS 7131.2.2012  z dnia 19 grudnia 2012
.

Z uwagi na wystepujace w mieszkaniowym zasobie lokale wchodzace w skiad
okreslonych nieruchomosci, ktérych wiasciciele tworza wspélnoty mieszkaniowe zostata
dopuszczona mozliwos¢ zarzadzania tymi lokalami przez inne uprawnione osoby i jednostki
organizacyjne w celu zapewnienia sprawnego zarzadzania lokalami. Zgodnie z ustawa 0
wlasnosci lokali Zarzady Wspélnot Mieszkaniowych: Psarskiego 18, Zeromskiego 29
,Tulipan”, Zeromskiego 29A, samodzielnie zarzadzaja nieruchomosciami wspélnymi.
Budynki przy ulicach: Psarskiego 14 i administruje Spétdzielnia Mieszkaniowa “Elektron”,
budynek Psarskiego 12 — Spéldzielnia Mieszkaniowa “Parkowa”, budynki Zeromskiego 92
,Oskar” i Goworowska 29 sa administrowane przez Miodziezowa Spétdzielnie
Mieszkaniowa ,,Siemowit” Zarzady pozostatych wspélnot mieszkaniowych w ktérych Miasto

Ostroteka posiada jakikolwiek, nawet najmniejsze, udziaty administracje budynkow



przekazaty Ostroteckiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego sp. z o0.0. W 2015 r.
nastapita, uchwata Wspdlnoty, zmiana w zakresie administracji budynkiem przy ul.
Partyzantéw 16, dotychczasowy administrator — SM Elektron zostat zastapiony przez OTBS

Sp.z o.0.

Rozdzial XI. Obowigzki wynajmujgcego i najemcy

W 2015 r. zmian w tym zakresie nie byto. Prawa i obowiazki najemcow zostaty bardzo

szczegotowo opisane w Programie.

Rozdzial XI1 Podsumowanie i wnioski

W Programie sformuowano 10 wnioskéw, ktérych realizacja w 2015 r. byla

nastepujaca:

Whniosek 1: W okresie obowigzywania programu prowadzi¢ polityke mieszkaniowg w sposcb
umozliwiajgcy wykonanie jak najwiekszej ilosci lokali socjalnych, poprzez budowe budynkéw
komunalnych — socjalnych.

W 2015 r. oddano do uzytku 32 nowe mieszkania socjalnych w nowym budynku

przy ul. Braterstwa Broni w Ostrotece-Wojciechowicach.

Whniosek 2: Czyni¢ dalsze starania celem pozyskania budynkéw nadajgcych sie na cele
mieszkalne od innych podmiotéw, zainteresowanych ich zbyciem, na warunkach mozliwie

korzystnych dla Miasta Ostrofeki.

W 2015 r. nie przejeto od innych podmiotéw budynkéw nadajacych sie na cele mieszkalne.

Whniosek 3: Przy realizacji nowych budynkéw nalezy, w mozliwie szerokim zakresie, korzystac¢

z kredytow i innych srodkow zewnetrznych / o ile przepisy prawne bedg dopuszczaty takq

mozliwos¢.



Szczegotowe dane w tym zakresie zostaty podane w rozdziale 111 informacji.

Whiosek 4: Miasto powinno wspiera¢ budownictwo czynszowe na wynajem, realizowane
przez OTBS.

W zakresie budownictwa czynszowego na wynajem w 2015 r. Ostroteckie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. nie realizowato nowych budynkéw

z mieszkaniami na wynajem.

Whniosek 5: Przyspieszy¢ dziatania majqce na celu sprzedaz budynkow wytgczonych
z eksploatacji, bez przeprowadzenia prac remontowych, tj. budynki: Warszawska 25,

Kolejowa 51, Kolejowa 59 — srodki ze sprzedazy przeznaczy¢ na budownictwo mieszkaniowe.

W 2015 r. zostat sprzedany budynek przy ul. Warszawskiej 25. Pozostal do sprzedania
budynek przy ul. Kolejowej 59.

Whiosek 6: Dgzy¢ do zwiekszenia naktadéow na remonty budynkéw socjalnych, budynkéw w
ktorych Miasto jest wiascicielem w 100% i utrzymacé dofinansowanie w wysokosci 50%

kosztow dla najemcow ktorzy dokonujg wymiany okien i ew. pod#og.

Utrzymano finansowanie remontéw budynkéw na poziomie gwarantujacym o utrzymanie
obecnego stanu technicznego ale takze stopniowa poprawe. Przykladem jest czesciowe
docieplenie budynku socjalnego przy ul. Padlewskiego 51C, remont kominéw budynku
socjalnego przy ul. Padlewskiego 51B czy remont wszystkich balkonéw budynku przy ul.
Berka Joselewicza 2. W 2015 r. dofinansowano w 50%, ze Gminnych Srodkéw Ochrony
Srodowiska, wymiane 31 okien w 13 lokalach mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Miasta

(' mieszkania najemcow). Koszt wyniést 24.244,85  zi.

Whniosek 7: Utrzymac sprzedaz mieszkan z bonifikatami.



Sprzedaz mieszkan z bonifikatami zostata utrzymana.

Whniosek 8: Przyjgé, jako obowigzujgcq, zasade samofinansowania gospodarki
mieszkaniowej w zakresie biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta, ustalanie

czynszu na odpowiednim poziomie.

Czynsz najmu, w zakresie lokali petnowartosciowych, pokrywa koszty biezacego utrzymania.
Natomiast dofinansowanie biezacego utrzymania zasobu, z budzetu Miasta, wystepuje w

budynkach z lokalami socjalnymi.

Whniosek 9: Kontynuowac¢ zamiany mieszkan miedzy najemcami za splatg zalegtosci

czynszowych.

W 2015 r. dokonano 8 zamian mieszkan komunalnych, w tym 1 zamiana dotyczyla sptaty

zadtuzenia czynszowego za bytego najemce lokalu.

Whiosek 10: Czynsz z lokali uzytkowych powinien by¢ ustalany na poziomie rynkowym i

przeznaczany w catosci na finansowanie zasobow mieszkaniowych.

Lokale uzytkowe stanowiace witasnos¢ Miasta Ostroteki s w ogromnej wiekszosci wynajete /
oprécz bardzo duzego lokalu o pow. ponad 400 m2 przy ulicy Bielik i Makarowej
w Ostrotece — Wojciechowicach oraz lokalu o pow. 70 m2 przy ul. Kotobrzeskiej 15/. Stawki

czynszu sa hizsze od srednich rynkowych ale daja mozliwos¢ wynajecia posiadanych lokali.



