UCHWAELA NR 28/V/2024
RADY MIASTA OSTROEEKI

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,KMP” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22024 r. poz. 609, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), w zwiazku z art.
67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz z uchwatg Nr 807/XC/2023
Rady Miasta Ostrofeki z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,KMP” w Ostrolece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki
przyjetego uchwata Nr 719/LXXVIII/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r.,

Rada Miasta Ostroleki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,KMP” w Ostrolece, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa okreSlone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi czeSciami planu sa:

1) czesc tekstowa stanowigca tres¢ uchwaly;

2) rysunek planu - stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zalgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania - stanowiace
zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne - stanowiace zalacznik nr 4.

§2.
W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazd6éw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:

1)
2)
3)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) zwymiarowane odlegltosci w metrach;
5) przeznaczenie terenéw;
6) strefa zieleni urzadzone;.

§4.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°%;

2) froncie dzialki - nalezy przez to rozumieé¢ czeé¢ granicy dzialki, ktéry przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominieciem:

a) balkonéw, wykuszy, gankéw, okapéw i gzymséw, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej
niz 1,5 metra,

b) czesci podziemnych budynku,

¢) elementéw termomodernizacji,

d) zewnetrznych czesci budynkéw takich jak: schody, podesty, zadaszenia i pochylnie dla oséb
ze szczegblnymi potrzebami.

4) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczern budynku uslugowego mierzong po wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczeri,
z wylaczeniem pomieszczerr technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych
stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

5) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace
przeznaczenie terenu;

6) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz okreélona symbolem
przeznaczenia terenu, dla ktérej obowiazuja ustalenia planu;

7) stanowisku postojowym - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone miejsce do parkowania
na powierzchni terenu, w wiatach lub w budynku.

Rozdzial II
Przeznaczenie szczegblowe
§5.

1. Przedmiotem ustalenn planu jest teren oznaczony symbolem UB: uslug bezpieczeristwa i porzadku
publicznego to jest budynki ustugowe zgodne z przeznaczeniem terenu wraz z towarzyszacymi
budynkami garazowymi lub gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi, dojSciami, stanowiskami
postojowymi, obiektami matej architektury.

2. Teren oznaczony symbolem UB ustala si¢ terenem inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktérego granice stanowig linie rozgraniczajace ten teren.

§e.

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,4;

minimalna nadziemna intensywnoéc¢ zabudowy: 0,3;

maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych i budowli: 14 m;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw niewymienionych w pkt 6: 10 m;

geometria dachow budynkéw: plaskie;

kolorystyka elewacji budynkéw:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie
koloréw wedlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie
przekraczajace 20% nasycenia koloru,

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedzialéw barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych 2z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji,
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c) ustalenia okreslone w lit. a)-b) nie dotycza materialéw elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia.

§7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialtywac
na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzieé
z zakresu uzbrojenia terenu oraz parkingéw, garazy lub zespotéw parkingéw;

2) wskazuje sie odprowadzanie Sciekéw do wdd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
Prawa wodnego;

3) wskazuje sie¢ podczyszczanie woéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

4) ustala sie¢ wymagania dotyczace sposobu zaopatrzenia w cieplo oraz pozyskania energii zgodnie
z §9 ust. 8-9;

5) nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni urzadzonej w strefie zieleni urzadzonej, okreslonej na rysunku
planu, na powierzchni co najmniej 60% tej strefy.

§8.
1. Ustala sie szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka:
od 70° do 110°.
2. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?.
3. Dopuszcza sie uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci oraz wydzielenie
nowych dzialek budowlanych o parametrach innych niz podane w ust. 1-2 wylacznie pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

§9.

1. Ustala sie mozliwoé¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz miejskie
ujecia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia
istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w obszarze planu.

3. Ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do gminnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza
obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o érednicy od 160 mm. Powigzanie z ukladem
zewnetrznym stanowia istniejgce sieci kanalizacyjne zlokalizowane w obszarze planu.

4. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie ich odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, w tym do doléw chionnych,
zbiornikéw retencyjnych lub ogrodéw deszczowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych
do zamknietych systeméw kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do woéd powierzchniowych
polozonych poza obszarem planu, z uwzglednieniem obowigzku podczyszczania tych wod
wskazanego w §7 pkt 3. Ustala sie sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 200 mm.

5. Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowg o $rednicy od 32 mm oraz stacje redukcyjno-
pomiarowa lub stacje regazyfikacji zlokalizowane poza obszarem planu;

2) wskazuje sie, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

7. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej ustala sig zasilanie z:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia od 0,23 kV, wyprowadzonych ze stacji
transformatorowych. Powiazanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace podziemne sieci
elektroenergetyczne zlokalizowane w obszarze planu;
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2) indywidualnych instalacji odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem zasad okres$lonych ust. 9.
8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo ustala sie zasilanie w energie
cieplna z:
1) sieci cieptowniczej o $rednicy od 32 mm zlokalizowanej w obszarze planu w oparciu o urzadzenia
i instalacje sytemu cieptowniczego wytwarzajace cieplo usytuowane poza obszarem planu;
2) indywidualnych instalacji odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem zasad okreslonych ust. 9;
9. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii:
1) niezamontowanych na budynkach o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 1000 kW;
2) elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) otrzymujacych energie z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynéw.
10. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;
3) wskazuje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§10.
1. Ustala si¢ minimalnag liczbe stanowisk postojowych: 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug.

2. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko postojowe na kazde wymagane w ust. 1, 15
stanowisk postojowych.

3. Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 1 w granicach dziatki budowlane;j.

4. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 10% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 1 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 5 stanowisk na budynek
ustugowy.

§11.

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial ITI
Przepisy koficowe
§12.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ostroleki

Wojciech Zarzycki
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr 28/V /2024
Rady Miasta Ostroteki

z dnia 20 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,KMP” w Ostrolece byt
poddany konsultacjom spotecznym, w tym zbierano uwagi do projektu planu w dniach od 14 maja
do 12 czerwca 2024 r. W ww. okresie nie wplynely uwagi dotyczace projektu planu.



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr 28/V /2024
Rady Miasta Ostroteki

z dnia 20 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]JI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Ostroleki rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - zadania
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ,KMP” w Ostrotece obejmuja budowe lub przebudowe
sieci i urzadzen wodociagéw i kanalizacji.

§2.
1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1 ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym dotyczacymi prawa budowlanego, zamoéwienr publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $érodowiska), o ile nie stanowi
naruszenia ustaleni planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w §1
ust. 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych,
przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowe;j;
3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zalgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4.
1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku,
finansowane beda z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociggéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu
gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.



Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr 28/V /2024
Rady Miasta Ostroteki

z dnia 20 czerwca 2024 r.

DANE PRZESTRZENNE

Rada Miasta Ostroleki na podstawie art. 67a ust. 3 1 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowe;j
do uchwaty.



