projekt
z dnia 23.08.2024 1.

UCHWALA Nr ....ccoveevuneenne
RADY MIASTA OSTROLEKI

W sprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci

Na podstawie art. 34 ust. 6, 6a 1 6b, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostroteki uchwala,
co nastepuje:

§1.
Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci zabudowanej budynkiem garazowym,
potozonej w Ostrolece przy ulicy Goworowskiej, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow
miasta Ostroteki numerem ewidencyjnym 52051/30 o powierzchni 0,0023 ha, jej dzierzawcy.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

do projektu z dnia 23.08.2024 r. uchwaty Rady Miasta Ostroteki w sprawie przyznania
pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci.

Dzierzawca nieruchomosci zabudowanej budynkiem garazowym, wystapit z wnioskiem
o nabycie dziatki potozonej w Ostrotece przy ulicy Goworowskiej, oznaczonej w ewidencji
gruntow 1 budynkéw miasta Ostroteki numerem ewidencyjnym 52051/30 o powierzchni
0,0023 ha.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ powstata z podzialéw dziatki 52051, ktora stata sie
wlasnoscig Miasta Ostroteki na podstawie aktu notarialnego Rep. A 1087/94 z dnia 16.02.1994r.
oraz posiada urzadzonag ksigge wieczystag nt KW OS10/00036331/1. W dziale [-O Oznaczenie
nieruchomosci, wykazane jest migdzy innymi dziatka 52051/30. W dziale II-Wtasnos$¢, jako
wlasciciel wpisane jest Miasto Ostrotgka. W dziale III-Prawa, Roszczenia i Ograniczenia,
wpisane jest obcigzenie w postaci stuzebnos$ci przesylu na niezbudowanej nieruchomosci ozn.
nr 52051/4, z ktorej powstala ww. dziatka. Wpisana stuzebno$¢ obecnie jest wykonywana na
dzialce numer 52051/6. W dziale IV-Hipoteka, brak wpisow.

Nieruchomos$¢ ozn. nr 52051/30 potozona w Ostrotece przy ulicy Goworowskiej,
znajduje si¢ na terenie, na ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Pid. - Goworowska” w Ostrotece — uchwalonym uchwatg Nr
118/X1X/2007 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (publikacja: Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 248, poz. 7264 z dnia 2 grudnia 2007 r.). Zgodnie
z ustaleniami ww. planu wskazana dzialka polozona jest na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (symbol w planie MWU.11). Zostata zabudowana
garazem murowanym.

Nieruchomos$¢ wraz z budynkiem objeta jest prawem dzierzawy na podstawie umowy
nr 122/2023 z dnia 29.09.2023 r., zawarte] na okres 10 lat tj. od 1 pazdziernika 2023 r.
do 1 pazdziernika 2033 r. Dzierzawca wnioskujacy o sprzedaz gruntu pod budynkiem posiada
roszczenie o zwrot naktadow na garaz.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) nieruchomo$¢ jest zbywana w drodze
bezprzetargowej, jezeli jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przystuguje pierwszenstwo w jej
nabyciu, stosownie do art. 34.

Przepisy art. 34 ust. 6, 6a 1 6b stanowia, iz:

,ust. 6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa,
a odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢
jednostki samorzadu terytorialnego, moga przyznaé, odpowiednio w drodze zarzadzenia
lub uchwaty, pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierzawcom,
z wylaczeniem nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 57 ust. 11 art. 60 ust. 1.”

,»ust. 6a. Przepis ust. 6 stosuje si¢ do budynkéw mieszkalnych lub uzytkowych, stanowigcych
w calo$ci przedmiot najmu lub dzierzawy.”

,ust. 6b. W przypadku realizacji pierwszenstwa, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, ust. 6
lub ust. 6a, przedmiotem zbycia powinna by¢ nieruchomo$¢ wraz z gruntem niezbednym
do racjonalnego korzystania z budynku.”

Wartos¢ rynkowa gruntu w nieruchomosci zabudowanej okreslona zostala przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym z dnia 10.06.2024 r. 1 wynosi 6 200,00



zt netto. Do warto$ci rynkowej zostanie doliczony podatek VAT 23%. Po podjeciu Uchwaty
Rady Miasta, zostanie przygotowane Zarzadzenie Prezydenta Miasta Ostroteki w sprawie
sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, okreslajace ceng sprzedazy.

W mysl art. 34 ust. 6, 6a 1 6b ustawy o gospodarce nieruchomosciami, pierwszenstwa
w nabyciu mozna dokona¢ za zgoda rady na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomo$¢
zabudowang budynkami mieszkalnymi lub uzytkowymi w catosci.

Biorac powyzsze pod uwagg, nalezy przyja¢, iz dzierzawca speinia warunki do nabycia
przedmiotowej nieruchomosci w oparciu o przepisy art. 34 ust. 6, 6a i 6b ww. ustawy. Na dzien
dzisiejszy o nabycie przedmiotowej nieruchomosci nie ubiegaja si¢ inne podmioty spetniajace
WW. wymagania.

Zbycie nieruchomo$ci nastagpi aktem notarialnym. Koszty sporzadzenia aktu
notarialnego i optat sadowych poniesie nabywca nieruchomosci — wnioskodawca.



