Projekt

UCHWAELA NR ...coeeeurrerennnn,
RADY MIASTA OSTROLEKI
zdnia.....cooeneeenen. 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu "*Osiedle Centrum 11*
w Ostrolece - etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, pozn. zm. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz.1130, z pé6zn. zm.) Rada Miasta Ostrotgki, po stwierdzeniu
ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum II"
w Ostrotece - etap 11I.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar zlokalizowany w wojewodztwie mazowieckim, w miescie
Ostroteka, wrejonie "Osiedle Centrum 11", wrejonie ulic Krélowej Marysienki i Doktora Ryszarda
Ostaszewskiego.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 2.
§ 2. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) tekst planu stanowigcy tres¢ uchwaty;

2) rysunek planu, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum
11" w Ostrotece - etap |11, opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroteki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Ostrofeki o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres opracowania okreslono na podstawie uchwaty Nr 366/XXXVIIl/2020 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum 1" w Ostrotece, zmienionej uchwatami: Nr 578/LX11/2022 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 26 maja 2022 r. i Nr 23/1V/2024 Rady Miejskiej Ostroteki z dnia 23 maja 2024 r. -
i obejmuje obszar objety etapem III, woparciu oustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego okreslono przeznaczenie;

3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni terenu
lub w budynku;
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4) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
6) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni zajetej
przez budynki (mierzony po zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, pocieni z podporami i przejazdéw, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkéw
i obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu zapewniajaca naturalng
wegetacje roslin i retencjg wod opadowych i roztopowych lub powierzchnig pokryta zbiornikami wodnymi,
Z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i przemyslowych, a takze 50% powierzchni tarasdéw i stropodachow
oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, ktore okreslaja
najmniejsza odlegto$§¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac S$cian¢ budynku lub wiate, bez
uwzgledniania takich elementéw budynku jak pochylnie, zewnetrzne klatki schodowe, podjazdy, tarasy
i schody zewnetrzne realizowane w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz
bez uwzgledniania takich elementow budynku jak zadaszenia, balkony, okapy, gzymsy i detale
architektoniczne o gtebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku.

§ 5. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczaja si¢ nastgpujace oznaczenia
graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach.
§ 6. Z uwagi na brak wystepowania przestanek, odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Dziat 11
Przepisy szczegolowe
Rozdzial I
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.,
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§ 8. Lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciagta pokazana na rysunku planu.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkéw z wykorzystaniem naturalnych koloréw
materiatdw - kamien, drewno, cegla ceramiczna, szkto, aluminium, miedz, stal nierdzewna.

2. Na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw
wedtug systemu NCS o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
nasycenia koloru.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza okreslonych w ust. 2 przedziatow barw na fragmentach $cian
tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji.

§ 10. Ustala si¢ pokrycie dachow stromych dachéwka lub blachodachéwka lub dachéwka fotowoltaiczng
(solarng) w kolorze grafitowym.

§ 11. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczo-garazowych przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, przy jednoczesnym zachowaniu przepisow szczegdtowych.

Rozdzial IT1
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow i dalsze postepowanie z odpadami, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych
W przepisach odrgbnych.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN:

1) ustala sie realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej
lub szeregowej;

2) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczo-garazowych;
3) dopuszcza sie realizacje budowli;
4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury;
5) dopuszcza sig¢ realizacje uzbrojenia terenu;
6) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 12,0 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych krytych dachem stromym do 5,0 m,
¢) dla budynkow gospodarczo-garazowych krytych dachem ptaskim do 3,5 m,
d) dla budowli do 5,0 m,
e) dla pozostatej zabudowy do 10,0 m (nie ma zastosowania do obiektow matej architektury).
§ 15. Dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:
1) wysoko$¢ do dwoch kondygnaciji nadziemnych;
2) dachy strome;
3) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich na powierzchni nieprzekraczajacej 35% powierzchni budynku.
§ 16. Dla budynkow gospodarczo-garazowych ustala si¢ zachowanie nastepujgcych parametrow:
1) wysokos$¢ do jednej kondygnacji nadziemne;;

2) dachy strome lub dachy ptaskie;
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3) powierzchnia budynku gospodarczo-garazowego nie moze przekraczaé¢ 60,0 m?.
§ 17. Dla dziatki budowlanej ustala sig:

1) minimalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,2;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 1,6.

§ 18. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN ustala si¢ maksymalng powierzchni¢
zabudowy wynoszaca 40%.

§ 19. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%.

§ 20. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla
samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny.

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni lokalu uzytkowego, wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

3. Ustala si¢ obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrgbnymi, oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— W sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MN ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie mniejszg niz 250 m?,

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek shuzacych lokalizacji uzbrojenia terenu o innej powierzchni, niz
okreslona w ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchniach mniejszych niz okre$lone
w § 22 ust. 1 na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej
nastepuje wydzielenie gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w § 22 ust. 1.

Rozdzial V
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 23. 1. Dla kazdej dzialki na terenie oznaczonym symbolem MN uzyskiwanej w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci ustala si¢ powierzchnie nie mniejszg niz 250 m?,

1) minimalna szerokos$¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 16,0 m;

2) granice podziatow prowadzi¢ pod katem od 80 stopni do 100 stopni w stosunku do terenu pasa drogi,
z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okreSlone w ust. 1 nie dotycza wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji
uzbrojenia terenu.

3. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat terenow objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial VI
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 24. Ustala si¢ nakaz realizowania obiektow liniowych uzbrojenia terenu w formie urzadzen podziemnych,
przy czym nakaz ten nie dotyczy zlaczy kablowych SN inn oraz wymiany na nowe istniejacych linii
napowietrznych.

Rozdzial VII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. Obstluge komunikacyjna ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych.
§ 26. Na terenach droég wewngtrznych, oznaczonych symbolami IKDW i 2KDW:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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2) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu,
3) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
4) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.

§ 27. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istnicjacej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudowe istniejagcego oraz realizacje nowych elementéw
uzbrojenia terenu w granicach obszaru objetego planem, przy zachowaniu ustalen planu dla poszczegdlnych
terenow oraz ustalen przepisoéw odrebnych.

3. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) $cieki bytowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
2) wody opadowe lub roztopowe: nalezy odprowadzaé¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowaé w granicach

nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych: docelowo z sieci
wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych
niskiego lub $redniego napigcia, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawianych zrodet energii na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) energia cieplna: zastosowac niskoemisyjne Zrodta energii (np. gaz, olej opatowy, sie¢ cieptownicza);
dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych zrodet energii oraz dopuszcza si¢ wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial VIII
Stawki procentowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w wysokosci 30%.

Dziat 111
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroleki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ""Osiedle Centrum I1'* w Ostrolece - etap 111

Zgodnie zart. 17 pkt 9i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz.1130) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Osiedle Centrum II” w Ostrotece — etap 111, zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 26.06.2024 r. do 26.07.2024 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnej
uwagi do protokotu.

W dniu 10.07.2024 r. za pomocg $rodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢ odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji
wniesiono dwie uwagi do protokolu. Pierwsza uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia terenu
objetego projektem planu miejscowego na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Druga
ze zgtoszonych uwag dotyczyta utrzymania dotychczasowej tresci projektu planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 09.08.2024 r. wiacznie, do Urzedu
Miasta Ostroteki wplyngto szes¢ uwag w przedmiotowej sprawie.

Pierwsza uwaga — z dnia 05.07.2024 r. (data wptywu: 26.07.2024 r.) w tre$ci zawiera informacje
0 zgodnosci ustalen projektu planu miejscowego z oczekiwaniami osoby sktadajacej uwage. Zawiera
informacj¢ o zgodnosci projektu planu miejscowego =z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrofgki, o braku zaburzania tadu
przestrzennego okolicy terenu objetego projektem planu miejscowego, o wzigtych przy sporzadzaniu
projektu planu miejscowego apeli mieszkancow ul. Ksieznej Dobrawy iul. Ryszarda
Ostaszewskiego oraz o braku ingerencji w érodowisko naturalne. Uwaga w treSci nie zawiera
postulatow, ktore moglyby by¢ przedmiotem rozstrzygnigcia przez Prezydenta Miasta Ostroteki.

Druga uwaga — z dnia 09.08.2024 r. (data wptywu: 09.08.2024 r.). W uwadze zakwestionowano
prawidtowos$¢ ustalen zawartych w projekcie planu miejscowego oraz w prognozie oddzialywania
na srodowisko. Sktadajacy uwage nie zgadza si¢ z wyznaczeniem w projekcie planu miejscowego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wnioskuje 0 przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng.

Trzecia uwaga — z dnia 05.08.2024 r. (data wplywu: 09.08.2024 r.) w tresci zawiera postulat
utrzymania ustalen projektu planu miejscowego.

Czwarta uwaga — z dnia 08.08.2024 r. (data wptywu: 09.08.2024 r.). W uwadze zakwestionowano
zasadno$¢ wyznaczenia drogi oznaczonej symbolem 1KDW — skladajacy uwage wnosi o usunigcie
tej drogi z projektu planu miejscowego.

Pigta uwaga — z dnia 08.08.2024 r. (data wptywu: 09.08.2024 r.). W uwadze zakwestionowano
zasadno$¢ wyznaczenia drogi oznaczonej symbolem 1KDW — skladajacy uwage wnosi o usunigcie
tej drogi z projektu planu miejscowego.

Ponadto w dniu 21.08.2024 r. — zatem po wyznaczonym terminie sktadania uwag — wptyngta
kolejna uwaga do projektu planu miejscowego (uwaga zlozona przez podmiot sktadajacy uwage
numer trzy). Uwaga zawiera koncepcje zagospodarowania terenu, ktora bytaby akceptowalna przez
podmiot sktadajacy uwagg. Ze wzgledu na ztozenie uwagi po wyznaczonym terminie, odstgpuje si¢
od rozstrzygania w tym zakresie.

Prezydent Miasta Ostrotgki na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz na podstawie
art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
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srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.) rozstrzygnat o uwzglednieniu uwagi czwartej
w catosci oraz 0 uwzglednieniu uwagi drugiej z dyskusji publicznej w catosci.

Prezydent Miasta Ostrotgki na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz na podstawie
art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) rozstrzygnat o nieuwzglednieniu uwagi trzeciej,
piatej i szOstej w catosci oraz o nieuwzglednieniu uwagi pierwszej z dyskusji publicznej w catosci.

Prezydent Miasta Ostrotgki na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz na podstawie
art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.) odstapil od rozstrzygania w zakresie uwagi
pierwszej i drugiej.

Majac na uwadze powyzsze, rada Miasta Ostroleki podtrzymuje rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag dokonane przez Prezydenta Miasta
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroleki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wtasnych

gminy.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ be¢dzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i 0 ochronie §rodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) srodki z Unii Europejskiej.



Zbior danych przestrzennych

Zatacznik Nr 4 do uchwaty



Uzasadnienie

1. Zakres opracowania okreslono na podstawie uchwaty Nr 365/XXXVI11/2020 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu “Osiedle Centrum 11" w Ostrotgce, zmienionej uchwatami: Nr 578/LX11/2022 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 26 maja 2022 r. i Nr 23/1V/2024 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia 23 maja 2024 r. -
i obejmuje obszar objety etapem III, woparciu oustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

2. Planem miejscowym objeto obszar zlokalizowany w wojewoddztwie mazowieckim, w miescie Ostrolteka,
w rejonie ul. Krolowej Marysienki i ul. Doktora Ryszarda Ostaszewskiego.

3. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22024 r. poz. 1130), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana
w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zdnia 11.01.2022 r. ukazato si¢ na stronie internetowej serwisu moja-ostroleka.pl w dniu 11.01.2022r.
a obwieszczenie zostatlo wywieszone na stupach ogloszeniowych, tablicy ogloszen Urzedu Miasta Ostroleki
oraz na stronie internetowej BIP Urzedu w dniach od 11.01.2022 r. do 03.02.2022 r.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami znak
PZR.6721.5.4.2020 z dnia 03.01.2022r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zostaly
zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (milczaco), oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ostrotece, pismo znak ZNS.7040.10.2022 z dnia 17 stycznia 2022 r.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki, a takze sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglgdnieniem art. 36 ustawy. Projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen studium.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego znajduja
uzasadnienie w wynikach bilansu terenow, sporzadzonego na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki; w projekcie planu miejscowego przewidziano rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; lokalizacja nowej zabudowy w rejonie gtéwnych ciggdw
komunikacyjnych uzasadnia jej charakter oraz parametry; plan miejscowy przewiduje rozwéj zabudowy
W sposéb tworzacy jednolita calos¢, wyposazong w podstawowa infrastrukture;

b) uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — nie dotyczy, w obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne i lesne,

c) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy, w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong
konserwatorska,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,
f) uwzglednia prawo wtasnosci,
g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,
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1) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacjg tejze
infrastruktury na okreslonych zasadach,

J) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej,

K) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
I) uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzglgdniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajgce
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

10. W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130): ustalenia planu miejscowego nie moga naruszac¢ ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego znajduja
uzasadnienie w wynikach bilansu terenow, sporzadzonego na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrotgki; w projekcie planu miejscowego przewidziano rozwdj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; lokalizacja nowej zabudowy w rejonie gtdéwnych ciggow
komunikacyjnych uzasadnia jej charakter oraz parametry; plan miejscowy przewiduje rozw¢j zabudowy
W sposob tworzacy jednolita calos¢, wyposazong w podstawowg infrastrukture.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami
analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na budzet
gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent
Miasta Ostroteki uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan,
od wlasciwych organéw i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent
Miasta Ostroteki uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami - w niezbednym
zakresie dokonano powtorzenia procedury uzgadniania.

15. Po zaopiniowaniu i uzgodnieniu projektu planu miejscowego w zakresie obejmujacym etap III podjeto
uchwale zmieniajaca uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i dopuszczono dalsze
etapowanie obszaru objetego przystapieniem - wydzielono etap 111 opracowania. W oparciu 0 powyzsze,
wydzielono odrebny etap projektu planu miejscowego - etap Il z dotychczasowego zakresu etapu Il.
Naniesiono zmiany wynikajace z dokonanych opinii iuzgodnien oraz sprostowano wszelkie oczywiste
omylki w tekScie projektu - co pozostato bez wplywu na rozstrzygniecie merytoryczne.

15. Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko — nastgpito w dniach od 26.06.2024 r. do 26.07.2024 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢ na stronach internetowych serwisow: moja-ostroleka.pl,
eostroleka.pl w dniu 18.06.2024 r., a obwieszczenie zostato wywieszone na stupach ogloszeniowych, tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Ostrotgka oraz na stronie internetowej BIP tut. Urzedu, w dniach od 17.06.2024 r.
do 09.08 2024 r.

16. W dniu 10.07.2024 r. za pomoca $rodkoéw porozumiewania si¢ na odlegltos¢ odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji wniesiono dwie
uwagi do protokotu. Pierwsza uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia terenu objetego projektem planu
miejscowego na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Druga ze zgloszonych uwag dotyczyta
utrzymania dotychczasowej tresci projektu planu miejscowego.

17. W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 09.08.2024 r. wtacznie, do Urzedu Miasta
Ostroteki wplyngto pie¢ uwag w przedmiotowej sprawie. Pierwsza uwaga — z dnia 05.07.2024 r. (data
wplywu: 26.07.2024 r.) wtreSci zawiera informacje o zgodno$ci ustalen projektu planu miejscowego
z oczekiwaniami osoby sktadajgcej uwage. Zawiera informacje o zgodnosci projektu planu miejscowego
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z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrofeki,
0 braku zaburzania tadu przestrzennego okolicy terenu objetego projektem planu miejscowego,
0 wzietych przy sporzagdzaniu projektu planu miejscowego apeli mieszkancow ul. Ksieznej Dobrawy i ul.
Ryszarda Ostaszewskiego oraz o braku ingerencji w $rodowisko naturalne. Uwaga w tresci nie zawiera
postulatow, ktoére moglyby by¢ przedmiotem rozstrzygnigcia przez Prezydenta Miasta Ostrotgki. Druga uwaga
— z dnia 09.08.2024 r. (data wptywu: 09.08.2024 r.). W uwadze zakwestionowano prawidlowos¢ ustalen
zawartych w projekcie planu miejscowego oraz w prognozie oddziatywania na srodowisko. Sktadajacy uwage
nie zgadza si¢ zwyznaczeniem w projekcie planu miejscowego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wnioskuje o przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Trzecia
uwaga — z dnia 05.08.2024 r. (data wptywu: 09.08.2024 r.) w tresci zawiera postulat utrzymania ustalen
projektu planu miejscowego. Czwarta uwaga — z dnia 08.08.2024 r. (data wptywu: 09.08.2024 r.). W uwadze
zakwestionowano zasadno$¢ wyznaczenia drogi oznaczonej symbolem 1KDW — sktadajacy uwage wnosi
0 usunigcie tej drogi z projektu planu miejscowego. Pigta uwaga — z dnia 08.08.2024 r. (data wptywu:
09.08.2024 r.). W uwadze zakwestionowano zasadno$¢ wyznaczenia drogi oznaczonej symbolem 1KDW —
sktadajacy uwage wnosi o usunigcie tej drogi z projektu planu miejscowego. Ponadto w dniu 21.08.2024 r. —
zatem po wyznaczonym terminie sktadania uwag — wptyneta kolejna uwaga do projektu planu miejscowego
(uwaga zlozona przez podmiot sktadajacy uwage numer trzy). Uwaga zawiera koncepcje zagospodarowania
terenu, ktora bylaby akceptowalna przez podmiot sktadajacy uwage. Ze wzgledu na zlozenie uwagi po
wyznaczonym terminie, odstgpuje si¢ od rozstrzygania w tym zakresie. Prezydent Miasta Ostroleki na
podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz.1130) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) rozstrzygnat o uwzglednieniu
uwagi trzeciej w cato$ci oraz o uwzglednieniu uwagi pierwszej z dyskusji publicznej w catosci. Prezydent
Miasta Ostrotgki na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)
rozstrzygnat o nieuwzglednieniu uwagi trzeciej, piatej i szostej w catosci oraz o nieuwzglednieniu uwagi
pierwszej z dyskusji publicznej w catosci. Prezydent Miasta Ostroteki na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz na podstawie art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) odstgpit od rozstrzygania w zakresie uwagi pierwszej.

18. Ponadto, po zakonczeniu etapu wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
zmieniono zapis wtresci § 14 ust. 6 lit. e poprzez doprecyzowanie, ze nie dotyczy obiektow matej
architektury.

19. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miasta Ostroteki projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum I1" w Ostrotece - etap I11.

20. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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