PREZYDENT MIASTA
OSTROLEKI
Ostroleka, dnia 12.11.2024r.
WB.6730.28.2024

Decyzja nr 25/24
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Stosownie do przepiséw art. 7, 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j.Dz.U.2024.572), art.4 ust.2 pkt2, art. 59
ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021.2404)

- po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 9.07.2024r. oraz uzupelnionego
w dniach: 31.07.2024r. i 23.08.2024r. Okregowej Spoéldzielni Mleczarskiej w Pigtnicy
dot. ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na: ,,Rozbudowie Zaktadu
Produkcyjnego w Ostrolece o budynek produkcyjno - magazynowy z czescig socjalng
i techniczng, hal¢ magazynu wysokiego skltadowania, budynek komunikacji technologicznej,
budynek pompowni ze zbiornikiem wody pozarowej wraz z przylegtym ukladem
komunikacyjnym 1 niezbedna infrastrukturg techniczng naterenie czesci dzialek
oznaczonych nr 40868, 40872 i 40874 przy ulicy Lawskiej w Ostrolece”. W dniu
11.09.2024r. Wnioskodawca przedlozyt zamienng koncepcje zagospodarowania terenu oraz
elewacje budynkow, natomiast w dniu 26.09.2024r. karty z formularza wniosku
ze zmienionymi parametrami planowanych budynkow.

Ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na: ,Rozbudowie Zakladu
Produkcyjnego w Ostrol¢ce o budynek produkcyjno - magazynowy z cze¢$cig socjalng
i techniczna, hal¢ magazynu wysokiego skladowania, budynek komunikacji
technologicznej, budynek pompowni ze zbiornikiem wody pozarowej wraz z przyleglym
ukladem komunikacyjnym i niezb¢dna infrastrukturg techmiczng na terenie czeSci
dzialek oznaczonych nr 40868, 40872 i 40874 przy ulicy Lawskiej w Ostrolece”.

Granice terenu inwestycji oznaczono linia przerywang oraz literami ABCDEFGHA
na wycinku z mapy zasadniczej miasta Ostroteki w skali 1:500 stanowigcym zalgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Warunki sa nastepujace:
Rodzaj zabudowy: zabudowa produkcyjno - magazynowa oraz uzupelniajgca
Projektowany sposob zagospodarowania terenu: teren produkcji

1. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu — wymagania ladu przestrzennego:

Rozbudowa Zaktadu Produkcyjnego w Ostrolgce o budynek produkcyjno - magazynowy
z czgsécig socjalng itechniczng, hale magazynu wysokiego skiadowania, budynek
komunikacji technologicznej, budynek pompowni ze zbiornikiem wody pozarowej wraz
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z przylegtym uktadem komunikacyjnym i niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie
czeéei dziatek oznaczonych nr 40868, 40872 1 40874 przy ulicy Lawskiej w Ostrolece

Nieprzekraczalna linia zabudowy — 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi na dzialce
o nr ewid. 40846 — zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1;

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy —do 1,87;

Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,45 do 1,61;
Udzial powierzchni zabudowy nie przekraczajacy 34% powierzchni terenu objetego
wnioskiem;

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni terenu
objetego wnioskiem;

Dla potrzeb planowanej inwestycji — nie ustala si¢ dodatkowych miejsc postojowych -
istniejgce miejsca zlokalizowane poza terenem objetym wnioskiem zabezpieczajg
realizacje zadania;

Kolizje istniejacego uzbrojenia uzgodni¢ z gestorami sieci;

Kolizje istniejgcego uzbrojenia oraz budynkow z planowang inwestycja nalezy
usungé przed realizacjg zadania.

Dane budynkéw i obiektéw budowlanych przewidzianych w ramach inwestycji:

Budynek nr 1 - budynek produkcyjno - magazynowy z czescig socjalng i techniczng
Funkcia budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych): budynek

przemystowy 1 magazynowy

Charakterystyczne parametry:

- szeroko$¢ elewacji frontowej - od 70,0m do 150,0m;

- liczba kondygnacji — od 3 do 6;

- wysokos¢ - od 5,0m do 30,0m;

- kat nachylenia dachu (stopnie) - od 0° do 10°%

- rodzaj dachu - dach ptaski;

- uktad gléwnych potaci dachu - nie dotyczy;

- kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki - nie dotyczy.

Budynek nr 2 - hala magazynu wysokiego sktadowania
Funkcja budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych): budynek

przemystowy 1 magazynowy

Charakterystyczne parametry:

- szeroko$¢ elewacji frontowej - od 70,0m do 200,0m;

- liczba kondygnacji - od 1 do 3;

- wysokos¢ - od 5,0m do 36,0m;

- kat nachylenia dachu (stopnie) - od 0° do 107

- rodzaj dachu — plaski;

- uktad gléwnych potaci dachu — nie dotyczy;

- kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — nie dotyczy.

Budynek nr 3 - budynek komunikacji technologicznej
Funkcia budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych): budynek

przemystowy i magazynowy
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Charakterystyczne parametry:
- szeroko$¢ elewacji frontowej - od 6,0m do 35,0m;
- liczba kondygnacji - 2;
- wysoko$¢ - od 5,0m do 15,0m;
- kat nachylenia dachu (stopnie) - od 0° do 10°;
- rodzaj dachu - ptaski;
- uktad gléwnych potaci dachu - nie dotyczy;
- kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — nie dotyczy.

Budynek nr 4 - budynek pompowni

Funkcja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych): Zbiorniki,
silosy i budynki magazynowe

Charakterystyczne parametry:

- szerokos$¢ elewacji frontowej - od 6,0m do 30,0m;

- liczba kondygnacji - 1;

- wysokos¢ - od 3,0m do 25,0m;

- kat nachylenia dachu (stopnie) - od 0° do 10°;

- rodzaj dachu - ptaski;

- uktad gtéwnych potaci dachu - nie dotyczy;

- kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — nie dotyczy.

Obiekt budowlany nr 1 - zbiornik

Charakterystyczne parametry:

- powierzchnia - od 6,0m? do 200,0m?;

- kubatura, objetos¢, pojemnosé - od 10,0m? do 2 500,0m>;

- dtugos¢ - od 2,0m do 15,0m;

- szerokos¢ - od 2,0m do 15,0m;

- wysokos$¢ - od 5,0m do 25,0m;

- liczba obiektéw budowlanych o takich samych parametrach - do 20szt.

Obiekt budowlany nr 2 - zbiornik wody pozarowej
Charakterystyczne parametry:

- powierzchnia - od 50,0m? do 600,0m?;

- kubatura, objetos¢, pojemnosé - od 50,0m? do 2 500,0m?;

- dtugosé - od 5,0m do 24,0m;

- szeroko$¢ - od 3,0m do 18,0m;

- wysokos¢ - od 3,0m do 15,0m;

- liczba obiektéw budowlanych o takich samych parametrach - do 2szt.

4. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Obsluga komunikacyjna:

Przedmiotowy teren objety wnioskiem posiada posredni dostgp do drogi publicznej
powiatowej — ulicy Lawskiej poprzez istniejacy zjazd po dziatkach oznaczonych
nr 40874, 40872, 40868 i 40880.
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Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
e dostep do energii elektrycznej — istniejace przyltgcze do sieci elektroenergetycznej;
e dostep do wody — istniejgca studnia do poboru wody pitnej;

e odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — istniejace przylgcze do sieci kanalizacji
sanitarnej;

e odprowadzenie i oczyszczanie $ciekow innych niz sanitarne — istniejgce przylacze
kanalizacyjne po wczesniejszym podczyszczeniu;

e odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — istniejace przylacze do sieci
kanalizacji deszczowej;
e dostep do gazu — istniejace przylacze do sieci gazowej;
e zrédlo ciepta— istniejace przyltacze do sieci cieplowniczej
e gospodarowanie odpadami —  zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy;
e zaopatrzenie w $rodki tacznosci — istniejgce przylgcze do sieci.
5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich :
Inwestycje sytuowaé i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych
ochrony uzasadnionych intereséw 0sob trzecich — w szczeg6lnosci okreslonych w art. 5,
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7lipca1994r. — Prawo Budowlane (t.j.Dz.U.2024.725
ze zmianami).

/

& Okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi m.in. przez
hatas:

W trakcie realizacji planowanego przedsiewzigcia wystapi emisja substancji do powietrza
oraz hatasu, spowodowana eksploatacja sprzetu budowlanego i Srodkow transportu.
Uciazliwoéci zwiazane z realizacja inwestycji beda okresowe i ustapia po zakonczeniu
prac budowlanych. W sentencji decyzji nr 10/23 o Srodowiskowych uwarunkowaniach
7 dnia 31.08.2023r. wprowadzono warunki majgce na celu ograniczenie emisji hatasu oraz
substancji pylowych i gazowych oraz negatywnego wplywu na $rodowisko gruntowo-
wodne, wody powierzchniowe i podziemne. Zgodnie z raportem oceny oddziatywania
na §rodowisko na etapie realizacji inwestycji nalezy zastosowa¢ nowoczesne maszyny
i urzadzenia z uwzglednieniem ich wyboru pod katem nizszych mocy akustycznych.
Dodatkowo zobowiazano inwestora do wykonywania pomiaréw hatasu w trakcie pracy
wiezy rozpylowe;. Zroédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji
planowanego przedsiewzigcia bedzie istniejaca wieza rozpylowa proszkowni, kotlownia
zakladowa oraz ruch pojazdéw po terenie inwestycji. W wyniku rozbudowy zakiadu
nie powstang nowe #rédla zorganizowanej emisji substancji do powietrza.
Przeprowadzona w raporcie oceny oddziatywania na $rodowisko  analiza
rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu (w tym analiza oddzialywania
skumulowanego) wykazata, ze przy zachowaniu okreslonych warunkéw, dopuszczalne
poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane. W przypadku przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w fazie eksploatacji przedsiewzigcia zobowigzano
inwestora do zastosowania rozwiazan chronigcych zabudowe mieszkaniows.
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6. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélezesnej :
Planowane przedsigwzigcie zgodnie z rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogqgcych znaczgco oddzialywaé
na srodowisko (Dz.U.2019.1839 ze zmianami) jest zaliczane do przedsiewzi¢é mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko, dla ktérych uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane.

W dniu 31 sierpnia 2023r. Prezydent Miasta Ostroteki wydal Decyzje Nr 10/23,
znak: WB.6220.13.2021 o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewzigcia polegajacego na: ,Rozbudowie Zakladu Produkcyjnego w Ostrolece
o budynek produkcyjno - magazynowy z czgscig socjalng i techniczng, hal¢ magazynu
wysokiego skladowania, budynek komunikacji technologicznej, budynek pompowni
ze zbiornikiem wody pozarowej wraz z przyleglym ukladem komunikacyjnym
i niezbedna infrastrukturg techniczng na terenie czesci dzialek oznaczonych nr 40868,
40872 1 40874 przy ulicy Lawskiej w Ostrotece”.

Inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami ww. decyzji.

6.1.Warunki ochrony i ksztaltowania zasobéw srodowiska wynikajacych m.in.
z obowigzujacych przepisow:
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j.Dz.U.2024.54
ze zmianami)
Omawiang inwestycj¢ nalezy realizowaé zgodnie z przepisami ww. ustawy.
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2024.1478)

Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie prawnie chronionym zgodnie
z art. 6 ust. 1 ww. ustawy.

Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.Dz.U.2024.82)

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntu
na cele nierolnicze i nielesne.

6.2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j :

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj.Dz.U.2024.1292)

Teren objety wnioskiem nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym ustanowionym
w trybie przepisow ww. ustawy.

7. Planowana inwestycja powinna spelnia¢ warunki wynikajace m.in. z nastgpujacych

aktéw prawnych:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j.Dz.U.2024.725 ze zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegélowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j.Dz.U.2022.1679 ze zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.;.Dz.U.2022.1225 ze zmianami),
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Uzasadnienie

Niniejsza decyzja zostata wydana w trybie art. 59 wymienionej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. dziatek.

W dniu 9.07.2024r. Okregowa Spétdzielnia Mleczarska w Piatnicy zlozyla
wniosek dotyczacy ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej
na: ,Rozbudowie Zakladu Produkcyjnego w Ostrolece o budynek produkeyjno -
magazynowy z czescig socjalng i techniczna, hale magazynu wysokiego skladowania,
budynek komunikacji technologicznej, budynek pompowni ze zbiornikiem wody pozarowej
wraz z przyleglym ukladem komunikacyjnym i niezbedng infrastrukturg techniczng
na terenie czesci dzialek oznaczonych nr 40868, 40872 i 40874 przy ulicy Lawskiej
w Ostrotece”.

7 uwagi na nieprawidlowosci w zlozonym wniosku wezwano Wnioskodawce
do uzupelnienia. W dniu 31.07.2024r. wplynelo pismo dotyczace uzupelnienia, jednak
dokumenty nie byly kompletne i ponownie w dniu 14.08.2024r. wezwano Wnioskodawce
do uzupekienia wniosku. W dniu 23.08.2024r. zlozono pismo wraz z poprawionymi kartami
z formularza wniosku oraz zatacznikami.

Whiosek spetnial wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stanowil podstawe do ustalenia warunkow zabudowy.

W zwiazku z informacjg o $mierci dwoch stron postgpowania — wspoiwlascicieli
dzialki o nr ewid. 40844 wystapiono do Urzedu Stanu Cywilnego o wydanie aktéw zgonu
do celow urzgdowych.

Zgodnie z art. 53 ust. 1c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,.w przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym lub nieuzyskania
danych pozwalajagcych na ustalenie adresu wiadciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci w sposob okreslony w ust. 1b, zawiadomienia dokonuje si¢ w sposob,
o ktérym mowa w art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego. Przepisu art. 34 § 1
Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje sig.”

Wobec powyzszego informacje o wszczgciu postepowania podano do wiadomosci
w formie obwieszczenia zamieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Ostroleki (https://bip.um.ostroleka.pl) oraz na elektronicznej tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Miasta w Ostrotece, Plac Bema 1 w dniu 4.09.2024r.

W powyzszy sposob organ zapewnil stronom czynny udzial w kazdym stadium
postepowania umieszczajgc informacje poprzez obwieszcezenie.

Na podstawie art. 61 § 4 w zwigzku z art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postgpowania administracyjnego strony otrzymaly na pismie zawiadomienie
0 wszczeciu postepowania z dnia 3.09.2024r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy.

W zwiazku z liczbg stron powyzej 20 w powyZszej sprawie zastosowano przepisy
art. 49a K.p.a.. i poinformowano strony postgpowania, ze wszystkie czynnosci zwigzane
z postepowaniem beda przekazywane w formie publicznego obwieszczenia zgodnie z trescig
art. 49a, ktéry brzmi: ,, ..organ moze dokonywaé zawiadomienia o decyzjach iinnych
czynnosciach organu administracji publicznej w formie, o kiérej mowa w art. 49 $ 1, jezeli
w postepowaniu bierze udzial wigcej niz dwadzieScia stron. Jezeli przepis szczegolny
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nie stanowi inaczej, zawiadomienie jest w takim przypadku skuteczne wobec stron, ktore
zostaly na pismie uprzedzone o zamiarze zawiadamiania ich w okreslony sposob”.

Wobec powyzszego informacje o wszczgciu postepowania podano do wiadomosci
w formie zawiadomienia zamieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Ostroteki (https://bip.um.ostroleka.pl) oraz na elektronicznej tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Miasta w Ostrolece, Plac Bema 1 w dniu 4.09.2024r.

Po przeprowadzeniu analizy przedlozonych z wnioskiem dokumentéw w dniu
4.09.2024r. wezwano Wnioskodawcg do przedlozenia koncepcji zagospodarowania terenu
oraz elewacji budynkéw zgodnych z wydang przez Prezydenta Miasta Ostrotgki w dniu
31 sierpnia 2023r. decyzjg nr 10/23 o srodowiskowych uwarunkowaniach. Tego dnia
wystgpiono rowniez do Dyrektora Wydzialu Planowania i Zintegrowanego Rozwoju
o wydanie opinii nt. przeznaczenia przedmiotowych dziatek w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostroleki oraz
o podanie aktualnych informacji nt. stanu zaawansowania prac nad projektem mpzp rejonu
,,Osiedle Witosa” w Ostrotece. Opinia zostata wydana w dniu 6.09.2024r. i informowala,
ze przedmiotowe dziatki zlokalizowane s3 w studium na terenach zabudowy produkcyjno -
techniczno — ustugowej. Przekazano réwniez, ze obecnie w zwiazku z opracowywanym
planem organ oczekuje od Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego decyzji — zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

W dniu  11.09.2024r. Wnioskodawca przedlozyl zamienng koncepcj¢
zagospodarowania terenu, natomiast w dniu 26.09.2024r. karty z formularza wniosku
ze zmienionymi parametrami planowanych budynkéw.

Przeznaczenie terenu okre$lono na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako teren produkcji.

Funkcje budynkéw okreslono zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych
jako: budynki przemystowe i magazynowe oraz zbiorniki, silosy i budynki magazynowe.

Wydanie decyzji zostalo poprzedzone analizag warunkow, o ktérych mowa w art. 53,
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z przeprowadzonej analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu sporzadzonej
zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588 ze zmianami) oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym planowana jest inwestycja wynika, ze spelnione sg warunki, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1 ww. ustawy.

Zgodnie z art.61 wust.2 ustawy z dnia 27 marca2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130) ,, przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1
nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych
na ten cel w planach miejscowych, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1”.
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Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130) projekt decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy uzgodniono pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych z:

- Powiatowag Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng w Ostrolece postanowieniem z dnia
17.10.2024r., znak: ZNS.7040.214.2024 /data wplywu do organu 21.10.2024r./

W zwigzku z art. 53 ust. 1c informacj¢ o przekazaniu do uzgodnienia projektu decyzji
podano do wiadomosci w formie obwieszczenia zamieszczonego w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Ostroteki (https://bip.um.ostroleka.pl) oraz na elektronicznej tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta w Ostrolece, Plac Bema 1 w dniu 15.10.2024r.

W zwigzku z art. 49a informacj¢ o przekazaniu do uzgodnienia projektu decyzji
podano do wiadomosci w formie zawiadomienia zamieszczonego w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Ostroleki (https://bip.um.ostroleka.pl) oraz na elektronicznej tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta w Ostrolece, Plac Bema 1 w dniu 15.10.2024r.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne zgodne jest z wymogami przepisow
odregbnych oraz spelnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.

Przedmiotowa decyzja okresla rodzaj inwestycji, szczegoélowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow szczegdlowych, oraz
linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali.

W trakcie postepowania administracyjnego z aktami sprawy zapoznaly si¢ strony:

1. Pani ||}~ dniv 10.09.2024r.
2. Pan N v dniu 10.09.2024r.
3. Pani NG v dniuv 11.09.2024r.
4. Pan NG v dniu 16.09.2024r.

W dniu 13.09.2024r. wptyneto pismo P. || NG : -
. ' ktorym wskazali ze przedsiewzigcie bedzie oddzialywaé na otoczenie

wykraczajagc poza obszar dziatek 40868, 40872 i 40874 i wplynie na warto$¢ posiadanej
przez nich nieruchomosci. Poinformowali réwniez, ze beda broni¢ swoich praw na kazdym
etapie planowanej inwestycji.

W dniu 17.09.2024r. wplyneto pismo P. | NG | * B
B «iorzy maja zastrzezenia do emisji hatasu wytwarzanego przez Okrggowa
Spoldzielnie Mleczarskg w Pigtnicy - zaladunek/roztadunek towar6w w godzinach nocnych
(22-6), nieprzestrzeganie ograniczen predkosci na ulicy Lawskiej przez kierowcow
ciezarbwek. W zwiazku z sytuacja dotyczaca biezacej eksploatacji przekazano pismo
zgodnie z wilasciwoscia do Dyrektora Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska w dniu 24.09.2024r.

Po przeanalizowaniu dokumentow sprawy stwierdzono, ze Wnioskodawca na etapie
postepowania o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zostal zobowigzany
do przeprowadzenia raportu oceny oddziatywania na srodowisko. Zawarta w raporcie analiza
rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu (w tym analiza oddzialtywania
skumulowanego) wykazata, ze przy zachowaniu ustalonych warunkéw, dopuszczalne
poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane. W przypadku przekroczenia
dopuszczalnego poziomu halasu w fazie eksploatacji przedsigwzigcia zobowigzano inwestora
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do zastosowania rozwigzan chronigcych zabudowe mieszkaniowsa. Zarzuty dot. negatywnego
oddziatlywania planowanego zamierzenia, sa przedwczesne na etapie ustalenia warunkow
zabudowy.

Przed wydaniem decyzji poinformowano strony o zakonczeniu postgpowania,
mozliwosci zapoznania si¢ z materialem dowodowym zebranym w sprawie i wypowiedzenia
sie¢ co do zebranych materialow oraz zgloszonych zadan w formie zawiadomienia
z dnia 25.10.2024r. - zgodnie z art. 49a oraz art. 10 §1 w zwigzku z art. 49 §1 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t.J.Dz.U.2024.572)
zamieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta  Ostroteki
(https://bip.um.ostroleka.pl) oraz na elektronicznej tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Miasta w Ostrofece, Plac Bema 1 w dniu 25.10.2024r.

W zwigzku z informacjg o zgonach 2 0s6b bedacych stronami post¢powania —
wspotwlaseicieli dziatki o nr ewid. 40844 przed wydaniem decyzji poinformowano
ww. strony o zakoficzeniu postgpowania, mozliwosci zapoznania si¢ z materialem
dowodowym zebranym w sprawie i wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialow oraz
zgloszonych zgdan w formie obwieszczenia z dnia 25.10.2024r. — na podstawie art. 49 §1
oraz art. 53 ust. lc w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130) zamieszczonego w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Ostroteki (https://bip.um.ostroleka.pl) oraz na elektronicznej
tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta w Ostrotece, Plac Bema 1 w dniu 15.10.2024r.

Decyzja, o ktorej mowa w art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uprawnia inwestora do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe
dla zamierzenia budowlanego w niej okreslonego. Kwestia mozliwosci realizacji tego
zamierzenia bedzie rozstrzygana dopiero na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego
i wydawania pozwolenia na budowe, co nalezy do kompetencji organu administracji
architektoniczno-budowlanej. W mysl art. 55 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym warunki ustalone w niniejszej decyzji wiaza ten organ
w tym sensie, ze nie moze on wydac¢ pozwolenia na budowe w odniesieniu do terenu, ktory
nie zostal objety tg decyzjg i nie moze wykracza¢ poza warunki nig okreslone.

Biorge powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

1. W mysl art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130)
a) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich,
b) w odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy
dla przedmiotowego terenu mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy, dorgczajac
jej odpis do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom oraz = wlascicielowi
lub wieczystemu uzytkownikowi terenu,
c¢) decyzja o warunkach zabudowy jak przy uchwaleniu planu miejscowego albo jego
zmiany wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 przytoczonej ustawy — przepis art. 36
oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktoérych mowa
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wart. 36 ust. 1 i 3 ponosi inwestor po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe,

d) wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym
nacele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e) organ, ktory wydat decyzje, o ktorej mowa w art. 59 ust. 1 jest obowigzany
za zgoda strony na rzecz, ktérej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji
narzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.
Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg podmioty, migdzy ktérymi ma by¢
dokonane przeniesienie.

2. Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130) organ, ktéry wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy
stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu, uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

3. Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budoweg jest wykazanie prawa
do wiadania przedmiotowym terenem.

4. Zgodnie z art. 49b § 1 w zwigzku z art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j.Dz.U.2024.572) organ, ktéry wydal decyzje,
niezwlocznie, nie pOzniej niz w terminie trzech dni od dnia otrzymania wniosku,
udostepnia stronie odpis decyzji w sposob i formie okreslonych we wniosku, chyba
ze $rodki techniczne, ktorymi dysponuje organ, nie umozliwiaja udostepnienia w taki
sposob lub takiej formie. Wowczas zgodnie z § 2 art. 49b organ powiadamia o tym
strone i wskazuje, w jaki sposob lub jakiej formie odpis decyzji moze by¢ niezwlocznie
udostgpniony.

5. Projekt przedmiotowej decyzji sporzadzita, mgr inz. Monika Jaworowska — zgodnie

z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Ostrolece za posrednictwem Prezydenta Miasta Ostroleki w terminie
czternastu dni od daty jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
jej do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Zwolniono z optaty skarbowej zgodnie z zatqcznikiem czes¢ I, ust. 8 ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o optacie skarbowej (t.j.Dz.U.2023.2111).

PREZYDANT MIAST

LU

Pawet Niewiadomski
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Zalaczniki:
1. zalgcznik nr 1 - wycinek z mapy zasadniczej miasta Ostrotgki w skali 1:500

stanowiacy zatacznik graficzny nr 1
2. zalgcznik nr 2 - analiza urbanistyczno — architektoniczna
(do wgladu w Wydziale Budownictwa Urzedu Miasta Ostroleki)

Otrzymuje:
1. Okregowa Spoétdzielnia Mleczarska w Pigtnicy

2. Pozostale strony uczestniczace w postepowaniu zawiadamia si¢ w formie publicznego
obwieszczenia poprzez wywieszenie na elektronicznej tablicy ogloszen oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Ostroleki.
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