Projekt

z dnia 20 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIASTA OSTROLEKI
zdnia .......c.oooeel 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum I1"
w Ostrolece - etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 .
poz. 1465) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miasta Ostroteki, po stwierdzeniu ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroleki, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum II"
w Ostrolece - etap 1.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar zlokalizowany w wojewodztwie mazowieckim, w miescie
(_)strole;ka, w rejonie "Osiedle Centrum II", w rejonie ulic kadm. Wlodzimierza Steyera, Alei Jana Pawta II,
Zoierzy Armii Krajowej i Ostrowskie;j.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum
II" w Ostrotece - etap 11, opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Ostrofeki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroleki o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres opracowania okreslono na podstawie uchwaly Nr 366/XXXVIII/2020 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum II" w Ostrolece ze zmianami (w zakresie dopuszczenia etapowania
prac planistycznych iobejmuje obszar objety etapem II) w oparciu o ustawe zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego okreslono przeznaczenie;

3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni terenu
lub w budynku;

4) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°
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6) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°, przy
czym dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okre$lone;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni zajetej
przez budynki (mierzony po zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, pocieni z podporami iprzejazdéw, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow
i obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita wszystkich
kondygnacji budynkow lokalizowanych na dziatce budowlane;j;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, ktore okreslaja
najmniejsza odlegto$¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac S$ciane budynku lub wiate, bez
uwzgledniania takich elementéw budynku jak pochylnie, zewnetrzne klatki schodowe, podjazdy, tarasy
i schody zewngtrzne realizowane w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz
bez uwzgledniania takich elementow budynku jak zadaszenia, balkony, okapy, gzymsy i detale
architektoniczne o giebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi
lub nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wytaczeniem przytaczy do budynkow.

§ 5. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczaja si¢ nastepujace oznaczenia
graficzne, opisane za pomocg symboli literowych lub cyfrowych i literowych, wskazane na rysunku planu
miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) granica administracyjna miasta;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenia terenow.
§ 6. Z uwagi na brak wystepowania przestanek, odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesne;,

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Dzial 11
Przepisy szczegétowe
Rozdzial I
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami od 1MNU do 74MNU;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami od IMW do 21MW;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od 1U do 11U;
4) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami 1UP i SUP,
5) tereny garazy, oznaczone symbolami 1KG i 2KG;

6) tereny parkingéw, oznaczone symbolami 1TK i 2TK;
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7) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami od 1TT do 13TT;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZU do 19ZU;

9) tereny drog publicznych o klasie drog gtéwnych, oznaczone symbolami od 1KDG do 3KDG;

10) tereny drog publicznych o klasie drog zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ;

11) tereny drég publicznych o klasie drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL;

12) tereny drog publicznych o klasie drog dojazdowych, oznaczone symbolami od 1KDD do 37KDD;
13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1KDW do 27KDW.

§ 8. Lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunku planu.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkéw z wykorzystaniem naturalnych kolorow
materialow - kamien, drewno, ceglta ceramiczna, szklo, aluminium, miedz, stal nierdzewna.

2. Na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw
wedlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
nasycenia koloru.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza okre§lonych w ust. 2 przedzialoéw barw na fragmentach $cian
tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji.

§ 10. Ustala si¢ pokrycie dachéw stromych dachowka lub blachodachéwka Iub dachéwka fotowoltaiczna.

§ 11. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy
sasiednich dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic, przy zachowaniu przepisow
szczegdtowych.

Rozdzial 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, przy
czym zakaz nie dotyczy realizacji uzbrojenia terenu oraz realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 13. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow i dalsze postepowanie z odpadami, na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zushlugami wustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 15. Dla terené6w zabudowy ustugowej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. Dla terenow uslug publicznych wustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w przepisach odrebnych

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami od IMNU
do 74MNU:

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych, w zabudowie blizniaczej
lub w zabudowie szeregowej;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow ustugowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalno-ustugowych;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych;

5) wysokos$¢ zabudowy innej niz budynki do 10,0 m.
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§ 18. Dla budynkéw mieszkalnych, uslugowych oraz dla budynkow mieszkalno-ustugowych,
realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od IMNU do 74MNU ustala si¢ zachowanie nastgpujacych
parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m;
2) dachy strome,
3) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptlaskich na powierzchni nieprzekraczajgcej 35% powierzchni budynku.

§ 19. Dla budynkow gospodarczo-garazowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od
IMNU do 74MNU ustala si¢ zachowanie nast¢pujacych parametrow:

1) dla budynkow z dachem stromym wysokos$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie
5,0 m;

2) dla budynkow z dachem ptaskim wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie
3,5m;

3) dachy strome lub dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dzialce
budowlanej;

5) powierzchnia budynku gospodarczo-garazowego nie moze przekraczac¢ 60,0 m?.

§ 20. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od IMNU do 74MNU ustala sie:
1) minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,2;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 1,6.

§ 21. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od IMNU do 74MNU ustala si¢
maksymalna powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 40%.

§ 22. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1MNU do 74MNU ustala si¢
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%.

§ 23. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami od 1MW
do 21MW:

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow ustugowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalno-ustugowych;
4) dopuszcza sig realizacjg budynkdéw gospodarczo-garazowych;
5) wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki do 10,0 m.

§ 24. Dla budynkéw mieszkalnych oraz dla budynkéw mieszkalno-ustugowych, realizowanych na terenach
oznaczonych symbolami od IMW do 21MW ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do pigciu kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 18,0 m;
2) dachy strome lub dachy ptaskie.

§ 25. Dla budynkéw ustugowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od IMW do 2IMW
ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 11,5 m;
2) dachy strome lub dachy ptaskie.

§ 26. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od
IMW do 21MW ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) dla budynkow z dachem stromym wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie
5,0 m;

2) dla budynkéw z dachem plaskim wysokosé zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
9,0 m;
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3) dachy strome lub dachy ptaskie.

§ 27. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od IMW do 21MW ustala sie¢:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,3;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 5,0.

§ 28. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1MW do 21MW ustala si¢
maksymalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 50%.

§ 29. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od IMW do 21MW ustala si¢ minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%.

§ 30. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 11U:
1) ustala sie¢ realizacje budynkow ustugowych;
2) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 100 m? w kazdym
budynku;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?*
5) wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki do 10,0 m.

§ 31. Dla budynkéw ushugowych realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 11U ustala
si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m;
2) dachy strome lub dachy ptaskie.

§ 32. Dla budynkoéw gospodarczo-garazowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od 1U
do 11U ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) dla budynkow z dachem stromym wysokos$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie
5,0 m;

2) dla budynkéw z dachem ptlaskim wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie
3,5m;

3) dachy strome lub dachy ptaskie;
4) powierzchnia budynku gospodarczo-garazowego nie moze przekracza¢ 60,0 m?.
§ 33. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 11U ustala si¢:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,3;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 3,0.

§ 34. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 11U ustala si¢ maksymalna
powierzchnig zabudowy wynoszaca 60%.

§ 35. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1U do 11U ustala si¢ minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%.

§ 36. Na terenach ustug publicznych, oznaczonych symbolami od 1UP do 5UP:
1) ustala si¢ realizacje budynkow ustugowych - ustug publicznych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje budowli o wysokosci do 25,0 m;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych.

§ 37. Dla budynkéw ustlugowych realizowanych na terenie oznaczonym symbolem SUP ustala si¢
zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 42,0 m;

2) dowolna geometria dachow.
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§ 38. Dla budynkéw ushlugowych realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od 1UP do 4UP
ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do pigciu kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 25,0 m;
2) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 39. Dla budynkow gospodarczo-garazowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami od 1UP
do 5UP ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) dla budynkow z dachem stromym wysokos$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie
5,0 m;

2) dla budynkéw z dachem ptlaskim wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie
3,5 m;

3) dachy strome lub dachy ptaskie.

§ 40. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1UP do SUP ustala sig:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,3;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 3,6.

§ 41. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1UP do 5UP ustala si¢ maksymalng
powierzchnig zabudowy wynoszaca 60%.

§ 42. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1UP do S5UP ustala si¢ minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%.

§ 43. Na terenach garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KG i2KG ustala si¢ realizacje
budynkow garazowych oraz dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni.

§ 44. Dla budynkéw garazowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1KG i 2KG ustala
si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 5,0 m;
2) dachy ptaskie;
3) wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki do 10,0 m.
§ 45. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1KG i 2KG ustala sie:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,0;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,0.

§ 46. Dla dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1KG i2KG ustala si¢ maksymalng
powierzchnie zabudowy wynoszaca 100%.

§ 47. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1KG i 2KG nie ustala si¢ minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 48. Na terenach parkingdéw, oznaczonych symbolami 1TK i2TK ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni.

§ 49. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami 1TK i 2TK nie ustala si¢ minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

§ 50. 1. Na terenach urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami od 1TT do 13TT ustala
si¢ realizacje¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli o wysokosci do 5,0 m.

§ 51. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1TT do 13TT ustala si¢ maksymalng
powierzchnie zabudowy wynoszaca 100%.

§ 52. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami od 1TT do 13TT nie ustala si¢
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

§53. 1. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami od 1ZU do 19ZU ustala si¢
zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym.
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2. Na terenie oznaczonym symbolem 15ZU dopuszcza si¢ realizacje zjazdow na teren oznaczony
symbolem 43MNU.

3. Dopuszcza si¢ realizacje budowli oraz urzadzen wodnych zwigzanych bezposrednio
z prowadzeniem racjonalnej gospodarki wodne;.

4. Dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych, rowerowych lub pieszo rowerowych.

5. Wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m.

6. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80%.

§ 54. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 55. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla
samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny.

2. Ustala si¢ obowiazek realizacji min. 1,0 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

3. Ustala si¢ obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi, oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— W sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 56. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) od IMNU do 74MNU ustala sie¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz
250 m? (dla budynkéw w zabudowie szeregowej), 350,0 m? (dla budynkow w zabudowie bliZniaczej) oraz
750,0 m? (dla budynkéw wolnostojacych);

2)od IMW do 21MW ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz
2000 m?;

3) od 1U do 11U ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;

4)od 1UP do 5UP ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz
2000 m2.

§ 57. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktorego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchniach mniejszych niz okreslone
w § 56 na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze dzialka budowlana, z ktorej
nastepuje wydzielenie gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsze niz okreslone w § 56.

Rozdzial V
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 58. 1. Dla kazdej dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci na terenach
oznaczonych symbolami:

a) od IMNU do 74MNU ustala si¢ powierzchni¢ nie mniejszg niz 250 m? - dla zabudowy szeregowe;j,
b) od IMNU do 74MNU ustala si¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz 350,0 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) od IMNU do 74MNU ustala si¢ powierzchni¢ nie mniejszg niz 750,0 m? dla zabudowy wolnostojacej,
d) od IMW do 21MW ustala si¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz 2000 m?,
e) od 1U do 11U ustala si¢ powierzchni¢ nie mniejszg niz 1000 m?,
f) od 1UP do 5UP ustala sie powierzchnie nie mniejszg niz 2000 m?,
1) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstalej dziatki nie mniejsza niz 16,0 m;

2) granice podzialow prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym (z dopuszczeniem tolerancji do 15 stopni)
w stosunku do terenu pasa drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okreSlone w ust. 1 nie dotyczag wydzielania ewentualnych dzialek shuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowaé
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Parametr minimalnej szerokosci frontu nie dotyczy dziatek potozonych na zakonczeniach drog,
bezposrednio przy skrzyzowaniach drog.
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4. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial terendw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial VI
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 59. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw oraz ich rozbudowg, przebudowe, nadbudowe
i zmiang¢ sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.

2. W odniesieniu do budynkéw, ktorych gabaryty lub forma architektoniczna nie sg zgodne z parametrami
ustalonymi w planie, dopuszcza si¢ ich przebudowg oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania na zasadach
okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.

§ 60. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkéw na obszarze objetym planem przy zachowaniu istniejgcych
gabarytow, formy architektonicznej i sposobu ich usytuowania.

§ 61. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej w sposoéb  niekolidujacy
z przeznaczeniem terenu.

§ 62. Ustala si¢ nakaz realizowania obiektow liniowych uzbrojenia terenu w formie urzadzen podziemnych,
przy czym nakaz ten nie dotyczy zlaczy kablowych SN inn oraz wymiany na nowe istniejacych linii
napowietrznych SN i WN.

Rozdzial VII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 63. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zistniejacych 1iprojektowanych dréog publicznych oraz
z istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych.

§ 64. Na terenach drog publicznych o klasie drég zbiorczych, oznaczonych symbolami od 1KDG do 3KDG
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacymi granicami pasa drogowego;
2) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,
3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.

§ 65. Na terenach drog publicznych o klasie drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ
zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejagcymi granicami pasa drogowego;
2) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,
3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.

§ 66. Na terenach drog publicznych o klasie drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacymi granicami pasa drogowego;
2) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,
3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.

§ 67. Na terenach drog publicznych o klasie drég dojazdowych, oznaczonych symbolami od 1KDD do
37KDD zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowa¢ zgodnie =z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,
3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.
§ 68. Na terenach drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami od 1IKDW do 27KDW:
1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow.

§ 69. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementoéw infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudoweg istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objg¢tego planem, przy zachowaniu ustalen planu dla
poszczegolnych terendw oraz ustalen przepisow odrebnych.

3. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe i przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm
a do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe lub roztopowe: nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony i zagospodarowaé w granicach
nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
z sieci wodociggowej o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych
niskiego lub sredniego napiecia;

5) energia cieplna: zastosowaé niskoemisyjne zrodita energii (np. gaz, olej opatowy); dopuszcza si¢
wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial VIII
Stawki procentowe

§ 70. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w wysokosci 30%.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 71. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 72. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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