projekt
z dnia 07.11.2024 .

UCHWALA Nr ....ccoveevuneenne
RADY MIASTA OSTROLEKI

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikat od cen nieruchomosci sprzedawanych
wspolnotom mieszkaniowym na poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 68 ust. 1 pkt 10 1 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.) Rada Miasta
Ostroteki uchwala, co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgod¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki na udzielenie bonifikat w wysokosci 99% od cen
ustalonych zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przy sprzedazy
nieruchomosci potozonych w Ostrolece

1) przy ulicy Psarskiego, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow miasta Ostroteki numerem
ewidencyjnym 40292/2 o powierzchni 0,0310 ha, na poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej numer 40292/1,

2) przy ulicy Partyzantéw, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw miasta Ostrotgki numerem
ewidencyjnym 30112/11 o powierzchni 0,0542 ha, na poprawe warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej numer 30605.

wspolnotom mieszkaniowym

§2.

Bonifikat, o ktérych mowa w § 1 udziela si¢ po spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) wspoélnota mieszkaniowa nie zalega wobec Miasta Ostroteki ze zobowigzaniami, ktoérych
przedmiotem jest suma pieni¢zna,

2) wplate ceny sprzedazy nieruchomosci uiszcza si¢ jednorazowo.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

do projektu z dnia 07.11.2024 r. uchwaty Rady Miasta Ostroteki w sprawie wyrazenia zgody
na udzielenie bonifikat od cen nieruchomosci sprzedawanych wspoélnotom mieszkaniowym

na poprawe¢ warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych

Wspolnoty mieszkaniowe: przy ulicy Psarskiego 12 i przy ulicy Partyzantow 10

w Ostrotgce wystapity do Prezydenta Miasta Ostroteki z wnioskami o zbycie nieruchomosci
stanowigcych wilasno$¢ Miasta Ostroleki, w drodze bezprzetargowej na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych, bedacych wilasnoscia w udziatach cztonkow

wspolnoty. Przy powotanych wnioskach wspolnoty mieszkaniowe wnosza o udzielenie

bonifikaty w wysokosci 99% od ceny sprzedazy.

1)

2)

Dziatka numer 40292/2 powstata z podzialu nieruchomosci ozn. nr 40292, ktora stata si¢
wlasnoscia Miasta Ostrotgki na podstawie decyzji Wojewody Ostroteckiego znak
G.IV-7224/MK/a/101/1480/93 z dnia 06.11.1993 r. Prawo wtlasnos$ci na rzecz Miasta
Ostroteki zostalo ujawnione w ksigdze wieczystej nr OS10/00063494/9. Zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Sroédmiescie Phn. - 11 Listopada” w Ostrotece, przedmiotowa dziatka potozona jest na terenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng w typie osiedlowym (symbol
w planie MWU.6). Pomimo bezposredniego dostepu do drogi publicznej nie powinna
funkcjonowaé jako samodzielna nieruchomo$¢ z uwagi na ksztalt, bowiem nie ma
mozliwo$ci zagospodarowania jej zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku zbycia na poprawe warunkow
zagospodarowania dziatki nr 40292/1, stanowilaby jej naturalne otoczenie co umozliwitoby
efektywne zainwestowanie terenu i wpisywaloby si¢ w zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego. Wspolnota mieszkaniowa przy ulicy Psarskiego 12 posiada umoweg
dzierzawy Nr 112/2023 z dnia 21.09.2023 r., zawartg na okres 3 lat, tj. od 21.09.2023 r
do 21.09.2026 r, na nieruchomo$¢ ozn. nr 40292/2 o powierzchni 310 m?, wykorzystywang
miedzy innymi na: doj$cia, drogi dojazdowe, miejsca parkingowe, wjazdy do garazy,
obiekty matej architektury i1 inne niekubaturowe urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem
obiektu, zielen oraz poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej. Cena
sprzedazy nieruchomosci ustalona zostala zgodnie z art. 67 ust. 3, ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami przez rzeczoznawce majatkowego w operacie
szacunkowym z dnia 08.10.2024r. 1 wynosi 77 500,00 zt. Do warto$ci rynkowej zostanie
doliczony podatek VAT 23%.

Dziatka numer 30112/11 powstata z podziatu nieruchomosci ozn. nr 30112/8, ktora stata sig
wlasnoscia Miasta Ostroleki na podstawie decyzji Nr 632/0/2013 Wojewody
Mazowieckiego znak SPN-0.7532.107.2013 z dnia 08.07.2013 roku. Prawo wtasnosci
na rzecz Miasta Ostroteki zostato ujawnione w ksiedze wieczystej nr OS10/00080015/3.
Zgodnie 7z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu w zakresie jednostek strukturalnych B1 I, B1 111 B3 II (czg$¢ poinocna)
— rejon ,,Wojciechowice” przedmiotowa dziatka potozona jest na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna (symbol w planie 2MW). Z uwagi na ksztatt
1 wielkos¢, jak réwniez na obecne zainwestowanie nieruchomosci sgsiedniej
ozn. nr 30605 (stanowigcej wiasnos¢ czionkow Wspdlnoty mieszkaniowej przy ulicy
Partyzantow 10), pomimo bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, dziatka nr 30112/11



nie powinna funkcjonowa¢ jako samodzielna nieruchomos¢, nie ma bowiem mozliwosci
zagospodarowania jej zgodnie z przeznaczeniem wskazanym w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Cena sprzedazy nieruchomosci
ustalona zostata zgodnie z art. 67 ust. 3, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomo$ciami przez rzeczoznawc¢ majatkowego w operacie szacunkowym z dnia
01.08.2024r. i wynosi 56 000,00 zt. Do warto$ci rynkowej zostanie doliczony podatek VAT
23%.

Nieruchomosci sg sprzedawane w drodze przetargu badz w drodze bezprzetargowe;.
Art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 2 2024 1, poz. 1145 z pdzn. zm.) przewiduje zbycie gruntu w drodze bezprzetargowej
jezeli ,,przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesdcei, jesli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej, stanowigcej wlasnos¢ Ilub oddanej
w uzytkowanie wieczyste osobie, ktdra zamierza t¢ nieruchomos¢ lub jej czesci naby¢, jezeli
nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci”.

Stosownie do tresci art. 68 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomog$ciami wiasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust.
3 na podstawie odpowiednio uchwaty rady, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana osobie, o ktorej
mowa w art., 37 ust. 2 pkt. 6, z zastrzezeniem, ze nieruchomos¢ przylegla jest przeznaczona lub
wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

W  zwiazku z powyzszym w omawianych przypadkach istnieje podstawa
do zastosowania bonifikaty przy sprzedazy dziatek nr 40292/2 1 30112/11, w mysl art. 68 ust.
1 pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, poniewaz sg one
przeznaczona w planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudoweg mieszkaniowg
wielorodzinng.

Podjecie niniejszej uchwaty pozwoli mieszkancom wspolnot na racjonalne
1 prawidlowe zarzadzanie nieruchomosciami wspdolnymi. Umozliwi uporzadkowanie
istniejacego sposobu uzytkowania terenu, zagospodarowanie i pielegnacje zieleni. Nastapi
poprawa warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtych zabudowanych budynkami
wielorodzinnymi co wptynie na wiasciwe funkcjonowanie wspolnot mieszkaniowych.

Skutkiem podjecia niniejszej uchwaty bedzie sprzedaz nieruchomoS$ci oznaczonej
numerem:

1) 40292/2 o powierzchni 0,0310 ha za kwote 775,00 zt netto plus podatek VAT 23% tj.
178,25 zl, razem za cene¢ brutto 953,25 zl,

2) 30112/11 o powierzchni 0,0542 ha za kwote 560,00 zi netto plus podatek VAT 23% t;j.
128,80 zl, razem za cene¢ brutto 688,80 zl.

Po podjeciu Uchwaty Rady Miasta, zostanie przygotowane Zarzadzenie Prezydenta
Miasta Ostrotgki w sprawie sprzedazy przedmiotowych nieruchomos$ci w drodze
bezprzetargowej, okreslajace ceng sprzedazy.

Zbycie nieruchomo$ci nastagpi aktem notarialnym. Koszty sporzadzenia aktu
notarialnego 1 oplat sgdowych poniesie wspolnota mieszkaniowa.



