projekt
z dnia 07.11.2024 r.

UCHWALA Nr ....ccoveevuneenne
RADY MIASTA OSTROLEKI

W sprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci

Na podstawie art. 34 ust. 6, 6a 1 6b, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostroleki uchwala,
co nastepuje:

§1.

Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci zabudowanych garazami murowanymi,

polozonych w Ostrotece:

1) przy ulicy Obroncoéw, oznaczonej w ewidencji gruntdow i budynkéw miasta Ostroteki
numerem ewidencyjnym 20110 o powierzchni 0,0020 ha,

2) przy ulicy Chetnika, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow miasta Ostroteki
numerem ewidencyjnym 40050/6 o powierzchni 0,0018 ha,

3) przy ulicy Szkolnej, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw miasta Ostroteki
numerem ewidencyjnym 40051/3 o powierzchni 0,0020 ha,

4) przy ulicy Chgtnika, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow miasta Ostroteki
numerem ewidencyjnym 40094/7 o powierzchni 0,0024 ha,

5) przy ulicy Zielonej, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow miasta Ostroteki
numerem ewidencyjnym 40481/33 o powierzchni 0,0019 ha,

ich dzierzawcom.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

do projektu z dnia 07.11.2024 r. uchwaly Rady Miasta Ostrot¢ki w sprawie przyznania
pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci.

Dzierzawcy nieruchomos$ci zabudowanych garazami murowanymi wystapili

z wnioskami o zbycie nieruchomosci stanowigcych witasno$¢ Miasta Ostroteki w drodze

bezprzetargowej tj. pierwszenstwa w jej nabyciu.

1) Dziatka nr 20110 o powierzchni 20 m?, stanowi wlasno$é Miasta Ostroleki na podstawie
decyzji Wojewody Ostroteckiego znak: G.IV-7224/MK/a/101/1606/94 z dnia 26.04.1994 r.
oraz posiada urzadzong ksigge wieczysta Nr OS10/00037319/8. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Ph. — 11 Listopada” ww. dziatka
przeznaczona jest pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng (symbol w planie MNU.37).
Nieruchomo$¢ wraz z garazem objeta jest prawem dzierzawy na podstawie umowy
nr 5/2024 z dnia 19.01.2024 r., zawartej na okres 10 lat tj. od 19 stycznia 2024 r.
do 19 stycznia 2034 r. Z dokumentéw zgromadzonych w sprawie wynika, iz dzierzawcy
wnioskujagcemu o sprzedaz gruntu pod garazem przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych na nieruchomosci. Warto$¢ rynkowa gruntu w nieruchomosci zabudowane;j
okreslona zostata przez rzeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym z dnia
06.11.2024 r. i wynosi 4 500,00 zt netto. Do warto$ci rynkowej zostanie doliczony podatek
VAT 23%.

2) Dziatka nr 40050/6 o powierzchni 18 m?, stanowi wlasno§¢ Miasta Ostroteki na podstawie
decyzji Wojewody Ostroteckiego znak: G.IV-7224/MK/a/101/1495/93 z dnia 08.11.1993 r.
oraz posiada urzadzong ksigge wieczysta Nr OS10/00037885/6. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Pln. — 11 Listopada” ww. dziatka
przeznaczona jest pod zespoly garazy i parkingéw (symbol w planie KS). Nieruchomo$¢
wraz z garazem objeta jest prawem dzierzawy na podstawie umowy nr 36/2024 z dnia
13.05.2024 r., zawartej na okres 3 lat tj. od 15 maja 2024 r. do 15 maja 2027 r. Z dokumentow
zgromadzonych w sprawie wynika, iz dzierzawcy wnioskujagcemu o sprzedaz gruntu pod
garazem przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych na nieruchomosci. Warto$¢
rynkowa gruntu w nieruchomos$ci zabudowanej okreslona zostata przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym z dnia 06.11.2024 r. 1 wynosi 4 000,00 zt netto. Do
warto$ci rynkowej zostanie doliczony podatek VAT 23%.

3) Dzialka numerem 40051/3 o powierzchni 20 m?, powstala w wyniku podziatu dzialki o
numerze 40051, zatwierdzonego Decyzja Prezydenta Miasta Ostroteki znak: GN.7415/26/00
z dnia 07.03.2000 r., nabytej] na podstawie decyzji Wojewody Mazowieckiego znak:
GK.X1-1V/7224/40/99 z dnia 14.07.1999 r. Tytul wlasnosci zostat ujawniony w ksiedze
wieczystej Nr OS10/00073805/6. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,Srodmiescie Pin. — 11 Listopada” ww. dzialka przeznaczona jest pod zespoly garazy
1 parkingéw (symbol w planie KS). Nieruchomo$¢ wraz z garazem objeta jest prawem
dzierzawy na podstawie umowy nr 72/2024 z dnia 31.07.2024 r., zawartej na okres 3 lat tj.
od 1 sierpnia 2024 r. do 1 sierpnia 2027 r. Z dokumentoéw zgromadzonych w sprawie wynika,
1z dzierzawcy wnioskujagcemu o sprzedaz gruntu pod garazem przystuguje roszczenie o
zwrot naktadow poniesionych na nieruchomosci. Warto$¢ rynkowa gruntu w nieruchomosci
zabudowanej okreslona zostata przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym



z dnia 06.11.2024 r. 1 wynosi 4 500,00 zt netto. Do wartosci rynkowej zostanie doliczony
podatek VAT 23%.

4) Dzialka nr 40094/7 o powierzchni 24 m?, stanowi wlasno$¢ Miasta Ostroteki na podstawie
decyzji Wojewody Ostroteckiego znak: G.IV-7224/MK/a/101/1500/93 z dnia 08.11.1993 r.
oraz posiada urzadzong ksigge wieczysta Nr OS10/00044038/6. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Pl. — 11 Listopada” ww. dziatka
przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w typie osiedlowym (symbol
w planie MWU.4). Nieruchomo$¢ wraz z garazem objg¢ta jest prawem dzierzawy na
podstawie umowy nr 42/2024 z dnia 23.05.2024 r., zawartej na okres 3 lat tj. od 23 maja
2024 r. do 23 maja 2027 r. Z dokumentoéw zgromadzonych w sprawie wynika, i1z dzierzawcy
wnioskujagcemu o sprzedaz gruntu pod garazem przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych na nieruchomosci. Warto$¢ rynkowa gruntu w nieruchomosci zabudowanej
okreslona zostata przez rzeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym z dnia
06.11.2024 r. i wynosi 5 400,00 zt netto. Do warto$ci rynkowej zostanie doliczony podatek
VAT 23%.

5) Dziatka 40481/33 o powierzchni 19 m?, stanowi wiasno$¢ Miasta Ostroleki na podstawie
decyzji Wojewody Mazowieckiego znak: G.IV-7224/MK/a/101/1145/93 z dnia 23.02.1993
r. . oraz posiada urzadzong ksiege wieczysta Nr OS10/00042169/9. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Ph. — 11 Listopada” ww. dziatka
przeznaczona jest pod obiekty i urzadzenia komunikacyjne: zespoty garazy 1 parkingow
(symbol w planie KS). Nieruchomos$¢ wraz z garazem obje¢ta jest prawem dzierzawy na
podstawie umowy nr 37/2024 z dnia 13.05.2024 r., zawartej na okres 3 lat tj. od 13 maja
2024 r. do 13 maja 2027 r. Z dokumentéw zgromadzonych w sprawie wynika, iz dzierzawcy
wnioskujacemu o sprzedaz gruntu pod garazem przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych na nieruchomosci. Warto$¢ rynkowa gruntu w nieruchomosci zabudowanej
okre§lona zostala przez rzeczoznawcg¢ majatkowego w operacie szacunkowym z dnia
06.11.2024 r. 1 wynosi 4 200,00 zl netto Do warto$ci rynkowej zostanie doliczony podatek
VAT 23%.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.) nieruchomos$¢ jest zbywana
w drodze bezprzetargowej, jezeli jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przystuguje
pierwszenstwo w jej nabyciu, stosownie do art. 34.

Przepisy art. 34 ust. 6, 6a 1 6b stanowig, 1z:

,»ust. 6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Skarbu Panstwa,

a odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnosé

jednostki samorzadu terytorialnego, moga przyzna¢, odpowiednio w drodze zarzadzenia

lub uchwaty, pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierzawcom,

z wylaczeniem nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1 1 art. 60 ust. 1.”

,ust. 6a. Przepis ust. 6 stosuje si¢ do budynkow mieszkalnych lub uzytkowych, stanowigcych

w cato$ci przedmiot najmu lub dzierzawy.”

,ust. 6b. W przypadku realizacji pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, ust. 6

lub ust. 6a, przedmiotem zbycia powinna by¢ nieruchomo$¢ wraz z gruntem niezbednym

do racjonalnego korzystania z budynku.”

W mysl art. 34 ust. 6, 6a i 6b ustawy o gospodarce nieruchomosciami, pierwszenstwa
w nabyciu mozna dokona¢ za zgoda rady na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos$¢
zabudowang budynkami mieszkalnymi lub uzytkowymi w catosci.



Biorac powyzsze pod uwage, nalezy przyjac, iz dzierzawca spetnia warunki do nabycia
przedmiotowej nieruchomos$ci w oparciu o przepisy art. 34 ust. 6, 6a i 6b ww. ustawy. Na dzien
dzisiejszy o nabycie przedmiotowych nieruchomosci nie ubiegaja si¢ inne podmioty spetniajgce
WW. wymagania.

Niektore z sgsiednich dziatek zabudowanych garazami oddane s3 w uzytkowanie
wieczyste badz sprzedane na rzecz osob fizycznych, w zwigzku z czym zbycie gruntu pod
garazem jest zasadne. Sprzedaz gruntu pod garazem ma na celu uregulowanie zasztosci z lat
ubiegtych.

Po podjeciu Uchwatly Rady Miasta, zostanie przygotowane Zarzadzenie Prezydenta
Miasta Ostrotgki w sprawie sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci.

Zbycie nieruchomo$ci nastagpi aktem notarialnym. Koszty sporzadzenia aktu
notarialnego i optat sadowych poniesie nabywca nieruchomosci — wnioskodawca.



