OSTROLEK]I
Ostroteka, dnia 23.12.2024r.
WB.6733.8.2024

Decyzja nr 11/24

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepiséw art. 7, 104 i 107 Kodeksu postgpowania administracyjnego
z dnia 14 czerwca 1960r. (t.j.Dz.U.2024.572), art. 4 ust.2 pkt 1, art. 50 ust. 1 i 4, art. 51
ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 3, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130) oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021.2404)
- po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 7.11.2024r. przez spotke Ostroleckie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp.zo.0. dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na rozbudowie punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych (PSZOK) przy ulicy Komunalnej 6A w Ostrotece zlokalizowanej na dziatkach
o nr ewid. 70332/2, 70338 i 70335, obreb 0007, m. Ostroteka, woj. mazowieckie

ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych (PSZOK) przy ulicy Komunalnej 6A w Ostrolece zlokalizowanej
na dzialkach o nr ewid. 70332/2, 70338 i 70335, obreb 0007, m. Ostrol¢ka, woj. mazowieckie.

Granice terenu objetego wnioskiem oznaczono linig ciagla koloru zéltego na zalaczniku
graficznym Nr 1 stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

Warunki realizacji sa nastepujgce:
1. Projektowany sposéb zagospodarowania terenu inwestycji: teren punktu selektywnego
zbierania odpadow komunalnych (PSZOK)

2. Rodzaj zabudowy: gospodarka odpadami

3. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu — wymagania ladu przestrzennego:

Rozbudowa punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK) przy ulicy
Komunalnej 6A w Ostrolece zlokalizowana na dziatkach o nr ewid. 70332/2, 70338 i 70335,
obreb 0007, m. Ostroleka, woj. mazowieckie.

e nieprzekraczalna linia zabudowy — 4,0m od linii rozgraniczajacej ulicy Komunalnej —
jak oznaczono na zalgczniku graficznym nr 1;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - do 0,07;

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,04 do 0,07;

udzial powierzchni zabudowy nie przekraczajacy 7% powierzchni terenu inwestycji;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni terenu inwestycji;

dla potrzeb planowanej inwestycji zapewni¢ min. 5 miejsc postojowych;
e powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu — 7 558,0m?
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Dane budynkoéw i obiektéw budowlanych przewidzianych w ramach inwestycji:

Budynek nr 1 - budynek (kontener) obslugi
Funkcja budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych): pozostate budynki
niemieszkalne
Charakterystyczne parametry:
- szeroko$é elewacji frontowej — od 4,0m do 10,0m;
- liczba kondygnacji nadziemnych — 1;
- liczba kondygnacji podziemnych — brak;
- wysoko$¢ — od 2,60m do 4,50m;
- kat nachylenia dachu — od 1° do 12%
- rodzaj poddasza — nie dotyczy;
- dach — ptaski, jednospadowy, dwuspadowy;
- uktad gtéwnych potaci dachu — nie ustala sig;
- kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — nie ustala sig;

Budynek nr 2 - magazyn na odpady problemowe i sprz¢t, w tym: magazyn na odpady,
pomieszczenie remontowe Z wyposazeniem, pomieszczenie rzeczy
uzywanych

Funkcia budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacia Obiektéw Budowlanych): budynek

magazynowy

Charakterystyczne parametry:

- szeroko$é elewacji frontowej — od 19,0m do 21,0m;

- liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

- liczba kondygnacji podziemnych — brak;

- wysoko$¢ — od 4,0m do 8,0m;

- kat nachylenia dachu — od 2° do 30%

- rodzaj poddasza — nie dotyczy;

- dach — plaski, jednospadowy, dwuspadowy;

- uktad gléwnych polaci dachu — nie ustala sig;

- kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dzialki — nie ustala sig;

Budynek nr 3 - budynek socjalny
Funkcja budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych): pozostate budynki
niemieszkalne
Charakterystyczne parametry:
- szeroko$¢é elewacji frontowej — od 15,0m do 25,0m;
- liczba kondygnacji nadziemnych — 1;
- liczba kondygnacji podziemnych — brak;
- wysoko$¢ — od 4,0m do 11,0m;
- kat nachylenia dachu — od 2° do 30
- rodzaj poddasza — nie dotyczy;
- dach — ptaski, jednospadowy, dwuspadowy;
- uktad gtéwnych potaci dachu — nie ustala si¢;
- kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — nie ustala sig;
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Obiekt budowlany nr 1 - waga najazdowa
Charakterystyczne parametry:

- powierzchnia — nie ustala sig;

- kubatura — nie dotyczy;

- dtugos¢ — od 12,0m do 25,0m;

- szerokos¢ — od 3,0m do 4,0m;

- wysokos¢ — nie dotyczy.

Obiekt budowlany nr 2 - wiata magazynowa
Charakterystyczne parametry:

- powierzchnia — nie ustala sie;

- kubatura — nie dotyczy;

- dtugos¢ — od 6,0m do 9,0m;

- szerokos¢ — od 6,0m do 9,0m;

- wysokosé — od 4,0m do 8,0m.

Obiekt budowlany nr 3 - zadaszona rampa rozladunkowa pod kontenery transportowe

Charakterystyczne parametry:
- powierzchnia — nie ustala sie;
- kubatura — nie dotyczy;
- dlugos¢ — od 40,0m do 150,0m;
- szerokos$¢ — od 5,0m do 13,0m
- wysokos¢ — do 8,0m.

Obiekt budowlany nr 4 - wiata demontazu
Charakterystyczne parametry:

- powierzchnia — nie ustala si¢;

- kubatura — nie dotyczy;

- dtugosé — od 9,0m do 20,0m;

- szerokos$¢ —od 9,0m do 11,0m;

- wysokos¢ — od 7,0m do 12,0m.

Obiekt budowlany nr 5 - boksy magazynowe
Charakterystyczne parametry:

- powierzchnia — nie ustala si¢;

- kubatura — nie dotyczy;

- dtugos$é — od 20,0m do 35,0m;

- szerokos$¢ — od 7,0m do 10,0m;

- wysoko$¢ — od 6,0m do 11,0m.

Obiekt budowlany nr 6 - zbiornik wody pozarowej
Charakterystyczne parametry:

- powierzchnia — nie ustala sig;

- pojemno$¢ — od 200,0m> do 400,0m>;

- dlugos¢ — nie ustala sig;

- szeroko$¢ — nie ustala sig;

- wysoko$¢ — nie ustala sig.
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Obiekt budowlany nr 7 - zbiornik retencyjny/retencyjno-rozsaczajacy
Charakterystyczne parametry:

- powierzchnia — nie ustala sig;

- pojemnos¢ — od 50,0m* do 150,0m’;

- dlugos¢ — nie dotyczy;

- szeroko$¢ — nie dotyczy;

- wysokos¢ — nie dotyczy.
Dodatkowo inwestycja obejmuje strefe rozdrabniania materiatu, parking PSZOK, drogi i place,
obszar malej architektury, zielen izolacyjna oraz ogrodzenie.
Istniejacy budynek transportu i facznoscei oraz kontener obstugi przeznaczone sg do rozbiorki.

4. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Obsluga komunikacyjna:

Przedmiotowy teren posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej gminnej — ulicy
Komunalne;j.

Na wykonanie zjazdéw z terenu inwestycji nalezy uzyskac¢ decyzj¢ zarzadcy drég na terenie
miasta Prezydenta Miasta Ostroleki. W zezwoleniu zarzadcy drogi zostang okreslone
parametry budowy oraz dokladne lokalizacje ww. zjazdow.

Ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej:
e dostep do energii elektrycznej: - istniejace przylacze do sieci elektroenergetycznej;
e dostep do wody:
- istniejgce przylacze do sieci wodociagowej;
- projektowane przytacze do sieci wodociggowej zgodnie z informacja techniczng
OPWIiK Sp. z 0.0. 0 mozliwosci doprowadzenia wody;
e odprowadzenie $ciekow:
- istniejace przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej;
- projektowane przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z informacjg techniczng
OPWIK Sp. z 0.0. 0 mozliwosci odprowadzenia sciekow;
e odprowadzenie i oczyszczanie sciekow innych iz Scieki sanitarne: - nie dotyczy;
¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- projektowane przylacze do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z informacja
Prezydenta Miasta Ostroleki o mozliwosci odprowadzenia wod opadowych;
- projektowane na wlasny nieutwardzony teren inwestycji,
- istniejace na wlasny teren inwestycji do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;
- projektowane na wiasny teren inwestycji do dotéw chionnych lub zbiornikow
retencyjnych;
e dostep do gazu: - nie dotyczy;
e 7rodlo ciepla:
- indywidualne Zrédto ciepla - ogrzewanie elektryczne;
- instalacja pozyskujgca energie cieplng ze Zrédet odnawialnych;
e gospodarowanie odpadami:
- istniejace zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;
e zaopatrzenie w $rodki tgcznodcei: - istniejace przytacze do sieci.
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5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajgce z przepisow odrebnych,
a w szczegélnos$ci w zakresie:

5.1. Warunkdw 1 wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w oparciu o:

- ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.2024.1130),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.2003.164.1589),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2024.1116).

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do takich rozwigzan przestrzennych, ktore
spelnia¢ beda w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne
(art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5.2. Obowiazujace warunki wynikajace z dokonanej analizy (art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym )

a) warunkow i zasad stanu zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepisow odrgbnych:

Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu wykazala, iz przeznaczony pod projektowang
inwestycje teren moze zosta¢ zagospodarowany zgodnie z zamierzeniem inwestycyjnym,
bowiem projektowana inwestycja jest zgodna z przeznaczeniem i aktualnym stanem
zagospodarowania terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

b) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:
Zgodnie z informacja o dzialce z dnia 13.11.2024r. planowana inwestycja lokalizowana
jest na terenie dzialek o nr ewidencyjnych:

e 70332/2 — o powierzchni 0,6460ha oznaczonej jako ,.Ba” o pow. 0,0944ha i , Tr”
opow. 0,5516ha w obrgbie 0007, m. Ostroleka, woj. Mazowieckie -
stanowigce] wlasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Prezydenta Miasta
Ostroteki, w uzytkowaniu wieczystym Ostrolgeckiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego,

e 70335 — o powierzchni 0,1049ha oznaczonej jako ,,Tk™ w obrgbie 0007, m. Ostroleka,
woj. Mazowieckie;

e 70338 — o0 powierzchni 0,0049ha oznaczonej jako ,,Tk™ w obrgbie 0007, m. Ostroteka,
woj. Mazowieckie;

- stanowigcych wlasno$é Ostroteckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

5.3. Wytyczne z przeprowadzonej analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy:

Rozbudowa punktu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych (PSZOK) przy ulicy
Komunalnej 6A w Ostrolece zlokalizowana na dziatkach o nr ewid. 70332/2, 70338 i 70335,
obreb 0007, m. Ostroleka, woj. mazowieckie.
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Ustalenia ogdlne, wynikajgce z dokonanej analizy obszaru :
e inwestycj¢ nalezy lokalizowaé na terenie dziatek nr 70332/2, 70338 i 70335, obreb 0007,
m. Ostrotgka, woj. mazowieckie;
* granice terenu objetego wnioskiem zostaly oznaczone linia ciggla koloru zéttego
na zalaczniku graficznym nr 1;

e calos¢ prac nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami,
warunkami technicznymi wykonania iodbioru rob6t, z zachowaniem przepisow
bezpieczefistwa i higieny pracy oraz wydana decyzjg o $rodowiskowych
uwarunkowaniach;

e dla inwestycji nalezy opracowa¢ niezbgdng dokumentacje wedlug warunkéw zawartych
w decyzji;

e dlazamierzenia nalezy uzyska¢ zgod¢ wiasciciela, zarzadcy terenu na wejscie w teren dla
prowadzenia rob6t budowlanych;

e na wycinke drzew kolidujacych z inwestycja nalezy uzyskaé niezbedne zezwolenie;

e kolizje z istniejgcym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z wlascicielami poszczegélnych sieci;

e nalezy stosowa¢ materialy budowlane wysokiej jakosci;

e odpady budowlane nalezy wywiez¢ i zutylizowa¢ w spos6b wymagany prawem;

e teren inwestycji po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowad.

Szczegolowo inwestycja zostanie rozstrzygnieta na kolejnym etapie, w oparciu o przepisy
rozporzadzen wykonawczych wlasciwych w sprawie.

5.4. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej :

Planowana inwestycja jest inwestycja figurujaca w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz.U.2019.1839 ze zmianami) jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 82 - instalacje zwigzane z przetwarzaniem
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach odpadéw, inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 41-47, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego
w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zZrodtach energii,
o zainstalowanej mocy elektrycznej nie wigkszej niz 0,5 MW lub wytwarzajacych ekwiwalentna
ilos¢ biogazu rolniczego wykorzystywanego do innych celéw niz produkcja energii elektrycznej,
a takze miejsca retencji powierzchniowej odpadoéw oraz rekultywacja sktadowisk odpadow,
dla ktérych uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane.

Zgodnie z decyzjg Nr 2/22 o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydang przez Prezydenta
Miasta Ostrofgki dnia 11 lutego 2022r. nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na s$rodowisko przedsiewzigcia polegajacego na: ,Rozbudowie Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) przy ulicy Komunalnej 6A
w Ostrolece™ na dziatkach o nr ewid. 70332/2, 70335 i 70338.

Decyzja nr 11/24 z dnia 23.12.2024r., znak:WB.6733.8.2024 Strona 6 z 11



5.4.1.Warunki _ochrony i ksztaltowania zasobéw  $rodowiska wynikajacych m.in.
z_obowigzujacych przepisdéw:

a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.Dz.U.2024.54 ze zmianami)

- inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié ochrone $rodowiska
na obszarze prowadzonych prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

- w toku przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié¢ oszczedne korzystanie z terenu,

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztalcanie

elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to bezwzglednie

konieczne w zwigzku w realizacjg inwestycji,

jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania

majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegélnosci poprzez kompensacje

przyrodnicza,

b) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj.Dz.U.2024.1478)

przedmiotowa inwestycja nie jest lokalizowana na terenie prawnie chronionym zgodnie

z art. 6 ust. 1 ww. ustawy,

- inwestycja powinna by¢ realizowana w sposéb zapewniajacy maksymalne ograniczenia
oddzialywania na srodowisko,

- przy projektowaniu inwestycji nalezy dazy¢ do ochrony istniejacego drzewostanu. Usuniecie
drzew i krzewOw z terenu inwestycji powinno nastapi¢ w trybie i na zasadach przewidzianych
ustawg o ochronie przyrody,

- usuwanie drzew i krzewdéw ograniczy¢ do niezbgdnego minimum i prowadzié w terminie
od poczatku wrzesnia do konca lutego. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie usuwania
w pozostatym okresie, gdy wyniki lustracji terenowej wykaza brak obecnosci czynnego
(zasiedlonego) siedliska chronionych gatunkéw zwierzat w rejonie prowadzonych prac lub
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Jako priorytet przyjaé zasade umozliwienia osobnikom
wyprowadzenia legow/mtodych,

- na wycinke drzew kolidujgcych z inwestycja nalezy uzyska¢ niezbedne zezwolenie.

c) ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.2024.82)

- omawiana dziatka nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu na cele
nierolnicze i nielesne,

- inwestycja lokalizowana jest na terenie gruntow oznaczonych uzytkami:
e .Ba” —tereny przemystowe (§9 ust. 3 pkt 2);
e . Tr” —tereny rézne (§9 ust. 5);
e Tk” —tereny kolejowe (§9 ust. 3 pkt 7b);

- zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
27 lipca 2021r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (t,j.Dz.U.2024.219).

d) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj.Dz.U.2024.1087 ze zmianami)

- wody opadowe pochodzace z drog i placow, niemajacych kontaktu z odpadami, mogacymi
stale wplyna¢ na sklad wod zostana odprowadzone za pomoca systemu kanalizacji wod
opadowych brudnych do separatora substancji ropopochodnych, skad docelowo trafig
do strefy rozsaczania wod. Wody opadowe pochodzace z dachéw obiektow kubaturowych,
niemajgcych kontaktu z odpadami zostang przechwycone kanalizacja deszczowa wod
czystych i odprowadzone bezposrednio w obszary zielone otaczajace przedmiotowg
inwestycje. W celu minimalizacji wplywu przedsiewziecia na $rodowisko teren
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¢)

przedsiewziecia oraz wykorzystywane urzadzenia beda utrzymywane w czystosci
z zachowaniem obowigzujgcych przepisow BHP.

W przypadku zastosowania urzadzenia wodnego kwalifikujacego si¢ do uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego dokument nalezy uzyska¢ przed pozwoleniem na budoweg
(art. 389 pkt 6 ustawy Prawo Wodne).

ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tj.Dz.U.2023.1587 ze zmianami)

- inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ w taki sposéb, aby w pierwszej kolejnosci

zapobiega¢ powstawaniu odpadéw lub ogranicza¢ ich ilo$¢ i negatywne oddzialywanie
na zycie i zdrowie ludzi oraz na srodowisko,

- na etapie eksploatacji, odpady beda dostarczane przez mieszkancéw ich srodkami transportu

oraz przez inne podmioty zgodnie zlokalnymi przepisami w tym zakresie. Odpady
umieszczane beda w zalezno$ci od rodzaju w pojemnikach, kontenerach, workach typu
big- bag, luzem w boksach magazynowych. Odpady po zebraniu odpowiedniej ilosci
ipo zwazeniu bedg przekazywane uprawnionym podmiotom w celu odzysku lub
unieszkodliwienia,

sposob unieszkodliwiania odpadow powstajacych na etapie wykonania i eksploatacji
inwestycji nalezy dostosowa¢ do systemu gospodarowania odpadami obowigzujacego
na wnioskowanym terenie.

5.5. Warunki w zakresie ochrony zabytkow:

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze objgtym ochrong zgodnie
zustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj.Dz.U.2024.1292).

W granicach obszaru objetego wnioskiem w oparciu o posiadane dane nie stwierdzono
wystepowania form ochrony zabytkow.

W przypadku natrafienia w trakcie robo6t ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sa zabytkami, roboty nalezy przerwaé i powiadomi¢ o fakcie odkrycia
wlasciwy organ ochrony zabytkow, zgodnie z art. 32 i art. 33 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

5.6. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w zasiggu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.
Kolizje z istniejgcym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z wlascicielami poszczeg6lnych sieci.
Teren objety wnioskiem przylega do pasa drogowego ulicy Komunalnej. Zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca drogi.

Planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej gminnej — ulicy Komunalnej
w Ostrotece. Na wykonanie zjazdoéw z terenu inwestycji nalezy uzyska¢ decyzje zarzadcy
drég na terenie miasta Prezydenta Miasta Ostroleki.

5.7. Wymagania dotyczace ochrony interesOw 0s6b trzecich:

e Inwestycje nalezy sytuowaé¢ i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan
dotyczacych ochrony uzasadnionych interesow oséb trzecich — w szczegélnosci
okreslonych w art. 5 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane
(t.j.Dz.U.2024.725 ze zmianami).
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e Inwestycja nie moze by¢ ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkow
uzytkowania nieruchomosci sgsiednich (ogranicza¢: dostepu do drogi publicznej,
parkowania, korzystania z urzgdzen infrastruktury technicznej itp.).

6. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych.

Nalezy uzyskaé¢ prawo do dysponowania terenem i opracowa¢ niezbedna dokumentacje
zgodnie z przepisami wynikajgcymi z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane
(t.).Dz.U.2024.725 ze zmianami).

Uzasadnienie

Decyzja zostala wydana w trybie art. 50 ust. 1 wymienione] na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. dziatek.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.2024.1130) ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek
inwestora.

W dniu 7.11.2024r. spotka Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

wystgpita z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na rozbudowie punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK)
przy ulicy Komunalnej 6A w Ostrolgce zlokalizowanej na dzialkach o nr ewid. 70332/2, 70338
i 70335, obrgb 0007, m. Ostroteka, woj. mazowieckie.

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego na podstawie art. 6
pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.Dz.U.2024.1145)
jako ,budowa i utrzymywanie publicznych urzqdzen stuigcych do zaopatrzenia ludnosci
w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania Sciekdéw oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich skiadowania lub ich wykorzystania w instalacji
odnawialnego Zrodla energii wytwarzajgcej biogaz w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodltach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681
i 1762 oraz 7 2024 r. poz. 834)”.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono stronom czynny udzial w postgpowaniu poprzez zawiadomienie w drodze
obwieszczenia wywieszonego na elektronicznej tablicy ogloszen w tutejszym urzedzie
oraz zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Internetowej Urzedu Miasta
w Ostrolece, a takze bezposrednie doreczenie zawiadomienia o wszczgciu postgpowania z dnia
13.11.2024r.

W trakcie przedmiotowego postgpowania zauwazono niezgodnos¢ dotyczaca
powierzchni dziatki o numerze ewid. 70332/2 pomig¢dzy dokumentem: informacja o dzialce
zdnia 13.11.2024r., a uproszczonym wypisem z rejestru gruntéw z dnia 10.08.2021r.
wygenerowanym podczas postepowania w sprawie uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na: ,,Rozbudowie Punktu Selektywnego
Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) przy ul. Komunalnej 6A w Ostrolece™ na dziatkach
o nr ewid. 70332/2, 70335 i 70338. Ww. decyzja zostala wydana w dniu 11 lutego 2022r.
i wowczas na podstawie ww. dokumentu: uproszczony wypis z rejestru gruntdow z dnia
10.08.2021r. dziatka o numerze ewid. 70332/2 posiadata powierzchni¢ 0,645%ha. Na podstawie
informacji o dzialce z dnia 13.11.2024r. wygenerowanej po zlozeniu wniosku spotki
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OTBS Sp.zo.0. w Ostrolece 1 wszczgciu obecnego postgpowania przedmiotowa dziatka
ma powierzchni¢ 0,6460ha. Pozostate dziatki objete wnioskiem majg powierzchnie zgodne
z poprzednim post¢powaniem.

W zwigzku z powyzszym oraz wymagang prawnie koniecznoscia zgodnosci prowadzenia
kolejnych postgpowan z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach niezbedne bylo
wyjasnienie zaistnialej sytuacji. W dniu 13.12.2024r. wystgpiono z pismem do Wydzialu
Geodezji 1 Kartografii.

Zgodnie z otrzymanym wyjasnieniem zmiana powierzchni dziatki o nr ewid. 70332/2
nastgpila w wyniku modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw obrgbu 0007 m. Ostroteki
w 2021r. Zmiany w operacie ewidencyjnym zostaly wprowadzone dnia 22.11.2021r.
na podstawie operatu technicznego przyjetego do zasobu w dniu 30.08.2021r. za numerem
P.1461.2021.592.

Wydanie decyzji zostato poprzedzone analizag warunkdw, o ktérych mowa wart. 53, ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku tej analizy stwierdzono, ze:
e zamierzenie jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
e przedmiotowa inwestycja nie podlega obowigzkowi uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, realizacja
zamierzenia nie powoduje zmiany przeznaczenia gruntow.

Niniejszg decyzje przygotowano stosownie do trybu okres§lonego w art. 51 ust. 1 pkt. 2
ww. ustawy. Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego wynika, ze mozliwe jest wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdyz w rozpatrywanym przypadku
spetnione s3 warunki, o ktorych mowa w art. 53 ust. 3 wymienionej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeznaczenie terenu okreslono na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jako teren punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych (PSZOK).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130) projekt decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy nalezy uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych z:
- Powiatowa Stacjag Sanitarno-Epidemiologiczng w Ostrolece postanowieniem z dnia
19.12.2024r., znak: ZNS.7040.330.2024 /data wptywu 20.12.2024r./

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130) projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zostat
uzgodniony w odniesieniu do obszaréow przyleglych do pasa drogowego z:

- zarzgdcg drogi pismem z dnia 20.12.2024r., znak: WID.7211.4.27.2024.
Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami przepisow odrgbnych
oraz spelnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W trakcie postepowania administracyjnego nie zgloszono uwag i wnioskéw ze strony
spoleczenstwa.

Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.
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Pouczenie

1. Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130) organ, ktéry wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy albo
decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego stwierdza jej wygasnigcie, jezeli :

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktoérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

2. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawnien os6b
trzecich.

3. Nalezy wykaza¢ sie prawem do wiadania przedmiotowym terenem.
4. Projekt przedmiotowej decyzji sporzadzila, mgr inz. Monika Jaworowska — zgodnie z art. 50
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ostrolece za posrednictwem Prezydenta Miasta Ostrol¢ki w terminie czternastu dni od
daty jej doreczenia lub obwieszczenia.

Odwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszqce si¢ do decyzji, okreSlac istot¢ i zakres
zqdania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce zqdanie.

Zwolniono z oplaty skarbowej zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacle skarbowej
(1j.Dz.U.2023.2111 ze zmianami).

REZ MNS g
oA N\
Pawet Niewiadomski

1. Zalacznik nr 1 — mapa w skali 1:1000 z okresleniem granicy terenu inwestycji

2. Analiza urbanistyczna dla potrzeb decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(do wgladu w Wydziale Budownictwa Urzgdu Miasta Ostroleki, Plac Gen. Jozefa Bema 1,
pokdj nr 219, II pigtro).

Zalaczniki do decyzji:

Otrzymuja:

1. Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
2. XELLA POLSKA Sp. zo.0.

3. Aktywa Ostrolegka Sp. z o.0.

4. Prezydent Miasta Ostroleki

5. Miasto Ostroleka

6. Skarb Panstwa

Do wiadomosci:

1. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego, 03-719 Warszawa ul. Jagielloniska 26

Pozostale strony postepowania zawiadomiono w drodze obwieszczenia umieszczonego
na elektronicznej tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Ostroleki przez okres 14 dni.
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