Projekt
z dnia 14 stycznia 2025 r.

Uchwala Nr ....ccoovvvviiiinnninnnes
Rady Miasta Ostroleki
zdnia ....ooeeviiiiiiiiiiininnn

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Wiejska” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pozn. zm.)
Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ,,Wiejska” w Ostrolece, na obszarze wskazanym na zatgczniku graficznym do uchwaty.

§2.

Integralng czeScia uchwaty jest zalacznik graficzny, przedstawiajacy granice obszaru
objetego opracowaniem.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.






UZASADNIENIE

Obszar opracowania potozony jest pomigdzy istniejgcym kompleksem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 rozwijajagcym si¢ zespotem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Pomimo tego, ze oba te typy zabudowy stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
to cechujg si¢ inng intensywnoscia, co przektada si¢ na potencjalne ucigzliwosci. Dlatego tez w celu
unikni¢cia powstawania konfliktow spotecznych, teren ten wymaga indywidualnych rozwigzan
planistycznych w procedurze.

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stacja” w Ostrotece - etap III, uchwalonego uchwata Nr 64/X1/2024
Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia 26 wrzesnia 2024 r. dla ktorego ukazata sie bledna publikacja w Dzienniku
Urzedowym (btad w publikacji dotyczy zalacznika graficznego). Zatgcznik graficzny stanowi
integralng cze$¢ dokumentu planistycznego i powinien by¢ zgodny z trescig uchwaly. Mimo,
ze uchwata o miejscowym planie zostata prawidtowo uchwalona, niezgodno$¢ pomiedzy uchwata
a opublikowanym zatacznikiem graficznym wymaga podjecia dzialan w celu zapewnienia zgodnosci
dokumentacji z przepisami prawa.

Z tresci pisma Wojewody Mazowieckiego z dnia 14 listopada 2024 r. znak: WP-DU.40.1.2024
wynika, ze zmiana treSci uchwaty opublikowanej w Wojewo6dzkim Dzienniku Urzedowym moze
nastapi¢ jedynie w trybie przewidzianym dla zmiany tre$ci aktoéw prawa miejscowego, a zmiana
uchwaty w sprawie planu miejscowego zgodnie z brzmieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.) nastapié
moze jedynie w takim trybie, w jakim zostata ona uchwalona.

Biorgc pod uwage powyzsze, konieczne jest ponowne rozpoczecie procedury zmierzajacej
do zmiany uchwaty opublikowanej z blednym zatacznikiem graficznym.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalanie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje obszar polozony na terenie miasta Ostroteka. Granice wyodrebnionego obszaru
opracowania planu okreslone zostaty na zataczniku graficznym do uchwaty.

Analizowany obszar obejmuje czg$¢ terenu osiedla Stacja 1 znajduje si¢ w rejonie ul. Wiejskiej.
Teren opracowania objety jest uchwatg Nr 64/X1/2024 Rady Miasta Ostrotgki z dnia 26 wrze$nia
2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle
Stacja” w Ostrotece — etap III. Teren objety ww. planem przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa lub grupowa,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub uslugi oraz w niewielkiej czg$ci pod ushugi.
Po uchwaleniu nowego planu powyzsza uchwata zostanie uchylona.

Przewidywane rozwigzania planu, uwzgledniajace okreslone w analizie, dopuszczalne sposoby
przeznaczenia terendw, nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki. Majac na wzgledzie blednie opublikowany w Dzienniku
Urzedowym zatacznik graficzny do planu rejonu ,,Osiedle Stacja” w Ostrolece — etap III, i zwigzane
z tym problemy interpretacyjne, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia niniejszego
planu jest zasadne. Celem przystgpienia do sporzadzenia planu jest zatem zapewnienie zgodnosSci
dokumentacji z przepisami prawa.

Rozeznanie problemow planistycznych wykazato, ze przewidywany zakres postanowien planu
uwzglednial bedzie zakres okreslony w art. 15 ust. 2 i czgSciowo w ust. 3 ustawy z dnia



27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Cz¢$¢ graficzna projektu planu
zostanie wykonana w wymaganej ustawowo skali.

Do opracowania dotgczona zostanie prognoza oddziatywania na Srodowisko, ktorej
problematyka bedzie wynikata z uzgodnionego przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Zalacznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaty jest analiza dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
niewielki obszar na terenie osiedle Stacja.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi odrgbng
uchwata, po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien oraz przeprowadzeniu czynnos$ci formalnych
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .

ANALIZA
dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czeS¢ osiedla Stacja w mieScie Ostroleka i stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki.
Niniejsza analiza jest wypelnieniem wymogu okreslonego w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm):
»Przed podjeciem uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje
analizy dotyczqce zasadnosSci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne
do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych”.
I. Zasadnos¢ przystapienia do sporzgadzenia planu:
Powierzchnia obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynosi okoto 9,140 ha. Teren ten jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stacja” w Ostrotgce - etap III i przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, jednorodzinng szeregowa lub grupowa, mieszkaniowa
lub ustugowgq oraz pod zabudowe ustugows.

Biorac pod uwagg blednie opublikowany w Dzienniku Urzgdowym zatacznik graficzny do planu
rejonu ,,Osiedle Stacja” w Ostrotgce — etap III, 1 zwigzane z tym problemy interpretacyjne, nalezy
stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu rejonu ,,Wiejska” jest zasadne. Celem
przystapienia do sporzadzenia planu jest zapewnienie zgodno$ci treSci planu z zalacznikiem
graficznym.

I1. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium:

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki, przyjetym uchwata Nr 719/LXXVIII/2023 Rady Miasta Ostrotgki z dnia 30 marca 2023 r.,
obszar do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
przeznaczone pod: zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna, zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami oraz zabudowe ustugow3.

Z uwagi na ogolnikowe w stosunku do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisy
Studium mozna prognozowac, ze sporzadzony projekt przedmiotowego planu nie bedzie sprzeczny
z ustaleniami obowigzujacego Studium.

ITI. Materialy geodezyjne do opracowania planu:

Po podjeciu przez Rad¢ Miasta Ostroteki uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Wiejska” Prezydent Miasta Ostroteki
wyda, na cele projektowe, stosowne kopie mapy zasadniczej obejmujacej obszar objety projektem
planu wraz z jego niezb¢dnym otoczeniem. Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych:

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto konieczne bedzie opracowanie
ekofizjografii, sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko 1 prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu.



Przeprowadzona powyzsza analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu,
opracowana na podstawie art.14 pkt5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza potrzebe sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym. Jednocze$nie
zgodna jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Ostroteki,
przyjetej przez Rade Miasta Ostroleki uchwala Nr 854/XCI1V/2024 z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki.



