Projekt
z dnia 15.04.2015r.

Uchwata Nr .........
Rady Miasta Ostrofeki
ZdNia .o
w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestnzeego
rejonu , Srodmiescie Pid. — Goworowska” w Ostrokce
dla czesci jednostki strukturalnej MNU 35

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dn@maca 1990 r. 0 samaidzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 zzp6zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzagmym (tekst jednolity z 2015 r. poz.
199), w zwizku z uchwa Nr 62/VI11/2011 Rady Miasta Ostrgiti z dnia 31 marca 2011 r.
w sprawie przyspienia do spormzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonuSrodmiecie Ptd. — Goworowska” w Ostrate dla czsci jednostki
strukturalnej MNU 35, Rada Miasta Ostykit stwierdziwszy, ¢ nie & naruszone ustalenia
studium uwarunkow@a i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego mi&saokki,
zatwierdzonego uchwalNr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrgki z dnia 24 czerwca 2010r.,
zmienionego uchwatNr 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostrgti z dnia 31 maja 2012 r. oraz
uchwah Nr 629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostreti z dnia 26 czerwca 2014 r., uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1
1. Uchwala st zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegmu
,Srodmiecie Ptd. — Goworowska”, uchwalonego uchavisir 118/X1X/2007 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 25 padziernika 2007 r., ktéra obejmujegsz terenu jednostki MNU 35:
dziatki nr ewid. 52401, 52402, 52418, 52419, 5282240, 52443, 52462, 52465, 52488,
52491, 52517, 52520, 52537 i 52539, na obszarzei¢pasn ulicami Goworowsk
Skasng i Geodetow.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1,apako na rysunku planu
sporadzonym w skali 1:1000, stanoygym zahcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalgcznikami do uchwatyg
1) rozstrzygn¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu platanowsce zagcznik
nr2,
2) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresuasfruktury technicznej,
ktére nalea do zadéa wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniayostace
zalcznik nr 3.



§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

1)
2)

3)
4)

rysunku planu — naley przez to rozumierysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowjcy zahcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach odkbnych lub szczegdlnych- nalery przez to rozumie inne przepisy
poza ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

jednostce terenowep- naleyy przez to rozumieteren wydzielony na rysunku planu
linilami rozgraniczajcymi, r&nigcy sk od terendw gsiednich okrélonym
przeznaczeniem lub ustalonymi zasadami zagospodaraw

obecnym stanie — naley przez to rozumie stan zabudowy i sposob
zagospodarowania terenu z dnia uchwalenia planuwzgkdnieniem przeglzea
wynikajacych z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na bugow

zabudowie—nalezy przez to rozumiebudynek lub grupbudynkéw;

przeznaczeniu podstawowyn naleyy przez to rozumie ustalony w planie gtéwny
sposob w@ytkowania terenu jednostki, ktéremu powinny ¢bpodporadkowane
ewentualne inne sposobyzytkowania okrélone jako dopuszczalne, zgodnie
z dalszymi przepisami planu;

linilach zabudowy nieprzekraczalnych — naley przez to rozumie obowizek
zachowania co najmniej wyznaczonej tymi liniamiegdtici najblizszej zewntrznej
sciany realizowanego budynku od ulicyaggu pieszego, terenu zieleni publicznej lub
innych obiektéw, z pomigtiem elementdéw wégia do budynku (schody, podest,
daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych) oraz lmeiko loggii i wykuszy (nie
stanowsjcych wkcej niz 30% powierzchni catej elewacji), wysgtych poza obrys
budynku o nie wicej niz 1 metr;

ustugach - bez przegdzania ich profilu — naley przez to rozumie podmioty
gospodarcze funkcjorage w odebnych budynkach lub lokalach wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu domigeym, prowadzce szeroko rozumian
dziatalng¢ ustugowg nie zwhgzarg z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi — z wykluczeniem inwestycji, ktérdieza st do przedsiwzie¢ dla
ktorych konieczne jest spadzenie raportu o oddziatywaniu s@dowisko, a take:

a) obiektow handlowych, w ktérych powierzchnia sty przekraczajcej 2000 m;

b) zaktadéw ustug produkcyjnych oraz obstugi technej i naprawy pojazdow; c)
zaktadéw sprzedy detalicznej paliw do pojazdow; d) zaktadéw podpaeych
wymagajicych pomieszcze do przechowywania zwiok; e) obiektéw handlu
wymagajcych magazynéw o powierzchnizyikowej wickszej ni 200 nf; f)
obiektow handlu hurtowego i detalicznego wymagggh placow magazynowych o
powierzchni wekszej ni 500 nf; g) obiektéw wymagapych bazy pojazdéw
transportu towarowego.

§3

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapal®wigzujacymi jego ustaleniami:

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania — granice jednostek terenowyktgrgch mowa w § 4 ust. 1;
oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przearaazterenu, o ktérych mowa
w 8 4 ust. 2;

linie zabudowy — nieprzekraczalne;

oznaczenia wymiarow.



2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemion ust. 1 maj charakter
informacyjny.

§4
1. W zakresie przeznaczenia terendw w planie:

1) wyznacza s tereny o takim samym rodzaju przeznaczenia i jeowgch zasadach
zagospodarowania, zwane dalej jednostkami terenovikgdrych zasigi wyznaczone
s3 na rysunku planu liniami rozgraniczeymi;

2) dla poszczeg6lnych jednostek terenowych glreke przeznaczenie podstawowe oraz
— W miak potrzeby — przeznaczenie dopuszczalne wraz z \amin jego
dopuszczenia, przy czym §$Je plan nie ustala przeznaczenia dopuszczalnego,
przeznaczenie podstawowe stajejedynym maliwym.

2. Ustala s¢ nastpujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenow:

1) UUM - ustugi — bez przedzania ich profilu — z towarzysea funkcjg mieszkaniow
jednorodzing — obejmugce tereny dziatek, na ktorych mpigtniet i by¢ realizowane
obiekty ustugowe, speilnigge warunki okrédone w8 2 pkt 8, a na ktorych obok
funkcji ustugowej dopuszczaeszachowanie lub wprowadzenie réwngitnej funkciji
mieszkaniowej, w tym samym budynku lub w g@alrym budynku mieszkalnym —
wraz z dojciami, podjazdami, miejscami postojowymi, podworkamieleny
towarzysaca, budynkami gospodarczymi i gamwymi oraz zewegtrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszaciorkcjg ustugovg —
obejmupca tereny dziatek, na ktérych mpgstniet i by¢ realizowane budynki
mieszkalne jednorodzinne, a takustugi spetniace warunki okrdone w8 2 pkt 8,

dopuszczone na olllenych w ustaleniach szczegétowych zasadach - wraz
z dogciami, podjazdami, miejscami  postojowymi, podworzam zielenp
towarzysaca, budynkami gospodarczymi i gamawymi oraz zewgtrznymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej;

3) KP — komunikacja piesza — obejmoga tereny publicznych wydzielonychagbw
pieszych 4czacych s¢ z chodnikami istnigcymi w pasach drogowych drog
publicznych.

3. Ustala s¢, ze przeznaczenie terenu oznaczone na rysunku pjemioteem KP, o ktérym
mowa w ust. 2, stanowi przeznaczenie pod inwestyeja publicznego z art. 6 pkt 10
ustawy o0 gospodarce nieruchaofo@ami, tj. pod inne cele publiczne okiene
w odrebnych ustawach.

§5
1. Ustala s, ze w niniejszym planie zasady ksztaltowania zabudoivysposéb
zagospodarowania tereng gkreslone przede wszystkim poprzez rgstjgce parametry
I wskazniki:
1) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
2) minimalm wielkos¢ dziatki mazliwej do zabudowy;
3) maksymalg wysokaé¢ zabudowy;
4) maksymalny i minimalny wskaik intensywnéci zabudowy;
5) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynne,.

2. Przyjmuje s¢ nastpujace zasady dotygee ustalania linii zabudowy dla budynkéw nowo
wznoszonych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:



1) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy, w rozumieniu gk2 7, wyznaczane na
rysunku planu;

2) w przypadku docieplania istniglych budynkdéw dopuszczagswysunicie warstw
ocieplagcych i wykaiczeniowychécian poza wyznaczone linie zabudowy;

3) linie zabudowy nie odnogzsie do podziemnych e#ci budynkéw i budowli
podziemnych, nie realizowanych ponad poziomem teren

3. Ustala st, ze dziatka gruntu znajdaga s¢ w obrbie jednostki terenowej przeznaczonej
pod zabudow, maze by uznana za dzia¢k budowlan, jezeli — po uwzgidnieniu
ewentualnego poszerzenia ulicy wynidaggo z ustalonej w planie linii rozgranicaagj —
spetnia naspujace warunki:

1) minimalna szeroki& dziatki — 14 m dla zabudowy budynkiem w uktadzie
wolnostopcym i 11 m dla zabudowy budynkiem (segmentem) w adikie
blizniaczym;

2) minimalna gébokas¢ dziatki, tj. odlegtéc granicy frontowej od granicy tylnej — 15 m;

3) dzialka posiada powierzcknico najmniej rowa minimalnej wielkdci dziafki
mozliwej do przeznaczenia pod zabudgwustalonej dla konkretnej jednostki
terenowej;

4) dziatka przeznaczana pod zabudownusi mi€ zapewniony dosp do drogi
publicznej.

4. Ustala s¢ nastpujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach mkiahy:

1) przy okrélaniu kolorystyki w projektach budowlanych matediat budowlanych
takich jak tynki, beton barwiony, materialy ceramme, materialy kamienne,
materiaty bitumiczne, materialty z drewna barwionegsstala si obowgzek
stosowania barw z systemu NCS, o ktérych mowa w2pkbbowizek nie dotyczy
materiatdw w kolorach dla nich naturalnych np. matéw z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkia, drewna, betgmu i

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betdraswionego obowzuje
stosowanie koloréw o odcieniach wg systemu NCSsntigcych s¢ w przedziale od
0000 do 2020, czyli maksymalnie do 20% czerni i 26omatycznéci; dopuszcza
sie stosowanie: czystego koloru biatego (oznaczenieSNS 0500-N), odcieni
szargci do 20% sczernienia (od S 0100-N do S 2000-N)ystego koloru
chromatycznegaottego (oznaczenie Y w kole barw NCS) oraz kolomwota barw
NCS w zakresiéwiartki Y-R (barwazoétta z udziatem od 10 do 90% czerwieni, czyli
od poziomu Y10R do Y90R) i egci ¢wiartki G-Y w przedziale od G60Y (atznie)
do G90Y (barwa zielona z udziatendici od 50 do 90%); zakazujegsstosowania
koloréw z¢éwiartki kota barw NCS: R-B (przedziat barw ¢dizy kolorami czerwonym
I niebieskim), B-G (przedziat barw miedzy niebieskia zielonym) oraz eZci
¢wiartki G-Y (przedziat barw mnedzy zielonym azottym, od G10Y do G50Y, czyli w
zakresie od 10 do 50% udziatu barwpltej w kolorze zielonym), a tak
podstawowych czystych kolorow chromatycznych: czem@go (R), niebieskiego (B)
| zielonego (G);

3) dopuszcza si stosowanie odcieni z przedzialu pasy 2020, lecz wycznie na
fragmentachécian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraze ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nie przekraczah 20% powierzchni catej
elewacji.

5. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji ogrodzeod strony drog publicznych
(sasiadupcych z obszarem odiym planem) i publicznych ggyéw pieszych:



1) ogrodzenie naley realizowa w liniach rozgraniczagych ustalonych w planie, przy
czym dopuszcza @i miejscowe wycofanie ogrodzenia w algt terenu dziatki,
zwlaszcza w przypadku konieczeo ominigcia istniegcych przeszkdéd w postaci
drzew, uradzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytaoi@ bram
wjazdowych;

2) ustala s} nastpujace warunki, ktore mugzy¢ zachowane przy realizacji ogrodze
a) maksymalna wysokdé ogrodzenia nie me przekracza 2,20 m od poziomu

terenu, przy czym dopuszcza siachowanie istniegych wyzszych ogrodzg
o ile nie zagraa to bezpieczestwu ruchu,

b) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszczaveytacznie ogrodzeniezairowe
z siatki lub innych elementéw metalowych, ktéregm @ajmniej 25%
powierzchni stanowiprzewity lub otwory,

c) zakazuje sirealizacji ogrodze z prefabrykowanych peset betonowych;

d) odlegtaé ogrodzenia od istniggych gazocigdbw nie mae by mniejsza ni
0,5m.

6. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw infornraxy plastycznych:

1) na terenie olgfym planem dopuszczagsiealizacg reklam i znakow informacyjno —
plastycznych w formie: rfmika reklamowego, tablicy reklamowej, szyldu, rekia
swietlnej lub podwietlanej i stupa ogtoszeniowego;

2) powierzchnia ekspozycyjna reklam i znakéw informaoy- plastycznych nie nie
by¢ wicksza nk 8 nf, przy czym powierzchni reklam dwustronnych orazemmych
nie sumuje si, traktupc je jak reklamy jednostronne;

3) reklamyswietlne i podwietlane nie mogby¢ ucigzliwe dla wytkownikow gsiednich
budynkow oraz powodowablsnienia przechodniéw iaytkownikéw jezdni;

4) sposob umieszczenia reklam i znakow informacyjmpbastycznych musi nagaywat
do elementdw istniefego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasaddowy,
itp.;

5) odlegta¢ reklam i znakow od znakéw drogowych oraz innyclebtdow i urzdzen
drogowych regulyy przepisy odtbne;

6) nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakéw informacyjno — plastygzh na
drzewach oraz w odlegtoi mniejszej ni 10 m od drzew.

§6
Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztattowadradowiska:
1. Ustala s¢, ze na obszarze aftym planem zadaniem nagdnym jest ochrona standardow

jakosci  srodowiska poprzez dziatania techniczno - technolowe (realizacja
infrastruktury ~ technicznej oraz wdzer neutralizugcych  zanieczyszczenia
I uciazliwosci).

2. Dla poszczegdlnych jednostek terenowych ustajansnimalny procentowy wskaik
powierzchni biologicznie czynnej, obayzujacy w przypadku nowej inwestycji na idej
pojedynczej dzialce — wskaik ten jest okrdony w ramach ustate szczegétowych
w rozdziale 2.

3. Ustala st wprowadzenie na catym obszarzegtygn planem zorganizowanych systemow
zaopatrzenia w wad kanalizacji sanitarne;.

4. Ustala s¢, ze dzialalné¢ obiektow ustugowych nie mie powodowa
przekraczania obowkujagcych — zgodnie z przepisami gdnymi - standardow jakaoi



srodowiska, w tym w zakresie emisji gazéw i pytbwanrhatasu, poza terenem, do
ktGrego inwestor posiada tytut prawny.

Ustala s¢ obowizek ochrony przed hatasem podlegsch ochronie akustycznej terenow
istniejgcej zabudowy oraz oboydek zapewnienia wiaiwego standardu akustycznego na
terenach zabudowy mieszkaniowej w nowopovisiagih budynkach mieszkalnych,
a takze w budynkach ustugowych, szczego6lnie w budynkadlzanych z przebywaniem
duzych grup pracownikow lub klientéw, przy czym ustakg ze w rozumieniu przepiséw
ochrony srodowiska tereny ustug — bez przédsania ich profilu — z dopuszczeniem
towarzyszacej funkcji mieszkaniowej, oznaczone na rysunkuplaymbolem UUM oraz
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dmpzola funkcjg ustugowva,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNU, haldraktowa& jako ,tereny
przeznaczone pod zabudgpwmieszkaniow jednorodzing”.

§7

W zakresie ogoélnych zasad uzbrojenia terenu:

1.

Ustala s¢ zasa€ obstugi istniejcego i nowego zainwestowania z miejskich systeméw
infrastruktury technicznej, poprzez istaieg przewody magistralne w mgaipotrzeb
przebudowane i rozbudowane oraz smzdzielca.

Ustala s utrzymanie zasady prowadzenia przewodow podstayveieei infrastruktury
technicznej w pasach drogowych — od zasady tenaodsipic, jesli w pasie drogowym
nie ma warunkow dla realizacji danego przewodu ngod przepisami ogdbnymi.

Ustala s¢ zaopatrzenie w wedobszaru olgtego planem z miejskiej sieci wodegowej,
przy czymsrednica przewodu rozbiorczego, z ktorego realizanaa przylacza na tym
obszarze, nie nm@ by mniejsza ni 80 mm.

Ustala s¢ odprowadzaniéciekOw bytowo — gospodarczych z obszarwetago planem do
miejskiej oczyszczalngciekdw, przy czym w systemie grawitacyjnysrednica kanatu
sanitarnego, do ktorego realizowanedd przylscza na tym obszarze, nie neo by
mniejsza ni 200 mm.

Ustala s¢ odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, przy czgieki opadowe

z powierzchni utwardzonych parkingébw i ulic mogy¢ odprowadzane tylko po ich
podczyszczeniu w separatorach produktow ropopocfubdr po realizacji miejskiej

kanalizacji deszczowej podczyszczofmeki z powierzchni utwardzonych parkingéw
i ulic mogg by¢ wprowadzane do kolektorow deszczowych.

Ustala s¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy obszargtelgp planem z sieci gazowe;.

Ustala s¢ zaopatrzenie w enekgielektryczm obszaru oljego planem 2z sieci
elektroenergetyczne;.

Ustala s¢ zaopatrzenie w enekgcieplms obszaru olftego planem z kottowni wiasnych
na paliwo ekologiczne, alternatywnie z sieci gagpwelektroenergetycznej oraz z sieci
cieplnej - po docelowej realizacji tej sieci - apemagajco takze z niekonwencjonalnych

zrodet energii.



9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala s} zachowanie istniegej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz piaosc jej
rozbudowy stosownie do potrzeb;

2) ustala st, ze nowe linie oraz przytza telekomunikacyjne budowanedh wytacznie
jako kablowe podziemne;

3) ustala s} obowgzek wkomponowania ugdzex infrastruktury technicznej poprzez
dostosowanie ich do architektury obiektow, na ktbryub w gsiedztwie ktérych
beda lokalizowane.

10.W zakresie usuwania odpadow statych ustala si
1) ustala s} zasad wywozu sposobem zorganizowanym wszystkich odpadtalych
wytwarzanych na obszarze etym planem na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny
sktadowania, przerdbki lub spalania odpadow;
2) ustala s; obowigzek wyposaenia kade] zabudowanej nieruchosw w urzdzenia
i miejsca umaliwiajagce selektywne gromadzenie odpaddw.

§8
1. Na obszarze oblym planem nie istnieje potrzeba ustalenia granigszarow
wymagajcych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomiei, zgodnie z przepisami
0 gospodarce nieruchosuwami.

2. Ustala st parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen@odziatu nieruchomii
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanyckcigiali nieruchoméci:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 506,m
2) minimalna szerok& frontu dziatki — 15 m,
3) kat polazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe@fs:150.

§9
1. Na obszarze objym planem nie ustala¢sterendw drég publicznych, ani innych terenéw
stanowjcych przestrzenie publiczne, przy czym tereny dpdglicznych znajduj sie
poza granig obszaru olgtego planem, bezgrednio do niej przylegag.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie wprowadzae Siistalé — na obszarze offym planem nie wyspuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, walplie znajdujce s¢ w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow, ani zeobiekty i tereny wymagage ochrony w tym
zakresie.

3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania Gerdnb obiektow podlegagych
ochronie na podstawie przepisow @ulrych nie wprowadza giustalé — na obszarze
objetym planem nie wysgpuja takie tereny lub obiekty, w tym tereny gdrniczaraone
na niebezpiecZstwo powodzi oraz zagtone osuwaniem simas ziemnych.

4. Na obszarze obijym planem nie zachodzi potrzeba ustalania sposoberminow
tymczasowego zagospodarowania, gdeania i uytkowania terenow, z wyjkiem
sytuacji o jakiej mowa w Rozdziale 2 w § 10 ust. 14



Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe dla jednostek terenowych

§10

Dla jednostki terenowej UUM.21c:

1.

Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowejustugi — bez
przegdzania ich profilu — z towarzyseg funkcjg mieszkaniow — w rozumieniu
§ 4 ust. 2 pkt 1.

Ustala s¢, ze towarzyszca funkcja mieszkaniowa, realizowana w formie whwaloej lub

w odrbnych budynkach, nie mie zajmowa wiecej niz 50% hcznej powierzchni
uzytkowej budynkéw na dziatce oraz twotzwviecej niz dwa lokale mieszkalne —
warunek dotycgcy ww. wielkasci powierzchni aytkowej nie dotyczy dziatek ju

zabudowanych w chwili uchwalenia planu.

Zakazuje si realizacji na dziatce wykznie zabudowy ustugowej, tj. bez towarzysg
funkcji mieszkaniowej — zakaz nie dotyczy funkcjeakresu kultury, zdrowia iswiaty,
co oznaczaze tylko zainwestowanie z wymienionego zakresuzenstanowd catas¢
zagospodarowania dziatki, pod warunkieme przy projektowaniu i realizacji
dopuszczonych funkcji zdrowia iswiaty zostag uwzgkdnione wymagania dotygze
ochronysrodowiska i zastosowane rozwania chronjce przed hatasem.

Warunki dla dziatek budowlanych:

1) ustala s, ze minimalna wielké&¢ dziatki do zabudowy, w tym nowo wydzielonej, ma
wynosi 500 nf;

2) w zakresie warunkow, jakie powinny spethidziatki budowlane, obowrujs takze
ustalenia zawarte w 8 5 ust. 3.

Warunki dla zabudowy:

1) ustala si linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadanmktérych mowa
w 8 5 ust. 2;

2) ustala s mazliwos¢ realizacji budynkéw w uktadzie wolnosgoym lub blizniaczym,
z wykluczeniem uktadu szeregowego;

3) ustala s maksymalg wysoka¢ zabudowy ustugowej i towarzygze] mieszkaniowej
— 12 m, ale nie wtej niz 3 kondygnacje nadziemne w tym napsya jako poddasze
uzytkowe;

4) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 3, ustala sbowhzek zastosowania dachu
spadzistego o dcie nachylenia potaci dachowych min. °26raz wyklucza si
wykonanie pokrycia dachowego ze stomy i trzciny;

5) w zakresie kolorystyki i materiatdbw elewacyjnych ombazujg ustalenia zawarte
w 8 5 ust. 4;

6) ustala s, ze jezeli w budynku ustugowym realizowaneda wbudowane lokale
mieszkalne, nalgy zapewnt im odizolowanie akustyczne od ¢8ei ustugowej,
a w uktadzie pomieszcae- niezalenos¢ funkcjonalr;

7) dla budynkow gospodarczych oraz dla ggraistala si powierzchng zabudowy
nieprzekraczaga 80 nf i wysokai¢ nieprzekraczapa 6 m do najwyej potazonej
krawedzi dachu.

Ustala s maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kadej dziatki budowlanej

-15.



7. Ustala st minimalny wskanik intensywndci zabudowy dla kadej dziatki budowlanej —
0,05.

8. Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla 4dej dziatki
budowlanej wynosgcy 20%.

9. Ustala s nastpujace warunki realizacji i wskaiki miejsc parkingowych dla obiektow
nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) inwestorzy maj obowbhzek zapewnienia realizacji odpowiedniej sd0 miejsc
parkingowych na terenie ajtym inwestycj;

2) ilos¢ miejsc parkingowych nie nie by mniejsza ni 2 stanowiska na kde 100
powierzchni uaytkowej funkcji ustugowej oraz 1 stanowisko na jedéokal
mieszkalny;

3) dopuszcza sgirealizacg miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziempezy
czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na queakie pojazdow z kayt
parkingowg ustala sj, ze nie mniej nt potowa z tych wymaganych miejsc musicby
realizowana w formie naziemnej i w odlegtonie wiekszej nz 10 m od gtéwnego
wejscia do budynku, ktérego obstudze mazgtu

10.W zakresie realizacji ogroda®bowizujg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 5.

11. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw inforyjrax — plastycznych obowzuja
ustalenia zawarte w 8 5 ust. 6.

12.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjy ustalenia zawarte w § 7.

13.Ustala s¢, ze obstuga komunikacyjna ustug sytuowanych webier jednostki terenowej
musi s¢ odbywa wytacznie z ul. Goworowskiej — zjazdy ul. Geodetow dsyuza Sj
jedynie na potrzeby funkcji mieszkalne;.

14.Dopuszcza gi ha okres jednego sezonu tymczasowe zagospoddeinanwestowanie
terenu stagce organizacji okoliczriiowych imprez z zakresu kultury, gastronomii,
rekreacji i sportu na dziatkach o przeznaczeniwspgowym zgodnym z ust. 1.

§11
Dla jednostki terenowej MNU.36c:
1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsi pabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszezbumkcja ustugows — w rozumieniu 8 4 ust. 2
pkt 2.

2. Ustala s¢, ze dopuszczona funkcja ustugowa, realizowana w #®rmbudowanej lub
w odrbnych budynkach, nie me zajmowdé wiecej niz 30% hcznej powierzchni
uzytkowej budynkow na dziatce.

3. Warunki dla dziatek budowlanych:
1) ustala s, ze minimalna wielké¢ dziatki do zabudowy, w tym nowo wydzielonej, ma
wynosi 300 nf;
2) w zakresie warunkow, jakie powinny spethidziatki budowlane, obowrujs takze
ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.



4. Warunki dla zabudowy:

1) ustala s} linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadakiorych mowa w § 5
ust. 2;

2) ustala s mazliwosé realizacji budynkow w uktadzie wolnosgoym lub blizniaczym,

z wykluczeniem uktadu szeregowego;

3) ustala s} maksymalg wysokaé¢ zabudowy mieszkaniowej i dopuszczonej ustugowej
— 12 m, ale nie wrej nz 3 kondygnacje nadziemne w tym napsya jako poddasze
uzytkowe;

4) dla zabudowy, o ktoérej mowa w pkt 3, ustala ebowhzek zastosowania dachu
spadzistego 0 dcie nachylenia potaci dachowych min. °26raz wyklucza si
wykonanie pokrycia dachowego ze stomy i trzciny;

5) w zakresie kolorystyki i materiatdw elewacyjnycho@bazuja ustalenia zawarte w 8 5
ust. 4;

6) ustala s, ze jezeli w budynku mieszkalnym realizowaneds wbudowane lokale
ustugowe, funkcji mieszkalne] nale zapewné odizolowanie akustyczne od ¢gzi
ustugowej, a w uktadzie pomieszéze niezalenos¢ funkcjonalr;

7) dla budynkéw gospodarczych 1 gaya ustala s powierzchng zabudowy
nieprzekraczaga 65 nf i wysokai¢ nieprzekraczapa 6 m do najwyej potazonej
krawedzi dachu.

5. Ustala st maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy dla kadej dziatki budowlanej
—1,05.

6. Ustala st minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kalej dziatki budowlanej —
0,05.

7. Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla idej dziafki
budowlanej wynosgcy 40%.

8. Ustala s nastpujgce warunki realizacji i wskaniki miejsc parkingowych dla obiektéw
nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) inwestorzy maj obowhzek zapewnienia realizacji odpowiedniej sd@d0 miejsc
parkingowych na terenie aitym inwestycj;

2) ilos¢ miejsc parkingowych nie nie byt mniejsza ni 1 stanowisko na jeden lokal
mieszkalny oraz 1 stanowisko nazéle 100 m powierzchni aytkowej funkcii
ustugoweyj;

3) dopuszcza girealizacg miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziefmne

9. W zakresie realizacji ogroda@bowizujg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 5.

10.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informraxy- plastycznych obowzujs
ustalenia zawarte w 8 5 ust. 6.

11.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjy ustalenia zawarte w 8§ 7.

12.Ustala s, ze obstuga komunikacyjna jednostki terenowej musiosibywa& wytacznie
z ulicy stanowqcej odcinek cigu ulic Berlinga - Sadowa (oznaczonej symbolem R&K
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegonu ,Srédmiecie Pid. —
Goworowska” w Ostraice).



8§12
Dla jednostki terenowej MNU.36d i MNU.36e:
1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsi pabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszezbumkcja ustugows — w rozumieniu 8 4 ust. 2
pkt 2.

2. Ustala s¢, ze dopuszczona funkcja ustugowa, realizowana w ®rmbudowanej lub
w odrebnych budynkach, nie me zajmowdé wiecej nz 30% hcznej powierzchni
uzytkowej budynkow na dziatce.

3. Warunki dla dziatek budowlanych:
1) ustala s, ze minimalna wielké¢ dziatki do zabudowy, w tym nowo wydzielonej, ma
wynosi 300 nf;
2) w zakresie warunkow, jakie powinny spethidziatki budowlane, obowkujs takze
ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.

4. Warunki dla zabudowy:

1) ustala s} linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadakiorych mowa w § 5
ust. 2;

2) ustala s mazliwosé realizacji budynkow w uktadzie wolnosgoym lub blizniaczym,

z wykluczeniem uktadu szeregowego;

3) ustala s} maksymalg wysokaé¢ zabudowy mieszkaniowej i dopuszczonej ustugowej
— 12 m, ale nie wrej nz 3 kondygnacje nadziemne w tym napsya jako poddasze
uzytkowe;

4) dla zabudowy, o ktoérej mowa w pkt 3, ustala ebowhzek zastosowania dachu
spadzistego 0 dcie nachylenia potaci dachowych min. °26raz wyklucza si
wykonanie pokrycia dachowego ze stomy i trzciny;

5) w zakresie kolorystyki i materiatdw elewacyjnycho@bazuja ustalenia zawarte w 8 5
ust. 4;

6) ustala s, ze jezeli w budynku mieszkalnym realizowaneds wbudowane lokale
ustugowe, funkcji mieszkalne] nale zapewné odizolowanie akustyczne od ¢gzi
ustugowej, a w uktadzie pomieszéze niezalenos¢ funkcjonalr;

7) dla budynkéw gospodarczych i1 gaya ustala s powierzchng zabudowy
nieprzekraczaga 65 nf i wysokai¢ nieprzekraczapa 6 m do najwyej potazonej
krawedzi dachu.

5. Ustala st maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy dla kadej dziatki budowlanej
—1,05.

6. Ustala st minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kalej dziatki budowlanej —
0,05.

7. Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla idej dziafki
budowlanej wynosgcy 40%.

8. Ustala s nastpujgce warunki realizacji i wskaniki miejsc parkingowych dla obiektéw
nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:
1) inwestorzy maj obowhzek zapewnienia realizacji odpowiedniej sd@d0 miejsc
parkingowych na terenie aitym inwestycj;
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2) ilos¢ miejsc parkingowych nie mie by mniejsza nt 1 stanowisko na jeden lokal
mieszkalny oraz 1 stanowisko nazlla 100 m powierzchni aytkowej funkcji
ustugowey;

3) dopuszcza sirealizacg miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziemne

9. W zakresie realizacji ogroda@bowizuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 5.

10.W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informraxy- plastycznych obowzujs
ustalenia zawarte w 8 5 ust. 6.

11.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjy ustalenia zawarte w § 7.

12.Ustala s, ze obstuga komunikacyjna jednostki terenowej musiosibywa& wytacznie
z ul. Geodetow.

§13
Dla jednostki terenowej KP.1:
1. Ustala s, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowsek@munikacja piesza
— W rozumieniu 8 4 ust. 2 pkt 3.

2. Nie przewiduje si dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej.

3. Ustala s¢ urzdzenie terenu jako chodnika o szergkomin. 1,2 m, 4czacego s¢
z chodnikami znajdgpymi s w pasach drogowych ul. Goworowskiej i ul. Geodetow
z poboczem w postaci pasa lub pasow zielerjdaanej.

4. Ustala s zakaz realizacji ogrodae ograniczania drmosci pieszej cigu.

5. Ustala s} zakaz realizacji reklam i znakéw informacyjno agiycznych.

6. Dopuszcza si realizacje obiektow i ugdzer infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w 8§ 7, pod warunkiem zachowania wymag&torych mowa w ust. 4.

Rozdziat 3

Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartéci nieruchomasci

8§14
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w artuS6 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanAyynosi ona 15%.

Rozdziat 4

Przepisy kaicowe

§15
Na terenie oljtym planem trag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Sgodmiegscie Pitd. — Goworowska”, uchwalonego uchyvat

Nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostrghi z dnia 25 padziernika 2007 r.
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§ 16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $irezydentowi Miasta Ostkghi.

8§17
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidonUrzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miasta Ostroki

12
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Zatacznik Nr 2

douchwaty Nr ...,
Rady Miasta Ostreki

zdnia ..o

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srodmigcie Pid. — Goworowska” w Ostrgte
dla cz:sci jednostki strukturalnej MNU 35

ROZSTRZYGNI ECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowapiaestrzennego rejonu
, Srédmieicie Pid. — Goworowska” w Ostrgie dla czsci jednostki strukturalnej MNU 35 byt
dwukrotnie wytaony do publicznego wgtlu w dniach od 3 wrzZaia 2014r. do 24 wrZeia
2014r. oraz od 28 stycznia 2015 r. do 24 lutegdb201

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniabhwize&nia 2014 r. oraz
19 lutego 2015 r w Ukdzie Miasta Ostreki. W wyniku kazdego wytaenia do publicznego
ztozono po jednej uwadze. Zostaly one pozytywnie razpae przez Prezydenta Miasta
Ostrokki.

Ze wzgkdu na brak uwag nieuwzginionych do projektu planu, Rada Miasta
Ostrokki nie dokonuje rozstrzyged wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrig@an(h.j. Dz. U. 2015, poz.199).



Zatacznik Nr 3

douchwaty Nr ...,
Rady Miasta Ostreki

zdnia ..o

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
. Srédmiecie Ptd. — Goworowska” w Ostrgte
dla cz$ci jednostki strukturalnej MNU 35

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Rodzaj inwestycji:

Na podstawie ustate zmiany miejscowego planu zagospodarowania prasstego rejonu
,Srodmigcie Ptd. — Goworowska” w Ostrgie dla czsci jednostki strukturalnej MNU 35 jako
inwestycje zaliczan do inwestycji celu publicznego (zgodnie z art. K& pO ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami, tj. jako inne cele publiczne oklene w odebnych ustawach - w tym nalgce do
zada wiasnych gminy) Miasto Ostrgta realizowd bedzie jedynie zagospodarowanie przewidziane
na terenie KP.1 — komunikacja piesza — obejcaujtereny publicznych wydzielonychagbdw
pieszych dczacych s¢ z chodnikami istnigcymi w pasach drogowych drég publicznych.

2. Zasady nabycia przez Miasto Ostia terenow przeznaczonych na cele publiczne:

Tereny niezbdne do wykupienia przez Miasto Ostikd to hcznie ok. 80 rh gruntéw, obecnie
stanowicych wilasné¢ osob fizycznych, a w ww. zmianie planu przeznagzbnpod komunikagj
piesz (w formie chodnika stanowtego podczenie chodnikow w dwoch pasach drogowych —
ulicach Goworowskiej i Geodetow) — teren o symboRi1.

3. Zasady realizacji:

Wykup i uradzenie terenu KP.1 zakiada gie Srodkow wiasnych Miasta Ostkgdi oraz zesrodkow
z funduszy UE, jeeli zostarn przyznane.



UZASADNIENIE

Opracowanie projektu zmiany miejscowego planu zagdarowania przestrzennego
rejonu ,Srédmigcie Ptd-Goworowska” w Ostrete dla czsci jednostki strukturalnej
MNU 35 zostato podfe na podstawie Uchwaty Nr 62/VI11/2011 Rady MiaStstrokki z dnia
31 marca 2011 r.

Projekt planu zostat spardzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 Ustawy i dn
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniteghrzennym i jest nagistwem
wypetnienia procedury spaidzenia planu oké&onej w art. 17 tej ustawy.

Projekt planu byt dwukrotnie wyimny do publicznego wgtlu w dniach od
3 wrze&nia 2014r . do 24 wrZaia 2014 r. oraz od 28 stycznia 2015 r. do 24 wt2g15 r.
Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dnia@hwtze&nia 2014 r. i 19 lutego
2015r.w Urzdzie Miasta Ostreki.

W okresie wytgenia do publicznego wgdlu i w okresie 14 dni po wykeniu
ztozono po jednej uwadze(na ide wytazenie) dotyczce ustalé planu. Kada z uwag
zostata uwzgldniona zarzdzeniami Prezydenta Miasta Osttat nr: 326/2014 z dnia 22
pazdziernika 2014 r. oraz 72/2015 z dnia 30 marcé201

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy plan miejscowghwala rada gminy,
po stwierdzeniu jego zgodém ze studium, rozstrzyggj jednoczénie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposaabzacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W zwigzku z powyszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do gadjuchwaty
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowamiestrzennego rejon$rpdmiescie
Pid.-Goworowska” w Ostrete dla czsci jednostki strukturalnej MNU 35.



